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UCHWALA NR 100.LIV.2022
RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,,Zakret — Wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz.559 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwatg Nr 412/XLVI/10
Rady Gminy Wigzowna z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Zakret — Wschod”, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna, przyjetego uchwala
Nr85.XVIL.2011r. Rady Gminy Wigzowna zdnia 26 pazdziernika 2011 r. izmienionego uchwatami:
Nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014 r., Nr 127.XVI1.2015 Rady Gminy Wigzowna
z dnia 30 pazdziernika 2015 r., Nr205.L1.2017 Rady Gminy Wigzowna zdnia 19 grudnia 2017 r. oraz
Nr 107.LIX.2018 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 sierpnia 2018 r., Rada Gminy Wiazowna uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Zakret — Wschod”, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000 na
urzgdowej kopii mapy zasadniczej.

3. Zalacznikami, stanowigcymi integralng cze$¢ uchwaty, sa:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0° do 12° wilacznie;

2) dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach od 20° do 45° wlgcznie;
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3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu, ktéra
wyznacza najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej lub osi przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV dla budowy budynku, z pomini¢gciem balkonoéw, wykuszy,
okapow i gzymsow, wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, elementow termomodernizacji
budynku, a takze cz¢éci podziemnych budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku — schodéw, podestow,
zadaszen, gankow i pochylni dla niepetnosprawnych, o ile przepisy niniejszej uchwatly nie stanowig inaczej;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych, wyrazony jako procentowy udziat tego terenu w stosunku do powierzchni dziatki;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy lub liczbowo-literowy odpowiadajacy terenowi,
w ktorym litery okreslaja przeznaczenie terenu, a liczby, o ile zachodzi taka potrzeba, kolejny teren danego
przeznaczenia;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu, dla ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia planu;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalnosci stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, aw
szczegdlnosci ustugi z zakresu: handlu detalicznego, hurtowego i ekspozycyjnego (z wylaczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), dziatalno$ci biurowo - administracyjnej,
obstugi finansowej, o$wiaty, nauki i kultury, ochrony zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki spolecznej
i odnowy biologicznej, turystyki, sportu i rekreacji, gastronomii oraz ustugi rzemieslnicze.

§ 3. 1. W planie okresdla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu.

2. W planie nie zachodzg przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
6) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
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8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci w metrach;
5) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV;
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 15 kV;
7) przeznaczenie terendOw wyrazone za pomocg symboli.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone symbolami:

1) od IMN do SMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) od IMNU do 7MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) od 1U do 7U — tereny ustug;

4) od 1UO do 3UO — tereny uslug o$wiaty;

5) ZL — teren lasu;

6) E — teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;

7) od 1Wr do 3Wr — tereny rowoéw odwadniajacych;

8) KD-GP — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
9) 1KD-Z i 2KD-Z — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

10) od 1KD-D do 6KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
11) 1IKD-W i 2KD-W — tereny drog wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrgbnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania budynkow ustala sig:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych  budynkow, zlokalizowanych poza  wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z mozliwos$cig ich przebudowy lub remontu oraz nadbudowy, o ile
jest to zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych igarazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j.

§ 7. W zakresie formy i kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sig:

1) nakaz stosowania na elewacjach tynkow w kolorystyce jasnej ipastelowej oraz z zastosowaniem
materialow w ich naturalnych barwach, w tym cegly ceramicznej w odcieniach Zolci, czerwieni, brazu
1 grafitu, drewna i materiatow drewnopodobnych, blachy cynkowej, cynkowo-tytanowej, miedziane;j, szkta;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji oraz zakaz stosowania materiatow oktadzinowych
o niskich walorach estetycznych typu odpady szklane lub siding;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly i szkla;

4)nakaz stosowania pokrycia dachéw pochylych: blacha cynkowa, blachg cynkowo-tytanowa,
blachodachowka, dachowka ceramiczng, gontem bitumicznym Iub materiatem dachéwkopodobnym,;

5) nakaz stosowania kolorystyki dachéw pochylych sposrdéd odcieni kolorow: czerwonego, ciemnozielonego,
brazowego i grafitowego oraz w naturalnej kolorystyce materiatow pokry¢ dachowych;

6) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub przedsiewziec z zakresu uzbrojenia terenu.

2. W terenach ustug (U) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, obejmujacych:

1) instalacje zwigzane z odzyskiem, przetwarzaniem lub unieszkodliwianiem odpadéw;
2) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

3) punkty do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadéw;

4) instalacje do garbowania lub uszlachetniania skor;

5) instalacje do uboju zwierzat.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

4. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac przekroczenia jakosci
standardow Srodowiska poza granice nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny
oraz powodowac ograniczen w zagospodarowaniu terendw, zgodnym z ustaleniami planu.

5.Z wylaczeniem terenéw ustug (U), w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego, przedsigwzig¢ z zakresu uzbrojenia terenu lub wylesien,
majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu.

6. Ustala si¢ ochrong wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do gruntu
sciekow zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikoéw zanieczyszczen, ktore sg okreslone w przepisach odrgbnych.

7. Wskazuje si¢ oczyszczanie wod opadowych i roztopowych, przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do
waod, do parametrow wymaganych w przepisach odrgbnych.

8. Ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) i terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MNU) jako terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, natomiast terenow ustug oswiaty (UO) jako
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w rozumieniu przepisow
odrebnych.
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9. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala si¢ wymagania dotyczace sposobu zaopatrzenia w cieplo oraz pozyskania energii cieplnej zgodnie z §
13 ust. 8 uchwaly.

10. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ nastgpujace strefy
potencjalnego oddzialywania w granicach:

1) pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV, wyznaczonych na
rysunku planu, dla ktorych obowigzuja ustalenia § 9 oraz § 13 uchwaty;

2) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 15 kV, wyznaczonego na
rysunku planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia § 9 oraz § 13 uchwaty.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§9. 1. Wyznacza si¢ pasy technologiczne istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
o szerokosciach wskazanych na rysunku planu.

2. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wskazanych na rysunku planu,
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatunkéw, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m oraz
nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi.

3. Wskazuje si¢  warunki  lokalizacji  obiektéw  budowlanych, innych niz  wymienione
w ust. 2 pkt 1 w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4.7 zastrzezeniem § 13 ust. 3 niniejszej uchwaty, w pasach technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych dopuszcza si¢ likwidacje, budowe, remont lub wymiang istniejacych linii, o wysokoS$ci
konstrukcji wsporczych (stupow) umozliwiajacych ich wiasciwe funkcjonowanie, nie wyzszych jednak niz
30m oraz wtaki sposob, zeby strefy potencjalnego oddziatywania (w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym) miescily si¢ w granicach pasow technologicznych wyznaczonych na
rysunku planu.

5. W zakresie urzadzen melioracji:

1) dla terenéw rowdéw odwadniajacych (Wr) wskazanych na rysunku planu obowigzujg ustalenia § 20
uchwaty;

2) wskazuje si¢, ze w zakresie obszarow zdrenowanych, wskazanych na rysunku planu oraz pozostatych
urzadzen melioracji wodnych niewskazanych na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Na rysunku planu wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obejmujacego czesciowo obszar objety planem, gdzie obowiagzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 800 m?;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MNU) — 1500 m?;
3) ustug (U) — 1500 m?;

4) ustug oswiaty (UO) — 3000 m?.
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2. Ustala si¢ minimalny front dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dla terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 20 m;
2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MNU) — 25 m;
3) ustug (U) — 25 m;
4) ustug oswiaty (UO) — 25 m.

3. Ustala si¢ dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 112, kat potozenia granic dziatek powstalych w wyniku
scalenia i podzialu nieruchomos$ci w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 90°, z wytaczeniem
dziatek naroznych.

4. Ustalenia ust. 1, 213 nie dotyczg dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz pod drogi
wewngtrzne.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 12. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami: KD-GP, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5SKD-D i 6KD-D
tworzg uktad komunikacyjny drog publicznych na obszarze planu;

2) drogi oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5SKD-D i 6KD-D zapewniajg potgczenie
obszaru planu bezposrednio z gminnym uktadem komunikacyjnym;

3) drogi oznaczone symbolami: KD-GP, 1KD-Z i 2KD-Z zapewniajg polaczenie obszaru planu bezposrednio
z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

4) dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 6 m,
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych zawartych w § 20 uchwaty.
2. W zakresie zasad obstugi parkingowej ustala si¢:

1) zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji na powierzchni
gruntu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska na mieszkanie,
b) dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla hoteli iinnych obiektéw zamieszkania zbiorowego — 3 stanowiska na kazde kolejne 10 miejsc
noclegowych,

d) dla ustug o$wiaty — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ budowe nowych oraz zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji zuwagi na stan techniczny lub zaniechanie
eksploatacji.

2. Ustala si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych i drog
wewnetrznych oraz na terenie infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki (E), z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami drég, za wyjatkiem
terenu lasu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) rozwoj systemu wodociaggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej o srednicy nie mniejszej niz
90 mm, zasilanych z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;
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2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.
5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) rozw6j systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci o minimalnych $rednicach: 50 mm dla
przewodow tlocznych i 160 mm dla przewoddéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
$ciekow potozonej poza obszarem planu;

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ gromadzenie §$ciekdw bytowych
w zbiornikach bezodpltywowych oraz ich transport do oczyszczalni §ciekd6w na mocy stosownych umows;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, a takze do zbiornikéw retencyjnych i rowow, za
wyjatkiem terendw drog publicznych, w obrgbie ktorych ustala si¢ odprowadzanie tych wod do rowow
odwadniajacych drogi, a docelowo do sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 150 mm po jej
wybudowaniu, po ich wstgpnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowge sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) obowigzek budowy nowych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia jako podziemnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe linie
podziemne;

5) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych z odnawialnych zrodet energii, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji urzadzen wykorzystujacych: biomase, biogaz, bioplyny oraz energi¢ wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ rozwdj sieci gazowej poprzez budowe przewodow
o minimalnej $rednicy 32 mm.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo wustala si¢ ogrzewanie zindywidualnych zrodet ciepta
z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 6 pkt 5.

9. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ jej rozwdj poprzez budowe
sieci kablowych i bezprzewodowych oraz obiektéw zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

10. W zakresie usuwania odpadow wskazuje si¢ gospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenéw

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych symbolami od 1MN do 5MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych lub blizniaczych, budynkow gospodarczych, garazy ibudowli, wraz
z towarzyszacymi drogami wewngtrznymi, dojazdami i doj$ciami, stanowiskami postojowymi i obiektami
malej architektury.

2. W lokalu uzytkowym budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach,

o ktorych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ ustugi z wykluczeniem dziatalnosci zwigzanej z naprawa
i diagnostyka samochodows3.

3. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dzialtki;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budowli — 10 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 11190

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 3,5 m;

5) geometria dachu budynkow — dachy ptaskie lub pochyte; zakaz stosowania dachow mansardowych, lukarny
dachowe moga stanowi¢ nie wigcej niz 50 % powierzchni potaci dachowe;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja tereny drég zgodnie zrysunkiem planu, atakze drogi publiczne
polozone poza obszarem planu;

2) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 uchwaty.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30 %.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami od 1IMNU do 7MNU — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub ushlugi, rozumiane jako mozliwos¢ lokalizacji: budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw ustugowych, budynkéw gospodarczych, garazy i budowli, wraz
z towarzyszacymi drogami wewngtrznymi, dojazdami i doj$ciami, stanowiskami postojowymi i obiektami
matej architektury.

2. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziatki;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych i budowli — 12 m, z uwzglednieniem ustalen § 9 uchwaty;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw matej architektury — 3,5 m;

6) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte; zakaz stosowania dachéw mansardowych, lukarny
dachowe moga stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni potaci dachowe;.

4. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja tereny drég zgodnie zrysunkiem planu, atakze drogi publiczne
polozone poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng prowadzong przez tereny rowdéw odwadniajagcych (Wr)
z zachowaniem ustalen § 20 uchwaty;

3) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 uchwaty.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 30 %.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1U do 7U — ustugi, rozumiane jako
mozliwo$¢ lokalizacji: budynkéw ustugowych, budynkow gospodarczych, garazy ibudowli, wraz
z towarzyszacymi drogami wewngtrznymi, dojazdami i doj$ciami, stanowiskami postojowymi i obiektami
malej architektury, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 3U i 6U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw magazynowych.
3. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziatki;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, budynkéw magazynowych ibudowli — 12 m,
z uwzglednieniem ustalen § 9 uchwaty;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 3,5 m;
4) geometria dachu budynkow — dachy plaskie.

5. W odniesieniu do istniejacej zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem terendw, o ktdorych mowa
w ust.1, dopuszcza si¢ jej zachowanie z prawem do przebudowy lub remontu oraz do nadbudowy i rozbudowy
do parametréw ustalonych dla terendw ustug.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terendéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja tereny drég zgodnie zrysunkiem planu, atakze drogi publiczne
polozone poza obszarem planu;

2) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 uchwaty.

7. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 15 %.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami: 1UQ, 2UO i3UO — uslugi oswiaty,
rozumiane jako mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego tj.: budynkéw ustugowych oraz
towarzyszacych im budynkow gospodarczych, garazy ibudowli, wraz z drogami wewngtrznymi, dojSciami
i dojazdami, stanowiskami postojowymi, boiskami iurzadzeniami sportowymi, placami zabaw i obiektami
matej architektury.

2. W budynkach uslugowych dopuszcza si¢ prowadzenie handlu detalicznego iustug gastronomicznych
zwigzanych z ustugami o$wiaty.

3. Ustala si¢ warunki i wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % dziatki;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,8.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych i budowli — 15 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury — 5 m;

4) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie Iub pochyte; zakaz stosowania dachéw mansardowych, lukarny
dachowe moga stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni potaci dachowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenow, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja tereny drog publicznych o symbolach: 2KD-Z, 3KD-D oraz 4KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng prowadzong przez tereny rowdéw odwadniajagcych (Wr)
z zachowaniem ustalen §20 uchwaty;

3) minimalna liczba i lokalizacja stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 uchwaty.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1 %.
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§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZL — las.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu o symbolu ZL ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Obstuge komunikacyjng terenu o symbolu ZL zapewnia teren drogi publicznej o symbolu 2KD-Z.

4. Dla terenu o symbolu ZL ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem E — infrastruktura techniczna z zakresu
elektroenergetyki, rozumiana jako mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j
niezbednych dla wlasciwej realizacji przeznaczenia wraz z towarzyszacymi drogami wewngtrznymi, dojSciami
i dojazdami oraz stanowiskami postojowymi, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wyklucza si¢ lokalizowanie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Ustala si¢ warunki iwskazniki zagospodarowania oraz zasady ksztaltowania zabudowy dla terenu
o symbolu E:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % dziatki;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % dziatki;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,2;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, zuwzglednieniem mozliwosci lokalizowania konstrukcji
wsporczych (stupow) umozliwiajacych wiasciwe funkcjonowanie stacji elektroenergetycznej, nie wyzszych
jednak niz 30 m;

5) geometria dachu budynkdéw — dachy ptaskie lub pochyle; zakaz stosowania dachéw mansardowych, lukarny
dachowe moga stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni potaci dachowe;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowej dla terenu o symbolu E:
1) obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi publiczne potozone poza obszarem planu;
2) nie okresla si¢ minimalnej liczby stanowisk postojowych.

5. Dla terenu o symbolu E ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1 %.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1Wr do 3Wr — réw odwadniajacy.
2. W terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:
1) nakaz utrzymania cigglosci przeptywu rowow;

2) nakaz utrzymania rowOw w formie otwartej za wyjatkiem realizacji obiektéw mostowych lub przepustow
niezbednych do realizacji obstugi komunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna dlugo$¢ zabudowy rowu w celu realizacji obiektu mostowego lub przepustu — 10 m
z zastrzezeniem, ze dla jednej dziatki budowlanej moze zosta¢ zrealizowany jeden obiekt mostowy albo
przepust.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenéw drég publicznych
o symbolach 3KD-D i4KD-D bezposrednio lub poprzez tereny o symbolach: 2UO, SMN i 7MNU, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem KD-GP — droga publiczna klasy glownej
ruchu przyspieszonego wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami drogowymi, drogowymi obiektami
budowlanymi oraz wiatami przystankowymi, a takze obiektami matej architektury o maksymalnej wysokosci
2,5 m.
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2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi o symbolu KD-GP zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dla terenu drogi o symbolu KD-GP ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokos$ci 1%.

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KD-Z i 2KD-Z — droga publiczna
klasy zbiorczej, wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi oraz
wiatami przystankowymi, a takze obiektami matej architektury o maksymalnej wysokosci 2,5 m.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow drog, o ktorych mowa wust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami od 1KD-D do 6KD-D — droga
publiczna klasy dojazdowej wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami drogowymi, drogowymi obiektami
budowlanymi oraz wiatami przystankowymi, a takze obiektami matej architektury o maksymalnej wysokosci
2,5m.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow drdg, o ktérych mowa w ust. 1:
1) 1IKD-D — w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KD-D - od 8,9 m do 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan z terenami drég o symbolach KD-GP
i 3KD-D, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KD-D — w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4KD-D — 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z terenem drogi o symbolu 2KD-Z oraz z placem
do zawracania o szerokosci 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 5KD-D — w obszarze planu nie wi¢cej niz 4,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 6KD-D — w obszarze planu nie wigcej niz 3,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenow droég, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KD-W i2KD-W - droga
wewnetrzna wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi, drogowymi obiektami budowlanymi, a takze
obiektami matlej architektury o maksymalnej wysokosci 2,5 m.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw drdg, o ktérych mowa w ust. 1:
1) 1KD-W — nie mniej niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KD-W — 6 m.

3. Dla terendéw drog, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Cholewa
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 100.LI1V.2022
Rady Gminy Wigzowna

z dnia 27 wrzesnia 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 100.LIV.2022

Rady Gminy Wigzowna

z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Lp Data Imie i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwisko, nieruchomosci, planu dla Wajta Rady Gminy
uwagi nazwa ktorej dotyczy nieruchomosci, W sprawie

jednostki uwaga (nr ew. ktorej dotyczy rozpatrzenia uwagi

organizacyjne dzialki) uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

j, adres uwzgle- | nie- uwzgle- | nie-

zglaszajacego dniona uwzgle- | dniona uwzgle-

uwagi dniona dniona

Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Zakret - Wschéd”,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 07.02.2022 r. do 01.03.2022 r. — nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wiazowna
1 09.03.2022 Osoba Przedtuzenie Czgs¢ dziatki 2U0, 3UO — ustugi tak tak Drogg dojazdowa 4KD-D zaprojektowano,
fizyczna projektowanej ew. nr 403, o$wiaty; jako alternatywna mozliwo$¢ obstugi przede

drogi 4KD-D po dziatka 8MNU, IMNU — wszystkim terendw ushug oswiaty -
terenie 3UO do ew. nr 405, zabudowa wnioskowane przedtuzenie tej drogi, celem
granicy z dziatka obreb Zakret mieszkaniowa obstugi nowych terendow mieszkaniowych
nr 405 lub jednorodzinna lub i ustugowych, jest sprzeczne z zatozeniami do
zaprojektowanie ustugi; planu; moze wprowadzaé niepozadane
drogi wewngtrznej 1Wr — réw ograniczenia w przysztym zagospodarowaniu
KD-W na terenie odwadniajacy dzialki oraz stanowi¢ dodatkowe obcigzenie
2U01i300 (w przypadku terenu dla budzetu gminy.
wzdhiz granicy z S8MNU - docelowo W kontekscie ustalen czesci tekstowej planu,
dziatkami nr 406 i 7TMNU, aw umozliwiajacych wydzielanie drog

405 z wiaczeniem
do projektowanej
drogi 3KD-D
(proponowane
przebiegi drog
wskazane w
zalgczniku)

przypadku terenu
IMNU — docelowo
SMN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna)

wewnetrznych w granicach poszczegdlnych
terenow, wyznaczenie konkretnego przebiegu
takiej drogi jest nieuzasadnione i moze w
przysztosci powodowaé ograniczenia sposobu
zagospodarowania terenu pod ustugi o§wiaty.
Nie jest obowiazkiem ustalen planu zapewnié¢
bezposredni dostep do drogi publiczne;j
kazdej dziatce ewidencyjnej objetej tym
planem; ustalenia planu nie powoduja
ograniczen komunikacyjnych dziatki ew. nr
405 w stosunku do obecnego stanu
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faktycznego i prawnego.

2 09.03.2022 Osoba Dopuszczenie Czg$¢ dziatki 9MNU - zabudowa tak tak Nie uwzgledniono w zakresie:
fizyczna zabudowy ew. nr 405, mieszkaniowa (w (w - zabudowy w formie szeregowej — zatozenia
mieszkaniowej obreb Zakret jednorodzinna lub czesei) czesei) planu nie przewiduja mozliwosci realizacji
blizniaczej i ustugi zabudowy w takiej formie;
szeregowej na (docelowo SMN — - pozostawienia odrgbnego przeznaczenia
terenic IMNU zabudowa (MNU) w granicach pasa technologicznego
poza strefa mieszkaniowa linii 110 kV.
ochronng linii Jjednorodzinna) Uwzgledniono w zakresie dopuszczenia
wysokiego zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej
napigcia — konstrukcja ustalen planu nie przewiduje
mozliwosci realizacji zabudowy blizniaczej i
wolno stojgcych ustug w granicach jednego
terenu, stqd zmiana planowanego
przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (ustalenia, jak
dla terenéw MN).
3 16.03.2022 Osoby Pozostawienie w Czg$¢ dziatki 4U — ustugi tak tak Z uwagi na ustalenia Studium (obszar
fizyczne planie obecne;j, ew. nr 393, (docelowo 4U i 7U (w (w mieszkaniowo-uslugowy) nie uwzgledniono
produkcyjnej obreb Zakret oraz 4MNU — czesei) czesei) w zakresie wydzielenia nowego terenu U/P i
funkcji czgscei zabudowa dopuszczenia budowy nowych obiektow
terenu (betoniarni) mieszkaniowa produkcyjnych tj. niezwiazanych z
z prawem do Jjednorodzinna lub przeznaczeniem terenu.
rozbudowy ustugi) Uwzgledniono w zakresie rozbudowy i
budynkéw nadbudowy istniejgcych budynkow, zgodnie
istniejacych oraz ze wskaznikami, przewidzianymi dla terenu
budowy nowych ustug (4U — docelowo 4U i 7U).
obiektow na
potrzeby
betoniarni;
propozycja
wydzielenia
nowego obszaru
U/P
4 16.03.2022 Osoby Wprowadzenie na | Caty obszar planu | - tak tak Nie uwzgledniono w zakresie
fizyczne catym obszarze (w w proponowanego, konkretnego zapisu, w
planu zakazu czesei) czesei) szczegblnosci dotyczacego obiektow

prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej o
wysokim stopniu
ucigzliwosci
wykraczajacej
poza granice
dziatki lub dziatek,

produkc;ji rolnej, (poniewaz nie sg zwiagzane z
planowanym przeznaczeniem terendw) oraz
masztow telefonii komorkowej — ustalenia w
tym zakresie planu muszg odpowiadaé
przepisom ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (w
szczegblnosci art. 46).

Uwzgledniono poprzez dodanie zapisow w
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do ktérych
inwestor posiada
tytut prawny;
proponowany
zakaz mialby
dotyczy¢ takich
rodzajow
dziatalnosci jak:
sktadowanie i
przetworstwo
odpaddéw i ztomu,
zaktadow
pirolizy/spalarni
opon gumowych,
realizacji masztow
telefonii
komorkowe;j,
ferm, ubojni,
garbarni,
zaktadow
przerdbki i
obrobki skor,
oczyszczalni
Sciekow, kruszarni
betonu i kamieni

Rozdziale 4 ustalen planu (Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego) oraz poprzez wprowadzenie
dodatkowych wykluczen dziatalnosci
mogqcych potencjalnie znaczqgco oddziatywaé
na srodowisko.

Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Zakret - Wschéd”,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30.06.2022 r. do 25.07.2022 r. — nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wiazowna

5 12.08.2022

Osoby
fizyczne

Pozostawienie
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wylacznie, jako
strefy
mieszkaniowej bez
mozliwosci
prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej o
charakterze
ucigzliwym dla
sgsiadow (chodzi
réwniez o brak
zgody na
prowadzenie ww.

Dziatki w
granicach terenow
o symbolach od
IMN do 5M

IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN —
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

tak

tak

Z tresci wynika, ze przedmiotem uwagi jest
dopuszczenie w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lokali uzytkowych, w
ktorych moze by¢ prowadzona dziatalno$é
gospodarcza o ucigzliwym dla sasiadow
charakterze — wyjasni¢ nalezy, ze
dopuszczenie lokali uzytkowych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
wynika wprost z definicji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i w tym
zakresie ustalenia planu nie mogg zawgzac
poje¢ definiowanych w przepisach odrgbnych
(w tym przypadku art. 3 pkt 2a ustawy Prawo
budowlane); plan jedynie precyzuje, jakiego
rodzaju ustugi moga by¢ prowadzone w tych
lokalach — tzn. takie, ktore sg definiowane w
§2 pkt 8 uchwaty z wykluczeniem
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dziatalnosci w
zabudowie
towarzyszacej
budynkom
mieszkalnym
(np. w garazach)

dziatalnosci zwigzanej z naprawa i
diagnostyka samochodowa; kwestia ustug
regulowana planem dotyczy wylacznie czesci
budynkow mieszkalnych — pozostata
zabudowa, towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej powinna by¢ wykorzystywana
zgodnie ze swym przeznaczeniem.

Z przedstawionego w uwadze opisu wynika,
ze realny problem, stanowiacy zrodlo
ztozonej uwagi dotyczy relacji
miedzysasiedzkich, a ustalenia planu nie
reguluja zasad wspolzycia spolecznego.

6 12.08.2022

Osoby
fizyczne

Pozostawienie
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wylacznie, jako
strefy
mieszkaniowej bez
mozliwosci
prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej o
charakterze
ucigzliwym dla
sgsiadow (chodzi
réwniez o brak
zgody na
prowadzenie ww.
dziatalno$ci w
zabudowie
towarzyszacej
budynkom
mieszkalnym
(np. w garazach)

Dziatki w
granicach terenow
o symbolach: od
IMN do 5SMN —
(w szczegdlnosci
dziatki ew.
oznaczone nr:
413/9, 413/10,
413/11, 239/6)
oraz 4AMNU

(dz. ew. nr 413/4);
pozostate dziatki
wskazane w
uwadze nie
figuruja w
ewidencji gruntow

IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN —
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna;
4MNU - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna lub
ustugi

tak

tak

W zakresie terenow MN — jak w uwadze nr 5.
W zakresie dziatki ew. nr 413/4 plan ustala
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugi (symbol 4MNU),
poniewaz takie przeznaczenie odpowiada
istniejacemu zagospodarowaniu/uzytkowaniu
nieruchomosci (facznie z dziatkg ew. nr
413/1) oraz okolicznych nieruchomosci,
potozonych wzdtuz drogi krajowej DK92.
Ponadto, wobec faktu, ze ww. dzialka stanowi
wiasnos¢ osob sktadajacych uwage, istotne
jest rowniez to, ze zaproponowane
przeznaczenie umozliwia pewng swobode
inwestycyjna tzn. nie obliguje do sytuowania
wylacznie ustug, ale umozliwia rowniez
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — tzn. w kontek$cie
ewentualnych zrédet ucigzliwosci sami
wlasciciele maja najwigkszy wpltyw na
docelowe zagospodarowanie ww. dziatki.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 100.LIV.2022
Rady Gminy Wigzowna

z dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Wigzowna rozstrzyga co nastegpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 z pézn. zm.) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty, stanowia zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmujg w szczego6lnosci
realizacje:

1) drég gminnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajacych tych drog;

2) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz o$wietlenia drog gminnych w liniach rozgraniczajagcymi drog
lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreslonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wtym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony $§rodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre§lone;
w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegoélnionych w §
1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j.
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z pézn. zm.), przy czym:

a) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
b) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;,

c) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie gminnych drég publicznych oraz utrzymania czystosci i porzadku
finansowane bedg z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych, w tym m.in. z dotacji z funduszy ochrony
srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien iuméw zinnymi
podmiotami w oparciu o obowigzujace przepisy.

2.Zadania wlasne gminy zzakresu wodociagéw, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw z budzetu gminy oraz ze zrodel zewnetrznych
wtym m.in. zdotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych, kredytéw, pozyczek lub na
podstawie uméw z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisOw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 100.LIV.2022
Rady Gminy Wigzowna
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.
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