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UCHWALA NR XXXIX/282/2022
RADY GMINY CHYNOW

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw dla fragmentow
miejscowosci Sutkowice, Nowe Grobice - Obszar I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r. poz.559 zpdzn. zm.) oraz art.20ust.]1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XX1/153/2021
Rady Gminy Chynow z dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Sutkowice, Nowe Grobice oraz uchwaty
Nr XXVIII/198/2021 z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXI/153/2021 Rady Gminy
Chynéw zdnia 29 stycznia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci Sutkowice, Nowe Grobice, oraz uchwaty
Nr XXX/212/2021 z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXI/153/2021 Rady Gminy
Chynéw zdnia 29 stycznia 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci Sutkowice, Nowe Grobice, oraz uchwaty
Nr XXXVIII/276/2022 z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XX1/153/2021 Rady Gminy
Chynoéw zdnia 29 stycznia 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow miejscowosci Sutkowice, Nowe Grobice, stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chynéw (Uchwata nr XIV/75/2008 Rady Gminy Chynow z dnia 29 stycznia 2008 roku
z pézn. zm.) Rada Gminy Chynéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow dla fragmentow
miejscowosci Sulkowice, Nowe Grobice- Obszar I, zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwalg.

§ 2. 1. Plan dla fragmentoéw miejscowosci Sutkowice i Nowe Grobice - Obszar I, o powierzchni ok. 28 ha
potozony jest w potnocnej czgsci gminy Chynow.

2. Granice dla fragmentéw miejscowosci Sutkowice i Nowe Grobice— Obszar I stanowig:
1) dla fragmentu miejscowosci Nowe Grobice sg zgodne z granicami ewidencyjnymi dziatek: 83/1 i 83/2;
2) dla fragmentoéw miejscowosci Sutkowice:

a) pierwszego fragmentu polozonego ponizej ulicy Kolejowej - granica planu jest zgodna z granicami
ewidencyjnymi dziatki nr ew. 126/1;
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b) drugiego fragmentu potozonego ponizej ulicy Kolejowej- od wschodu granica planu przebiega zgodnie
z rysunkiem planu i dalej zgodnie ze wschodnia granica dziatki nr ew. 128/2, dalej potudniowa granice
planu stanowi pdinocna granica dziatek nr ew. 152 i na fragmencie 153/5, nastgpnie zachodnig granice
planu stanowi zachodnia granica dziatek nr ew. 136, 137, 135 i dalej zachodnia granica dziatki drogi
nr ew. 138 (ul. Rozanej), nastgpnie potnocng granic¢ planu stanowi potudniowa granica dziatki drogi
nr ew. 125 (ul. Kolejowa) idalej zachodnia, potudniowa iwschodnig granica dziatki 131/2 i dalej
ponownie poludniowa granicg dziatki drogi nr ew. 125 (ul. Kolejowa),

c) potozonego powyzej ulicy Kolejowej- granica planu jest zgodna z granicami ewidencyjnymi dziatek
nrew. 174/21, 174/23, 174/34, 174/40, 174/39,

d) potozonego na zachdd i wschdd od ulicy Ogrodowej- potnocng granice planu stanowi pdinocna granica
dziatki nrew. 216, nastgpnie granica planu przecina dziatke drogi nrew.204/2 (ul. Ogrodowsg)
i przebiega wschodnig granica dziatki drogi nr ew. 204/2 ul. Ogrodowej, nastepnie poinocna granica
dziatki nr ew. 177/2, idalej zachodnig granicg dzialki nr ew. 173 (linia kolejowa Nr 8) a nastepnie
zgodnie z rysunkiem planu i dalej ponownie zachodnig granicg dziatki nr ew. 173 (linia kolejowa Nr 8),
a nastgpnie potudniowg granicg dziatki nr ew.187/13, 187/12, 187/11, 188/2, dalej zgodnie z rysunkiem
planu i nastepnie potudniowa granicg dziatki nr ew.188/1, nastepnie granica planu przecina dziatke drogi
nr ew. 204/2 (ul. Ogrodow3), i dalej biegnie zachodnig strong dziatki drogi nr ew. 204/2 (ul. Ogrodowa),
a nastgpnie potudniowq strong dziatki nr ew. 225/6, i dalej zgodnie z rysunkiem planu,

e) polozonego na zachdd od ulicy Dolnej- granica planu jest zgodna z granicami ewidencyjnymi dziatki
nr ew. 245/2.

3) Szczegodlowy przebieg granic okresla rysunek planu.

4) Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwatle;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.
2. Ustalenia uchwaly, stanowigce tekst planu maja charakter obowiazujacy.

3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
€) wymiarowanie w metrach,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii 15kV,
g) strefa kontrolowana od istniejacych gazociggow $Sredniego cisnienia,
h) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego oznaczonego symbolem,

i) przeznaczenie terenu — okreslone numerem isymbolem literowym wyrozniajacym go sposrod innych
terendw;
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2) oznaczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych;

a) granica terenu zamknigtego,

b) granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego;
3) oznaczenia graficzne majgce charakter informacji;

4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chynow (Uchwala
nr XIV/75/2008 Rady Gminy Chynoéw z dnia 29 stycznia 2008 roku z p6zn. zm.) wraz z okre$leniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
2. W planie nie okresla sig:

1) Obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ze
wzgledu na brak takich obszarow w obszarze planu;

2) Terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenéw goérniczych,
a takze obszardw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa- ze wzgledu na brak takich terenow i obszaré6w w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy
fragmentéw miejscowosci Sutkowice i Nowe Grobice — Obszar I, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjne;j
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Chynow, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawac elementy budynku wymienione w przepisach ogolnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przyporzadkowane
przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace i niezb¢dne do jego realizacji i funkcjonowania;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, warunki dopuszczenia okres$la niniejsza
uchwala;

10) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii elektroenergetycznych 15kV (po 4,5m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie
podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakaz
budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

11) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
1 budowli;

12) ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych. Z wylaczeniem ushug tj.: warsztaty
samochodowe, bazy transportowe, stolarnie, stacje paliw ptynnych i tankowania samochoddéw na gaz.

13) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane zobstugg zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
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detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ushugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

14) budynek mieszkalno- ustlugowy/ uslugowo- mieszkalny (w terenie oznaczonym symbolem MN/U
i U/MN) — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu lub lokali uzytkowych o dowolnej powierzchni catkowite;.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej,
U/MN Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
R Teren rolniczy,
KDGp Teren komunikacji- teren czedci drogi publicznej, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
KDZ Teren komunikacji- teren drogi publicznej, klasy zbiorczej,
KDZ/p Tereny komunikacji- tereny czegsci drog publicznych, klasy zbiorcze;,
KDD Tereny komunikacji- tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,
KDD/p Teren komunikacji- teren czedci drogi publicznej, klasy dojazdowej,
KDW Teren komunikacji, teren drogi wewnetrznej,
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) Ustala si¢, ze wiodagcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie przeznaczenie pod tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego sg okreslone w Dziale II niniejszej
uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku, gdy nie wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu lokalizacja budynkéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czeSci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegdtowych.

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupéw, zadaszen, okapdéw — max. do szerokosci 3.0m;
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4) Zasady sytuowania pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania izabudowy, okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10. 1. Ustala si¢ =zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztattowania terenu, zachowujac okre§long niniejszym planem powierzchni¢
biologicznie czynng.
§ 11. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:
1) Ustala si¢, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez

sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ spltyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala si¢ zakaz przeksztatcania ukladu hydrograficznego w sposéb mogacy powodowaé odprowadzanie
wod powierzchniowych na obszar kolejowy (znajdujacy si¢ poza granicami planu).

3) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodel energii z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu,
biogazu rolniczego, bioptynéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Wielko§¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej zostala wyznaczona i ustalona
w Dziale II.

2) Ustala si¢ zagospodarowanie obszaru biologicznie czynnego jako terenu zieleni urzadzone;.
§ 14. W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa, a tereny MN/U,
zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jako tereny pod ,,zabudowe
mieszkaniowo — uslugowa”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 15. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametrow zabudowy
i zagospodarowania.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkéw ro$lin, z dominacja zieleni
wysokiej, ktorg nalezy lokalizowa¢ wokot budynkow i miejsc parkingowych.

3. W przypadku lokalizowania drzew i krzewow w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu transportu kolejowego.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 16. 1. Plan ustala ochron¢ zabytku archeologicznego w formie strefy ochrony konserwatorskiej
w granicach zgodnych zoznaczeniem na rysunku planu, okreslonej specjalnym symbolem i oznaczonej
numerem: 63-67/8 na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

2. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa wust.l, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia postgpowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, atakze dotyczacymi postepowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne niz wymienione w ust. 1 obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow i ewidencji lub bedace pod ochrona konserwatorska (w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami) i inne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesne;.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§18. 1. W strefie kontrolowanej od gazociagéw S$redniego cisnienia DN 63, 90, 160 (3.0m)
zagospodarowanie podlega przepisom wynikajacym z warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie.

2. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrebne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?.

4. Okresla si¢ granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego zgodnie z rysunkiem
planu (10m od granicy terendw kolejowych, ale nie mniej niz 20m od osi skrajnego toru).

5. W strefie ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego oraz w sasiedztwie obszaru kolejowego
uwzglednia si¢ ograniczenia sytuowania budowli, budynkow, sadzenia drzew i krzewow oraz ograniczenia
wykonywania robdt ziemnych okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

6. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi potozonej
w sgsiedztwie obszaru kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —
budowlanych iodpowiedniego usytuowania budynkow na dzialce, stosowania stolarki okiennej
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych
o charakterze rozpraszajacym oraz projektowania rozkladu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego
najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrddet hatasu.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN w pierwszej linii zabudowy od strony obszaru kolejowego
nalezy lokalizowa¢ budynki gospodarcze i garaze.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;
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1) Obstuga komunikacyjna z istniejacych drog znajdujacych si¢ w granicy oraz poza granica planu: z drogi
powiatowej klasy zbiorczej nr DP 1652W (ul. Kolejowej,), ktorej poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu
i oznaczone jest symbolem 1KDZ/p- 4KDZ/p oraz na dalszym odcinku (ul. Ogrodowa) oznaczona
symbolem 1KDZ, SKDZ/p, 6KDZp, a takze z drég gminnych:

a) (ul. Rézana) oznaczonej symbolem 1KDD,
b) (ul. Dolna) oznaczona symbolem 1KDDp,
¢) drogi gminnej oznaczonej symbolem 2KDD oraz projektowanych drég gminnych 3KDD i 4KDD;

2) Uzupehienie uktadu drog publicznych stanowi droga wewngtrzna- projektowana 1KDW, oraz drogi
wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;

3) Ustala si¢ do obstugi poszczegdlnych terenow mozliwo$¢é wyznaczenia drog wewnetrznych i dojazdow
o szeroko$ci min.:

a) 10,0 m — dla obstugi 10 dziatek i wiecej,
b) 8,0 m — dla obstugi od 5 do 9 dzialek,
¢) 6,0 m — dla obstugi od 2 do 4 dziatek.
4) Na drodze wewngtrznej nalezy wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 20.0 m x 20.0 m;

5) Do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) Parametry drog, w tym ich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w tekscie od § 35 do § 40.

2. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych/cigzarowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terendw w liczbie - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terenow;

2) Na kazde 30 miejsc postojowych przy obiektach ustugowych przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

3) Potrzeby parkingowe nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlanej o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej.

3. OkreSlenie warunkéw powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym: Droga
powiatowa nr DP 1652W (ul. Ogrodowa, ul. Kolejowa) relacji Chynow- Sutkowice- Grobice poprzez wezet
komunikacyjny zlokalizowany w miejscowosci Sutkowice laczy si¢ z droga krajowa DK50 (ul. Gréjecka)
relacji Sochaczew - Grojec- Gora Kalwaria - Minsk Mazowiecki, ktora cze$ciowo znajduje si¢ w granicy planu
i oznaczona jest symbolem 1KDGp.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Zaopatrzenie w wodeg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych w granicy planu (090, 3100,
@110, @160) oraz poza granicg planu sieci wodociggowych oraz projektowanych sieci wodociggowych
o minimalnej §rednicy nowobudowane;j sieci rozdzielczej- @80 mm, (przewody ©D40) zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu;

2) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.
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§ 21. Odprowadzanie $ciekow i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekdw bytowych do istniejacej w granicy planu (0160, @200, ©3250,
?¥300) oraz poza granicg planu i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej S$rednicy
nowobudowanej sieci grawitacyjnej- magistrala- @160 mm, przewody- @100 mm, dla sieci tlocznej o min.
srednicy @50mm, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na
oczyszczalni¢ $ciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wdod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

4) W granicach planu brak jest sieci kanalizacji deszczowej;
5) Ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych przewodéw deszczowych- ©@200mm;

6) W przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wdd powierzchniowych lub zbiornikow retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

7) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego- ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do =ziemi lub wod
powierzchniowych.

8) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych oraz §ciekoOw na obszar kolejowy oraz zakaz korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 22. Zaopatrzenie w energig:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ budowg sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrddel energii z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu,
biogazu rolniczego, bioptynéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. 1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

§ 24. Zaopatrzenie w gaz:
1) W granicach planu wystegpuje sie¢ gazowa $redniego cisnienia DN 63, 90, 160;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ gazu przewodowego (@ 110, @160) oraz
projektowanych sieci gazowych o minimalnej §rednicy nowobudowanych sieci- 32mm,;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 25. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta, w szczegodlnosci z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) W celu zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrdédet energii  z wykluczeniem
energii otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptyndéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 26. Gospodarka odpadami:

1) Postgpowania z odpadami w sposoéb zgodny zzasadami gospodarowania odpadami iwymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;
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2) Magazynowania odpadéw w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow przed ich wywozem w sposob
niezagrazajacy srodowisku.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem, ustala si¢:

1) Powiazania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg poza obszarem planu;

2) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegélnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalnag linig zabudowy.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 28. Ustala si¢ dla terendw, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 29. 1) dla terenu o symbolu MN, MN/U, U/MN- w wysokosci 20%,
2) dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 30.
Oznaczenie terenu 1MN- TMN
Powierzchnia 22,5 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zbiorniki
wodne.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace - zgodnie z definicja w §5 ust 1 pkt. 13

w bryle budynku mieszkalnego.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a) W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala
si¢ zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) Przez teren o symbolu 2MN, 5MN, i 6MN przebiega strefa
kontrolowana od istniejacego gazociggu. Nasadzenia drzewostanu
zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

¢) W granicach terenu 2MN i 3MN wystepuje zabytek archeologiczny
nr ew. AZP 63-67/8, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, wskazana na rysunku planu i
oznaczona numerem 63-67/8, zasady ochrony okresla § 16,

d) W terenie 4MN znajduje si¢ strefa ograniczen w zainwestowaniu
od obszaru kolejowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
okresla § 18;

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 0d 19,5m do 39,5m od zachodniej granicy planu w terenie SMN,
- 6,0m od linii rozgraniczajacych drog 2KDD, 1KDW,
- 8,0m od linii rozgraniczajacych drog 1KDD, 1KDDp,
- 10,0m od linii rozgraniczajacych droég 1KDZ/p, 2KDZ/p, 3KDZ/p,
1KDZ, 5SKDZ/p, 6KDZ/p oraz od strony obszaru kolejowego,
- w terenie IMN od 7,5m do 11,0m od drogi znajdujacej si¢ poza
granica planu (droga wyznaczona Ww obowigzujagcym planie
miejscowym).
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchnia
dziatki budowlanej— co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
- min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych—
12,0m,
- maksymalna wysoko$§¢ budynkéw gospodarczych i garazowych —
6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z  pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy — 4,5m.
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | Minimalna szerokosci frontu dziatki 20,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie symbolami:
1KDZ, 1KDZ/p, 2KDZ/p, 3KDZ/p, 5KDZ/p, 6KDZ/p, 1KDD, 2KDD,
1KDD/p, IKDW.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dzialce.
W przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowa — minimum
3 miejsc postojowych.
Dopuszcza sig¢ bilansowanie miejsc postojowych w garazach.
§ 31.
Oznaczenie terenu 1MN/U
Powierzchnia 0,3 ha
1. Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

Ustugi o$wiaty oraz ustugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.1
pkt 12 niniejszej uchwaty.

- budynki gospodarcze, garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

Zasady zagospodarowania
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1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku ustugowego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku mieszkalno-
ushugowego zgodnie z §5 ust.1 pkt.14,

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0m- od strony drogi powiatowej nr DP1652 (ul. Kolejowa)
oznaczonej symbolem 2KDZ/p, zgodnie z rysunkiem planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej- do 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

- min. intensywno$¢ zabudowy — 0,001.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0m, w tym:

- maksymalna wysoko$§¢ budynkow ustugowych, i budynkéw
mieszkalno-ustugowych— 12,0m,

- maksymalna wysoko$§¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych—
12,0m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych —
6.0m.

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

3) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1200m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.

b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°

stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo | 1200m?
wydzielanej dziatki budowlanej

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi powiatowej (nr DP 1652- ul. Kolejowa), ktorej
poszerzenie znajduje si¢ w granicy planu i jest oznaczone symbolem
2KDZ/p, a takze z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodow osobowych na wiasnej dzialce, oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi
minimum 1-go miejsca postojowego.

Pozostale zgodnie z §19.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1U/MN
Powierzchnia 0,7 ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Ustugi handlu (o powierzchni sprzedazy do 1000m?) oraz ushugi
nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.1 pkt 12 niniejszej uchwaly.

a) budynki gospodarcze, garazowe,

2) | Przeznaczenie uzupemniajace b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony

srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

Zasady zagospodarowania
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1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku ustugowego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowo-
mieszkalnego zgodnie z §5 ust.1 pkt.14,
b) przez teren o symbolu 1U/MN przebiega strefa kontrolowana od
istniejacego gazociggu. Nasadzenia drzewostanu zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe,
¢) W terenie 1U/MN znajduje si¢ strefa ograniczen w zainwestowaniu
od obszaru kolejowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
okresla § 18;

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 12,0m - od strony drogi znaczonej symbolem 4KDZ/p,
- 20,0m - od strony osi skrajnego toru,
- Zgodnie z rysunkiem planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 55%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchnia
dziatki budowlanej— co najmniej 30%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.2,

- min. intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym:

- maksymalna wysoko§¢ budynkéow ustugowych, i budynkéw
ustugowo- mieszkalnych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
12,0m,

- budynkéw gospodarczych i garazy- 6,0m,

d) | Geometria dachow - Dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

3) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?

b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 18,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°

stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?
wydzielanej dziatki budowlanej

5) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z dréog oznaczonych symbolami 4KDZ/p, a takze
z droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wtasnej dziatce, oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ushugi
minimum 1-go miejsca postojowego.

Pozostate zgodnie z §19.
§ 33.
Oznaczenie terenu 2U/MN
Powierzchnia 1,7 ha
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Uslugi nieucigzliwe rozumiane zgodnie z §5 ust.l pkt 12 niniejszej
uchwaty.

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze, garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
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2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku ustugowego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowo-
mieszkalnego zgodnie z §5 ust.1 pkt.14,
b) W terenie 2U/MN znajduje sie strefa ograniczen w zainwestowaniu
od obszaru kolejowego, szczegdlne warunki zagospodarowania
okresla § 18;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 12,0m - od strony drogi znaczonej symbolem 3KDD,
- 6,0m - od strony drogi znaczonej symbolem 4KDD,
- Zgodnie z rysunkiem planu.
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchnia
dziatki budowlanej— co najmniej 50%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
- min. intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko§¢ budynkéw ustugowych, i budynkéw
ustugowo- mieszkalnych, budynkow mieszkalnych jednorodzinnych —
12,0m,
- budynkdéw gospodarczych i garazy- 6,0m,
d) | Geometria dachow - Dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.
3) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1500m?

b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 18,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°

stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo | 1500m?
wydzielanej dziatki budowlanej

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD, a takze
z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dziatce, oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego lub powierzchni przeznaczonej pod ustugi
minimum 1-go miejsca postojowego.

Pozostate zgodnie z §19.
§ 34.
Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 0,08ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.

2) | przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow 1 urzadzen dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
takich jak:

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
ochrony $rodowiska, w przypadku braku mozliwos$ci innych
rozwigzan.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) Ustala sig:

- zakaz zabudowy budynkami,
- zachowanie zadrzewien i zakrzewien wzdtuz rzeki Czarne;j.
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§ 35.

Oznaczenie terenu

| 1IKDGp

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren cze$ci drogi publicznej — klasy glownej
ruchu przyspieszonego;
(droga krajowa Nr 50- ul. Gréjecka)

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) obiekty iurzadzenia zwigzane zprowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe,
b) zielen.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych,
b) lokalizacja §ciezki rowerowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,
b) ustala sie stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog i okreslonych na rysunku planu, teren obejmuje,
w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje obiektow
iurzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.,
c) Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej od istniejacego
gazociagu zgodnie z § 18,
d) Dzialka drogi znajduje si¢ czeSciowo w granicy terenu
zamknigtego- linii kolejowej nr 8, zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrebnymi, §18.

2) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych Szeroko$¢ w granicy planu zmienna od 0,0m do 4,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

3) | Przekrdj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1IKDZ

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej — klasy zbiorczej;
(droga powiatowa nr DP 1652- ul. Ogrodowa)
2) | Przeznaczenie uzupehiajace a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe,
b) zielen.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisé6w odrebnych,
b) lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoblne zasady zagospodarowania a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,
b) ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég i okreslonych na rysunku planu, teren obejmuje,
w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje obiektow
i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.
2) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Szeroko$¢ 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3) | Przekrdj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu.

§37.

Oznaczenie terenu

| 1KDZ/p- 6KDZ/p

1

Przeznaczenie terenu

D

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji — tereny cze$ci drog publicznych — klasy
zbiorczej;
(droga powiatowa nr DP 1652- ul. Ogrodowa i ul. Kolejowa)

a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
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Przeznaczenie uzupetniajace

drogowego w tym zatoki postojowe,
b) zieleh.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
b) lokalizacja $ciezki rowerowej,

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

a) teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

b) ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych
i okreslonych na rysunku planu,

c) teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacj¢ obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.

d) przez teren o symbolu 3KDZ/p przebiega strefa kontrolowana od
istniejagcego  gazociggu.  Zasady  zagospodarowania  strefy
kontrolowanej od istniejacego gazociggu zgodnie z § 18.

2)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

a) 1KDZ/p - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,
w granicach planu, zmienna od 3,0m do 4,5m (catkowita planowana
szerokos$¢ drogi od 20,0m) zgodnie z rysunkiem planu;

b) 2KDZ/p - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,
w granicach planu, zmienna od 3,0m do 3,5m (catkowita planowana
szerokos¢ drogi od 20,0m) zgodnie z rysunkiem planu;

c) 3KDZ/p - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,
w granicach planu, zmienna od 2,5m do 3,5m (catkowita planowana
szerokos$¢ drogi od 20,0m) zgodnie z rysunkiem planu;

d) 4KDZ/p - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,
w granicach planu, zmienna od 1,5m do 2,0m (catkowita planowana
szerokos$¢ drogi od 20,0m) zgodnie z rysunkiem planu;

e) 5KDZ/p - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,
w granicach planu, zmienna od 2,0m do 3,5m (catkowita planowana
szerokos$¢ drogi od 20,0m) zgodnie z rysunkiem planu;

f) 6KDZ/p - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach
planu 3,0m (catkowita planowana szerokos¢ drogi od 20,0m) zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 38.

Oznaczenie terenu

1KDD- 4KDD

1.

Przeznaczenie terenu

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupehiajace

Tereny komunikacji — tereny drég publicznych - Kklasy
dojazdowej;

a) Obiekty i urzadzenia zwiazane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe;
b) zielen,

3)

Przeznaczenie dopuszczalne

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrgbnych,
b) lokalizacja §ciezki rowerowej;

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

a) przez tereny o symbolu 1KDD, 2KDD, 4KDD przebiega strefa
kontrolowana od istniejacego gazociagu. Zasady zagospodarowania
strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu zgodnie z § 18.

b) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

c) ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drég i okre§lonych na rysunku planu,

teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje
obiektow 1 urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe 1 poziome
drogowskazy itp.,

d) W granicach terenu 1KDD wystepuje zabytek archeologiczny nr
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ew. AZP 63-67/8, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, wskazana na rysunku planu ioznaczona
numerem 63-67/8, zasady ochrony okresla § 16.

2)

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych

a) 1KDD - Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach
planu, zmienna od 5,0m do 6,5m (calkowita planowana szerokos¢
drogi 10,0m) z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) 2KDD- Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 15,0m
z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

c) 3KDD- Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 8,0m
z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

d) 4KDD- Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 15,0m
z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3)

Przekroj drogi

Przekroj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.

§ 39.

Oznaczenie terenu

| 1IKDD/p

1

Przeznaczenie terenu

)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Teren komunikacji - teren czesci

dojazdowej.

drogi publicznej, klasy

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego, w tym zatoki postojowe,
b) zielen.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
b) lokalizacja $ciezki rowerowej.

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

a) przez teren o symbolu 1KDD/p przebiega strefa kontrolowana od
istniejagcego  gazociagu.  Zasady  zagospodarowania  strefy
kontrolowanej od istniejacego gazociggu zgodnie z § 18,

b) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

c) ustala si¢ stosowanie naroznych $cigé¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych
i okreslonych na rysunku planu,

d) teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacje obiektéw i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.

2)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

1KDD/p- Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach
planu, 2,0m (catkowita planowana szerokos¢ drogi 10,0m) zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 40.

Oznaczenie terenu

| IKDW

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej;

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego w tym zatoki postojowe;
b) zielen,

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiso6w
odrebnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania - W granicach terenu IKDW wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.

AZP 63-67/8, dla ktorego zostala ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, wskazana na rysunku planu i oznaczona
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numerem 63-67/8, zasady ochrony okresla § 16.

2) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - IKDW- Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach
planu, 10,0m z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 41. Dla terenu objgtego niniejszym planem traci moc:

1) Uchwata Rady Gminy Chynow nr XXX1/222/06 z dnia 28 kwietnia 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejscowosci: Drwalew, Pieczyska, Sutkowice, Chynow, Wola
Chynowska i Edwardéw oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
fragmentu obszaru miejscowosci Nowe Grobice,

2) Uchwata Rady Gminy Chynéw nr XIII/80/2012 z dnia 20 marca 2012r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czeSci wsi Edwardow,
Sutkowice i Drwalew,

3) Uchwata Rady Gminy Chynéw nr XXXI1/229/2014 z dnia 18 wrzesnia 2014r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar wsi: Drwalew,
Pieczyska, Sutkowice, Chynow, Wola Chynowska, Edwardéw i Nowe Grobice,

4) Uchwala Rady Gminy Chynow nr XL/263/2018 zdnia 27 wrzesnia 2018r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment wsi Nowe Grobice,

5) Uchwata Rady Gminy Chynéw nr X/70/2019 zdnia 24 wrze$nia 2019r. zmieniajaca Uchwale nr
XI11/80/2012 Rady Gminy Chynow zdnia 20 marca 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chyndéw obejmujacego czeSci wsi Edwardéw, Sutkowice
i Drwalew.

§ 42. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynow.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 44. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Chynow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Mroz
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR TKIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGO
GMINY CHYNOW

Zatgceznik Nr 1

do uchwaty nr XXXIX/282/2022 Rady Gminy Chyndw

z dnia 20 pazdziernika 2022 r

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHYNOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1X/282/2022
Rady Gminy Chynow
z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

LISTA UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHYNOW DLA FRAGMENTOW MIEJSCOWOSCI SULKOWICE, NOWE GROBICE — OBSZAR L

Lp | Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
wplywu i imi¢, nazwa nieruchomosci, | projektu zalacznik do uchwaly nr
uwagi jednostki ktérej dotyczy | miejscowego XXXIX/282/2022
organizacyjnej i uwaga planu dla z dnia 20 pazdziernika 2022r.
adres zglaszajacego nieruchomosci, | Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwagi ktérej dotyczy | uwzgledniona | uwzgledniona uwzgledniona | uwzgledniona
uwaga
1 19.09.2022 Ochrona Danych Wnosz¢ uwage: Dziatka nr 224/1 | Projekt + - + - Uwaga
Osobowych w migjscowodci | miejscowego uwzgledniona.
"o usuniecie drogi Sutkowice planu zaktada:
wewnetrznej 2KDW - tereny MN —
z projektu miejscowego zabudowa
planu, poniewaz dziatka, mleszkam.owa
ktorej jestem jednorodzinna,
wiascicielem ma - tereny 2KDW —
zapewniony bezposredni tereny drogi
dojazd wewnetrznej.
z drogi powiatowej (ul.
Ogrodowa)."

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw dla fragmentéw miejscowosci Sutkowice, Nowe Grobice — Obszar | wytozony byt do
publicznego wgladu. W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynoéw oraz
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Chyndéw w/w projekcie miejscowego planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/282/2022
Rady Gminy Chynow
z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503 zp6zn. zm.) okre$la si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow dla fragmentéw miejscowosci Sutkowice, Nowe Grobice —
Obszar I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady
ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energic
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
wart. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.z2021r.
poz. 1973 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisoOw planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022r.
poz. 1634 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
scickow (Dz. U. z2020r. poz. 2028 z pézn. zm.), ze Srodkdw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2.Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXI1X/282/2022
Rady Gminy Chynow

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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