DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 08 listopada 2022 r. Podpisany przez:

Slawomir Ryszard Parys
Data: 2022-11-08 14:02:15

Poz. 11458

UCHWALA NR XLV/308/2022
RADY MIASTA I GMINY SOCHOCIN

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu oznaczonego literami ABCD na terenie miasta Sochocin

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 poz. 559), oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 503), w zwigzku zuchwalg Rady
Miejskiej w Sochocinie Nr XXV/204/2021 z dnia 6 maja 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego literami ABCD na terenie miasta
Sochocin. po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin” (przyjetego uchwala Rady Gminy Sochocin nr
VI1/56/2019 z dnia 25 kwietnia 2019r.),

Rada Miejska w Sochocinie, postanawia co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego literami ABCD
na terenie miasta Sochocin (dla dziatek o numerach ewidencyjnych 108/4 i454/4) w granicach okreslonych
w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1. czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty, sktadajacej sie z czterech rozdziatow:

I. Ustalenia ogolne;

II. Ustalenia dotyczace catego obszaru objgtego planem,;

II1. Ustalenia szczegotowe dotyczace wyznaczonego terenu:

IV. Ustalenia koficowe.

2. Czgéci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4. Rozstrzygnig¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigcych zalacznik nr
3 do uchwaty;

5. Danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisanych w formie
elektronicznej — stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;
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§ 3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1 000.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2021r. poz.741 tekst jednolity);

2. Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a w
szczegblnosci:

a) Ustawa o udostegpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko,

b) Prawo ochrony $rodowiska,

¢) Ustawa o odpadach,

d) Prawo budowlane,

e) Ustawa o drogach publicznych,

f) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

3. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly.

4. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.

5. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ planu, rysunek w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

6. Symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem, wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow.

7. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu.

8. Linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granicg pomiedzy terenami o réoznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji.;

9. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
okreslong ustaleniem w teksScie niniejszej uchwaly, przed ktora nie wolno lokalizowa¢ nowo realizowanych
obiektow budowlanych, w szczegodlnosci budynkoéw, z zastrzezeniem, iz nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza.

a) okapow i gzymsoéw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw, zadaszen, schodow, gankow, wykuszy
1 loggii wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m,

b) kondygnacji i czesci podziemnych budynku wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m,
¢) instalacji 1 urzadzen technicznych stanowigcych o catosci techniczno-uzytkowej budynku,
d) sieci i urzadzen infrastruktury.

10. Budynku zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego
pobytu ludzi, w szczego6lnosci hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko, internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie
zaktadu karnego, aresztu $ledczego, zakladu poprawczego, schroniska dla nieletnich, atakze budynek do
statego pobytu ludzi, w szczegdlnosci dom dziecka, dom rencistow i dom zakonny.

11. Przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu funkcje,
ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki w granicach tego terenu wynosi minimum 60% wraz z infrastruktura
komunikacyjng i techniczng niezbedng do wtasciwej obstugi terenu.

12. Przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, wzbogacajace lub uzupehiajace przeznaczenie podstawowe imogace znim harmonijnie
wspotistnie¢, dopuszczone na warunkach okreslonych planem.
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13. Uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
aktorej funkcjonowanie nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

14. Proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktore
nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pylow, okreslonych w obowiazujacych przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energi¢
elektryczna, stoneczng, itp.

15. Przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace na dzien uchwalenia planu przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. Przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu.
3. Zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4. zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

5. Granic i sposobdéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

6. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
7. Sposobu i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8. Stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

2. Szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
3. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak okreslenia

ww. przestrzeni w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sochocin,
w granicach obszaru objetego planem.

4. Szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

5. Obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 7. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

1. Granic obszaru objetego planem.

2. Linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.
3. Nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Przeznaczenia terenow funkcjonalnych iterenow komunikacji, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrozniajgcym je sposrdd innych terenow.

5. Wymiarowanie w metrach.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 8. Wyodrgbnia si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U — jako
podstawowa forme przeznaczenia i zasad zagospodarowania.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Okresla si¢ zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

2. Ustala si¢ stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° wlacznie, z dopuszczeniem dachow jednospadowych, ptaskich
o spadkach w granicach od 2° do 15°

3. Stosowanie dzialan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementow przestrzeni ogélnodostepnych
(wyposazenie i oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura).

4. Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych zapewniajacych dostepnosé
terenu, budynkow i urzadzen dla oséb starszych i niepetnosprawnych.

§ 10. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Dla terenu 1 U obj¢tego planem zakaz lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze oddziatywa¢ znaczaco na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) przedsigwzie¢, ktore nie spetniaja wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych zasad zabudowy
i zagospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu, za wyjatkiem drdég oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Zapobieganie niszczeniu wszelkich elementow przyrody zywej poprzez respektowanie zakazow,
nakazéw i ograniczen oraz ustalen dotyczacych czynnej ochrony okreslonych w rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego Nr24 zdnia 15 kwietnia 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr91 z2005r.
poz. 2456 pozniejszymi zmianami).

3. W celu ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci, mogacych powodowac¢ przekroczenia
obowigzujacych standardow jakosci Srodowiska (w tym dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wibracji
i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane
i do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) przy zagospodarowaniu terenu obowigzek stosowania norm dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku zawartych w przepisach odrebnych;

3) zakaz stosowania rozwigzan moggcych stanowi¢ bariery ekologiczne, utrudniajace przemieszczanie si¢
gatunkow;

4) ograniczenie ucigzliwos$ci akustycznych pochodzacych ze zrédet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym,
glownie na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne Iub zmiang technologii
i urzadzen;

5) utrzymanie standardow jakosci $rodowiska w zakresie wdd, gleby iziemi, okre$lonych w przepisach
odrebnych.

4. Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych systemow
cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska.

5. Zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, ciekow wodnych, wod powierzchniowych ido urzadzen
melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do oczyszczalni §ciekow. Jako rozwigzanie tymczasowe,
jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych,
opréznianych okresowo zbiornikéw $Sciekdw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 10 i ust. 11.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 11458

6. Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony s$rodowiska unieszkodliwiania odpadéw — gromadzenie
odpadoéw w urzadzeniach do tego przystosowanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ochrong istniejgcych urzadzen melioracyjnych. Wszelkie dziatania zwigzane =z przebudows,
przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury technicznej rowoéw nalezy
przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Przy zagospodarowaniu terenu (w tym takze zieleni) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb
migracji gatunkow roslin, grzybow i zwierzat (migdzy innymi poprzez stosowanie azurowych ogrodzen oraz
kontynuacje ciagow zielonych).

9. Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej zostal okreslony
w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale III.

§ 11. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Zagospodarowanie terenu objetego planem w sposob uwzgledniajacy otoczenie przyrodnicze, zgodnie
z ustaleniami dotyczacymi zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawartymi w § 10 oraz
ustaleniami szczegétowymi dla wyznaczonych terenow.

2. Zastosowanie architektury oszcz¢dnej w wyrazie, ktora nie konkuruje z otoczeniem przyrodniczym,
z zastosowaniem zharmonizowanej dla wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej kolorystyki elewacji
i materiatow wykonczeniowych przy zachowaniu duzego udziatu powierzchni otwarte;.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, okresla si¢ dla
terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale III.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych.

1) Przy zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, a wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢ realizowane w trybie izakresie okre§lonym
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

§ 14. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z przylegajacej publicznej drogi dojazdowe.

2. Mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z wykorzystaniem uktadu komunikacyjnego na terenie sasiadujgcym
z terenem objetym planem ( dziatki nr ewidencyjny; 108/3, 454/3 1 455/2).

3. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce postojowe na 5 16zek,

2) ushugi handlu — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? pow. uzytkowe;j,

3) ushugi gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpceyjnych,

4) ustugi biurowe, administracji — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0m? pow. uzytkowe;j,

5) 1 miejsce postojowe na kazdych 3 zatrudnionych.

6) miejsca postojowe dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow;

5. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli liczba pozostatych miejsc postojowych jest wigksza niz 6.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej.W oparciu
o sieci istniejace iprojektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
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1) wodociagowa,

2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej,
4) elektroenergetyczna,

5) gazowa,

6) telekomunikacyjng.

2. Budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia
terenu, z mozliwo$cia jego modernizacji, rozbudowy 1iprzebudowy przy zachowaniu obowigzujacych
przepisoOw odrgbnych.

3. Realizacja poszczegodlnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ wymagane
wzajemne odleglosci pomigdzy nimi.

4. Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywacé jako podziemne lub
napowietrzne, poprzez przedtuzenie istniejagcych w sgsiedztwie sieci (w tym na przylegtym terenie Zakladow
Migsnych w Sochocinie) oraz w granicach linii rozgraniczajacych drég, zzachowaniem min. $rednicy
przewodow sieci infrastruktury techniczne;j:

1) dn. 80 dla wodociagow;

2) dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej;
3) dn. 150 dla kolektorow kanalizacji deszczowe;j;
4) dn. 25 dla gazociagdéw

5. Zaopatrzenie w wodg (w tym takze dla celdow przeciwpozarowych) z istniejacej w sgsiedztwie gminnej
sieci wodociggowej przebiegajacej wzdhuz istniejacych ulic oraz z planowanej sieci wzdtuz przewidzianych do
realizacji drog lokalnych i dojazdowych, z zastrzezeniem ustalen w ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, przy spelieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7. Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenie zabudowanym
oraz z terenow ulic nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo lub docelowo do systemu kanalizacji deszczowej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

9. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ tymczasowe studnie chlonne lub
inne rozwigzania techniczne, zgodne z obowigzujagcymi przepisami odrgbnym.

10. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do oczyszczalni $Sciekow na przyleglym terenie
Zaktadoéw Migsnych w Sochocinie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen
wust. 11.

11. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwiazanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzania $ciekow sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo opréznianych zbiornikow
(scieki dowozone beda wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow),
z zastrzezeniem wykluczenia mozliwosci stosowania w/w oczyszczalni $ciekow na terenach z ptytkim
wystepowaniem wod gruntowych.

12. Gospodarka odpadami — konieczno$¢ zbidrki odpadow w ramach dziatki (nalezy przewidzie¢ miejsca
na pojemniki, zwigzane z selektywng zbiodrka odpadéw) oraz zorganizowany ich wywoz na spelniajgce wymogi
ochrony srodowiska sktadowisko, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

13. Zaopatrzenie w energie elektryczng i oswietlenie drog poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa lub

napowietrzng (sie¢ rozdzielcza SN15Kv od GPZ w Plonsku), zasilang z istniejacych stacji transformatorowych,
przy zachowaniu obowigzujacych przepisow odrgbnych, i z zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach rozgraniczajacych drog;
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2) zasilanie obiektow odbywac si¢ bedzie poprzez zlacza kablowe z uktadami pomiarowymi umieszczonymi
w granicach dziatki.

14. Mozliwo$¢ lokalizacji nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na wyznaczonych planem terenie
funkcjonalnym.

15. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz. W mies$cie Sochocin dostgpny jest gaz ziemny sieciowy poprzez
gazociag Sredniego ci$nienia od stacji redukcyjno-pomiarowej. Istnieje mozliwos¢ jego rozbudowy zgodnie
z ,,Zatozeniami do planu zaopatrzenia gminy SOCHOCIN w cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe”
z 2006 roku.

16. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet (Zaktady Migsne w Sochocinie), z zastosowaniem
wysokosprawnych, proekologicznych rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska.

17. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne - poprzez istniejace iplanowane sieci, realizowane
w rdznych technologiach, w tym bezprzewodowe;.

18. W zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:
a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy projektowaniu irealizacji nowej zabudowy — uwzglgdnienie wymogéw obrony cywilnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.’

19. Przy realizacji przeznaczenia terenu nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym dotyczacych:

1) drog pozarowych;
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
§ 17. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu.

1. W niniejszym planie nie ustala si¢ innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego
zagospodarowania terenu.

§ 18. Stawka procentowa.

1. Stawka procentowa stanowigca podstawe do naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala okreslona w ustaleniach szczegétowych, zawartych w rozdziale IV
— Ustalenia koncowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace wyznaczonego terenu

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — realizacja uslugi mieszkalnictwa zbiorowego (hotel, hotel pracowniczy,
motel, pensjonat);

2. Przeznaczenie uzupehliajgce terenu - realizacja ushug w zakresie administracji, handlu, kultury
i gastronomi;

3. Przeznaczenie uzupetniajace terenu - garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
drogi dojazdowe, dojs$cia, ogrodzenia, elementy malej architektury oraz sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

4. Dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona,

2) zabudowe¢ garazowa i gospodarcza, realizowang jako wolnostojaca, wbudowang lub zespolong z bryla
budynku ustugowego;

5. Zakaz lokalizowania:

1) zaktadoéw produkcyjnych,
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2) przedsigwzig¢ mogacych zawsze oddziatywaé znaczaco na s$rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog,

3) tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie zewnetrzne przekracza normy okreslone
w przepisach odrebnych

6. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu a w pozostatych przypadkach przy lokalizacji
zabudowy majg zastosowanie obowiazujace przepisy odrebne;

2) intensywnos$¢ zabudowy: maksimum 0,6 a minimum 0,10,
3) maksymalna wielko$¢ powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

4) teren nalezy traktowaé jako teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowo-uslugows, w rozumieniu
przepisow ochrony §rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnictwa zbiorowego i ustugowych - 12 m,

- budynkow gospodarczych, garazy oraz obiektow matej architektury - 7 m,
6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

- budynkow mieszkalnictwa zbiorowego i ustugowych — 3,

- budynkow gospodarczych, garazy - 1,
7) gabaryty dachéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust.2,

7. Zasady ochrony $rodowiska:

1) ucigzliwe Iub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
ma tytul prawny,

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna;

3) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekow wodnych, wod powierzchniowych ido urzadzen
melioracyjnych.

8. Powigzanie obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez drogi lokalne i dojazdowe, do drogi krajowej
nr 50;

9. Mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;

10. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc
postojowych zwigzanych z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 5;

11. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen, zgodnie z obowigzujacymi przepisach odr¢bnymi;

12. Konieczno$¢ zapewnienia miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostonicte, zadaszone, z zapewniong
obstuga komunikacyjng) na pojemniki do zbiérki odpadow, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 ust. 12;

13. Przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia zasad dotyczacych
gospodarowania w Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 2;

14. Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16;

15. Przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej i urzadzen melioracyjnych a wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ realizowane
w trybie i zakresie okreslonym w obowiazujacych przepisach odrebnych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Dla terenu objetego ustaleniami planu ustala si¢ stawke procentowsa, stuzacg naliczaniu optat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu (zgodnie zart. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wysokosci 20%.

§ 21. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia uchwaty Nr XVI/101/05 Rady Gminy Sochocin
z dnia 19 maja 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sochocin, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 21 lipca 2005 roku,
poz. 5409.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sochocin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Monika Makowska - Chojnacka
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr XLV/308/2022
Rady Miejskiej w Sochocinie
z dnia 30 sierpnia 2022r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM O SPOSOBIE ROZPATRZENIA WNIESIONYCH UWAG

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu oznaczonego literami ABCD na terenie miasta SOCHOCIN

fun Rozstrzygnigcia Rady Gmin
Rozstraygniecia wajta Zalacanik do uchwaly
wsprawie rozpatrzenia X 01

1 X2
Uwagl 2 dnia 27 sierpnia 2021r.

- Oznaczenie
S Data Nazwa : 0 2 2 @ ™
[ i && nieruchomosci, Ustalenia projektu planu 2 H %
Z| Vet a,g;‘:.?:::;;ne,« escuwag! Ktorej dotyczy dia nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga g 8 g s Cwaot
3 uwaga sz =5 a2 s
5 s s3 s
2 2 Ea-] ik O
£ 5§ -3 5y
= E
1 2 3 4 5 6. 7 9 10 1

W okresie przewidzianym |procedurg (wytozenie planu do publicznego wgladiu: 24.05. 20R2- 19.06.2022r.)
uwag do niniejszego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestizennggo nie fwniesioho
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Zatacznik Nr 3

Do Uchwaly Rady Miejskiej w Sochocinie
Nr XLV/308/2022 z dnia 30 sierpnia 2022r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu oznaczonego literami ABCD na terenie miasta Sochocin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz.503), okresla si¢ sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w w/w planie, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§1

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2022 poz.559) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do
zadan wtasnych gminy. Na obszarze objetym przedmiotowym planem nie wystepujg
projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych
gminy, w zwigzku z powyzszym pominieto w niniejszym opracowaniu prognozowanie
wydatkéw z tego tytutu, a takze nie przewiduje sie wydatkow zwigzanych z wykupem gruntéw.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, realizowane przez inwestora, zapisane w
niniejszym planie obejmuja:

a. planowane drogi wewnetrzne wraz z oswietleniem,

b. planowang infrastrukture techniczng: sieci: wodociggowa, gazowa, kanalizacji sanitarnej,
telekomunikacyjng, napowietrzng i kablowg sie¢ energetyczng.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV/308/2022
Rady Miasta i Gminy Sochocin
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w lacze.
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