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UCHWALA NR 406/22

RADY GMINY CELESTYNOW
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowos$ci Regut, gmina Celestynow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2022 poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwata Nr 101/19 Rady Gminy
Celestynéw z dnia 29 sierpnia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Regut, gmina Celestynéw, Rada Gminy Celestynow
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Celestyndw, uchwalonego uchwala Rady Gminy Celestynéow Nr 177/16 z dnia
27 pazdziernika 2016 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Regut,
gmina Celestynow, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar w granicach administracyjnych miejscowosci
Regut z wylaczeniem obszaru stanowigcego dziatki ewidencyjne o numerach od 175 do 187 oraz od 190 do
241 wlacznie, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawg o finansach publicznych.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralne czgs$ci niniejszej uchwaty stanowia zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
16) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
17) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;
18) granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
5. W planie nie okresla si¢, jako niedotyczacych obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy, oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

8) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
9) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w ustawie art. 10 ust. 3a ustawy;
10) granice terenow zamknietych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownocze$nie stropem nad ostatnig kondygnacja
obiektu budowlanego, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 12 stopni;
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2) dominancie plastycznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty malej architektury ibudowle, takie jak:
pomniki, rzezby i elementy rzezbiarskie, krzyze, fontanny, miejsca pamigci, posagi, wodotryski i figury;

3) gtéwnych miejscach i terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca itereny
publicznie dostgpne wskazane w planie, jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace
szczegdlnego opracowania nawierzchni oraz elewacji budynkow tworzacych ich pierzeje;

4) maksymalnej szerokosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwickszy, nieprzekraczalny
wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony migdzy skrajnymi
naroznikami budynku;

5) miejscach i terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany
w ramach planu system przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego
planem; miejsca i tereny publicznie dostgpne dzielg si¢ na gtdéwne miejsca i tereny publicznie dostgpne
i lokalne miejsca i tereny publicznie dostepne;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej drogi publicznej, linii rozgraniczajacej innego terenu, bez uwzgledniania: balkonow,
loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz
schodow zewnetrznych iramp przy wejsciach do budynkéw lokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej;

7) obiekcie kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki iinne obiekty budowlane, ktorym mozna
przypisaé parametr objetosci;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

9) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg kierujagcg wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu lub terenow;

10) otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ pole widzenia ograniczone budynkami lub innymi
elementami zagospodarowania, przedstawione w plaszczyznie poziomej o liniach zewnetrznych
tworzacych kat 90 stopni, kierujacych wzrok na okreslone wnetrze przestrzenne, wyznaczone w promieniu
50m od wierzchotka otwarcia widokowego oznaczonego na rysunku planu;

11) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktoére sa dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie; w planie okresla si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na terenie dziatki budowlanej lub jej czesci, stanowigcej wydzielony na rysunku planu teren, albo na terenie
bez prawa zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce budowlanej lub
jej czesci, stanowiacej wydzielony na rysunku planu teren, lub dla terenéw bez zabudowy sposob
zagospodarowania terenu nie moze zajmowa¢ mniej niz 70% powierzchni dziatki, chyba ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dzialki budowlanej lub jej czesci, stanowiacej wydzielony na rysunku planu teren,
albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okre§lonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa
budynkow i lokali o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej lub jej czeSci, stanowigcej wydzielony na rysunku planu
teren, lub dla terendw bez zabudowy sposob zagospodarowania terenu nie moze zajmowac wigcej niz 30%
powierzchni dzialki, chyba Ze ustalenia planu stanowig inaczej;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym oraz o okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo- cyfrowym;

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci Regut, gmina Celestynow;
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16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug uciazliwych i obiektéw handlowych,
o ktérych mowa w art.10 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

17) uslugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa;

18) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

19) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkow.

2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie inie ujgtych w par. 2, ust.l1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepiso6w technicznych;
5) symbole literowo- cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terenow i klasyfikacja drog publicznych;
6) dominanty plastyczne;
7) osie widokowe;
8) otwarcia widokowe;
9) projektowane szpalery drzew;
10) istniejace szpalery drzew (do zachowania i uzupehienia);
11) drzewo do zachowania;
12) cieki wodne (rowy) /zbiorniki wodne do zachowania;
13) $ciezki rowerowe;
14) $ciezki piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terenows;
15) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu w sgsiedztwie linii kolejowej;
16) wymiarowanie linii;
17) strefa szczeg6lnych warunkow zagospodarowania;
18) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 oraz oznaczenia na rysunku planu poza
granicg obszaru planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
zwanych dalej terenami.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolem MNE;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;
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5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;
6) tereny zabudowy produkcyjnej lub ustugowej oznaczone symbolem PU;
7) tereny zabudowy ustug kultu religijnego oznaczone symbolem UK;
8) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem UP;
9) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;
10) tereny zabudowy ustug o§wiaty oznaczone symbolem UOQO;
11) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN;
12) tereny rolne oznaczone symbolem R1,;
13) tereny rolne z zakazem zalesien oznaczone symbolem R2;
14) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;
15) tereny laséw i zadrzewien oznaczone symbolem ZL;
16) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS;
17) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolem I;
18) tereny drog wewngetrzynych oznaczone symbolem KDW;
19) tereny parkingdw oznaczone symbolem KDP;
20) tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem KDGP;
21) tereny drog publicznych klasy glownej oznaczone symbolem KDG;
22) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ;
23) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL;
24) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD.
3. Ustala sig¢, ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przeznacza si¢:
1) tereny drog publicznych krajowych: 1 KDGP, 2 KDGP;
2) tereny drég wojewddzkich: 1 KDG, 2 KDG;
3) tereny drogi powiatowej: 1 KDZ, 2KDL, 6 KDL, 13 KDD, 19 KDD.
4. Ustala sig, ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przeznacza si¢:

1) tereny drog publicznych: 2 KDZ, KDL (z wytaczeniem 2 KDL, 6 KDL) oraz KDD (z wytaczeniem
13 KDD, 19 KDD);

2) tereny wod powierzchniowych WS;

3) tereny zabudowy ustug publicznych UP;

4) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji US;
5) tereny zabudowy ustug o$wiaty UO;

6) tereny zieleni urzadzonej ZP;

7) teren infrastruktury technicznej 1.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W zakresie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych ustala si¢, zuwzglednieniem
ustalen par. 7 ust. 4 oraz par. 8 ust. 3:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem na
calym obszarze planu, za wyjatkiem budynkow rekreacji indywidualnej na terenach MNE; ustalenie
nie dotyczy wiat przystankowych;
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2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem na terenach
MN, MNE, MN/U w odlegtosci do 15m od strony miejsc i terenéw publicznie dostepnych, za wyjatkiem
obiektow niezbgdnych na czas trwania budowy oraz obiektow letniskowych na terenach MNE;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach UK za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach zieleni urzadzonej 1 ZP, 2 ZP,
4 ZP, zieleni naturalnej ZN oraz terenach lasow i1 zadrzewien ZL.

2. Wyznacza si¢ istniejace szpalery drzew (do zachowania i uzupetnienia) i projektowane szpalery drzew,
majace szczegdlne znaczenie dla ksztaltowania przestrzeni drég publicznych (KD) 1iinnych wnetrz
urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Okresla si¢ zasady usytuowania zabudowy w stosunku do terendw publicznie dostgpnych i granic
przyleglych dzialek budowlanych poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

1) ustala si¢ nakaz lokalizowania nowych budynkéw oraz budynkéw rozbudowywanych i nadbudowywanych
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt. 2-4;

2) dopuszcza sie przebudowe inadbudowe istniejacych budynkéw, usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone linie
zabudowy;

3) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac¢ tak, aby zewngtrzna krawedz podcienia znajdowata
si¢ po wewnetrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) ustala sig, ze linie zabudowy nie dotycza:
a) podziemnych czesci budynkow, ktore nie wystaja ponad poziom terenu wiecej niz 0,5 m,

b) ramp, pochylni, schodéw, podjazdow do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych, lokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej,

¢) altanek $mietnikowych lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang na terenach
MN, MN/U oraz RM;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana na
terenach MN, MN/U, MNE oraz RM;

7) okresla si¢ zasady usytuowania zabudowy w stosunku do terenéw lasoéw poprzez wyznaczenie na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy wynikajacych z przepiséw technicznych:

a) ustala si¢ nakaz lokalizowania nowych budynkow, budynkéw rozbudowywanych i nadbudowywanych
zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wynikajacymi z przepisow
technicznych, z uwzglednieniem lit. b i ¢, ustalen par. 15 ust. 1 oraz przepiséw odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wynikajacymi z przepiséw technicznych, natomiast zakazuje si¢
ich nadbudowy i rozbudowy poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepiséw
technicznych,

¢) budynki z podcieniami w parterach ustala si¢ lokalizowac tak, aby zewngtrzna krawedz podcienia
znajdowala si¢ od wewngtrznej strony nieprzekraczalnej linii zabudowy wynikajacej z przepiséw
technicznych.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania materialéw i kolorystyki elewacji budynkow:

1) nakazuje si¢ stosowaé material elewacyjny w kolorach pastelowych o niskiej intensywnosci zabarwienia
oraz bialym, przy czym ustalenie nie dotyczy materiatoéw naturalnych, jak cegta, drewno, z uwzglgdnieniem
pkt. 2-4;
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2) zakazuje si¢ stosowania tynkow w kolorach intensywnych 1ijaskrawych, za wyjatkiem budynkow
ushlugowych, dla ktérych dopuszcza si¢ stosowanie tynkow w kolorach intensywnych i jaskrawych na
maksymalnie 20% powierzchni danej elewacji;

3) dla budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana, przylegajacych do
siebie, nakazuje si¢ stosowac zblizong kolorystyke tynku, jak budynku na dzialce sasiedniej, spelniajacego
ustalenia pkt. 112;

4) zakazuje si¢ stosowania tynkdw czarnych;

5) zakazuje si¢ stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyzszym niz 60% calej powierzchni danej
elewacji, z uwzglednieniem pkt. 6;

6) zakazuje si¢ stosowania przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia na powierzchni
wigkszej niz 15% catej powierzchni danej elewacji.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Dla terenow: zieleni urzadzonej (ZP), zieleni naturalnej (ZN), laséw i zadrzewien (ZL), wod
powierzchniowych (WS) oraz terenéw dzialek budowlanych okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinno$cia, zgodnie ze
wskaznikami okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw;

2) dopuszcza si¢ nowe zalesienia na terenach lasow izadrzewien (ZL), za wyjatkiem terenu 20 ZL oraz
wskazanych w ustaleniach szczeg6towych terenach zieleni naturalnej (ZN) i terenach rolnych R1;

3) ustala si¢ ochrong cieku wodnego wskazanego na rysunku planu w ramach terendow wod powierzchniowych
(WS), i zachowanie jako otwartych koryt (z wyjatkiem kolizji drogowych);

4) ustala si¢ ochrone¢ oraz zachowanie ciaglosci i przepustowosci stalych iczasowych ciekow wodnych
(rowow) oraz zbiornikow wodnych wskazanych na rysunku planu jako cieki wodne (rowy) /zbiorniki
wodne do zachowania i zachowanie jako otwartych koryt (z wyjatkiem kolizji drogowych);

5) w miejscu krzyzowania si¢ ciekow wodnych (rowoéw) do zachowania z drogami publicznymi (KD),
terenami drog wewnetrznych (KDW) i dojazdami do dziatek, niewyznaczonymi na rysunku planu, ustala
si¢ wymog zachowania przepustowosci cieku wodnego (rowu) do zachowania;

6) dopuszcza si¢ realizacje mostkow i ktadek pieszych nad otwartymi korytami ciekéw wodnych (rowow)
/zbiornik6w wodnych do zachowania;

7) ustala si¢ ochrone zbiornika wodnego na terenie 4 ZP;
8) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw retencyjnych na terenach zieleni naturalnej ZN;

9) ustala si¢ obowigzek nasadzenia projektowanych szpalerow drzew oraz zachowania istniejacych szpalerow
drzew (do zachowania iuzupelnienia), wyznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wycinki drzew kolidujacych z zabudowa 1 miejscami lokalizacji wjazdow;

10) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatka budowlana, na ktorej
sa zlokalizowane.

2. Dla terenow drog ustala si¢:

1) obowiazek nasadzenia projektowanych szpalerow drzew, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja
szpaleru drzew w przekroju drogi moze podlega¢ zmianom;

2) obowiazek zachowania istniejagcych szpalerow drzew (do zachowania i uzupetnienia), wyznaczonych na
rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju drogi moze podlega¢ zmianom.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) obowiazek traktowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1iterendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej MNE, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) obowigzek traktowania terenow zabudowy: ustug oswiaty UO, ustug publicznych 2 UP i 3 UP oraz terenow
zabudowy ustug sportu i rekreacji US, jako tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

3) obowiazek traktowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U, jako
tereny mieszkaniowo- ustugowe;

4) obowigzek traktowania terenow zabudowy zagrodowej RM, jako tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) obowiazek traktowania terenéw zieleni urzadzonej ZP, jako tereny rekreacyjno- wypoczynkowe.
4. Na obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

3) zakaz przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

5. W stosunku do obszaré6w objetych prawng forma ochrony przyrody: Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (z wydzielong strefa urbanistyczng), Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, Rezerwatu przyrody Zurawinowe Bagno, Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Bagna Celestynowskie”, ktorych granice wskazano na rysunku planu,
obowiazuja wszelkie ustalenia, zakazy i warunki zawarte w przepisach je ustanawiajacych oraz w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

6. Wskazuje si¢ na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,projektowane powigkszenie rezerwatu
Zurawinowe Bagno”, projektowane w planie ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa
Laszka powigkszenie rezerwatu Zurawinowe Bagno.

7. Wskazuje si¢ na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,projektowane uzyteki ekologiczne”,
projektowane w planie ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka uzytki
ekologiczne.

8. Wskazuje si¢ na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,projektowane zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe”, projektowane w planie ochrony Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka
zespoty przyrodniczo- krajobrazowe Ponurzyca oraz Bagno Catowanie.

9. Podlega ochronie, na mocy przepisow szczegdlnych wydanych na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody, pomnik przyrody- dab, wskazany na rysunku planu na terenie 13 R1; w strefie ochronnej wokot
pomnika przyrody, wynoszacej 15 m od osi pnia drzewa, obowigzuja zakazy iograniczenia stosowne do
wymagan dotyczacych ochrony pomnika przyrody zawartych w przepisach odrgbnych.

10. Ustala si¢ ochron¢ w planie drzew, wskazanych na rysunku planu jako drzewo do zachowania, na
terenach: 9 KDL, 21 KDD, przy czym dopuszcza si¢ usuni¢cie drzewa zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi lub
mienia w istniejagcych obiektach budowlanych lub funkcjonowaniu urzadzen przesylowych, badz
bezpieczenstwu ruchu drogowego.

11. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu gldwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 2151 ,,Subniecka
Warszawska (czg$¢ centralna)”.

12. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu i rozprzestrzenianiu si¢ zanieczyszczen na terenach drog
publicznych: drogi glownej ruchu przyspieszonego 1 KDGP, 2 KDGP oraz drog gtownych 1 KDG, 2 KDG
ustala sig:

1) przy przebudowie drog publicznych: 1 KDGP, 2 KDGP, 1 KDG, 2 KDG ustala si¢ nakaz wprowadzenia
rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢
hatasu i drgan;

2) nakaz ksztattowania zieleni izolacyjnej,
a) zachowanie i uzupehienie istniejacych szpaleréw drzew, oznaczonych na rysunku planu,
b) stosowanie gatunkoéw roslin odpornych na trudne warunki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ekranow akustycznych.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 7. 1. W miejscowosci Regut nie wystepuja budynki podlegajace ochronie prawne;.

2. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych wskazanych stanowisk
archeologicznych o numerach ewidencyjnych AZP: 61- 70/3, 61- 70/4, 61- 70/5, 61- 70/6, 61- 70/15, zgodnie
z rysunkiem planu. W strefach ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:

1) ochronie podlegaja zabytki archeologiczne stanowigce pozostatosci osadnictwa pradziejowego
i historycznego;

2) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robot budowlanych i ziemnych na
terenie, obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgcymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

3. Ustala si¢ zachowanie miejsc lokalizacji istniejacych krzyzy przydroznych, ksztaltujacych krajobraz
kulturowy miejscowosci, poprzez wyznaczenie dominant plastycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wyznacza si¢ osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow przestaniajagcych o wysokosci powyzej 160cm oraz tymczasowych obiektow
budowlanych, w odlegtosci od osi widokowej do wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy, a w przypadku terenéw bez linii zabudowy — w odleglosci 15m od osi widokowej, oraz w otwarciu
widokowym,

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j.

2. Wyznacza si¢ uktad miejsc i terenéw publicznie dostepnych, w sktad ktérego wchodza:
1) gtdéwne miejsca i tereny publicznie dostgpne obejmujace:

a) drogi zbiorcze: od 1 KDZ do 2 KDZ,

b) drogi lokalne: od 2 KDL do 9 KDL,

¢) drogi dojazdowe: 7 KDD, 9 KDD, 13 KDD, 19 KDD, 20 KDD, 21 KDD,22 KDD, 23 KDD, 24 KDD,
26 KDD,

d) tereny zieleni urzadzonej ZP;
2) lokalne miejsca i tereny publicznie dostepne obejmujace:
a) tereny pozostatych drog publicznych (KD) niewymienionych w pkt. 1,
b) tereny drog wewnetrznych (KDW),
c) Sciezki piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terenow,
d) tereny lasoéw i zadrzewien ZL, za wyjatkiem terendw 20 ZL i 24 ZL.
3. Ustala si¢ na terenach wymienionych w ust.2:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo - handlowych;
3) nakaz zachowania cigglosci przejs¢ pieszych i przejazdow.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, nie bedacych odrebnymi
budynkami, na terenach okreslonych w ust. 2, za wyjatkiem terenow laséw i1 zadrzewien (ZL).

5. Ustala si¢ dostosowanie miejsc i terenéw publicznie dostepnych do potrzeb o0séb ze szczegodlnymi
potrzebami poprzez:

1) obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przejScia pieszego, na
szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposdéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na
wozku;
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2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty- poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni, co najmniej w miejscach lokalizacji
przejscia pieszego.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegolnych terendw o ré6znym przeznaczeniu:

1) ustala sic maksymalna wysoko$¢é zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

2) ustala si¢ minimalng imaksymalng intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

3) ustala sic maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

5) ustala sic maksymalng szeroko$¢ elewacji budynkéw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

6) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi, przy czym ustalenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie dotyczy dziatek pomniejszonych na skutek wydzielenia drog publicznych (KD) iterenow drog
wewnetrznych (KDW) wyznaczonych w planie;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli, nicbedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia
terenu, mierzong od poziomu rzednej drogi publicznej potozonej najblizej budowli do najwyzszego punktu
budowli, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow malej architektury, mierzong od poziomu terenu przy
obiekcie matej architektury do najwyzszego punktu tego obiektu, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i pokrycia dachow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy mieszkaniowo- ustugowej na terenach MN, RM 1 MN/U ustala
si¢ nakaz stosowania dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° albo dachéw
ptaskich i stropodachows;

2) dla zabudowy na terenach MNE ustala si¢ nakaz stosowanie dachéw wylacznie symetrycznych, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

3) dla zabudowy na terenie UK ustala si¢ nakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 20° do 45°,

4) dla pozostatych obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt. 1,2 ustala si¢ nakaz stosowania dachow
ptaskich i stropodachoéw albo dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°;

5) nakazuje si¢, by gltéwne potacie dachu na jednym budynku miaty jednakowy spadek, za wyjatkiem
budynkoéw garazowych oraz budynku kaplicy iko$ciota na terenie UK; 6 ustala si¢ ograniczenie
kolorystyki pokrycia dachow spadzistych do odcieni czerwieni, bragzow, szarosci oraz ciemnej zieleni.

3. Wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami par. 5 ust. 3.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci potozonych w obszarze planu:
1) ustala si¢ minimalne powierzchnie wydzielonych w wyniku scalania i podziatu dziatek:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej MNE — 1500 m?,
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b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 700 m?,
¢) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U — 700 m?,
d) dla terenéw zabudowy ustugowej U, za wyjatkiem 2 U- 700 m?,

e) dla terenéw zabudowy ustug publicznych UP oraz terenéw zabudowy ushug sportu irekreacji US -
1000 m?,

f) dla terenow zabudowy produkcyjnej lub ustugowej PU oraz terenu zabudowy ustugowej 2 U - 2000 m?,
2) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — 4 m?,
h) dla pozostatych terenow niewymienionych w lit. a-g — 1500 m?;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontoéw dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu:
a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — nie mniej niz 1 m,
b) dla pozostatych terendw, niewymienionych w lit. a, z uwzglednieniem ust. 3 — nie mniej niz 20 m;

3) ustala si¢ kat granicy dziatlki w stosunku do przynajmniej jednej drogi publicznej (KD) lub terenu drogi
wewnetrzne] (KDW) wynoszacy 90 stopni, z dopuszczalnym odchyleniem o 10 stopni; ustalenie
nie dotyczy dziatek naroznych;

4) ustala si¢ kat potozenia przynajmniej jednej granicy dzialki naroznej w stosunku do przynajmniej jednej
drogi publicznej (KD) lub terenu drogi wewnetrznej (KDW) wynoszacy 90 stopni, z dopuszczalnym
odchyleniem o 10 stopni.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, w tym minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze planu:
1) ustala si¢ uklad drég publicznych obejmujacy tereny drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD;

2) wyznacza si¢ tereny drog wewnetrzynych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW oraz dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacych irealizacj¢ innych, nie oznaczonych na rysunku planu, drog wewngtrznych
o minimalnej szeroko$ci 5 m oraz dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyznacza si¢ teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem KDP;

4) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny okreslone w pkt. 1 oraz klasyfikacje funkcjonalng drog
i zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

5) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegolnych drog publicznych (KD), terenéw drog wewnetrznych
(KDW) i parkingu (KDP), zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

6) ustala si¢ zasady lokalizowania miejsc do parkowania, zgodnie z par. 12.
2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na obszarze planu:
1) ustala si¢ uktad komunikacji kotlowej, w sktad ktorego wchodza:
a) drogi gtéwne ruchu przyspieszonego 1 KDGP, 2 KDGP— wyszczegolnione w par. 34,
b) drogi gtéwne 1 KDG i 2 KDG- wyszczegolnione w par. 35,
¢) drogi zbiorcze od 1 KDZ do 2 KDZ— wyszczegolnione w par. 36,
d) drogi lokalne od 1 KDL do 9 KDL— wyszczeg6lnione w par. 37,
e) drogi dojazdowe od 1 KDD do 28 KDD- wyszczegblnione w par. 38,

f) tereny drog wewnetrznych od 1 KDW do 47 KDW- wyszczegblnione w par. 39, przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie terenow drég wewngtrznych dla potrzeb komunikacji kotowej jako réwnorzednej
z komunikacjg piesza i rowerowg na tych terenach,

g) teren parkingu 1 KDP;
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2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez drogi: 1 KDGP, 2 KDGP, 1 KDG,
2 KDG, 1 KDZ, 2 KDZ, 2 KDL.

3. W zakresie ksztaltowania komunikacji pieszej na terenie objetym planem:
1) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej, w sktad ktérego wchodza:
a) chodniki w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KD),

b) tereny drog wewngtrznych (KDW), przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow drog wewngetrznych
dla potrzeb komunikacji pieszej, jako rownorzednej z komunikacjg kotowa i rowerowa na tych terenach;

2) wyznacza si¢ S$ciezki piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendéw, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérych:

a) ustala si¢ wydzielenie $ciezek pieszych w sposoéb umozliwiajacy dojécie piesze do miegjsc i przestrzeni
publicznie dostgpnych lub przejscie piesze pomigdzy miejscami i przestrzeniami publicznie dostgpnymi
— zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ $ciezki pieszej wynoszacg 2 m,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw matej architektury w sposob kolidujacy zzachowaniem ciggloSci
sciezki pieszej,

d) ustala si¢ realizacj¢ Sciezek pieszych na terenach lasow izadrzewien ZL wylacznie z nawierzchnig
gruntowa.

4. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji rowerowej na obszarze planu:

1) ustala si¢ prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég: 1 KDG,
2 KDG, 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDL, 5 KDL, 6 KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog: 2 KDL,
4 KDL, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ realizacje ciggéw pieszo - rowerowych lub
prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni na odcinkach drog, w ktérych nie ma technicznej
mozliwosci realizacji wydzielonej $ciezki rowerowej oraz na odcinkach drog, w ktorych realizacja Sciezki
rowerowej wymaga przebudowy drogi, do czasu realizacji tej przebudowys;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog (KD)
nie wyszczeg6lnionych w pkt. 11 2 oraz terenow drog wewnetrznych (KDW);

4) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowgo, wylacznie z nawierzchnia gruntowa, drogami lesnymi na
terenach lasow i zadrzewien (ZL) oraz drogami dojazdowymi do gruntow rolnych na terenach rolniczych
(R1, R2).

5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa:

1) ustala si¢ zagospodarowanie drog publicznych 1KDGP, 2 KDGP, 1KDG, 2KDG w sposob
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje¢ przystankdéw autobusowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej na terenach drog publicznych: 1 KDZ, 2 KDZ,
2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7 KDL, 8 KDL, 9 KDL, 7 KDD, 9 KDD.

§ 12. 1. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ dla zaspokojenia potrzeb parkingowych lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 2;

2) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na terenach drog publicznych lub ich fragmentach: drég
zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i na terenach drég dojazdowych: 26 KDD, 27 KDD, 3 KDD.

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingdw terenowych Iub w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, z uwzglednieniem pkt. 4;

4) na terenach MN, MNE, MN/U, RM dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ garazy w formie:
a) budynkow garazowych o nie wigcej niz 2 miejscach do parkowania,

b) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca do parkowania, bez $cian ostonowych;
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5) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow na terenach drog publicznych (KD) ustala si¢
wyznaczenie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wg wskaznikow
wyznaczonych w przepisach prawa;

6) ustala si¢ realizacje ogolnodostgpnych miejsc do parkowania na terenie parkingu 1 KDP.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe (dla samochoddéw) realizowane dla nowej
zabudowy, rozbudowywanej lub nadbudowywanej czesci budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku
lub jego czesci:

1) zabudowa mieszkaniowa — 2 m.p. / 1 lokal mieszkalny;
2) biura i urzgdy — 25 miejsc do parkowania / 1000m? powierzchni uzytkowe;j;

3) ustugi i handel - 2miejsc do parkowania /100m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50m?;

4) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej — nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw lub pomieszczen;

5) ustugi z zakresu: sportu irekreacji, kultury, turystyki, kultu religijnego — nie mniej niz 10 miejsc do
parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub pomieszczen, a dla ustug z zakresu sportu
i rekreacji oraz kultury i turystyki bez lokalizacji budynkéw - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
1000 m? powierzchni dziatki budowlane;j;

6) zaktady produkcyjne — 30 miejsc do parkowania/ 100 zatrudnionych na zmianie;

7) przedszkola, ztobki - 10 miejsc do parkowania /100 dzieci;

8) warsztaty samochodowe i myjnie samochodowe — 1 miejsce do parkowania / 1 stanowisko;
9) ustugi gastronomii - 20 miejsc do parkowania / 100 miejsc konsumpcyjnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, zachowujac przepisy
prawa stanowione wzgledem poszczegdlnych sieci, oraz zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy
systemow infrastruktury technicznej na obszarze planu:

1) ustala si¢ pelng obstuge w oparciu o zbiorcze systemy infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ lokalizowanie projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych (KD), drog wewnetrznych (KDW) oraz terenie infrastruktury
technicznej (1 I) i terenie parkingdow 1 KDP, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi terendw drog wewngtrznych (KDW) i drég publicznych (KD)- na terenach innych drog
wewngtrznych oraz dojazddow, nie oznaczonych na rysunku planu oraz na dziatkach, za wyjatkiem terenéw
lasow 1 zadrzewien ZL oraz uzytkow lesnych na pozostatych terenach i w taki sposob, aby nie kolidowaty
one z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu, z uwzglednieniem wymagan
przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych (tunelach wieloprzewodowych)
oraz wykonywanie przewiertow na potrzeby infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nastapi kolizja z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg i sieci wodociagowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
ze zbiorczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji
sieci wodociagowe;j;
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3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych oraz wykonywanie uje¢ wod podziemnych, na potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych, obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa i obiektow
uzyteczno$ci publicznej oraz jako zabezpieczenie przeciwpozarowe, oraz do celow gospodarczych
i technologicznych;

4) ustala si¢, aby nowo budowane przewody wodociagowe, za wyjatkiem przylaczy, mialy S$rednice
nie mniejszg niz 63 mm;

5) ustala si¢ powigzanie obszaru planu w zakresie sieci wodociggowej z ukltadem zewngtrznym poprzez
przewody wodociggowe zlokalizowane w drogach: 1 KDGP, 2 KDGP, 2 KDG, 2 KDL, 1 KDW, 24 KDW,
26 KDW, 4 KDD i terenach przylegtych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i sieci kanalizacyjne;j:

1) docelowo ustala si¢ doprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia S$ciekow bytowych
i przemystowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ budowe w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KD) i terendw drog wewngtrznych
(KDW) pompowni podziemnych bez czg$ci nadziemnej, niewymagajacych rezerwy terenu;

4) ustala sig, aby kanaty sanitarne, za wyjatkiem przylaczy, miaty Srednice nie mniejszg niz 110 mm;

5) ustala si¢ powigzanie obszaru planu w zakresie sieci kanalizacyjnej z uktadem zewngtrznym poprzez
kanaty sanitarne zlokalizowane w drogach: 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL oraz 6 KDL;

6) dopuszcza si¢ realizowanie przepompowni $ciekoéw komunalnych na catym obszarze planu za wyjatkiem
terenoéw lasow 1 zadrzewien (ZL) oraz uzytkow lesnych na pozostatych terenach.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych iroztopowych do ziemi na wilasnym, nieutwardzonym
terenie, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wdd na tereny sasiednie, ze wskazaniem wykorzystania
wod deszczowych do celéw gospodarczych;

2) Scieki opadowe i roztopowe z jezdni, parkingdw i powierzchni o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla $rodowiska wodnego zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami, nalezy oczys$ci¢ przed odprowadzeniem do ziemi lub wod
powierzchniowych zgodnie z przepisami prawa;

3) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég publicznych — odprowadzane
powierzchniowo do przydroznych rowow, w sposob dotychczasowy, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikdéw retencyjnych wod deszczowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zabudowy na obszarze planu zsieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem pkt. 2-4;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zabudowy z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania slonecznego, aerotermalna lub geotermalng oraz urzadzen kogeneracji rozproszone;j;

3) dopuszcza sie zasilenie w ciepto zabudowy z indywidualnych zrodet ciepta projektowanych w oparciu
o gaz ptynny, energi¢ elektryczng lub olej opatowy, wylacznie w sytuacji braku mozliwosci wykorzystania
do tego celu paliwa gazowego z sieci gazowej;

4) dopuszcza si¢ stosowanie innych no$nikow energetycznych zapewniajacych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:

1) docelowo ustala si¢ peine pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieplej wody
i przygotowywaniem positkow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) dopuszcza sig¢ stosowanie zbiornikow na gaz ptynny w przypadku braku dostepu do sieci gazowej;

3) ustala si¢ przewody o minimalnych $r. 25 mm w drogach: 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL oraz 6 KDL jako
bazowe zrddlo zasilania gazem.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i sieci elektroenergetycznych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych o mocy ponizej 100 kW na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu: odnawialnych zroédet energii iprawa
energetycznego,

3) dopuszcza si¢ dostarczanie energii elektrycznej z alternatywnych zrodet, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami  odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony s$rodowiska iprawa
energetycznego,

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych stacji transformatorowych wolno stojacych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nowych stacji transformatorowych SN/nN na obszarze planu, za wyjatkiem
terenow lasow izadrzewien (ZL) oraz uzytkéw lesnych na pozostatych terenach, jako wbudowanych
w obiekty budowlane kubaturowe, podziemnych, stupowych oraz stacji transformatorowych budowanych
w formie shupéw ogloszeniowych, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

6) zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy
czym nie dotyczy to przytaczy do budynkéw od istniejacych nieskablowanych linii elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ skablowanie wszystkich istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) ustala si¢ budowe nowych i rozbudowe oraz modernizacje¢ istniejacych linii Sredniego lub niskiego napiecia
wylacznie jako kablowych, przy czym ustalenie nie dotyczy istniejacych linii $redniego lub niskiego
napiecia, w ktérych modernizacji ulega tylko okreslony odcinek, tylko w przypadkach, gdy nie ma
mozliwosci technicznych skablowania danego odcinka;

9) ustala si¢ zasad¢ pelnego pokrycia zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na obszarze planu, na
potrzeby o$wietlenia terenow 1iobiektow oraz zasilania urzadzen niezbednych do funkcjonowania
zabudowy;

10) ustala si¢ powigzanie obszaru planu w zakresie sieci elektroenergetycznych zuktadem zewnetrznym
poprzez istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia.

11) zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.
8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjng obiektow na obszarze planu znowych lub istniejagcych sieci
i obiektow budowlanych telekomunikacyjnych;

2) zabrania si¢ lokalizowania na obszarze planu nowych, telekomunikacyjnych linii kablowych nadziemnych,
przy czym nie dotyczy to przytaczy do budynkéw od istniejacych telekomunikacyjnych linii kablowych
nadziemnych.

9. W zakresie urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budoweg urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
istniejacych stacji bazowych telefonii komorkowej, pod warunkiem, ze nie beda one przekraczaty
dopuszczalnych norm ochrony srodowiska, z uwzglednieniem pkt. 2;

2)ustala si¢ obowigzek wkomponowania masztéw iurzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy
odpowiednich §rodkoéw architektonicznych, uzytych materiatdow i kolorystyki, w obiekty, ktorych realizacja
jest zgodna z ustaleniami dla danego terenu.

10. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach, przy czym:

1) ustala si¢ usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci systemu zbierania
i usuwania odpadow statych;
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2) nakazuje si¢ zabezpieczenie miejsca do magazynowania odpadow na dzialce, na ktorej sa wytwarzane,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Dopuszcza si¢ przebudowe obiektow budowlanych istniejacych, ktorych obecny sposdb uzytkowania
jest niezgodny z przeznaczeniem lub wskaznikami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi w planie, do
czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 12.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 15. 1. Dla terenow potozonych w sasiedztwie terenéw lasow izadrzewien (ZL) ustala si¢ nakaz
zachowania minimalnej odleglosci zabudowy od granicy lasu, zgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linia zabudowy wynikajaca z przepisoOw technicznych, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwa,
w zakresie usytuowania zabudowy w odlegtosci blizszej od granicy lasu, w granicach oznaczonej na rysunku
planu strefy szczegdlnych warunkéw zagospodarowania, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych odnoszacych
si¢ do ochrony przeciwpozarowe;j.

2. Dla fragmentu terenu 27 KDW, polozonego w strefie ograniczen w zagospodarowaniu w sasiedztwie
linii kolejowej, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 MN do 16 MN obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w formie budynkow
mieszkalnych wolnostojacych,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ushugi, z wyjatkiem stacji paliw, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
wylacznie w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,6
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym maksymalna wysokos$ci garazy wolno stojacych
1 budynkéw gospodarczych- 5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury- 5 m,

f) maksymalna wysokos¢ budowli- 12 m,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%,
h) maksymalna szerokosc¢ elewacji budynkow- 20 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m?,

j) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg par. 5,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
zpotrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1izabytkoéw oraz ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 11622

b) zasady zagospodarowania terenow polozonych w odleglosci do 15m od osi widokowej dla terenow
2 MN, 15 MN, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4,

¢) dominanta plastyczna dla terenéw 3 MN, 5 MN, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 3,

d) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym dla terenow 6 MN, 7 MN,
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10,

f) zasieg strefy szczegdlnych warunkow zagospodarowania dla terenéw: 16 MN, 2 MN, 8 MN, 9 MN,
13 MN, 15 MN, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 15 ust. 1;

4) zasady obstugi terenu:

a) miejsca do parkowania — wg par. 12,

b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14.

§ 17. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 MNE do 10 MNE obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, dla ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
mieszkalnych wolnostojacych,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa letniskowa, w tym budynki rekreacji indywidualnej
oraz ushugi, z wyjatkiem stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
wylacznie w formie lokali wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, przy czym maksymalna wysoko$ci garazy wolno stojacych
i budynkéw gospodarczych- 5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury- 5 m,

f) maksymalna wysokos¢ budowli- 10 m,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 60%
h) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkow- 20 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,

j) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — wg par. 5,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10,

c) zasieg strefy szczegélnych warunkow zagospodarowania dla terenow: 3 MNE, 6 MNE, 9 MNE,
10 MNE, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 15 ust. 1;

4) zasady obstugi terenu:

a) miejsca do parkowania — wg par. 12,
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b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14.
§ 18. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 MN/U do 13 MIN/U obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa ustugowa z wyjatkiem stacji paliw, stacji kontroli pojazddéw, myjni samochodowych oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej- 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 12m przy czym maksymalna wysoko$ci garazy wolno stojacych
i budynkéw gospodarczych- 5 m,

e) maksymalna wysokos$¢ obiektow malej architektury- 5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budowli- 12m,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 40%,
h) maksymalna szerokosc¢ elewacji budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno- ustugowych oraz ustugowych-
20 m,

- dla pozostatych budynkoéw- nie ogranicza sig,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m?,
j) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — wg par. 5,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania terenow potozonych w odleglosci do 15m od osi widokowej dla terenu
8 MN/U, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4;

c) zasady zagospodarowania terendw potozonych w otwarciu widokowym dla terenu 4 MN/U, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4;

d) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10;
4) zasady obstugi terenu:

a) miejsca do parkowania — wg par. 12,

b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14.

§ 19. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 RM do 2 RM obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
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b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: dziatalno$¢ agroturystyczna w ramach gospodarstwa rolnego lub
hodowlanego, infrastruktura techniczna, wydzielone dojazdy do dziatek;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej: 0,6
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, przy czym maksymalna wysokosci garazy wolno stojacych
i budynkéw gospodarczych- 5 m,

e) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury- 5 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budowli- 12 m,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 40%
h) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych- 20 m,
- pozostatych budynkéw- nie ogranicza sie,
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg par. 5,
Jj) ksztaltowanie i pokrycie dachéw, wg par. 9 ust. 2,

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
zpotrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania terendow polozonych w odleglosci do 15m od osi widokowej dla terenow
1 RM, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4;

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10,
4) zasady obstugi terenu:

a) miejsca do parkowania — wg par. 12,

b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 U do 4 U obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, dla ktoérego:

a) ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa ustugowa,

b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatdw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni samochodowych
na terenach 2U, 3 U oraz 4U,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a pod warunkiem, ze begda one
stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlane;j:
- dla terenu 4U - 0,35,
- dlaterenow 2 U,3 U -0,9,
-dlaterenu 1 U -0,8,
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b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenéw 2 U, 3 U — 30%,
- dla terenu 4 U - 35%,
- dla terenu 1 U - 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla terenu 1 U- 12 m,
-dlaterenu4 U — 8 m,
- dla terenéw 2 U, 3U — 15 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury- 5 m,
f) maksymalna wysokos¢ budowli:
- dla terenéw 1 U, 4U — 12 m,
- dlaterenu 2U, 3 U - 15m,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 40%,
h) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkow:
- dla budynkéw ustugowych na terenie 4U- 10m,
- dla budynkéw ustugowych na terenach 2 U, 3 U — 20 m,
- dla budynkéw ustugowych na terenie 1 U — 40 m,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla terenow 1U, 3U, 4U - 700 m?,
- dla terenu 2U- 2000 m2,
j) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg par. 5,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2,
1) zakaz lokalizacji garazy wolno stojacych i budynkow gospodarczych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania terenow potozonych w odlegtosci do 15m od osi widokowej dla terenow 2 U i
3 U, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4,

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10;
4) zasady obstugi terenu:

a) miejsca do parkowania — wg par. 12,

b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu— wg par. 14.

§ 21. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 PU do 3 PU obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa
z wylaczeniem ushug: oswiaty, szpitali, opieki nad dzie¢mi oraz opieki spoteczne;j,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji innych niz wymienione w lit. a), pod warunkiem, ze beda one
stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow malej architektury- 5 m,
f) maksymalna wysokos¢ budowli- 15 m (za wyjatkiem terenu 2 PU- 45m),
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 30%,
h) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkow — 40 m,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych -2000 m?,
j) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — wg par. 5,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace
z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10;
¢) szpalery drzew na terenach: 2 PU, 3 PU, zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi terenu:
a) miejsca do parkowania — wg par. 12,
b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14.
§ 22. Na terenach oznaczonych symbolam 1 UK obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultu religijnego, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi
kultu religijnego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej- 0,7,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 20 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury- 12 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budowli — 20 m,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 20%,
h) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — nie ogranicza sie,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,
j) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — wg par. 5,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10;
4) zasady obshugi terenu:
a) miejsca do parkowania — wg par. 12,
b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 23. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 UP do 3 UP obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 UP:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi
publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej- 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 12 m,
e) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury- 5 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budowli — 25 m,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 10%,
h) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — nie ogranicza sie,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m?,
j) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — wg par. 5,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 10;
4) zasady obstugi terenu:

a) miejsca do parkowania — wg par. 12,

b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14,

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2 UP:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi
publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej- 0,5,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
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c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12m,

f) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury- 5 m,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 30%,
h) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw — nie ogranicza sie,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?

j) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — wg par. 5,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania terenéw polozonych w otwarciu widokowym, zgodnie z rysunkiem planu oraz
wg par. 7 ust. 4;

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10,
4) zasady obstugi terenu:

a) miejsca do parkowania — wg par. 12,

b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3 UP:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi
publiczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej- 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 12 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12m
f) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury- 5 m,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 30%,
h) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkow — nie ogranicza sig,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?,
j) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — wg par. 5,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 10,
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c) zasigg strefy szczegélnych warunkow zagospodarowania, zgodnie zrysunkiem planu oraz wg par.
15 ust. 1;

4) zasady obslugi terenu:
a) miejsca do parkowania — wg par. 12,
b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 24. Na terenie oznaczonym symbolem 1 UO obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug o$wiaty, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie: ushugi oswiaty—
szkoty, przedszkola, ztobki, ustugi z zakresu kultury, sportu i rekreacji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej- 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 12 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow malej architektury- 5 m,
f) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j - 30%,
h) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — nie ogranicza sie,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?,
j) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg par. 5,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10;

c) zasigg strefy szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania, zgodnie zrysunkiem planu oraz wg par.
15 ust. 1.

4) zasady obstugi terenu:
a) miejsca do parkowania — wg par. 12,
b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14.
§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami 1 US, 2 US obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi
sportu i rekreacji i ustugi z zakresu kultury;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej- 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 12 m,
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e) maksymalna wysokos¢ obiektow matlej architektury- 5 m,

f) maksymalna wysokos¢ budowli — 12 m,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - 30%,
h) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — nie ogranicza sig,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?,

j) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — wg par. 5,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania terenow potozonych w otwarciu widokowym, zgodnie z rysunkiem planu oraz
wg par. 7 ust. 4;

¢) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10;

d) zasieg strefy szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania, zgodnie zrysunkiem planu oraz wg par.
15 ust. 1.

4) zasady obstugi terenu:
a) miejsca do parkowania — wg par. 12,
b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14.
§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem 1 I obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: sieci, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej- 0,3,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,01,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy- 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 8 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli — 8m, przy czym dla budowli zzakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej- 45 m,

f) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury- 5 m,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 40%,

h) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw — nie ogranicza sie,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 9 ust.1 pkt 6,
j) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — wg par. 5,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10,
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4) zasady obstugi terenu:

a) miejsca do parkowania — wg par. 12,

b) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 ZP do 4 ZP obowiazuja nast¢gpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzagdzonej, dla ktérego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w szczegdlnosSci dopuszcza si¢ lokalizacje
skweru, zielenca,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- ushugi z zakresu: sportu, rekreacji i kultury bez lokalizacji zabudowy, przy czym powierzchnia zajeta
przez ustugi nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu,

- komunikacja piesza,
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 60%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury- 5 m,
e) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg par. 5,
f) ustala si¢ zachowanie zbiornika wodnego na terenie 4 ZP;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym dla terenu 4 ZP, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4;

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie iuporzadkowanie terenu poprzez wydzielenie wewnetrznych
placykéw, wprowadzenie obiektow malej architektury, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placu zabaw, boisk
sportowych, urzadzen z zakresu rekreacji i wypoczynku, urzadzen obstugi turystow,

d) zasady zagospodarowania miejsc i terenow publicznie dostepnych, wg par. 8 ust. 2- 5,

e) ochrona stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow (AZP) na terenach 4 ZP
12 ZP, wg par. 7 ust. 2;

4) zasady obstugi terenu:
a) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 ZN do 15 ZN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej, dla ktérych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
- tereny rolne, w szczegdlnosci tereny otwarte trwatych uzytkow zielonych,
- tereny lesne na terenach: 1 ZN, 3 ZN, 4 ZN oraz od 8 ZN do 15 ZN,
- nieuzytki,

- cieki wodne (rowy),
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b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja infrastruktury technicznej dopuszczonej planem, jesli wyczerpane zostang mozliwosci ich
trasowania w powiazaniu z obstugg komunikacyjna,

- realizacja zbiornikow retencyjnych, za wyjatkiem terenow: 1 ZN, 3 ZN, 4 ZN oraz od 8 ZN do 15 ZN;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy iinnych budowli, nie bg¢dacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 90%,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury- 5 m,
d) ustala si¢ zachowanie przebiegu cieku wodnego (rowu) na terenie 2 ZN,
e) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — wg par. 5;
f) dopuszcza si¢ zalesienia na terenach: 1 ZN, 3 ZN, 4 ZN oraz od 8 ZN do 15 ZN;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6;
4) infrastruktura techniczna— wg par. 13;
5) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 R1 do 14 R1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenéw: tereny rolne, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny rolne, niewielkie enklawy lesne, nieuzytki, cieki wodne
(rowy),
b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja infrastruktury technicznej dopuszczonej planem;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy,

b) zakazuje si¢ realizacji budowli, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,
niezwigzanych z rolniczym uzytkowaniem terenu (z wytaczeniem terenu 7 R1),

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 90%,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury- 5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli- 12 m,

f) ustala si¢ zachowanie przebiegu cieku wodnego (rowu) na terenach: 1 R1,4 R1, 12 R1, 14 R1,
g) dopuszcza si¢ zalesienia,

h) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg par. 5,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zzakresu rekreacji i wypoczynku, zwigzanych z dzialalno$ciag
agroturystyczna, (bez lokalizowania zabudowy) na terenach: 4 R1, 6 R1, 8 R1, 11 R1;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) ochrona stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkéw (AZP) na terenie 3 R1, wg
par. 7 ust. 2;

4) infrastruktura techniczna— wg par. 13;
5) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 R2 do 7 R2 obowiazujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu: tereny rolne z zakazem zalesien, dla ktorego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny rolne, nieuzytki, cieki wodne (rowy),
b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja infrastruktury technicznej dopuszczonej planem;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy,

b) zakazuje si¢ realizacji budowli, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu,
niezwigzanych z rolniczym uzytkowaniem terenu,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej- 90%,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury- 5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli- 12 m,

f) ustala si¢ zachowanie przebiegu ciekow wodnych (rowdéw) na terenach: 1 R2,4 R2, 5R21i 6 R2,
g) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — wg par. 5,

h) ustala si¢ nakaz zachowania otwartych krajobrazéw rolniczych iporolnych, przy czym ustala si¢
zachowanie istniejacych drzew i zadrzewien §rodpolnych,

i) zakazuje si¢ zalesien,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen z zakresu rekreacji i wypoczynku, zwigzanych z dzialalnoscig
agroturystyczna, (bez lokalizowania zabudowy) na terenach: od 2 R2 do 7 R2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) ochrona stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow (AZP) na terenach: 4 R2
16 R2;

4) infrastruktura techniczna— wg par. 13;

5) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami od 1 ZL do 79 ZL obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw od 2 ZL do 9 ZL:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow i zadrzewien, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni lesnej
oraz zadrzewien i zakrzewien, tereny rolne do zalesien;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury zwigzanych z gospodarka lesng - 5 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z gospodarka lesna - 15 m,
d) ustala si¢ zachowanie przebiegu cieku wodnego (rowu) na terenach: 2 ZL, 3 ZL, 5 ZL, 6 ZL,
e) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych oraz niszczenia szaty roslinne;j,
f) zakazuje si¢ uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
g) zakazuje si¢ wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci,
h) dopuszcza si¢ zalesienia,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych na terenach: 6 ZL, 7 ZL 19 ZL,;
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3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendow publicznie dostgpnych, wg par. 8§ ust. 2- 5,
4) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow: 1 ZL, 68 ZL, 69 ZL i od 10 ZL do 19 ZL.:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow i zadrzewien, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni lesnej
oraz zadrzewien i zakrzewien, tereny rolne do zalesien;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury zwiazanych z gospodarka le$ng - 5 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z gospodarka lesna - 15 m,
d) ustala si¢ zachowanie przebiegu cieku wodnego (rowu) na terenie 19 ZL,
e) dopuszcza si¢ zalesienia;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostgpnych, wg par. 8 ust. 2- 5,
4) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow: 21 ZL, 22 ZL, 23 ZL, 72 ZL:

1) przeznaczenie terenu: tereny laséw i zadrzewien, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni le$nej
oraz zadrzewien i zakrzewien, tereny rolne do zalesien, nieuzytki;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury zwigzanych z gospodarka lesng - 5 m,
c¢) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z gospodarkg lesng - 15 m,
d) dopuszcza si¢ zalesienia,
e) zakazuje si¢ zmiany stosunkoéw wodnych oraz niszczenia szaty roslinnej,
f) zakazuje si¢ uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
g) zakazuje si¢ wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci;
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen turystycznych na terenie: 21 ZL,

i) ustala si¢ realizacje $ciezku pieszej przebiegajacej w liniach rozgraniczajacych innych terenéow (na
terenie 21 ZL), zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 11 ust. 3 pkt. 2;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. 8 ust. 2- 5;

4) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.
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4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow: 20 ZL i 24 ZL:

1) przeznaczenie terenow: tereny laséw i zadrzewien, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni
le$nej oraz nieuzytkow;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu,
b) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych,
¢) zakazuje si¢ zalesien,

d) zakazuje si¢ wydobywania skal, materiatow i torfu,

e) zakazuje si¢ niszczenia gleb lub zmiany jej sposobu uzytkowania,

f) zakazuje si¢ zmiany stosunkoéw wodnych,

g) zakazuje si¢ pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i roslin;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6;

4) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw: od 25 ZL. do 33 ZL i 77 ZL:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow i zadrzewien, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni lesnej
oraz zadrzewien i zakrzewien, tereny rolne do zalesien;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury zwiazanych z gospodarka lesna — 5 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z gospodarkg lesng — 15 m,
d) ustala si¢ zachowanie przebiegu cieku wodnego (rowu) na terenach: 28 ZL, 29 ZL, 33 ZL,
e) zakazuje si¢ zmiany stosunkoéw wodnych,
f) dopuszcza si¢ zalesienia,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych na terenach: 29 ZL, 32 ZL 133 ZL,;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. 8 ust. 2- 5,

¢) ochrona stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow (AZP) na terenach: 29 ZL,
31ZL, 32 ZL oraz 33 ZL, wg par. 7 ust. 2;

4) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw od 34 ZL do 67 ZL, 70 ZL, 71 ZL, od 73
Z1.do76 ZL,78 Z1.,79 ZL.:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow i zadrzewien, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni lesnej
oraz zadrzewien i zakrzewien, tereny rolne do zalesien;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu, na terenach:
417,42 71,45 7L,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury zwigzanych z gospodarkg lesng - 5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z gospodarka lesng - 15 m,
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d) ustala si¢ zachowanie przebiegu ciekow wodnych (rowow) na terenach: 35 ZL, 40 ZL, 51 ZL, 60 ZL,
747Li179 ZL,

e) dopuszcza si¢ zalesienia,
f) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych oraz niszczenia szaty roslinnej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace
z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i teren6w publicznie dostepnych, wg par. 8 ust. 2- 5,

¢) ochrona stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow (AZP) na terenach: 39 ZL,
41 7ZL,45 71,46 ZL, 51 ZL oraz 52 ZL, wg par. 7 ust. 2;

4) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami 1 WS, 2 WS obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: cieki wodne,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu, aw
szczegolnosci: urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego, kladek,
przejsé 1 przejazdow;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie przebiegu cieku wodnego (rowu),

b) zakazuje si¢ niszczenia, usuwania i zmiany elementéw naturalnych, w tym rzezby terenu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

4) nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacji

§ 33. Na terenach drogi gldwnych ruchu przyspieszonego oznaczonych symbolami 1 KDGP, 2 KDGP
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw - tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, dla ktérych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, $ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia shluzgce komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe;

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;
2) klasa: droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
3) zasady powigzan, obstlugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna— 28,5m- 35,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) komunikacja autobusowa, wg par.11 ust. 5,
¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4,

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6
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b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 8,
¢) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg par. 7 ust. 10,
d) szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;

6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 34. Na terenach drég gltownych oznaczonych symbolami 1 KDG, 2 KDG obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenow - tereny drog publicznych klasy glownej, dla ktorych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, $ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia shluzgce komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe;

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. a i b;

2) klasa: droga gtowna;

3) zasady powigzan, obstlugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-dla 1 KDG zmienna- 11,5 m (w granicach planu)- 28,0 m zlokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla 2 KDG zmienna, 25,0m — 27,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) komunikacja autobusowa, wg par.11 ust. 5,
¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4,
d) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt 2 1 6;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1izabytkoéw oraz ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 8,
¢) dominanta plastyczna na terenie 2 KDG, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 3,
d) szpalery drzew dla terenu 2 KDG, zgodnie z rysunkiem planu;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 35. Na terenach drdg zbiorczych oznaczonych symbolami 1 KDZ, 2 KDZ obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Na terenie drogi zbiorczej o symbolu 1 KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, dla ktérego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe;

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;

2) klasa: droga zbiorcza;
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3) zasady powigzan, obstlugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— 20,0m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) komunikacja autobusowa, wg par.11 ust. 5,
¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4,
d) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt 2 1 6;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
zpotrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1izabytkoéw oraz ksztalttowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6

b) zasady zagospodarowania migjsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 8,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Na terenie drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, dla ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, $ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia stluzgce komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe;

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa: droga zbiorcza;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,0m,
b) komunikacja autobusowa, wg par.11 ust. 5,
¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4,
d) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt 21 6;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6

b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 8,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 36. Na terenach drog lokalnych oznaczonych symbolami od 1 KDL do 9 KDL obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Dla terenu drogi lokalnej o symbolu 1 KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla ktorego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
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2) klasa — droga lokalna;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych- 12,0m zlokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;
¢) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt 21 6;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostgpnych, wg par. 8,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Dla terenu drogi lokalnej o symbolu 2 KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, $ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia sluzace komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w lit. a i b;
2) klasa — droga lokalna;
3) zasady powigzan, obstlugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych- 12m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu:

b) komunikacja autobusowa, wg par.11 ust. 5,
¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4,
d) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt 21 6;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. §,
¢) otwarcie widokowe i osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4,
d) dominanta plastyczna, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 3,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Dla terenow drog lokalnych o symbolach 3 KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla ktorego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
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2) klasa — droga lokalna;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna- 12,0m- 19,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) komunikacja autobusowa, wg par.11 ust. 5,
¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4,
d) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt216

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostgpnych, wg par. 8,

c) zasady zagospodarowania terenow potozonych w otwarciu widokowym, zgodnie z rysunkiem planu oraz
wg par. 7 ust. 4;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;

6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Dla terenu drogi lokalnej o symbolu 4 KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla ktorego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa — droga lokalna;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych stata- 12m,
b) komunikacja autobusowa, wg par.11 ust. 5,
¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4,
d) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt 21 6;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania migjsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. §;
c¢) dominanta plastyczna, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 3,
d) otwarcie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Dla terenéw drég lokalnych o symbolach 5 KDL, 6 KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych klasy lokalnej, dla ktoérych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, $ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe,
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c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa — droga lokalna;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych stata- 15,0m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
b) komunikacja autobusowa, wg par.11 ust. 5,
¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;
d) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt 21 6;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony §rodowiska, oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania migjsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 8,

¢) dominanta plastyczna na terenie 5 KDL, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 3,
d) otwarcie widokowe na terenie 6 KDL, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4,

e) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegtosci do 15m od osi widokowej dla terenow
5 KDL, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;

6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
6. Dla terenu drogi lokalnej o symbolu 7 KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla ktorego:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa — droga lokalna;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: 8,0m- 12,0mz poszerzeniem
w rejonie skrzyzowan,

b) komunikacja autobusowa, wg par.11 ust. 5,
¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;
d) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt 21 6;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania migjsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 8,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

7. Dla terenow drog lokalnych o symbolach 8 KDL, 9 KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych klasy lokalnej, dla ktorych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,
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b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa — droga lokalna;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 8 KDL zmienna- 12,0m- 19,5m,

- dla terenu 9 KDL - 12,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan z 11 KDW, 12 KDW,14 KDW do
29,0m,

b) komunikacja autobusowa, wg par.11 ust. 5,
¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;
d) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt 2 1 6;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 8,
c¢) dominanta plastyczna na terenie drogi 9 KDL, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 3,

d) zasady zagospodarowania terendw potozonych w otwarciu widokowym dla terenu 8 KDL, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4;

e) ochrona stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkéw (AZP) na terenie 9 KDL,
wg par. 7 ust. 2;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 37. Na terenach drog dojazdowych oznaczonych symbolami od 1 KDD do 28 KDD obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Dla terenéw drog dojazdowych o symbolach: 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych klasy dojazdowej, dla ktorych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1 KDD stale - 10,0m,
- dla terenu 2 KDD- zmienna — 10,0m- 16,0m,
- dla terenu 3 KDD — 10,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z 2 KDG do 19,0m,
- dla terenu 4 KDD zmienna- 10,0m — 15,0m,

b) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4,
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania migjsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 8,

c) ochrona stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow (AZP) na terenie 3 KDD,
wg par. 7 ust. 2;

5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;

6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
2. Dla terendéw drog dojazdowych o symbolach: 5§ KDD, 6 KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: tereny drég publicznych klasy dojazdowej, dla ktérych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;

2) klasa — droga dojazdowa;

3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu 5 KDD zmienna 7,0m- - 12,0m, z placem do zawracania o wymiarach 23,0m x 20,0m,
zgodnie z rysunkiem planu

- dla terenéw 6 KDD stata— 10,0m,
b) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. §,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Dla terenow drog dojazdowych o symbolach: 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych klasy dojazdowej, dla ktérych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, $ciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia stluzace komunikacji
zbiorowej w tym zatoki i przystanki autobusowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 7 KDD zmienna- 8,0m- 16,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla terenu 8 KDD zmienna — 7,5m- 10,0m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- dla terenu 9 KDD zmienna— 10,0m- 12,5m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z 8 KDD 116
KDD

b
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b) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;
¢) komunikacja autobusowa dla terenow: 7 KDD, 9 KDD, wg par.11 ust. 5,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg par. 8,
¢) otwarcie widokowe na terenie 9 KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 3,
d) dominanta plastyczna na terenie 9 KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 2;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

4. Dla terenéw drog dojazdowych o symbolach: 10 KDD, 11 KDD oraz 12 KDD, 15 KDD, 16 KDD ustala
sie:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych klasy dojazdowej, dla ktérych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata, zgodnie zrysunkiem planu: 10,0 m, zlokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

b) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania miejsc i terenow publicznie dostepnych, wg par. 8§,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Dla terenéw drég dojazdowych o symbolach:13 KDD, 14 KDD, 17 KDD, 18 KDD, 19 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych klasy dojazdowej, dla ktérych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;

2) klasa — droga dojazdowa;

3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

-dla terenéow: 14 KDD, 17 KDD, 18 KDD, 19 KDD stata, zgodnie zrysunkiem planu: 8,0 m,
z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla terenu 13 KDD zmienna- 8m- 18,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;
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4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania migjsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. 8,

c) 0§ widokowa na terenie 19 KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

6. Dla terenow drég dojazdowych o symbolach 20 KDD, 22 KDD, 23 KDD, 25 KDD, 27 KDD, 28 KDD
ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw: tereny drég publicznych klasy dojazdowej, dla ktérych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 20 KDD zmienna 6,0m - 17,0mz lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowarn,
- dla terenu 22 KDD- 10,0m,
- dla terenu 23 KDD- 10,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z 20 KDD,
- dla terenu 25 KDD zmienna- 9,0m- 12,5m,
- dla terenu 27 KDD- 10,0m,
- dla terenu 28 KDD- 10,0m,
b) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;
¢) realizacja miejsc do parkowania na terenie 27 KDD - wg par. 12 ust. 1 pkt 2 1 6;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenow publicznie dostepnych, wg par. 8§,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Dla terenow drog dojazdowych o symbolach: 21 KDD, 24 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych klasy dojazdowej, dla ktorych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
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- dla terenu 21 KDD zmienna- 6,50m- 10,0m,
- dla terenu 24 KDD zmienna- 5,5m- 10,5m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego, bez
wydzielania jezdni i chodnikow,

¢) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. §;

c¢) dominanta plastyczna na terenie 21 KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 2,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Dla terenu drogi dojazdowej o symbolu: 26 KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej, dla ktorego:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen urzadzona, chodniki, §ciezki rowerowe,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 26 KDD — 15,0m z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z 24 KDD oraz 27 KDD do 29,0m,
b) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;
¢) realizacja miejsc do parkowania - wg par. 12 ust. 1 pkt 21 6;
d) ochrona stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow (AZP), wg par. 7 ust. 2;

e) zasady zagospodarowania terenow potozonych w otwarciu widokowym, zgodnie z rysunkiem planu oraz
wg par. 7 ust. 4;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania migjsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. §;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 38. Na terenach droég wewnetrznych oznaczonych symbolami od 1 KDW do 47 KDW obowigzuja
nastepujace ustalenia

1. Dla terendéw drog wewnetrznych o symbolach: 1 KDW, 2 KDW, 6 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny droég wewnetrznych dla ktorych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 1 KDW zmienna- 4m- 14,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenow 2 KDW, 6 KDW stata — 6m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig,
d) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. §;
4) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Dla terenow drog wewngtrznych o symbolach: 4 KDW, 5§ KDW, 7 KDW, 14 KDW, 20 KDW ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog wewnetrznych, dla ktérych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stala — 5m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sie,
d) komunikacja rowerowa, wg par. 11 ust. 4;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,

b) zasady zagospodarowania migjsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. §;
4) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

3.Dla terenéw drég wewnetrznych o symbolach: 3 KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW, 12 KDW,
15 KDW, 16 KDW, 18 KDW, 19 KKDW, 21 KDW, 27 KDW, 28 KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terené6w: drog wewnetrznych, dla ktorych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego,

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre§lone w lit. ai b;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych stala, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu:

- dla terenéw 3 KDW, 12 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 18 KDW, 19 KDW, 21 KDW- 4m,
- dla terenéw 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW- 5m,
- dla terenéw 27 KDW zmienna- 6m- 9m,
- dla terenu 28 KDW zmienna- 6m- 8,5m,
b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig,
d) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4,
e) ustala si¢ zachowanie przebiegu cieku wodnego (rowu) na terenie 12 KDW,;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace
z potrzeb ochrony §rodowiska, oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miegjsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. §;

c) ochrona stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw (AZP) na terenach 8 KDW,
9 KDW, 10 KDW, 12 KDW wg par. 7 ust. 2;

4) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Dla terenéw drog wewnetrznych o symbolach: 11 KDW, 17 KDW, ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog wewnetrznych, dla ktérych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 11 KDW zmienna — 4m- 6,5m,
- dla terenu 17 KDW zmienna- 4m- 7m,
b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sie,
d) komunikacja rowerowa, wg par. 11 ust. 4;
e) ustala si¢ zachowanie przebiegu cieku wodnego (rowu) na terenie 17 KDW,

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. §;

c¢) ochrona stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow (AZP) na terenie
17 KDW, wg par. 7 ust. 2;

4) infrastruktura techniczna, wg par. 13;

5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
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5. Dla terenow drog wewnetrznych o symbolach: 22 KDW, 13 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog wewnetrznych, dla ktérych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja piesza i rowerowa — dojscia
i dojazdy do dziatek budowlanych potozonych przy terenach drogi wewngtrznej,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, przytacza do budynkéw,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 22 KDW- 6,0m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla terenu 13 KDW-4,5m- 10,5m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowarn,
b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza si¢,
d) zapewnienie dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych potozonych przy terenach drogi wewnetrzne;j,
e) komunikacja rowerowa, wg par.11 ust. 4,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. §;

¢) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym dla terenu 13 KDW, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wg par. 7 ust. 4;

4) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

6. Dla terenow drog wewnetrznych o symbolach: 23 KDW, 24 KDW, 25 KDW, 26 KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: tereny drog wewnetrznych, dla ktérych:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w lit. a i b;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu 23 KDW stata — 5Sm z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 24 KDW zmienna: Sm — 13 m,
- dla terenu 25 KDW stata: Sm,
- dla terenu 26 KDW zmienna: Sm — 10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig,
d) komunikacja rowerowa, wg par. 11 ust. 4;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. §;
4) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Dla terenow drog wewnetrznych o symbolach: od 29 KDW do 47 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog wewnetrznych dla ktorych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja piesza i rowerowa,

b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna — sieci iurzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego,

c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze stanem istniejacym, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i1 kotowego,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig,
d) komunikacja rowerowa, wg par. 11 ust. 4;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostgpnych, wg par. §;
4) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
5) nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
§ 39. Na terenie oznaczonym symbolem 1 KDP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny parkingéw, dla ktorych:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa,
b) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
- infrastruktura techniczna — sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego,
- komunikacja piesza,
c) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w lit. a i b;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w formie parkingu terenowego,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6,
b) zasady zagospodarowania migjsc i terenéw