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RADY GMINY MINSK MAZOWIECKI
z dnia 17 listopada 2022 r.

w sprawie ,,Regulaminu w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkan wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego gminy Minsk Mazowiecki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 roku poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Minsk
Mazowiecki w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr XLIX/358/18
Rady Gminy Minsk Mazowiecki zdnia 23 sierpnia 2018 roku w sprawie Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Minsk Mazowiecki zmienionej uchwatami: Nr IV.34.19 Rady Gminy Minsk
Mazowiecki z dnia 24 stycznia 2019 roku oraz Nr XXIX.260.2021 Rady Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
24 czerwca 2021 roku.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Minsk Mazowiecki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Minsk Mazowiecki

Przemystaw Pawel Wojda
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Zatacznik do uchwaty Nr XLV1.413.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 17 listopada 2022 r.

REGULAMIN
W SPRAWIE ZASAD WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKAN WCHODZACYCH
W SKLAD ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MINSK MAZOWIECKI

§1.
Postanowienia ogdlne

1. Regulamin okresla zasady dysponowania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Minsk Mazowiecki.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 ze zm.), ustawy
Z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz.172), art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559).

§ 2.
Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Minsk Mazowiecki

1. Umowy najmu lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy
w pierwszej kolejnosci zawiera si¢ z mieszkancami Gminy Minsk Mazowiecki.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane osobom pozostajagcym w trudnych
warunkach mieszkaniowych, ktérych $redni miesigczny dochdéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego W okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 182% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 138% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

3. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom pozostajacym w trudnych warunkach
mieszkaniowych, ktorych s$redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku
0 najem lokalu socjalnego nie przekracza 114% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 84% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym

obowigzujacej w dni ztozenia wniosku.
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4. Osoby spetniajgce warunki, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, ubiegajace si¢ o0 wynajem lokalu
wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego gminy zobowigzane sg do zlozenia
wniosku o przydzial mieszkania, wraz z o$wiadczeniem o stanie majgtkowym
wnioskodawcy i innych czlonkow gospodarstwa domowego oraz deklaracje o dochodach
gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych dzien
ztozenia wniosku. Wz6r wniosku ustali Wojt Gminy Minsk Mazowiecki, wzor deklaracji
o dochodach gospodarstwa domowego okreslono w uchwale Nr XXVIII.251.2021 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia 20 maja 2021 roku, wzor o$wiadczenia o stanie
majatkowym ustala Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania 1
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w drodze rozporzadzenia (art. 7
ust. 15 ustawy o dodatkach mieszkaniowych).

5. Wysoko$¢ dochodu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 i 3 okresla si¢ zgodnie z zasadami
przyjetymi dla ustalania prawa do dodatku mieszkaniowego.

6. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy spetniaja osoby
mieszkajace w lokalach, w ktorych na jedng osobe przypada mniej niz Sm? powierzchni
pokoi lub w lokalach o niskim standardzie, ztym stanie technicznym.

7. Badajac warunki mieszkaniowe bierze si¢ pod uwagg:

1) czy obecne mieszkanie wnioskodawcy jest samodzielne,

2) powierzchnie¢ lokalu przypadajaca na jedng osobe,

3) wyposazenie i stan techniczny lokalu,

4) stan zdrowia wnioskodawcy i jego rodziny.

8. Bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu i dotychczasowe warunki zamieszkania, umowy
najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych mogg by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci z osobami:

1) Pozbawionymi mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) Zamieniajacymi si¢ lokalami migdzy soba,

3) Zakwalifikowanymi przez Wojta Gminy Minsk Mazowiecki do dokonywania
na wlasny koszt remontu zniszczonego lokalu, przebudowy pomieszczen nie
mieszkalnych na cele mieszkalne,

4) Pozostatymi w lokalu opuszczonym przez najemce, w ktorego najem nie wstapit
po $mierci najemcy,

5) Mieszkajacymi w budynku, ktory na podstawie decyzji administracyjnej zostat

przeznaczony do rozbidrki, zbycia, przebudowy, nadbudowy,
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6) Zobowigzanymi do oproznienia lokalu dotychczas zajmowanego na podstawie
orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej,

7) Bezdomnymi,

8) Opuszczajacymi dom dziecka w wyniku osiggnigcia petnoletniosci,

9) Posiadajgcymi Karte Polaka i ich niepetnoletnimi dzie¢mi

9. Wo¢jt Gminy sporzadza projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu
lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych.

10. O przystapieniu do sporzadzania projektu listy Wojt Gminy informuje poprzez ogloszenie
w miejscowej prasie oraz w siedzibie Urzedu Gminy. Przy opracowaniu projektu listy
brane s3 pod uwage wylacznie wnioski 0s6b ztozone w terminie okreslonym w
ogloszeniu. Osoby, o ktorych mowa w § 2 ust.16 powinny réwniez ztozy¢ aktualne
wnioski.

11. Przed sporzadzeniem projektu list osob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu
lokali mieszkalnych, w tym lokali socjalnych — zwanych dalej osobami
zakwalifikowanymi do zawarcia umoéw najmu Wojt Gminy zasigga opinii Komisji
Mieszkaniowej, ktérej zadaniem jest ocena zlozonych wnioskow pod wzgledem
formalnym, merytorycznym oraz w zakresie warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy.

12. Wojt Gminy nie umieszcza w projekcie listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umow
najmu osob, u ktéorych wystgpuja razace dysproporcje pomig¢dzy niskimi dochodami
cztonkow gospodarstwa domowego, a faktycznym ich stanem majatkowym wskazujace,
7ze s3 w stanie we wlasnym zakresie zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe wykorzystujac
wilasne $rodki i posiadane zasoby majatkowe.

13. Po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, Wojt podaje do publicznej wiadomosci
projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu. Projekt jest
zamieszczony w siedzibie Urzedu Gminy Minsk Mazowiecki przez okres jednego
miesigca. Wojt Gminy informuje jednoczesnie o terminie i miejscu sktadania uwag i
zastrzezen.

14. Uwagi i1 zastrzezenia do projektu listy rozpatruje Wojt Gminy. O sposobie zatatwienia
whniesionych uwag i zastrzezen zawiadamia si¢ zainteresowanych. Po rozpatrzeniu uwag i
zastrzezen, o ktorych mowa w § 2 ust. 12 W¢jt Gminy ustala
1 podaje do wiadomosci publicznej w siedzibie Urzgdu Gminy list¢ o0s6b
zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu.

15. Osobom umieszczonym na liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu oraz

uzupehiajacych listach osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu, ktéorym nie
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proponowano najmu lokalu przystuguje pierwszenstwo w umieszczeniu na kolejnej liscie
pod warunkiem ztozenia wniosku w terminie oraz spetnienia kryteriow okreslonych
niniejsza uchwata.

16. W kazdym roku kalendarzowym Wojt Gminy sporzadza uzupetniajacy projekt listy oraz
uzupehniajacg liste osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych, w tym lokali socjalnych. Przy opracowaniu projektu uzupetniajacej listy
0sOb zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych, w tym lokali
socjalnych w danym roku kalendarzowym beda brane pod uwage wylacznie wnioski 0s6b
ztozone do konca biezacego roku. Przepisy § 2 ust. 10, ust. 11, ust. 12, ust. 13, ust. 14
stosuje sie odpowiednio.

17. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta z osoba umieszczona na liscie 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lub uzupelniajacej liScie 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu, spelniajaca kryteria okreslone niniejsza
uchwalyg. Wojt Gminy informuje na piSmie osobe zakwalifikowana o miejscu i terminie
zawarcia umowy najmu.

18. Przed zawarciem umowy ponownie ustala si¢ spelnianie kryteribw uprawniajacych do
zawarcia umowy najmu lokalu na podstawie o$wiadczenia o warunkach zamieszkiwania,
oswiadczenia o stanie majatkowym oraz deklaracji o osiggnietych dochodach w okresie 3
miesig¢cy kalendarzowych poprzedzajacych zawarcie umowy najmu.

19. Przepis6w § 2 ust. 9, 14, 17 nie stosuje si¢ do 0sob wymienionych w § 2 ust. 8, a takze do
0s0b, z ktorymi Wojt Gminy postanowit przedtuzy¢ umowy najmu lokalu socjalnego.

20. Umowy najmu lokali mieszkalnych mogg by¢ zawierane z osobami:

1) Zamieniajacymi si¢ lokalami mi¢dzy soba,
2) Oprozniajacymi zajmowany lokal w zamian za lokal dostarczony.

21. Zamiana lokali miedzy osobami, z ktoérych cho¢ jeden znajduje si¢ w mieszkaniowym
zasobie gminy wymaga zgody Wojta Gminy. Zamiana taka nie jest mozliwa, jezeli
wystepuje zadluzenie z tytulu najmu lokalu wchodzacego w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy.

22. Umowa najmu lokalu z osoba, ktora pozostala w lokalu opuszczonym przez najemce
moze by¢ zawarta, jezeli dotychczasowy najemca:

1) Zamieszkiwal na terenie Gminy Minsk Mazowiecki w charakterze lokatora lub
wladciciela lokalu, a powierzchnia pokoi lokalu nie zapewnia co najmniej 10 m?
na kazda osobe zamieszkala w tym lokalu i pozostawiong w lokalu opuszczonym

przez najemcg.
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2) Uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku malzenskiego
3) Zamieszkiwal w gminie Minsk Mazowiecki w charakterze innym niz lokator lub
wilasciciel lokalu.

23. Umowa najmu lokalu z osobg, ktora nie wstapita w stosunek najmu po $mierci najemcy
moze by¢ zawarta, jezeli osoba ta mieszkata stale wspolnie z najemcg do chwili jego
$mierci.

24. Okreslone niniejsza uchwalg kryteria oddawania w najem lokali majg takze zastosowanie
do lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

25. Komisja Mieszkaniowa dziata na nastepujacych zasadach:

1) Komisj¢ mieszkaniowg powotuje Wojt Gminy

2) Komisja ze swojego grona wybiera przewodniczacego

3) Posiedzenia komisji odbywac si¢ beda w zalezno$ci od potrzeb, a zwolywane beda
przez Wojta Gminy

4) Postanowienia Komisji podejmowane beda w glosowaniu jawnym zwykta
wigkszos$cig gtosdw, w obecnosci co najmniej 50 % sktadu Komisji.

5) Z posiedzenia komisji sporzadzany jest protokot.

26. Dopuszcza si¢ stosowanie obnizek czynszu w wysokosci 10% stawki bazowej
obowigzujacej w zasobie komunalnym ze wzgledu na wielko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy.

27. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych miesigczny dochdd nie przekracza
100% najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, oraz 75% najnizszej

emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

§ 3.

Osoby umieszczone na liScie osOb zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali
mieszkalnych w tym lokali socjalnych sporzadzonej wg dotychczasowych przepisow
zachowuja uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokali. Realizacja listy odbywac si¢ bedzie
zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejsza uchwata.
§ 4.
Kaucje mieszkaniowe

1. Wysokos$¢ kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytulu najmu w zasobach mieszkaniowych

Gminy wynosi sze$ciokrotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczanego wg

stawek obowigzujacych w dniu zawierania umowy i1 powinna by¢ wptacona w terminie

dwoch tygodni od uprawomocnienia si¢ decyzji o przydziale mieszkania.
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2.

W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach, Wéjt Gminy moze ustali¢ nizszg od podane;j
w ust. 1 wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej.
Kaucje mieszkaniowe moga by¢ wplacane ratami. Zasady wnoszenia rat okreslane
sg indywidualnie przez Wdjta Gminy na wniosek ubiegajacego si¢ o najem.
Zwaloryzowana kwota kaucji podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia
lokalu, po potraceniu naleznos$ci wynikajacych z tytutu najmu lokalu. Sposéb waloryzacji
kaucji okres$lony jest w przepisach ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
§5.

Pozostale zasady najmu lokali mieszkalnych
Najemca powinien obja¢ wynajete mieszkanie przed uptywem 14 dni, liczac od daty
przekazania mieszkania do jego dyspozycji, tj. daty odbioru pisemnego powiadomienia
o wyznaczonej dacie przegladu udostepnianego lokalu, w celu spisania protokotu
zdawczo-odbiorczego.
Przez objecie mieszkania nalezy rozumie¢:
1) podpisanie umowy najmu,
2) podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego,
3) wptate kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytutu najmu.
Nie objecie mieszkania w terminie podanym w pkt.1 powoduje wygasniecie prawa do
mieszkania i tym samym uniewaznienie umowy najmu.
Na uzasadniong prosbe najemcy Wojt Gminy moze przesung¢ termin objecia mieszkania,
nie dtuzej jednak niz o jeden miesigc. Za uzasadniong uznaje si¢ przede wszystkim prosbe

o roztozenie kaucji na raty.

§ 6.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
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