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UCHWALA Nr LXXI1/2379/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 17 listopada 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RKS Okecie Warszawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559, 583, 1005, 107911561) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2022r. poz.50311846) wzwigzku  zuchwalg
Nr XXXV/1068/2020 Rady m.st. Warszawy z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RKS Okecie Warszawa, Rada m.st. Warszawy
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia
10 pazdziernika 2006 r. (ze zm."D), uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego RKS Okecie Warszawa, zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznaczajg granice dziatki ewidencyjnej nr 72 z obrebu 20404.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik Nr 3;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zatacznik Nr 4.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

D Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostaly wprowadzone:
uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st.
Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009r., uchwata Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 pazdziernika 2010 r.,
uchwatg Nr LXI/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013r., uchwatg Nr XCII/2346/2014 Rady m.st.
Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r., uchwatg Nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca 2018 r.
oraz uchwatag Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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2) granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego.

5. W planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) elewacji wymagajacej szczegdlnego opracowania — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, ktora
wyroznia si¢ od pozostatych poprzez zastosowane rozwigzania architektoniczne i plastyczne;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
ograniczajgcg obszar, w ktérym mozliwa jest realizacja zabudowy z wyjatkiem budynkéw ustugowych, na
zasadach okre$lonych w planie, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw uslugowych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lini¢ ograniczajaca obszar, w ktorym mozliwa jest budowa budynkéw ustugowych, a takze
realizacja innych obiektow budowlanych, na zasadach okreslonych w planie;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy, tzn. stanowi
nie mniej niz 80% jej powierzchni lub nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw na
niej lokalizowanych;

7) przeznaczeniu uzupehniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, mozliwe do zrealizowania,
przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza zakresu przeznaczenia podstawowego, ktorych udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz 20% jej powierzchni lub nie wigcej niz
20% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdéw na niej lokalizowanych;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Colour System), opracowany
przez Scandinavian Colour Institute. System NCS polega na opisywaniu kolorow poprzez nadanie im
jednoznacznej notacji okreslonej poprzez procentowg zawarto$é: czterech podstawowych kolorow —
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z6ltego, czerwonego, niebieskiego i zieleni poprzez chromatycznos¢ koloru oraz udziat kolorow czarnego
i bialego. W systemie NCS kazdy kolor reprezentowany jest literg, czterocyfrowym symbolem
oznaczajacym odcien oraz symbolem literowo-cyfrowym oznaczajacym sktadowe koloru i ich proporcje;

9) tunelu wieloprzewodowym - nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany stuzacy umieszczeniu
obiektow liniowych infrastruktury techniczne;j;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci z zakresu
ustalonego w ustaleniach szczegétowych przeznaczenia terenu, prowadzong na terenie, przy czym
dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza
terenem, na ktérym jest prowadzona;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostalych obiektow budowlanych wysokos$¢ tych obiektow mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

12) zieleni komponowanej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne, w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wiasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym dostosowanym do
uwarunkowan S$rodowiskowych 1 przestrzennych, w sposéb zgodny zistniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem, tak aby stanowity element dekoracyjny przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow ustugowych;
6) elewacja wymagajaca szczeg6lnego opracowania;
7) strefy zieleni;
8) rejon lokalizacji rzedu drzew;
9) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu numerem oraz symbolem literowym:
1US - teren ushug sportu i rekreacji.

2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenu 1US stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym pod budowe i utrzymywanie publicznych obiektéw sportowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace — ustugi z zakresu gastronomii, kultury, wystawiennictwa, biur.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie funkcji publicznych ustug sportu i rekreacji na terenie objgtym planem miejscowym;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i remont istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie
z ustaleniami planu, oraz dopuszcza si¢ ich wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie pitkochwytéw na boiskach sportowych;
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4) na obszarze planu nalezy stosowa¢ rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne, zapewniajace
dostepnos¢ terendw, budynkéw i1 urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
i potencjalnie znaczagco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ przetwarzania lub magazynowania odpadoéw, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania przez
ich wytworce;

3) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych;

4)ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

5)nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w rejonach lokalizacji rzedu drzew, wyznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych,
w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomigdzy drzewami nie wigkszej niz 10 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstgpach - w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu, np. takim jak infrastruktura techniczna,

c¢) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie,

d) dopuszcza si¢ sadzenie drzew w sposéb inny niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnia wegetacje lub
sadzenie krzewow wysokich zamiast drzew - w przypadku kolizji z istniejgca infrastruktura;

7) w zasiggu wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig komponowana,
b) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

c¢) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej, rozumianej jako nawierzchnie
utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody, place zabaw dla dzieci;

8) w zakresie ochrony wod powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu:

a) dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, ograniczajacych obnizenie poziomu tych wod,

b) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, w szczeg6lnosci
nawierzchni przepuszczalnych na ciaggach komunikacyjnych (za wyjatkiem tras rowerowych 1 urzadzen
sportowych), niecek bioretencyjnych, muld chtonnych, rowow infiltracyjnych;

9) w zwiazku z potencjalnym oddziatywaniem trasy tramwajowej planowanej w ulicy Hynka, zlokalizowanej
poza obszarem planu (wzdhuz jego potudniowej granicy), dla nowej zabudowy oraz przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy, nakazuje si¢ uwzglednienie potencjalnych ucigzliwosci
poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych, zapewniajacych dotrzymanie standardow
ochrony przed halasem, w szczego6lnosci zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej
w budynkach, obiektach ipomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ sytuowanie:

a) obiektow budowlanych, z wyjatkiem budynkow ustlugowych, zwigzanych z funkcja podstawowa zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynkoéw, a takze innych obiektow budowlanych, zwigzanych z funkcja podstawowa i uzupetniajaca
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw ustugowych
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotyczg:
- elementow budynkow takich jak: schody zewnetrzne, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia nad
wejsciami,
- obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza linie zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, takich elementow
jak:

- tarasy w przyziemiu budynkow, balkony, werandy, wykusze, gzymsy, okapy i nadwieszenia,
- piony komunikacyjne, w tym dzwigi osobowe,

c) urzadzenia, obiekty lub elementy obiektow, o ktérych mowa wlit. ai b nie mogg wykracza¢ poza
wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu,

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40 %;

4) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,15;

5) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,2;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, przy czym dla obiektow
infrastruktury technicznej z zakresu masztow oswietleniowych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 20 m;

7) ustala si¢ dachy dla budynkéw ustugowych — ptaskie lub dwu i wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych od 25° do 45° przy czym wszystkie dachy dwu lub wielospadowe musza by¢
symetryczne;

8) w zakresie elewacji zewnetrznych:

a) dla elewacji budynkow lokalizowanych przy skrzyzowaniu ulic: Franciszka Hynka i Radarowej (poza
obszarem planu), wyznaczonych na rysunku planu jako elewacje wymagajace szczegdlnego
opracowania, nakazuje si¢ stosowanie szlachetnych materiatéw elewacyjnych,

b) ustala si¢ kolorystyke o niskim nasyceniu barw - wylacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 3040, czyli maksymalnie 30% czerni, 40% chromatycznos$ci w barwie, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 3040, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian
budynku tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

¢) zakazuje si¢ wykonywania elewacji lub wykanczania elewacji oktadzinami z paneli z tworzyw PCV oraz
blachy falistej i trapezowej,

d) stolarka otworéw zewnetrznych w obrebie jednego budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze;

9) nakazuje si¢ ksztaltowanie spdjnej kompozycji w zakresie uktadu zieleni, rozmieszczenia i form obiektow
matej architektury, elementow wyposazenia powtarzalnego, w taki sposob, aby nie kolidowaly z ruchem
kotowym, pieszym i rowerowym oraz przemieszczaniem si¢ 0sob o ograniczonej mobilnosci lub percepcji;

10) obowigzuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisOw odrebnych zzakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 20 000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

3) dopuszcza si¢ parametry nizsze niz ustalone w pkt2 dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci na potrzeby urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ potozenie calego obszaru objgtego planem w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania
od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

2) wskazuje si¢ polozenie calego obszaru objetego planem w granicach powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska im. F. Chopina w Warszawie, w ktorych obowigzuje ograniczenie dopuszczalnej
wysokosci zabudowy oraz wszystkich urzadzen i obiektow lokalizowanych na dachach budynkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1US od drég publicznych - ul. Franciszka Hynka i ul. Radarowe;j
(potozonych poza obszarem planu);

2)w zakresie zasad parkowania ustala si¢ realizacj¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktérych
realizowana jest inwestycja:

a) miejsc parkingowych dla samochodow w liczbie minimum 30 dla terenu,
b) miejsc postojowych dla roweréw w liczbie minimum 30 dla terenu,

c) miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie minimum 5 dla terenu;

3)w zakresie transportu zbiorowego — wskazuje si¢ obstuge obszaru planu za pomocg komunikacji
autobusowej, prowadzonej poza obszarem planu.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej przebudowy lub
rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie 1US, poza liniami zabudowy,
kazdorazowo w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposéob, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowana lub istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z ustaleniami planu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami pkt 2;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji tadowania pojazdow zasilanych energia elektryczng jako wolnostojacych
obiektow budowlanych lub urzadzen umieszczanych na elewacjach budynkow, w latarniach, meblach
ulicznych;

5) odnosnie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
wodociagow, zlokalizowanych na terenie 1US i poza obszarem planu,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociaggowych — DN 80,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wylacznie na
potrzeby istniejacych obiektow budowlanych,

d) ustala sig, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 12167

6) odnos$nie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw bytowych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych kanatow sanitarnych, zlokalizowanych na terenie 1US i poza obszarem planu,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 200, a dla
kanatow tlocznych — DN 50;

7) odnosnie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych zutwardzonych Iub nieprzepuszczalnych
nawierzchni parkingéw powyzej 4 miejsc parkingowych do rowow odwadniajacych lub do kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe iroztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki budowlanej, przy
czym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi nie moze odbywac sie ze szkoda dla
dziatek sgsiednich,

¢) dopuszcza sig gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych, dotach chlonnych, atakze innych urzadzeniach retencyjnych, w sposob nie kolidujacy
z projektowanym i istniejagcym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlane;j,

d) w sytuacji braku mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob okreslony w lit. b
ic dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe
i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe — DN
200,

f) dopuszcza si¢ budowe systemoéw i obiektow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ktére
oprocz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda peity funkcje spoteczne i rekreacyjne;

8) odnos$nie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
gazociggow, zlokalizowanych na terenie 1US i poza obszarem planu,

b) ustala si¢ minimalne parametry gazociaggéw — DN 20,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych;

9) odnos$nie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii,

b) ustala si¢, ze indywidualne zrodla energii beda wykorzystywaly urzadzenia kogeneracyjne lub
odnawialne zrodta energii wykorzystujace wytacznie energi¢ promieniowania stonecznego, wiatrowa lub
geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowg istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych,

d) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV,

e) ustala si¢ sytuowanie irealizacje nowych stacji transformatorowych, jako stacji wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

10) odno$nie zaopatrzenia w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej za posrednictwem istniejagcych i projektowanych
cieptociagow, zlokalizowanych na terenie 1US i poza obszarem planu,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, ktore bedg zasilane: gazem, olejem
opatowym, energia elektryczng lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej S00 kW dla
urzadzen wolnostojacych, przy czym zrédta, w ktorych nastepuje spalanie paliw muszg spetnia¢ wymogi
zawarte w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych polaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi,

d) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

11) odno$nie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna z kablowej sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komoérkowe;,

c) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowg istniejacych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych;

12) odno$nie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ zapewnienie miejsc, stuzacych do czasowego
magazynowania odpadéw wytwarzanych na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu
w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowego zadaszenia boisk sportowych.

10. Dla terenu 1 US nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 7. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty nr LXXI1/2379/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 17 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady m. st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RKS Okecie Warszawa

Wytozenie do publicznego wgladu w dniach od 13 czerwca 2022 r. do 4 lipca 2022 r.

Kolumna 1 —nr (nr) - numer porzadkowy, w nawiasie numer porzadkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag

Nazwisko i imie
Nazwa jednostki

Oznaczenie

Ustalenia projektu
planu dla

Rozstrzygniecie Prezydenta
m.st. Warszawy w sprawie

Rozstrzygniecie Rady m.st.
Warszawy do uchwaty Nr

linii, jakie wyznaczajg obecne
zabudowania znajdujace sie na
terenie RKS Okecie, tzn.
zabudowa w potudniowo-
zachodniej czesci dziatki (tereny
balondéw tenisowych, zabudowan
biurowych oraz budynku WORD).

uwzgledniona

uwzgledniona

Data wptywu . . L. . nieruchomosci, . L. . . LXX11/2379/2022 .
Lp. . organizacyjnej Tres¢ uwagi L. nieruchomosci, rozpatrzonej uwagi Uwagi
uwagi . . ktorej dotyczy . 217.11.2022r.
zgtaszajgcego uwagi uwaga ktorej dotyczy
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 6.07.2022 | Marta Maria Szcze$ Zwracam sie z prosbg o dopisanie | 1US § 5 ust. 3 pkt 6 lit. | Uwaga Uwaga czesciowo Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga uwzgledniona w zakresie
(1.) do planu informacji o ochronie a czesciowo nieuwzgledniona czesciowo nieuwzgledniona | wyznaczenia rzedu drzew w tym
istniejgcej roslinnosci tzn. uwzgledniona uwzgledniona miejscu. Zapis ten umozliwia
obecnie istniejgcego rzedu topdl. zachowanie i uzupetnienie istniejgcego
rzedu drzew, jak i nasadzenie nowych.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
objecia ochrong istniejacego rzedu
topdl — przeprowadzona inwentaryzacja
zieleni nie wskazuje, ze sg to drzewa o
duzych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.
Zwracam sie z prosbga o dopisanie | 1US § 5 ust. 3 pkt 7 Uwaga Uwaga W tym zakresie projekt planu
do planu informacji o ochronie nieuwzgledniona nieuwzgledniona | uwzglednia plany rozbudowy boiska
rzadkiego okazu drzewa sportowego na tym terenie.
usytuowanego w pétnocno-
wschodniej czesci dziatki — mam
tu na mysli doszczegotowienie
planu, tak, aby na rysunku
zostato uwzglednione znajdujgce
sie na terenie drzewo, ktdre jest
gatunkiem podlegajagcym
ochronie.
Zwracam sie z prosbg o 1US §5ust. 4 pkt 1 Uwaga Uwaga czesciowo Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
ograniczenie linii zabudowy do czesciowo nieuwzgledniona czesciowo nieuwzgledniona | wyznaczenie rejonu lokalizacji

budynkéw ustugowych w potudniowo-
zachodniej czesci dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia zmian doktadnie jak w
tresci uwagi.
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zabudowy tak aby pozwoli¢ na
rozwdj klubu a jednoczesnie
zabezpieczy¢ go przed zabudowg
deweloperskg poprzez nie
wytyczenie linii zabudowy na
terenie duzego boiska (zgodnie z
zatgcznikiem graficznym).

uwzgledniona

uwzgledniona

Zwracam sie z prosbg o 1Us § 5 ust. 4 pkt 5 Uwaga Uwaga Wyznaczona w planie wysokos$¢
ograniczenie maksymalnej nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zabudowy jest zgodna z polityka miasta
wysokosci zabudowy do 6 m. wyrazong w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m.st. Warszawy,
nawigzuje do wysokosci budynkéow
w najblizszym otoczeniu oraz daje
mozliwos¢ realizacji zabudowy ustug
sportu.
Zwracam sie z prosbg o 1US § 5 ust. 4 pkt 5 lit. Uwaga Uwaga Ustalona wysoko$é masztéw
ograniczenie maksymalnej a nieuwzgledniona nieuwzgledniona | oswietleniowych jest odpowiednia dla
wysokosci obiektow tego typu urzadzen. Ustalenie ich
infrastruktury technicznej z konkretnej lokalizacji nie jest wskazane
zakresu masztow z uwagi na umozliwienie doswietlenia
oswietleniowych, do boisk sportowych i ewentualnych dojsé
niezbednego minimum oraz o do nich, ktére moga by¢ lokalizowane
wskazanie ich usytuowania w na catym obszarze planu.
potudniowej czesci dziatki.
2. 11.07.2022 | Marta Szcze$ Z jakiego powodu uzasadnieniem | 1US linie zabudowy Uwaga Uwaga czesciowo Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
(3.) zwiekszenia linii zabudowy czesciowo nieuwzgledniona czesciowo nieuwzgledniona | wyznaczenie rejonu lokalizacji
(obejmujacej catg ptyte uwzgledniona uwzgledniona budynkéw ustugowych w potudniowo-
gtéwnego boiska) uzasadnia fakt, zachodniej czesci dziatki.
ze majg tam powstacé trybuny? W Objecie liniami zabudowy ptyty gtdwnej
liniach zabudowy moga by¢ boiska umozliwia realizacje zaplecza
stawiane budynki z technicznego boiska.
fundamentami, a trybuny takim
budynkiem nie sg, stad to Uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie nie wydaje sie by¢ w zakresie wprowadzenia zmian
zasadnym. doktadnie jak w tresci uwagi.
3. 15.07.2022 | Przemystaw Gan Whioskuje o zaznaczenie linii 1US linie zabudowy Uwaga Uwaga czesciowo Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
(4.) zabudowy tylko dla wielkosci czesciowo nieuwzgledniona czesciowo nieuwzgledniona | wyznaczenie rejonu lokalizacji
obszaru przewidzianego do uwzgledniona uwzgledniona budynkéw ustugowych w potudniowo-
zabudowy w ramach zapiséw zachodniej czesci dziatki.
uchwaty, tj. 30% a nie
zaznaczanie linii po catym boisku Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wykraczajacy poza mozliwos¢ wprowadzenia zmian doktadnie jak w
zabudowy albo zupetnie tresci uwagi.
zrezygnowac z linii zabudowy.
4. 18.07.2022 | Robotniczy Klub Wytyczenie w inny sposéb 1Us linie zabudowy Uwaga Uwaga czesciowo Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
(6.) Sportowy Okecie nieprzekraczalnych linii czesciowo nieuwzgledniona czesciowo nieuwzgledniona | wyznaczenie rejonu lokalizacji

budynkéw ustugowych w potudniowo-
zachodniej czesci dziatki oraz
skorygowanie linii zabudowy.
Parametry zabudowy zostaty
wyznaczone w taki sposdb aby pozwolic¢
na nowe inwestycje na tym terenie a
rownoczesnie ochronic przed zabudowg
istniejgce boiska sportowe.
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Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia zmian doktadnie jak w
tresci uwagi.

Zlikwidowanie linii zabudowy z 1US linie zabudowy Uwaga Uwaga czesciowo Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
duzego boiska aby na zawsze czesciowo nieuwzgledniona czesciowo nieuwzgledniona | wyznaczenie rejonu lokalizacji
chronic ten sportowy teren przed uwzgledniona uwzgledniona budynkéw ustugowych w potudniowo-
zabudowa deweloperska. zachodniej czesci dziatki oraz
skorygowanie linii zabudowy.
Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie wprowadzenia zmian
doktadnie jak w tresci uwagi.
Nie wytyczenie linii terenéw 1US strefy zieleni Uwaga Uwaga Zatozeniem planu jest
zielonych i drzew na potudniowej rzad drzew nieuwzgledniona nieuwzgledniona | uporzadkowanie terendw parkingdw i
czesci dziatki wzdtuz jej granicy obiektéw niewykorzystywanych pod
gdyz nie ma tam teraz takiej funkcje ustug sportu.
strefy, teren jest zalany asfaltem Projektowane wzdtuz potudniowe;j
i planowane jest tam utworzenie granicy terenu rzedy drzew i strefy
potrzebnych dla klubu zieleni sg kontynuacjg juz istniejgcej
budynkdw. zieleni oraz maja na celu tworzy¢
bariere akustyczng od ruchliwej ulicy F.
Hynka.
5. 18.07.2022 Wojciech tancucki | Zmieni¢ maksymalng 1US linie zabudowy, Uwaga Uwaga czesciowo Uwaga Uwaga czesciowo | Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
(7.) powierzchnie zabudowy z 0,15 powierzchnia czesciowo nieuwzgledniona czesciowo nieuwzgledniona | skorygowanie linii zabudowy.

na 0,25 i maksymalng
intensywnos¢ z 0,2 na 0,4 oraz
zmieni¢ wielkos¢ obszaru
zabudowy. W projekcie mpzp
zbyt mocna ograniczono
mozliwos¢ zabudowy obiektami
sportowymi terenu dziatki 72.
Uwazam, ze klub sportowy
powinien mie¢ mozliwosé
wybudowania trybun, szatni i
innych pomieszczen socjalnych
jak réwniez hali sportowej i sal
treningowych do réznych
sportéw. Wnosze o
pozostawienie jako wytgczonego
z zabudowy tylko niezbednego
marginesu wzgledem granic
dziatki 72 (zgodnie z zatacznikiem
graficznym).

zabudowy,
intensywnos¢
zabudowy

uwzgledniona

uwzgledniona

Urzadzenia sportowe moga by¢
lokalizowane na catym obszarze planu.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia zmian doktadnie jak w
tresci uwagi. Ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni

i intensywnosci zabudowy sg
wystarczajgce dla ustug sportu i
pozwalajg na realizacje kompleksu
sportowego wpisujgcego sie w obecne
standardy projektowania tego typu
obiektow.

Zataczniki:

- zbidr uwag zamieszczonych w wykazie

Przewodniczaca

Rady m.st Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX11/2379/2022
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 17 listopada 2022 1.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego RKS Okecie

Warszawa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m.st.
Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne Miasta Stolecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancoéw, zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, beda m.in. inwestycje zwigzane zrealizacja infrastruktury
techniczne;.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy jej rozwdj.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych.

I1. Finansowanie inwestycji, nalezagcych do zadan wlasnych Miasta Stolecznego Warszawy, odbywaé si¢
bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2022r.
poz. 1634 z pozn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoro6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

I11. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bgdzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedlug celowosci oraz oszczednos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktaddéw oraz w sposdb umozliwiajacy terminows realizacj¢ zadan.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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