DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 1 grudnia 2022 r. Podpisany przez:

Anna Teresa Gogolowicz
Data: 2022-12-01 13:02:01

Poz. 12470

UCHWALA NR LXIV/552/2022
RADY GMINY RASZYN

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci terenéw polozonych
we wsi Falenty Nowe w Gminie Raszyn - rejon po pélnocnej stronie ul. Drogi Hrabskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwalg Nr XXXIII/272/2020 Rady Gminy Raszyn
z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenow potozonych we wsi Falenty Nowe w Gminie Raszyn - rejon po poéinocnej stronie
ul. Drogi Hrabskiej, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, zatwierdzonego uchwatg Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn
z dnia 21 pazdziernika 2014 r. uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw potozonych we wsi
Falenty Nowe w Gminie Raszyn - rejon po potnocnej stronie ul. Drogi Hrabskiej, ktorego granice wyznaczaja:

1) dla obszarunr 1:,

a) od pdéinocy - potnocna granica dziatki nr ew. 12/9,

b) od wschodu - wschodnie granice dziatek nr ew.: 12/9, 12/10, 12/11, 12/12, 12/13, 12/14 1 12/15,

¢) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr ew. 12/15,

d) od zachodu - zachodnie granice dziatek nr ew.: 12/15, 12/14, 12/13, 12/12, 12/11, 12/10, 1 12/9;
2) dla obszaru nr 2:

a) od poétnocy - potnocna granica dziatki nr ew. 13/6,

b) od wschodu - wschodnia granica dziatki nr ew. 13/6,

c) od potudnia - odcinek laczacy wschodnig z zachodnig granicg dziatki nr ew. 13/6 (przedluzenie
poludniowej granicy dziatki nr ew. 12/15),

d) od zachodu - zachodnia granica dziatki nr ew. 13/6.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie rysunku planu;
5) symbole cyfrowo - literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi,
6) granice teren6ow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:
a) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefy zwyklej,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

4. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych
Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i Nr GZWP 2151 Subniecka Warszawska (czgs¢ centralna).

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaré6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektow
podlegajacych ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz pozostatymi przepisami;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem literowym okre$lajagcym przeznaczenie terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére jest niezbedne dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego lub bedace do nich dodatkiem, w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosSci, a nie
produkcja przemystowa dobr materialnych;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie S$cian zewngtrznych budynkow do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapow, gzymsow, schodoéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankéw,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0
metry;

11) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
3) KDD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkoéw
realizowanych zgodnie z przeznaczeniem.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust.1 nie dotyczg urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sig¢:
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1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i §cian w kolorach intensywnie jaskrawych;

2) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacja drogowa, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacja piesza i rowerowa.

3) obszar planu znajduje si¢ w granicach terenow zdrenowanych;

4) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt. 3, obowigzuje nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen
drenarskich zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz ogrzewania budynkow ze zrodet energii
cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych;

2) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku terendow faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla terenow oznaczonych symbolami MN - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych.

§ 9. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 58-65/21)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu. Postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — strefy zwykte;j.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw
obowiazujacych rygorow okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych powotujacych ten Obszar do
zycia, z uwzglednieniem innych ustalen planu.

3. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
Nr GZWP Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i Nr GZWP 2151 Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna).

4. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 3 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ich czynnej ochrony
oraz zakazy wlasciwe dla tych obszaréw, w tym nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepisow odrebnych
odnoszacych si¢ do jakosci woéd podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie
odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci.

§ 11. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 3, minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach oznaczonych
symbolem MN:

1) 750 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;
2) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgce;j.
2. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 3, minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolem MN:
1) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie bliZzniaczej;
2) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;.

3. Ustala si¢, ze zasady ustalone wust. 1 i ust. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod systemy
komunikacji i infrastruktury techniczne;.
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4. Ustala sie, ze kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢
w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 12. 1. Wskazuje si¢, ze obszar planu potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, okreSlonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
i znajduje si¢ w cato$ci w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos¢ przeszkod 150 m n.p.m.

2. W zasiegu powierzchni, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, wtym nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ponad wskazane
wysokosci w m n.p.m., obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych.

3. Na obszarze objetym planem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dla lotniska im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

4. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace, z potozenia obszaru planu
w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) drogi oznaczone symbolami KDD tworza uktad komunikacyjny drog publicznych, zapewniajacy obstuge
terenow objetych planem zardwno w zakresie potaczen zukladem gminnym jak iz ukladem
ponadlokalnym;

2) dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze
nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speinienia
nastepujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ drog o dtugosci do 100 m — 6 m,
b) minimalna szeroko$¢ drog o dtugosci powyzej 100 m — 8 m;
3) zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

c) w miejscach okreslonych w przepisach odrebnych dla wymaganej liczby miejsc do parkowania,
okreslonej w lit. b, nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w tym osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig
tereny drog oznaczonych symbolami KDD, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych lub urzadzen
niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;
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3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w ust. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

4) dla systemu wodociagow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: Yz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz nieutwardzonych czgsci pozostatych terenow i parkingdw gruntowych odprowadzenie do ziemi
w granicach wiasnej dziatki, ¥4z drog publicznych, z drog wewnetrznych utwardzonych oraz z parkingoéw
utwardzonych i parkingdw gruntowych — odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych,
rowow przydroznych lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urzgdzen
zapewniajacych oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi o ile taki
obowiazek nakladaja te przepisy,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm,
e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,
f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm,

g) dopuszczenie realizacji na catym obszarze planu zbiornikéw retencyjnych do celéw odprowadzania wod,
o ktorych mowa w lit. c;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia na sieci kablowe,
pod warunkiem uwzglednienia przepisow odrgbnych oraz zachowania cigglosci  sieci
elektroenergetyczne;j,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych sile wiatru;
7) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe

sieci $redniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna §rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8)dla systemu cieplowniczego: zaopatrzenie w ciepto woparciu o indywidualne Zrodla ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 6 lit. d;
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9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

10) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejace
1 projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych symbolami MN,
2) 1% dla terenow oznaczonych symbolami ZN i KDD.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réZznym przeznaczeniu.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,

b) urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, $ciezki
rowerowe, ciagi piesze;

4) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okreslonych w § 6, § 7,

b)na jednej dzialce budowlanej dopuszczenie realizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, zwyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, dla
ktorych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

d) forma dachow: jednospadowa, dwuspadowa i wielospadowa o nachyleniu gtéwnych potaci dachu do 45°
lub dachy ptaskie,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
f) minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 60%,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: %750 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,41000 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie wolno stojacej;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § §;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 9;
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7) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;

8) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w§ 11;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 13;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 15;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona o funkcjach ekologicznych i krajobrazowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi rowerowe, ciagi piesze, sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntdéw rolnych i le$nych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego: uwzglednienie ustalen okreslonychw § § 6, § 7;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § §;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 9;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi
w§ 11;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 13;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 15;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 16.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej z urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,
w tym niezwigzanymi z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: Sciezki rowerowe, zielen urzadzona, miejsca parkingowe, urzadzenia
zwigzane z obstuga pasazerow komunikacji zbiorowej, wtym wiaty przystankowe, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) uwzglednienie ustalen okre§lonychw § 6, § 7,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych: %1KDD — 12 m, %2KDD — 12 - 22 m (zgodnie z rysunkiem
planu);

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § §;

5) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 9;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w § 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania: zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 13;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 14;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 15;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 16.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla
czesci terenow we wsiach Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, Lady i Falenty przyjety Uchwatg Nr LVII/905/05
Rady Gminy Raszyn z dnia 22 wrze$nia 2005 r.;

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Marcinkowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LXIV/552/2022
Rady Gminy Raszyn

Z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

terenéw potozonych we wsi Falenty Nowe w Gminie Raszyn — rejon po pétnocnej stronie

ul. Drogi Hrabskiej

Na podstawie art. 20 ust.1 oraz w zwigzku z art.17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Raszyn rozstrzyga co nastepuje:

1.

Przedmiotowy projekt planu wytozony byt do publicznego wglgdu w terminie od 14 pazdziernika do 19 listopada 2021 r. W dniu 18
pazdziernika 2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna.

2. W ustawowym terminie tj. do dnia 23 grudnia 2021 r. wptyneta uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Raszyn.
3.

Przedmiotowy projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 27 grudnia do 11 lutego 2022 r. W dniu 3
lutego 2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna.

W ustawowym terminie tj. do dnia 25 lutego 2022 r. wptyneta uwaga, ktéra zostata uwzgledniona przez Waojta Gminy Raszyn.
Przedmiotowy projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 1 do 31 sierpnia 2022 r. W dniu 22 sierpnia

2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna.
W ustawowym terminie tj. do 14 wrzesnia 2022 r. wptyneta uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez Waojta Gminy Raszyn.
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W zwigzku z powyzszym w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Raszyn postanawia przyjgc¢ nastepujgcy sposob ich rozpatrzenia:

powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki tj. z
60% na 50%

mieszkaniowej

jednorodzinnej

ozn. symbolem
1IMN

Lp Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
wplywu i imig, nazwa nierucho- projektu planu Raszyn w sprawie Raszyn w sprawie
jednostki -mosci, dla rozpatrzenia uwagi. rozpatrzenia uwagi.
organizacyjnej ktorej nieruchomosci Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
dotyczy ktorej dotyczy | uwzglednion nie uwzgledniona nie
uwaga uwaga a uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 31.08 Osoba fizyczna | Wniosek o zmniejszenie Dziatka nr Teren Uwaga nie-
' 2022, minimalnego udziatu ew. 13/6 zabudowy uwzgledniona

Zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki wynika z wniosku Komisji Planowania Przestrzennego
i Inwentaryzacji. Uwzglednienie uwagi mozliwe przez Rade Gminy Raszyn.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXIV/552/2022
Rady Gminy Raszyn

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Raszyn postanawia, co nastepuje:
1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci terenéw potozonych we wsi Falenty Nowe w Gminie Raszyn - rejon po
potnocnej stronie ul. Drogi Hrabskiej, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z
zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:
a) budowe i przebudowe drég publicznych, oznaczonych symbolem KDD,
b) przebudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej,
znajdujgcej sie w terenach oznaczonych symbolem KDD;
2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;
3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Raszyn, a
takze ze Srodkow zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/552/2022
Rady Gminy Raszyn

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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