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UCHWALA NR LI/586/22

RADY MIEJSKIEJ W WYSZKOWIE
z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wyszkéw na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r.
poz. 172 ze zm.) Rada Miejska w Wyszkowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkow na lata
2023-2027 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyszkowa.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 13028

Zalacznik do uchwaty Nr L1/586/22
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 29 listopada 2022 r.
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Wstep

Rozdziat I.

Rozdziat Il.

Rozdziat Ill.

Rozdziat IV.

Rozdziat V.

Rozdziat VI.

Rozdziat VII.

Rozdziat VIIl.

Spis tresci

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Wyszkéw w poszczegdlnych latach.

Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wyszkéw, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych Gmina Wyszkéw jest jednym ze wspodtwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkow.
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Wstep
Jednym z podstawowych zadan wtasnych gminy wynikajgcych z przepisu art. 4 ust. 1 ustawy

z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.), (zwanej dalej u.o.p.l.), jest tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej. Dazenie do jak
najpetniejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jednym z priorytetowych celéw dziatan
podejmowanych przez organy gminy. Rodzina jest podstawowg komédrka spoteczng i najstarszg,
a zarazem najpowszechniejszg forma zycia spotecznego. Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia
usamodzielnienie sie rodziny, jednak jest jednym z najdrozszych i trudno osiggalnych débr dla
przecietnego gospodarstwa domowego, a dla gminy staje sie duzym wyzwaniem, wymagajgcym
ogromnego zaangazowania. Wobec powyzszego, dysponowanie zasobem mieszkaniowym powinno
odbywac¢ sie w sposéb racjonalny z wykorzystaniem na cele zwigzane z udzieleniem pomocy
mieszkaniowe] tym, ktdrzy tego rzeczywiscie potrzebujg. Wszyscy mieszkaricy gminy zgodnie
z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 poz. 559 ze
zm.) tworzg z mocy prawa wspoélnote samorzgdowg, jednakze z przepisu art. 4 u.o.p.l. wynika, ze
gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe, na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie, gospodarstw domowych
o niskich dochodach, a nie wszystkich gospodarstw domowych, niezaleznie od dochoddw. Przepis
ten wskazuje zatem granice gospodarowania przez gmine lokalami wchodzgcymi w sktad zasobu
a takze zasobem tymczasowych pomieszczen. Wszelkie dziatania podejmowane w tym zakresie
powinny byé¢ zgodne z zasadami prawidtowe] gospodarki, do czego zobowigzuje art. 12 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 1899 ze zm.).
Wymagane s3 takie przedsiewziecia, ktdre uchronig budynki zasobu przed uszkodzeniem badz
zniszczeniem, czyli takim, aby zachowaé go w stanie niepogorszonym. Przestrzeganie imperatyw
zarzadzania i dysponowania nieruchomosciami oraz korzystania z nich, umozliwi maksymalng
realizacje konstruowania warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w sposdb racjonalny.

Wskazanym jest dysponowanie zasobem mieszkaniowym w taki sposéb, aby umozliwié
integracje spoteczng poprzez kierowanie do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych osobom
i rodzinom ubiegajacych sie o pomoc mieszkaniowg w zasiegu jednej nieruchomosci lub osiedla,
biorgc pod rozwage szeroko rozumiany status spoteczny i majatkowy.

W zakresie rozwaznego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkdéw, nalezy
dazyé do prowadzenia takich dziatan, ktdére pozwolg ogranicza¢ liczbe osdb oczekujgcych na
przydziat lokalu, poprzez biezgce realizowanie zadan w zakresie pomocy mieszkaniowej oraz
sukcesywne ograniczenie, a w konsekwencji zlikwidowanie obcigzen odszkodowawczych z tytutu
niewywigzania sie z obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego
osobom i rodzinom z wyrokiem sgdu.

W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej Gmina Wyszkow
posiada zasdb mieszkaniowy, ktérym stara sie racjonalnie gospodarowac. Priorytetem jest dazenie
do optymalnego wykorzystania zasobu poprzez zmniejszenie liczby niezagospodarowanych lokali,
wprowadzenie takich instrumentéw, ktére pozwolg skutecznie egzekwowaé naleznosci z tytutu
czynszu i minimalizowaé powstawanie zadfuzenia. Gmina Wyszkéw dazy do poprawy stanu
technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez realizacje koniecznych remontéw
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i modernizacje oraz likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali na potrzeby
0s6b niepetnosprawnych.

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zawartego w art. 21 ust. 2 u.o.p.l. wymaga, by
byt on opracowany na co najmniej piec lat.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkéw na lata 2023-2027
okresla w szczegolnosci:

1. prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy na kolejne lata;

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej na kolejne lata;

7. wysoko$¢ wydatkdéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkédw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali;

b) planowana sprzedaz lokali.

Zaprezentowany Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wyszkow na lata 2023-2027 zawiera powyzej wymienione obligatoryjnie elementy ustawowe oraz
przedstawia realizacje innych dziata, ktére powinny prowadzi¢ do konstruktywnego
gospodarowania zasobem. W przypadku wystgpienia potrzeby, niniejszy program bedzie
aktualizowany.

Rozdziat I.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wyszkéw w poszczegdlnych latach

Wielkos¢ i struktura zasobu mieszkaniowego.

Zasob mieszkaniowy Gminy Wyszkow tworzg lokale mieszkalne pofozone w budynkach
stanowigcych w catosci wtasnos¢ gminy jak réwniez w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wtasnos¢ lokali, tzn. wspdlnoty mieszkaniowe.

Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Wyszkéw wedtug form wtasnosci prezentujg ponizsze tabele.
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Tabela Nr 1 Budynki stanowigce wtasnos¢ gminy

1. |Tadeusza Kosciuszki 41B 2002 18 701,65 X X X X
2. |lgnacego Daszynskiego 1 1940 8 247,05 X X X X
3. |Serocka 3 1961 8 306,20 - - X -
4. |Serocka 3A 1974 23 548,44 - - X -
5. |Serocka 3B 1983 35 777,49 - - X -
6. |Serocka 32 1954 3 105,00 X X X X
7. |taczna 24 1983 26 588,28 - - X -
8. |taczna 30 1985 26 566,34 - - X -
9. |Na Skarpie 26 1945 4 127,50 - - X -
Razem 151 3967,95
W tym najem socjalny lokali
1. |Serocka 3 1961 1 38,30 - - X -
2. |Serocka 3A 1974 13 233,02 - - X -
3. |Serocka 3B 1983 18 343,77 - - X -
4. |taczna 24 1983 10 194,64 - - X -
5. |taczna 30 1985 11 220,36 - - X -
Razem 53 1030,09

Tabela Nr 2 Lokale mieszkalne w budynkach wspélnot mieszkaniowych

1. |Prosta 8b 1963 22 998,17 18 796,44 X X X X

2. |Prosta 10 1963 24 1068,52 14 626,16 X X X X

3. |Prosta 12 1963 18 773,04 11 469,64 X X X X

4. |Prosta 20 1967 25 992,85 13 530,91 X X X X

5. |Generata Jozefa Sowiniskiego | 1963 18 787,82 9 270,74 X X X X
25

6. |Generata Jozefa Sowinskiego |1966 80 3328,92 44 1813,14 |X X X X
28b

7. |Generata Jozefa Sowinskiego |1961 26 1169,97 9 364,48 X X X X
30

8. |Stefana Okrzei 83 1967 25 986,37 9 359,10 X X X X

9. |3 Maja 12 1988 39 1866,37 23 1055,70 |X X X X

10. |3 Maja 16 1986 32 1461,20 16 783,00 X X X X

11.| Gen. Wtadystawa Sikorskiego |1992 24 1035,60 16 690,40 X X X X
27
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12. | Gen. Wtadystawa Sikorskiego |1993 30 1705,50 12 640,30 X X X X
29

13. | Geodetow 66 1988 24 1504,40 1 80,20 X X X X

14. |Serocka 31 1 28,00 X X X X

Razem|387 17678,73 |196 |8508,21

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej
nalezy do zadan wtasnych gminy. Gmina na zasadach przewidzianych w u.o.p.l., zapewnia lokale
zamienne, najem socjalny, pomieszczenia tymczasowe, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Tego rodzaju dziatania pozwalajg miedzy innymi na
wykonanie wyrokéw eksmisyjnych z lokali komunalnych i zwolnienie ich dla rodzin zamieszkujgcych
w gorszych warunkach.

Trudne do przewidzenia sg nagte zdarzenia pociggajgce za sobg konieczno$¢ podjecia
pewnych dziatan ale prognozuje sie, ze stan techniczny budynkéw gminnych w latach 2023-2027
bedzie ulegat stopniowej poprawie, odpowiednio do $rodkéw finansowych przeznaczonych na ich
konieczne remonty i modernizacje.

Nie przewiduje sie w prognozowanym okresie budowy lokali mieszkalnych. Zwiekszenie
iloSci mieszkan na wynajem nastgpi poprzez budowe przez Wyszkowskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o., ktérej wtascicielem jest Gmina Wyszkéw. Chociaz formalnie
mieszkania budowane na wynajem nie s3g zaliczane do mieszkaniowego zasobu gminy,
to w przypadku gdy gmina jest wiascicielem spoétki, majg one dla tego zasobu duze znaczenie.
Gmina moze umozliwi¢ wynajecie lokali stanowigcych witasno$é¢ towarzystwa budownictwa
spotecznego.

Przewiduje sie, ze w sytuacjach kryzysowych zwigzanych z przemocg w rodzinie lub kleska
zywiotowag gmina bedzie korzystata z pomieszczen tymczasowych uzyczonych przez Osrodek
MONAR w ramach wspétpracy z Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Wyszkowie.

Tabela Nr 3 Prognozowany stan mieszkaniowy zasobu Gminy Wyszkéw z podziatem lokale mieszkalne
i najem socjalny

2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali ogétem 347 347 347 347 347
wtym: lokale mieszkalne 292 291 290 289 288
najem socjalny 55 56 57 58 59

Wynajmowanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wyszkow reguluje uchwata Nr XXX/374/21 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 kwietnia 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wyszkéw (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r. poz. 4165) oraz uchwata Nr XXXVI1/419/21 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 30 wrzesnia 2021 r. zmieniajgca uchwate Nr XXX/374/21 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wyszkéw (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 poz. 8651).

Mieszkaniowy zaséb gminy tworzg lokale stanowigce witasno$¢ Gminy Wyszkow.
Najem wskazanych lokali przystuguje osobom, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, o niskim dochodzie gospodarstwa domowego okreslonych w w/w uchwale,
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zamieszkujgcym na terenie Gminy Wyszkow. W szczegdlnych przypadkach, Burmistrz Wyszkowa
moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z innymi osobami, o ile jest to uzasadnione
interesem lokalnej spotecznosci.

Przywotana wyzej uchwata okresla zasady najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Wyszkow, ich zamiany, jak réwniez zasady nabycia tytutu prawnego do lokalu oraz rozpatrywania
whniosku o najem lokalu i kontroli spoteczne;.

Umowe najmu lokalu zawiera sie w pierwszej kolejnosci z osobami posiadajgcymi niski
dochdd, rozumiany jako sredni dochéd na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku wraz z deklaracja o dochodach, nie
przekraczajgcym wskazanych w uchwale wartosci — w zaleznosci, czy umowa dotyczy lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony, czy tez najmu socjalnego lokalu.

Zawarcie umowy najmu poprzedza ztozenie do Burmistrza Wyszkowa odpowiedniego
whiosku o najem lokalu wraz z wymaganymi zatgcznikami. Przedmiotowe wnioski przyjmowane s3
w okresie od 1 do 30 wrzednia kazdego roku. Ztozone wnioski podlegajg weryfikacji i ocenie
punktowej zgodnie z wymogami okreslonymi w w/w uchwale. Informacje o sporzgdzeniu projektu
listy podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen i na
stronie internetowe] Urzedu Miejskiego w Wyszkowie oraz w prasie lokalnej. O umieszczeniu lub
nieumieszczeniu na projekcie listy, wnioskodawca zostaje powiadomiony w formie pisemne;j.
Burmistrz Wyszkowa po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, zaopiniowanych przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowg powotang odpowiednim Zarzadzeniem Burmistrza Wyszkowa, w terminie do
31 grudnia zatwierdza ostateczng liste osdb, uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali
mieszkalnych na nastepny rok kalendarzowy, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego dla
struktury gospodarstwa domowego wnioskodawcy. Waznos¢ listy uptywa z koncem roku
kalendarzowego, na ktory byfa ustalona. Osoby z tej listy, z ktorymi w danym roku nie zawarto
umowy najmu lokalu podlegajg ponownej weryfikacji na zasadach okreslonych we wskazanej
uchwale. Ostateczng decyzje o przydziale lokalu podejmuje Burmistrz Wyszkowa. llo$¢ corocznie
zrealizowanych wnioskéw jest gtéwnie uzalezniona od liczby wolnych lokali, nadajacych sie do
zasiedlenia.

W ramach mieszkaniowego zasobu mogg by¢ rowniez dokonywane zamiany lokali, zgodnie
z zapisami okreslonymi w w/w uchwale. Zamiana moze by¢ realizowana pomiedzy najemcami lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wyszkéow jak réwniez najemcami lokali
spotdzielczych lub stanowigcych wtasnosé osdb prawnych badz fizycznych, za zgoda witascicieli tych
lokali, jak rowniez ze zwolnionego lokalu wskazanego przez zarzadce mieszkaniowego zasobu
Gminy w zamian za pozostawienie do dyspozycji wynajmujgcego dotychczas zajmowanego lokalu.
Zamiany lokalu mozna dokona¢ osobie wnioskujgcej ze wzgledu na jej stan zdrowia lub osoby
uprawnionej do wspolnego zamieszkiwania, z przyczyn ekonomicznych, gdy najemca z uwagi na
niskie dochody lub ponadnormatywng powierzchnie ma problemy z wnoszeniem optat za
uzywanie lokalu. Zamiany mozemy dokona¢ na wniosek najemcy pod warunkiem optacania na
biezagco czynszu wraz z optatami niezaleznymi. Nie zezwala sie na zamiane, w wyniku ktoérej
pogorsza sie warunki lokalowe rodziny i nie zostang zachowane normy powierzchni pokoi, tj. 5 m?
przypadajace na jedng osobe.

Zmiany iloSciowe oraz strukturalne gminnego zasobu mieszkaniowego powinny by¢
skorelowane z istniejgcymi potrzebami mieszkaniowymi, wynikajgcymi z duzego popytu na
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mieszkania o stosunkowo niskich czynszach oraz koniecznosci zapewnienia lokali do najmu
socjalnego na podstawie wyrokdw eksmisyjnych, orzeczonych prawomocnym wyrokiem przez sad.
Bazujac na dotychczasowych doswiadczeniach i dostepnych danych, mozna przypuszczaé, ze
zapotrzebowanie na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony utrzymajg sie na podobnym
poziomie. Najwiekszym popytem bedg cieszyty sie lokale do najmu socjalnego i te potrzeby beda
sukcesywnie wzrastaé. Zasadne jest, aby w gminnym zasobie mieszkaniowym zachowanie takiego
rodzaju mieszkan byto ciggte, a w celu cze$ciowego zaspokojenia tych potrzeb, nalezy prowadzié
modernizacje budynkow w latach 2023-2027.

Rozdziat Il.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Znajomos¢ stanu technicznego wtasnych zasobdw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkdéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezgcych
i kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie substancja mieszkaniowg. Potrzeby w zakresie
remontdw i modernizacji budynkéw oraz lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wyszkéw okreslone sg na podstawie ich stanu technicznego i beda realizowane zgodnie
z zaleceniami wynikajgcymi z przeglagddéw technicznych, ekspertyz i nakazéw organdéw
zewnetrznych. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji beda podejmowane przez
Burmistrza Wyszkowa w granicach srodkow okre$lonych corocznie w budzecie gminy.

Jako priorytetowe uznaje sie remonty budynkédw mieszkalnych majace na celu zapewnienie
bezpieczenstwa ludzi i mienia w okresie uzytkowania, poprawienie warunkéw socjalno-bytowych
w pomieszczeniach budynkdéw oraz zapewnieniu uzytkowania urzadzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i cieplna.

Zaktada sie réwniez wzrost kosztow eksploatacji, w zwigzku ze zmieniajacymi sie kosztami
ustug takich jak przeglady techniczne, kominiarskie, elektryczne oraz koniecznoscig
przeprowadzenia przeglagddw piecioletnich.

Zakres planowanych remontéw w latach 2023-2027:

Tabela Nr 4 Rok 2023

Adres budynku Zakres prac Przewidywany
koszt prac (z1)
Serocka 32 Wykonanie cyrkulacji cieptej wody 3 500,00
Tadeusza Kosciuszki 41B Wymiana o$wietlenia na klatce schodowej na
ledowe z czujnikiem ruchu 5 000,00
Ignacego Daszyniskiego 1 Malowanie elewacji 40 000,00
taczna 24 Remont dachu 30 000,00
taczna 30 Remont dachu 30 000,00
Razem 108 500,00
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Tabela Nr 5 Rok 2024

Serocka 3 Wymiana poszycia dachowego (docieplenie, 70 000,00
remont kominéw
Serocka 32 Remont dachu (docieplenie), remont kominéw 40 000,00
taczna 24 Wymiana instalacji elektrycznej w czesciach
wspolnych, remont klatek schodowych(z wymiang 90 000,00
drzwi do piwnicy), montaz wodomierzy w lokalach.
taczna 30 Wymiana instalacji elektrycznej w czesciach
wspolnych; remont klatek schodowych(z wymiang 90 000,00
drzwi do piwnicy); montaz wodomierzy w lokalach;
Serocka 3A Doprowadzenie sieci wodno-kanalizacyjnej do
lokali 50 000,00
Tadeusza Kosciuszki 41B Montaz cieptomierzy 15 000,00
Razem 355 000,00

Tabela Nr 6 Rok 2025

Serocka 3B Docieplenie Scian, wymiana okien w lokalach, na
klatkach schodowych i w piwnicy, wymiana drzwi 250 000,00
do klatek schodowych.
Serocka 3A Docieplenie Scian, wymiana okien w lokalach i na
klatkach schodowych, wymiana drzwi do klatek 150 000,00
schodowych.
taczna 24 Wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej, zakup
kottéw gazowych do lokali. 120 000,00
taczna 30 Wykonanie wewnetrznej instalacji gazowej, zakup 120 000,00
kottéw gazowych do lokali.
Razem 640 000,00

Tabela Nr 7 Rok 2026

Serocka 3A

Wykonanie przytgcza budynku do sieci
cieptowniczej;wykonanie instalacji c.o. w lokalach;
montaz wodomierzy w lokalach;

200 000,00

Serocka 3B

Wykonanie przytgcza budynku do sieci
cieptowniczej;

wykonanie instalacji c.o. w lokalach;
montaz wodomierzy w lokalach;

250 000,00

Serocka 3

Docieplenie Sciany potudniowej, montaz daszkéw
nad wejsciami do lokali.

30 000,00

Razem

480 000,00
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Tabela Nr 8 Rok 2027

Adres budynku Zakres prac Przewidywany
koszt prac (zt)

Serocka 3A Odwodnienie i utwardzenie nawierzchni przed
budynkiem; remont klatek schodowych z wymiang 150 000,00
instalacji elektrycznej w czesciach wspdlnych;

Serocka 3B Odwodnienie i utwardzenie nawierzchni przed
budynkiem; remont klatek schodowych z wymiang 180 000,00
instalacji elektrycznej w czesciach wspélnych;

Na Skarpie 26 Wykonanie przytgcza kanalizacyjnego do budynku; 30 000,00
montaz wodomierzy;

Razem 360 000,00

W ramach dysponowania srodkami i w miare potrzeb, nalezy przewidzie¢ koniecznos¢
przystosowania budynkdw i ich bezposredniego otoczenia do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Zakres czynnosci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci, wynikajgcego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentéw.

Rozdziat lll.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Warunki i zasady sprzedazy mieszkan komunalnych reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 poz. 1899 ze zm.). Dodatkowo, kwestie
szczegbtowe dotyczace sprzedazy lokali mieszkalnych okreslajg stosowne uchwaty: uchwata
Nr XIX/2/2004 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie warunkow zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych witasnos¢ Gminy Wyszkéw w drodze bezprzetargowej na rzecz
najemcéw tych lokali oraz zasad przyznawania bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 59 poz. 1511 z 2004 r.)oraz uchwata Nr XXI/152/12 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/2/2004 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie warunkéw zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasno$é Gminy Wyszkéw w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow tych lokali
oraz zasad przyznawania bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2012 .
poz. 3483).

Zgodnie ze wspomnianymi uchwatami, Rada Miejska w Wyszkowie wytgczyta ze sprzedazy
wszystkie lokale usytuowane w budynkach przy ul. tgcznej 24 i 30, ul. Serockiej 3, 3A i 3B,
ul. Na Skarpie 26, ul. Ignacego Daszynskiego 1 oraz lokali wybudowanych po 2000 roku przy
ul. Tadeusza Kosciuszki 41B.

Wykup mieszkania komunalnego to popularna opcja pozyskania lokalu na witasnosc.
Na korzys¢ kupujacego dziata udzielona bonifikata. Prawo do wykupu otrzymujg jednak wytgcznie
osoby spetniajgce okreslone kryteria. Dzieje sie tak, poniewaz mieszkanie komunalne to wtasnosé
gminy. Kto wiec moze sie o niego starac , jakie warunki nalezy spetni¢, jakie sg plusy i minusy
wykupu mieszkania komunalnego okresla w/w uchwata. Warto wspomnie¢, ze wykup mieszkania
komunalnego ma wiele zalet. Najwiekszg z nich jest nizsza cena, nieporéwnywalna z tym,
co oferuje rynek prywatny. Nabycie lokalu mozna sfinalizowa¢ przy niewielkim nakfadzie
finansowym, a dzieki czemu unikng¢ kredytu na diugie lata. Wykupione mieszkanie komunalne
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mozna réwniez po pewnym czasie sprzedac po cenie rynkowej. Stwarza to perspektywe zarobienia
duzej sumy pieniedzy. Decyzja o sprzedazy mieszkania komunalnego nalezy do wytgcznej
wtasciwosci gminy. Oznacza to, ze mieszkanie komunalne mozna wykupi¢ wtedy, gdy gmina wyrazi
taka wole.

W lokalach komunalnych zamieszkujg rodziny wielopokoleniowe z przewagg o0sob
w podesztym wieku. W latach 2018-2022 zaobserwowano tendencje spadkowg dotyczgcg wykupu
lokali przez najemcéw. W tym okresie Gmina Wyszkdéw dokonata sprzedazy 3 lokali.

Tabel Nr 11 Sprzedaz lokali w latach 2018-2022

Rok llos¢ sprzedanych mieszkan (szt.)
2018 0
2019 1
2020 0
2021 0
2022 2

Z uwagi na biezgce potrzeby mieszkaniowe oséb i gospodarstw domowych kwalifikujgcych
sie do najmu lokali, chcgc zapobiec zmniejszeniu sie zasobu mieszkaniowego, Gmina Wyszkéw nie
planuje sprzedazy mieszkan przez kolejne pie¢ lat.

Rozdziat IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Zarowno wysokos¢ stawek czynszu optacanego przez lokatoréw z tytutu korzystania z lokali
bedacych w zasobie gminnym, jak i zasady ustalania ich wysokosci budzg pewne emocje.
Niejednokrotnie zdarza sie, ze osoby korzystajgce od wielu lat z gminnego lokalu mieszkalnego
muszg stawi¢ czota wprowadzonym przez gmine zmianom w tym zakresie. Z kolei gmina musi dbaé
o witasciwe srodki finansowe, nie tylko na pokrycie biezgcych potrzeb zwigzanych z utrzymaniem
zasobu gminnego, ale takze na rozwdj racjonalnej polityki mieszkaniowe;j.

W celu prowadzenia witasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego  budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali
mieszkalnych nalezy przyja¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu
Gminy Wyszkéw, wynikajace z niniejszego programu.

Czynsz obejmuje m.in.: koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego
budynku, w tym remonty oraz wszystkie pomieszczenia wspdlnego uzytkowania, w tym optaty za
utrzymanie czystosci, energie elektryczng oraz optaty publiczno-prawne, ubezpieczenie. Najemca
oprocz czynszu winien uiszcza¢ optaty zwigzane z eksploatacjag mieszkania a niezaleznych od
wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych
i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy.

Z kolei zgodnie z art. 7 ust. 1 u.o.p.l. w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wiasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
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z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczegolnosci:

- potozenie budynku;

- potozenie lokalu w budynku;

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje oraz ich stanu;

- 0golnego stanu technicznego budynku.

Ustawodawca wyraznie postanowit, ze w sytuacji gdy witascicielem lokalu jest gmina, stawki
czynszu, o ktorych mowa w art. 7 u.o.p.l. , ustala organ wykonawczy tej jednostki, na zasadach
okreslonych uchwatg rady gminy w oparciu o art. 21 ust. 2 pkt 4 tej ustawy (art. 8 pkt 1 ustawy
u.o.p.l.). Akt prawny naktada zatem na wtasciciela lokali obowigzek zréznicowania stawek czynszu,
w zaleznosci od czynnikdw okreslonych ustawowo. Zatem gmina posiada pefne prawo do ustalania
stawek czynszu w zaleznosci nie tylko od stanu technicznego budynku, ale rowniez wyposazenia
poszczegolnych lokali. Uznaje sie wiec, ze gmina dysponuje stosunkowo szerokg swobodg
w ksztattowaniu polityki lokalowej i czynszowe;.

Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz
Wyszkowa w drodze stosownego zarzadzenia. Jego wysokos$¢ ulega podwyzszeniu lub obnizeniu,
w zaleznosci od wystgpienia czynnikdw podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartos¢ okreslonego
lokalu mieszkalnego:

a) czynniki obnizajgce:
- dla mieszkan nie posiadajacych instalacji kanalizacyjnej:
b) czynniki podwyzszajgce:

- dla mieszkan wyposazonych w instalacje doprowadzajaca gaz przewodowy z zewnetrznego

zrédta znajdujacego sie poza lokalem mieszkalnym;

- dla mieszkan z instalacja doprowadzajacg centralne ogrzewanie z zewnetrznego zrddta

znajdujgcego sie poza lokalem mieszkalnym;

- dla mieszkan z instalacja doprowadzajaca ciepta wode z zewnetrznego zrédta znajdujacego

sie poza lokalem mieszkalnym;

- dla mieszkan z instalacjg doprowadzajgcy zimng wode z zewnetrznego zrddta znajdujacego

sie poza lokalem mieszkalnym;

- dla mieszkan z instalacjg kanalizacyjna.

Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu (badZz pomieszczenia
tymczasowego)nie moze przekroczy¢ 50% najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym
zasobie Gminy Wyszkow.

Zaktada sie, ze w celu prawidtowej realizacji zatozen z niniejszego programu $rednia stawka
czynszu za najem lokali mieszkalnych moze wzrasta¢ systematycznie raz do roku w taki sposob, aby
w okresie obowigzywania programu nie przekroczyta 3% wartoéci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtaszanego przez Wojewode Mazowieckiego
w Dzienniku Wojewddzkim.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyziszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw na jego wysokos¢. W przypadku, gdy to najemca,
na wtasny koszt i po uzyskaniu zgody wynajmujgcego, zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne
majgce wptyw na wysokos$é czynszu, stawka bazowa czynszu nie ulegnie zmianie. Zmiana wysokosci
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czynszu moze nastgpic tylko z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujgcych w tym zakresie
przepisOw prawa.

O obnizke czynszu mogg ubiegac sie najemcy, ktérzy nie przekroczyli poziomu dochodu
okreslonego w § 7 ust. 1 lit. a) i b) uchwaty Nr XXXVI1/419/21 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
30 wrzesnia 2021 r. zmieniajgcej uchwate Nr XXX/374/21 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia
30 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wyszkéw (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r. poz. 8651), tj.:

a) $redni miesieczny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia deklaracji o dochodach, nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75% w gospodarstwie wieloosobowym; w przypadku osdb
z orzeczonym stopniu niepetnosprawnosci stanowic to bedzie wysokos$¢ 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 125% w gospodarstwie wieloosobowym:;

b) zzawartg umowa na czas nieoznaczony;

C) nie pobierajacy dodatku mieszkaniowego;

d) nie posiadajacy zalegtosci w optatach za zajmowany lokal w wysokosci trzymiesiecznego

czynszu.

Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje Burmistrz Wyszkowa i udziela jej na okres
12 miesiecy.

W stosunku do oséb znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej Gmina Wyszkéw
stosuje system dodatkdw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich
przyznawania. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Wyszkowa uprawniony jest do
zastosowania okreslonych ulg, tj. umarzania, odraczania i rozkfadania na raty naleznosci
pienieznych, majacych charakter cywilnoprawny, przypadajgcych Gminie Wyszkdéw i jej jednostkom
organizacyjnym, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga
stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organu lub oséb uprawnionych do udzielania ulg.
Zgodnie z art. 18 ust. 2 u.o.p.l. osoby, ktdre bezumownie korzystajg z lokalu wchodzacego
w skitad mieszkaniowego zasobu, zobowigzane sg do uiszczania co miesigc odszkodowania
odpowiadajgcego wysokosci czynszu, jaki Gmina Wyszkéw mogtaby otrzymac z tytutu najmu
lokalu.

Rozdziat V.
Sposadb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

Gmina posiada mozliwos¢ swobodnego wyboru formy organizacyjno-prawnej dziatalnosci
w sferze uzytecznosci publicznej, w tym réwniez w zakresie mieszkalnictwa. Mieszkaniowym
zasobem gminy moze zarzadzaé¢ jednostka budzetowa, jednoosobowa spdtka gminy lub obcy
podmiot prawny. W minionych latach i obecnie mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza
Wyszkowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o. o.

Do zadah zarzadcy nalezy utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w jak najlepszym
stanie technicznym. Oczekujemy réwniez efektywnego i sprawnego zarzadzania jak i poprawe
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standardu zasobdéw mieszkaniowych poprzez termomodernizacje budynkéw oraz modernizacje
lokali, zmierzajgcych do zminimalizowania ilosci mieszkan bez kanalizacji i centralnego ogrzewania.
Priorytetem jest ograniczenie wzrostu kosztdw utrzymania i poprawa jakosci obstugi
administracyjnej najemcow.

W latach 2023-2027 Gmina Wyszkow nie przewiduje zmiany podmiotu zarzgdzajgcego
i zaktada utrzymanie istniejgcego modelu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. W celu
usprawnienia optymalnego i spdjnego modelu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy,
podjete zostang dziatania zmierzajace do standaryzacji procedur zwigzanych z najmem lokali,
postepowaniem windykacyjnym, sprawozdawczoscig, wykonywaniem kontroli wtascicielskiej
w stosunku do podmiotu uczestniczgcego w procesie zarzgdzania zasobem komunalnym, zgodnie
z zasadami okre$lonymi we wspomnianej ustawie.

Rozdziat VI.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Przewiduje sie, ze podstawowym Zrdodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda
wplywy z czynszdw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych, srodki budzetowe gminy
z przeznaczeniem na remonty i modernizacje oraz fundusz remontowy utworzony przez wspoélnoty
mieszkaniowe.

Tabela Nr 12 Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

Zrédta finansowania 2023 2024 2025 2026 2027
(zt) (zt) (zt) (zt) (zt)
Wptywy z czynszdw za
lokale mieszkalne 362 000,00 379 376,00 391 137,00 402 480,00 412 542,00
Wptywy z czynszéw za
lokale uzytkowe 103 000,00 107 944,00 111 290,00 114 517,00 117 380,00
Srodki budzetowe gminy,
wtym: 552 000,00 644 680,00 | 1005573,00 | 836 003,00 713 078,00
- fundusz remontowy 146 000,00 150 000,00 155 000,00 155 000,00 160 000,00
tworzony przez wspdlnoty
mieszkaniowe
Razem | 1017 000,00 | 1132 000,00 | 1508 000,00 | 1353 000,00 | 1243 000,00

Gtéwnym zatozeniem s3 wptywy zaréwno z lokali mieszkalnych, jak i pozostatych,
ustalonych do przychoddéw z okresu od stycznia do wrzesnia 2022 r. przy zmienionej od 1 maja
2021 r. stawce czynszu o 7%. Planuje sie regulacje czynszéw o stope inflacji od 2024 r. zaréwno na
zasobie mieszkaniowym, jak i pozostatym.

Rozdziat VII.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wyszkéw, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina Wyszkdw jest

jednym ze wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Koszty utrzymania zasobdw mieszkaniowych gminy obejmujg trzy podstawowe elementy:
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1. Koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali, w tym:

a)

b)
C)
d)
e)
f)

g

koszty utrzymania porzadku wokét budynkéw oraz pomieszczenr do wspdlnego uzytku
mieszkancow,

koszty utrzymania terendw zielonych,

koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

koszty utrzymania urzadzen przeciwpozarowych,

koszty wykonania przegladow technicznych budynkdw i instalacji w lokalach,

optaty state za dostawe energii cieplnej, elektrycznej, wody oraz odprowadzanie
Sciekow,

koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej we wspdlnotach mieszkaniowych;

2. Koszty remontéw, w tym:

a)
b)
C)

d)

e)

koszty konserwacji i usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego,

koszty remontow biezgcych budynkow, lokali i pomieszczen wspdlnego uzytku,

koszty napraw drég wewnetrznych, zatok parkingowych, placéw zabaw oraz napraw
przytaczy sieciowych,

koszty zabezpieczenia budynkéw przypadku wystgpienia kleski zywiotowej i zdarzen
losowych,

wptaty na fundusz remontowy do wspdlnot mieszkaniowych;

3. Koszty zarzadu — wynagrodzenie dla zarzadcy.

Whtasciciele lokali mieszkalnych ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali oraz

uczestniczg w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnych, w tym:

a)
b)

uiszczaja zaliczki na eksploatacje biezgcg i wynagrodzenie dla zarzadcy,
dokonujg wptaty na fundusz remontowy.

Wszystkie opfaty podlegajg rozliczeniu rocznemu po zbilansowaniu kosztéw utrzymania

nieruchomosci wspodlnej w cyklach rocznych.

Gtoéwne zatozenia:

1. Koszty eksploatacji ustalono na bazie danych z 2021 roku.

2. W 2025 roku zatozono wzrost kosztow zarzadu nieruchomosciami na poziomie 3%.

3. Woptaty na fundusz remontowy zostaty ustalone na podstawie obecnie obowigzujgcych
uchwat witascicieli poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych.

4. Koszty remontéow i modernizacji okreslono na podstawie Plandw remontow

w budynkach gminnych na lata 2023-2027.

Tabela Nr 13 Planowana wysokos¢ wydatkdw z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztdw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego na lata 2023-2027

Wydatki zwigzane z

2023 2024 2025 2026 2027

utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego

(zt)

(z4)

(zt)

(zt)

()

Koszty biezgcej
eksploatacji

500 000,00

505 000,00

515 000,00

520 000,00

525 000,00

Koszty zarzadu
nieruchomosciami —
wynagrodzenie
zarzadcy

192 000,00

192 000,00

198 000,00

198 000,00

198 000,00
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Koszty remontéw 108 500,00 355 000,00 640 000,00 480 000,00 360 000,00
i modernizacji

Wopftaty do wspdlnot 146 000,00 150 000,00 155 000,00 155 000,00 160 000,00
mieszkaniowych na
fundusz remontowy

RAZEM 946 500,00 1202 000,00 1508 000,00 1353 000,00 | 1243000,00

Rozdziat VIIl.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkow.

Majgc na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Wyszkéw

oraz ochrone praw lokatorow w latach 2023-2027 podejmowane beda dziatania polegajace

w szczegolnosci na:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

doborze najemcow do standardu lokali w taki sposdb, aby regularnie i z zachowaniem
terminu dokonywane byty naleznosci z tytutu czynszu i opfat za media;

przy zamianie lokali miedzy lokatorami nalezy umozliwi¢ dokonanie tych zamian lokatorom
posiadajgcym zadtuzenie z tytutu optat czynszowych; osobg, z ktorg lokal ma byé
zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec gminy, ktéry zobowigzuje sie do zaptaty zalegtosci
czynszowych dtuznika;

preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu gminy w przypadku oséb posiadajgcych
zadtuzenie z tytutu optat czynszowych i innych optat naleznych od lokatora;

stymulowanie zamian w ramach zasobu tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale
odpowiednie do wielkosci rodzin, jak i ich sytuacji materialne;j;

wskazujgc lokal do wykonania eksmisji, w odniesieniu do oséb uprawnionych do otrzymania
najmu socjalnego lokalu, nalezy kierowa¢ sie nie tylko datg wydania wyroku, ale réwniez
jego powierzchnig uzytkowg, wzgledami spotecznymi oraz ucigzliwoscia dla innych
wspotmieszkancow;

poprawa wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy Wyszkéw powinna polega¢ na
kontynuowaniu procedury wypowiadania uméw najmu najemcom zalegajgcych z opfatg
czynszu, co powinno by¢ poprzedzone nie tylko zawarciem ugody ale rowniez propozycjg
zamiany lokalu w ramach mieszkaniowego zasobu gminy na mniejszy i tanszy
w eksploatacji;

dokonywanie remontéw lokali odzyskanych z ruchu ludnosci w ramach witasnych srodkow
finansowych oraz z mozliwoscig remontu za zgodg i we wiasnym zakresie najemcy;
zmniejszenie liczby dtuznikdbw poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych
w tym zawieranie ugody w sprawie sptaty zadtuzenia;

likwidacja dysproporcji pomiedzy powierzchnig uzytkowg lokali mieszkalnych w stosunku do
ilosci osdb zamieszkujgcych;

10) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiedzeniem umow

najmu lokali mieszkalnych w swietle art. 11 ust. 5 u.o.p.l.;

11) dostarczenie pomieszczenia tymczasowego przez gmine bedzie nastepowato na wniosek

Komornika prowadzgcego egzekucje;
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12) dokonywanie zgodnie z art. 21c u.o.p.l. weryfikacji, z wytgczeniem umoéw najmu socjalnego
lokalu, kryterium wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego do
oddania w najem lokalu.

W celu wykonywania zadan, o ktérych mowa w art. 4 u.o.p.l.,, polegajgcym na tworzeniu
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w przypadku gdy
mieszkaniowy zaséb gminy jest nie wystarczajgcy do zaspokojenia tych potrzeb, Gmina Wyszkéw
dopuszcza mozliwos¢ podjecia wspotpracy z innymi witascicielami lokali mieszkalnych,
a w szczegolnosci Wyszkowskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0., polegajacej
na mozliwosci skierowania do zasiedlenia lokali w tym systemie rodzin zamieszkujgcych w lokalach
komunalnych, znajdujgcych sie w odpowiedniej sytuacji finansowej i chcacych poprawi¢ swoje
warunki mieszkaniowe. Przeprowadzajac sie do mieszkan w budynkach spétki, rodziny pozostawia
do dyspozycji gminy dotychczas uzytkowane mieszkania, dzieki temu nastgpi zwolnienie mieszkan
dla rodzin o nizszych dochodach. Partycypacje wptaci gmina, za$ kaucje i czynsz obowigzujacy
w spotce zaptacg najemcy. Zasady wspotpracy Gminy Wyszkéw z Wyszkowskim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. zostaty okreslone w stosownej umowie. Proces takich zamian
zostat pomysinie przeprowadzony w 2019 roku. Najem taki moze by¢ bardzo korzystny zwtaszcza
dla oséb, ktore nie majg wystarczajacej zdolnosci kredytowej ze wzgledu na wysokos¢ zarobkow czy
chociazby podeszty wiek.

Kompleksowa realizacja zatozen niniejszego programu pozwoli na prawidtowe wypetnienie
przez Gmine Wyszkow roli wiasciciela komunalnego zasobu mieszkaniowego, zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw oraz umozliwi udzielenia pomocy osobom znajdujgcym sie
w trudnej sytuacji mieszkaniowe;.

Przewodniczaca Rady

Elzbieta Piorkowska
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