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UCHWALA NR 837/2022

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie zmiany Uchwaly nr 559/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lipca
2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
dla Grodziska Mazowieckiego

Na podstawie art. 8ust. 1, art. 11 ust.41iart. 13 wzwiazku zart. 11 ust. Spkt1i2 wustawy zdnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 485) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr 559/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lipca
2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji dla Grodziska Mazowieckiego
otrzymuje nowe brzmienie okre§lone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Stanislaw Kolasa
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Zalacznik do uchwaty Nr 837/2022
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 30 listopada 2022 r.

Zalacznik nr 3

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji dla Grodziska Mazowieckiego

Grodzisk Mazowiecki, pazdziernik 2022 r.
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Rozdziat I. Synteza ustalen diagnozy

W rozdziale znajduje sie syntetyczna informacja o obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji

Gmina Grodzisk Mazowiecki posiada program rewitalizacji na lata 2014-2020, ktory przyjety zostat
uchwatg nr 465/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie
przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Grodzisk Mazowiecki 2014-2020 (Aktualizacja). Z
kolei — ten program stanowit kontynuacje programu rewitalizacji opracowanego na okres
programowania na lata 2007-2013 przyjetego uchwatg nr 608/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 31 marca 2010 r. Program rewitalizacji przyjety w 2017 roku wpisany zostat na
liste programéw rewitalizacji wojewddztwa mazowieckiego. Program zostat opracowany i uchwalony
przez Rade Miejskg na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1045) zgodnie z Wytycznymi w zakresie rewitalizacji w programach
operacyjnych na lata 2014-2020 wydanymi 2 sierpnia 2016 roku przez Ministra Rozwoju. Program
uwzglednia réwniez zapisy Instrukcji dotyczgcej przygotowania projektow rewitalizacyjnych w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020 oraz
preferencji dla projektéw majgcych na celu przywrécenia tadu przestrzennego. Ze wzgledu na silne
powigzanie proponowanych dziatan rewitalizacyjnych z mozliwoscig ubiegania sie o finansowanie ze
srodkow unijnych, szczegdlny nacisk w programie z 2017 roku potozony zostat na inwestycje
planowane do realizacji w perspektywie finansowej 2014-2020. Program przyjety w 2017 roku jest tzw.
»lokalnym programem rewitalizacji” opracowanym na podstawie ww. Wytycznych Ministra Rozwoju;
umozliwia pozyskiwanie srodkdéw zewnetrznych na wskazane w programie przedsiewziecia
rewitalizacyjne, nie ma jednak statusu tzw. ,,gminnego programu rewitalizacji”.

Warunkiem otrzymania dofinansowania ze srodkow europejskich na projekty rewitalizacyjne jest
posiadanie aktualnego programu rewitalizacji. Jednoczesnie art. 52 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015
r. o rewitalizacji wskazuje, ze gmina ktéra obecnie prowadzi dziatania rewitalizacyjne w oparciu o
program rewitalizacji (inny niz GPR) moze je kontynuowac do 31 grudnia 2023 r. Po tej dacie ustawa
przewiduje obowigzek uchwalenia GPR w przypadku, gdy gmina zamierza nadal prowadzié
rewitalizacje lub dopiero zaczyna jej prowadzenie.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o rewitalizacji w celu opracowania diagnoz stuzacych wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gmina na potrzeby przygotowania programu
rewitalizacji na okres programowania na lata 2021-2027 prowadzita analizy, w ktdorych wykorzystano
obiektywne i weryfikowalne mierniki i metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan.
Prace prowadzone byty z pomocay ekspertéw zewnetrznych w formule partycypacyjno-eksperckiej
powierzonej firmie MM CONSULT sp. z 0.0. z Warszawy.

Na potrzeby wyznaczenia obszaru rewitalizacji Gmina podzielona zostata na jednostki sofectwa i
miasto Grodzisk Mazowiecki. Z uwagi na wielkosci i réznorodnos¢ miejscowosci wskazang w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Grodziska Mazowieckiego dokonano
podziatu obszaru miasta na mniejsze jednostki administracyjne wyznaczajac obszar po ulicach. Dla
kazdej z tak wyznaczonych jednostek administracyjnych przypisano wartosci wskaznikow obrazujgcych
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natezenie probleméow spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych oraz przestrzenno-
funkcjonalnych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o rewitalizacji, obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20%
powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkancéw gminy. Obszar
rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg wspolnych
granic. W ramach przeprowadzonej analizy obszar rewitalizacji zostat wyznaczony na siedmiu
podobszarach: Ktudno Stare, Grodzisk Mazowiecki — taki, Grodzisk Mazowiecki — Centrum, Grodzisk
Mazowiecki - Osiedle Kopernik, Grodzisk Mazowiecki - teren przy ul. Sportowej, Grodzisk Mazowiecki
- teren przy ul. Szczesnej oraz Urszulin. Obszar rewitalizacji zostat wskazany w stosunku do ogdlnej
liczby ludnosci Grodziska Mazowieckiego wynoszacej na koniec roku 2020: 46 609 osdb na podstawie
danych Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim oraz catkowitej powierzchni gminy wynoszacej
107,35 km? na podstawie danych GUS BDL. Wyznaczono obszar rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego
obejmuje 5,37 km? (5% ogdlnej powierzchni gminy), ktory zamieszkuje 12 840 osdb (27% ogdlnej liczby
mieszkancow gminy). Tak wyznaczony obszar spetnia wymagania ustawowe odnosnie limitdw obszaru
i liczby mieszkancow.

Rozdziat Il. Mechanizmy wtaczenia mieszkancéw w proces diagnostyczny

Niniejszy rozdziat opisuje mechanizmy wiqgczenia mieszkaricow, na terenie gminy w proces
rewitalizacji i konsultacje spoteczne.

W ramach pracy nad Programem wykorzystano wiele narzedzi partycypacyjnych oraz metod
gromadzenia i analizy danych od mieszkancéw i grup docelowych projektéow rewitalizacyjnych.
Partycypacja spoteczna zostata wpisana w proces rewitalizacji gminy jako fundament dziatan na
roznych jego etapach, tj. diagnozowanie, programowanie, wdrazanie (w tym finansowanie),
monitorowanie i ewaluacja. Takie podejscie ma na celu podniesienie skutecznosci i trwatosci
projektow rewitalizacyjnych oraz gotowosci i sSwiadomosci mieszkancéw o partycypacyjnym
wspotdecydowaniu o obszarze objetym Programem. Ponadto realizuje zasade partnerstwa wynikajaca
z art. 5 rozporzadzenia (UE) nr 1303/2013 polegajgcyg na tgczeniu szerokiego grona partnerow (w
szczegodlnosci lokalnych spotecznosci i przedsiebiorcow, a takze ekspertéw) w procesy programowania
i realizacji projektéow rewitalizacyjnych w ramach programéw operacyjnych oraz konsekwentnego,
otwartego i trwatego dialogu, takze z tymi podmiotami i grupami, ktérych rezultaty rewitalizacji maja
dotyczy¢. Opiera sie ona na zatozeniu, ze opinia srodowiska lokalnego jest istotnym elementem
tworzenia dokumentu, ktdory ma stanowi¢ narzedzie do projektowania konkretnych zadan,
podejmowanych w celu rozwigzywania probleméw i eliminacji niepozadanych zjawisk, a tym samym
podnoszacych jako$é zycia mieszkarcéw tych terendw.

Spacer studyjny

W dniu 22 luty 2020 r. w godz. 12.00-14.00 odbyt sie spacer studyjny i objat jednostki administracyjne
predysponowane do zaliczenia do obszaru rewitalizacji w miescie Grodzisk Mazowiecki oraz w
miejscowosci Ktudno Stare. Z uwagi na pandemie wywotang wirusem SARS-CoV-2 w spacerze nie
zaplanowano udziatu mieszkanncdw ograniczajgc sie do udziatu pracownikdw Urzedu Miejskiego w
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Grodzisku Mazowieckim i przedstawiciela firmy MM Consult sp. z 0.0. wykonawca ustugi opracowania
Gminnego Programu Rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego na lata 2021-2030. Gospodarzem spaceru
byt UM Grodzisk Mazowiecki, jako zamawiajgcy powyzszg ustuge.

Konsultacje spoteczne

Zgodnie z art. 5 ustawy o rewitalizacji konsultacje spoteczne zostaty zarzgdzone w sposéb
zapewniajacy aktywny udziat interesariuszy, w tym poprzez uczestnictwo w konsultacjach
spotecznych. Stosownie do przepiséw art. 6 ust. 1 ustawy o rewitalizacji mieszkancy zostali
poinformowani o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz formach, w jakich bedg prowadzone.
Konsultacje zostang przeprowadzone zgodnie z ustawig o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
na podstawie zarzgdzenia nr 28/2021 Burmistrza Grodziska Mazowieckiego z dnia 19 kwietnia 2021 r.
Formami konsultacji spotecznych byty: zbieranie uwag w postaci papierowej oraz elektronicznej, w
tym za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej oraz
formularza zamieszczonego na stronie internetowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
ankieta internetowa oraz warsztat z mieszkaricami. Informacje o konsultacjach zostaty zamieszczone
na stronie internetowej gminy i BIP.

REWITALIZACIA GRODZISKA MAZO X 4

€& > C @& grodzisk.pl/2021/04/rewitalizacja-grodziska-mazowieckiego/

I aplikage M Gmail @B YouTube @ Mapy @ SERWEREVALU 123 Bank Pekao SA

URZAD MIEJSKI -

REWITALIZACJA GRODZISKA MAZOWIECKIEGO

Zachecamydo jach p
28/2021 Burmi: iska Mazowiecl

fejskie] "
g0z dnia 19 kwietnia 2021 r.

Itacii spotecznych dotyczacych wyznac

Konsultacie beda trwaty od 27 kwietnia do 28 maja 2021 r.

Konsultacje przeprowadzone zostana w dwéch formach:

« ankiety internetowe] i otwartego warsztatu z mieszkafy ego termini forma p
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Zapraszamy do zapoznania sie z projektem uchwaty | udziatu w kensultacjach,
Treé¢ zarzadzenia z zatacznikami (plik PDF - 14,5 MB)
Ankieta online - konsultacje spoteczne dotyczace wyznaczenia obszaru rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego

-

Warsztat z mieszkancami

Spotkanie zdalne z wykorzystaniem komunikatora Zoom Meeting odbyto sie w dniu 24 maja 2021 r. w godz.
15.00-18.00. Zaproszenie na spotkanie z mieszkaricami zamieszczono na stronie internetowej gminy.
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Rewitalizacja Grodziska Mazowieckiego. Zapraszamy na warsztat z
mieszkancami
W najblizszy poniedziatek 24 maja 2021 r. o godz. 15.00 zapraszamy na warsztat z mieszkarncami dotyczacy rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego. Podczas

spotkania zaprezentowany zostanie projekt uchwaty Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji dla Grodziska Mazowieckiego zgodnie z zarzadzeniem nr 28/2021 Burmistrza Grodziska Mazowieckiego z dnia 19 kwietnia 2021 r. w sprawie

przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Z uwagi na obowiazujacy stan epidemii wywotany zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 powodujacy COVID-19 spotkanie odbedzie sie zdalnie z wykorzystaniem ul. T. Kodciuszki 32A
) B 05-825 Grodzisk Mazowiecki
komunikatora Zoom Meeting.
tel: (22) 75555 34
Zapraszamy do udziatu w dyskusji i zadawania pytan. (22) 7552016
fax: (22) 755 5327
e-mail: urzad@grodzisk.pl
Ponizej link do spotkania
https://usO2web.zoom.us/j/81551568492
Beata Sajak, Inspektor Ochrony Danych:
Mecting ID: 815 5156 8492 abi@arodzisk.pl, -

Uprawnionymi do uczestnictwa byli wszyscy interesariusze rewitalizacji (zgodnie z ustawg o
rewitalizacji). Spotkanie otwarte byto prowadzone w sposdb utatwiajgcy zrozumienie prezentowanych
tresci z bezposrednim odniesieniem sie do nich, z wykorzystaniem wizualizacji prezentacji
multimedialnej. Prezentacja stanowi zatgcznik do niniejszego sprawozdania. W spotkaniu oprocz
mieszkancow uczestniczyt przedstawiciel wykonawcy zadania opracowania projektu Gminnego
Programu Rewitalizacji, pracownicy UM zajmujacy sie pozyskiwaniem funduszy zewnetrznych. W
spotkaniu udziat wzieto udziat 6 osob. Zaproszenie na spotkania publikowane byty na stronie
internetowej Gminy. Spotkanie z mieszkaricami odbywato sie wg nastepujgcego planu: wprowadzenie
(powitanie przybytych gosci, przedstawienie osdb opracowujgcych projekt dokumentu, omowienie
celu spotkania, krotkie scharakteryzowanie procedury sporzadzania projektu Gminnego Programu
Rewitalizacji z uwzglednieniem etapu wyznaczenia obszaru rewitalizacji, dyskusja nad projektem
uchwaty i zapisami diagnozy na cele wyznaczenia obszaru rewitalizacji. Gtéwnym tematem dyskus;ji
byty plany Gminy odnosnie terendw objetych rewitalizacjg oraz zasad i trybu wyznaczenia obszaru
rewitalizacji i wigczenia konkretnych ulic z miejscowosciach do obszaru rewitalizacji. Przedstawiciel
wykonawcy zadania prezentowat na podstawie jakich obiektywnych kryteriow i przez kogo
wyznaczone zostaty obszary zdegradowane i rewitalizacji oraz jakie sg planowane wstepnie projekty
rewitalizacyjne na ktérych realizacje gmina bedzie ubiegac sie o pomoc ze srodkdéw zewnetrznych. Po
analizie konsultowanych dokumentéw i wspdlnej rozmowie podziekowano za udziat w spotkaniu i
zachecono do czynnego udziatu w dalszych konsultacjach spotecznych w formie elektronicznej oraz
zaproszono do sledzenia wszelkich informacji o rewitalizacji na stronie gminy.

Ankieta internetowa CAWI

Ankieta internetowa skierowana do mieszkancéw dostepna byta pod adresem

https://www.survio.com/survey/d/I8W4J4S4R9F8W6EV90
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W ankiecie internetowej zamieszono projekt konsultowanych dokumentéw z mozliwoscig zgtoszenia
uwag i opinii w formie elektronicznej. W okresie od 27 kwietnia do 28 maja 2021 r. ankieta zostata
wyswietlona 150 razy, zgtoszono 10 uwag lub komentarzy do poszczegdlnych konsultowanych
obszaréw. Swoje uwagi zgtaszali wytgcznie mieszkancy terenu miejskiego Grodziska Mazowieckiego.
Oczekiwanie mieszkancow dotyczyto gtdwnie porzgdkowania obszaru przy przejsciu podziemnym w
podobszarze Grodzki Mazowiecki tgki. Rozstrzygniecie odnosnie zgtoszonych uwag wskazano w
Raporcie z konsultacji spotecznych.

Komitet Rewitalizacji

Zgodnie z art. 7 ust. 3 ustawy o rewitalizacji planuje sie powotanie Komitetu Rewitalizacji wraz z
okresleniem zasad jego funkcjonowania przez Rade Miejskg w Grodzisku Mazowieckim po uchwaleniu
Gminnego Programu Rewitalizacji. Komitet Rewitalizacji stanowi forum wspodfpracy i dialogu
interesariuszy z organami gminy w sprawach dotyczacych przygotowania, prowadzenia i oceny
rewitalizacji oraz petni funkcje opiniodawczo-doradczg Burmistrza Grodziska Mazowieckiego. Jego rola
w procesie rewitalizacji jest istotna z uwagi na partycypacyjny charakter dziatan rewitalizacyjnych
podkreslony w ustawie. W zamierzeniu Komitet ma by¢ bowiem tgcznikiem miedzy organami gminy,
zarzgdzajgcymi przygotowaniem i wdrozeniem programu rewitalizacji, a pozostatymi interesariuszami
rewitalizacji, ktorzy w tym procesie powinni odgrywac¢ aktywng role. Stanowisko Komitetu
Rewitalizacji nie jest wigzace dla organu gminy, a jego uzyskanie nie jest obligatoryjne. Zgodnie z
trescig art. 17 ust. 2 pkt 9 ustawy o rewitalizacji, Komitet Rewitalizacji opiniuje projekt gminnego
programu rewitalizacji, jezeli zostat powotany przed jego uchwaleniem. Zasady funkcjonowania
Komitetu Rewitalizacji w drodze uchwaty okresla Rada Miejska przed uchwaleniem gminnego
programu rewitalizacji albo w terminie nie dtuzszym niz 3 miesiace, liczagc od dnia jego uchwalenia.
Podjecie uchwaty jest poprzedzone konsultacjami spotecznymi. Uchwata nie stanowi aktu prawa
miejscowego. Nastepnie Burmistrz niezwtocznie po podjeciu przez Rade Miejska uchwaty powotuje, w
drodze zarzgdzenia, Komitet Rewitalizacji.

Rozdziat Ill. Opis dziatan diagnostycznych

Niniejszy rozdziat opisuje diagnoze czynnikow i zjawisk kryzysowych oraz skale i charakter potrzeb
rewitalizacyjnych oraz zasiegi przestrzenne obszaru/obszardw rewitalizacji, tj. okreslenie, w oparciu o inne
dokumenty strategiczne gminy lub diagnoze i identyfikacje potrzeb rewitalizacyjnych,
terytorium/terytoriow najbardziej wymagajqgcych wsparcia oraz lokalne potencjaty wystepujgce na terenie
wyznaczonego obszaru rewitalizacji. W rozdziale znajdujq sie mapy poszczegdlnych uwarunkowan
spofeczno-gospodarczych analizowanych w ramach pogtebionej analizy sytuacji gminy, mapy obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Metodologia wyznaczania obszaréw kryzysowych

Przepisy ustawy o rewitalizacji (art. 4) jednoznacznie wskazujg, iz diagnoza ma by¢ oparta o
,obiektywne i weryfikowalne mierniki i metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan”.
W celu wtasciwej agregacji informacji, mozliwosci zebrania koniecznych danych statystycznych, Gmina
zostafta podzielona na podobszary — jednostki, dla ktérych przeprowadzono diagnoze spoteczng,
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gospodarczg, Srodowiskowag, techniczng i przestrzenng. Dane dla wszystkich podobszarow pozyskano

na poziomie ulic. Za obszar problemowy uznano obszar, na ktéorym odnotowano wysokg koncentracje

i wspotistnienie negatywnych zjawisk, zdiagnozowanych w powyzszych sferach. Przy wyznaczeniu

podziatu Gminy na podobszary, kierowano sie dostepnoscig podziatéw przestrzennych. Do zebrania

danych ilosciowych dla kazdego podobszaru postuzono sie bazg adresowg udostepniong przez Urzad

Miejski Grodziska Mazowieckiego.

Tabela 1 Opis zidentyfikowanych jednostek urbanistycznych dla Grodziska Mazowieckiego

Jednostki urbanistyczne

Powierzch-
nia w km?

Liczba
mieszkan-
cow na ko-
niec 2020 r.

Uzasadnienie wydzielenia jednostki urbani-
stycznej

Adamowizna

2,502

1176

Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki

Adamow

0,819

43

Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki

Chlebnia

6,127

387

Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki

Chrzandéw Duzy

1,564

350

Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki

Chrzandw Maty

2,150

537

Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki

Czarny Las

1,769

559

Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki

Grodzisk Mazowiecki - pozostaty
obszar miejski

9,300

17 371

Tereny pozostate po wydzieleniu szesciu jedno-
stek urbanistycznych miasta Grodzisk Mazo-
wiecki

Grodzisk Mazowiecki — Centrum

0,879

4961

Teren wydzielony MPZP. Przestrzen srédmiej-
ska w strefach ochrony konserwatorskiej, histo-
ryczny uktad urbanistyczny miasta z zarysowa-
nym rynkiem, kamienicami, deptakiem, koscio-
tem wyraznie rdznigca sie na tle obszaru miej-
skiego; Podobszar potozony jest w centrum
miasta. Jego granice wyznaczaja:

Grodzisk Mazowiecki — teren
przy ul. Szczesnej

0,580

833

e od strony pétnocnej — ciag linii torow kolejo-
wych i ulicy 1 Maja, na odcinku od ulicy Battyc-
kiej do zbiegu ulic 1 Maja i Bartniaka, wzdtuz
toréw kolejowych do ulicy Okulickiego.

Grodzisk Mazowiecki — teren
przy ul. Sportowej

0,082

261

¢ od wschodu podobszar wyznacza zachodnia
pierzeja ulicy generata Leopolda Okulickiego
(na odcinku od toréw kolejowych do ulicy Lut-
nianej).

Grodzisk Mazowiecki — Osiedle
Kopernik

0,344

3462

¢ od potudnia podobszar wyznacza pétnocna
pierzeja ulicy Lutnianej, wzdtuz zachodnio-po-
tudniowej granicy dziatki nr 46/1 i 45 w obrebie
28 (Kino Wolnos¢ z ciggami komunikacyjnymi i
parkingiem) do ulicy Kilinskiego, a nastepnie
wschodnia pierzeja ulicy Kilinskiego, pétnocna
pierzeja ulicy Sienkiewicza (odcinek od ulicy Ki-
linskiego do ulicy Panskiej), pétnocna pierzeja
ulicy Panskiej, ulica Radoriska (odcinek od ulicy
Panskiej do ulicy Sienkiewicza), ulica Sienkiewi-
cza wraz z Placem Krdéla Zygmunta Starego i
Placem Jana Pawta Il, zachodnia pierzeja ulicy
Wolczynskej, ulica Sadowa do ulicy Bocianiej.
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Grodzisk Mazowiecki — teren

e od strony zachodniej wyznacza przebieg ulicy
Bocianiej (dziatki nr 55/3, 57/2, 57/3, 59/2,
60/2 w obrebie 39), wzdtuz rzeki Mrownej do
ulicy Zyrardowskiej, pétnocna pierzeja ulicy Zy-
rardowskiej (do ulicy Zytniej), wschodnia pie-
rzeja ulicy Zytniej (odcinek od ulicy Zyrardow-
skiej do ulicy Spiskiej), wschodnia pierzeja ulicy
Spiskiej oraz pétnocna pierzeja ulicy Battyckiej

przy ul. Piaskowej 0,002 20 | (do linii torow kolejowych).

Teren zabudowy jednorodzinnej; obszar wy-

rdzniajacy sie na tle obszaru miejskiego; Teren

przeznaczony do rewitalizacji zlokalizowany
Grodzisk Mazowiecki — taki 2,003 3068 | jest w Grodzisku Mazowieckim, w kwartale:
Grodzisk Mazowiecki - 1zdebno 88 e od strony pétnocnej cigg linii WKD (od ulicy
Nowe 2,102 Radonskiej do ulicy Stonecznej)
Izdebno Koscielne 7,598 392 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Janinéw 2,364 578 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Kady 1,899 739 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Kateczyn 1,270 737 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Ktudno Nowe 1,974 102 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Ktudno Stare 3,669 176 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Ktudzienko 1,352 132 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Kozerki 3,567 661 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Kozery 3,340 596 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Kozery Nowe 2,350 200 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Krasnicza Wola 3,842 369 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Ksigzenice 6,974 2493 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Makdwka 2,200 368 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Marynin 2,602 324 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Mosciska 1,142 279 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Natolin 1,959 528 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Odrano Wola 2,790 1193 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Opypy 3,834 889 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Radonie 2,880 718 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Szczesne 2,067 780 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Ttuste 1,267 162 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Urszulin 2,390 79 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Wezyk 3,137 65 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Wiadkéw 1,560 209 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Woélka Grodziska 1,375 323 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Zabtotnia 3,235 179 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Zapole 0,430 60 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Zukéw 4,069 162 | Sotectwo Gminy Grodzisk Mazowiecki
Razem Miasto i Gmina Grodzisk
Mazowiecki 107,350 46 609

Zrédto: opracowanie wtasne

Podobszary oraz zakresy ich podziatdw przestrzennych zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli oraz

zobrazowane na Mapie.
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Mapa 1 Jednostki urbanistyczne miasta i gminy Grodzisk Mazowiecki
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Zrédto: opracowanie wtasne

Celem wydzielenia obszaréw kryzysowych przeprowadzono szczegétowag analize wskaznikow —
miernikdw ilosciowych i jakosciowych, kwerende wiedzy eksperckiej zawartej, miedzy innymi, w
dokumentach zwigzanych z Gming?. Analiza rozktadu warto$ci wskaznikéw zostata oparta o kryterium

" Nalezy podkre$li¢ trudnosci merytoryczne w delimitacji obszaru rewitalizacji w sytuacji, gdy: wskazniki kryzysu w sferze
spotecznej pozostajg na do$¢ wysokim poziomie w relacji do wartosci w zewnetrznych jednostkach odniesienia (powiecie,
wojewddztwie), wskazniki kryzysu w sferze spotecznej nie sg bardzo silnie zréznicowane w poszczegdlnych jednostkach w
Gminie, a wystepujgce zréznicowania trudno czesto jest jednoznacznie zinterpretowaé; zjawiska kryzysowe w sferze
przestrzenno-funkcjonalnej, srodowiskowej, infrastrukturalnej sg znaczgce w wymiarze catej Gminy, a mozliwosci ich
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wartosci sredniej danego wskaznika. W zaleznosci od interpretacji tresci wskaznika, oceniane jako
znajdujgce sie w trudnej (na tle Gminy) sytuacji, s3 obszary o niekorzystnej jego wartosci. Im wyzsze
wartosci charakteryzujg jednostke, tym gorsza jest sytuacja, na tle pozostatych obszarow Gminy w
danym zakresie. Zjawiska kryzysowe w sferze spotecznej, gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej, i technicznej sg rozpoznane w ujeciu przedmiotowym, w odniesieniu do zakresu
obejmujgcego swiadczenia socjalne, interwencje policji, czy aktywnos¢ organizacji pozarzadowych.
Wiele informacji jest dostepnych w uktadzie przestrzennym w formie schematycznych map
tematycznych, opracowywanych w Urzedzie Miejskim w grodzisku Mazowieckim i dostepnych na
stronach internetowych. Szczegétowe dane ilosciowe z zakresu problematyki spotecznej nie byty do
tej pory ujmowane dla jednostek pomocniczych Gminy. Na potrzeby diagnozy sytuacji spotecznej
pozyskano szereg informacji wymagajgcych dostosowania do podziatu na wydzielone podobszary
Gminy. Dane jednostkowe, niespersonalizowane, pochodzity z Urzedu Miejskiego w Grodzisku
Mazowieckim, jego jednostek organizacyjnych, w tym z Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,
Komisariatu Policji w Grodzisku Mazowieckim. Analize zjawisk o charakterze liniowym, punktowym lub
obszarowym przedstawiono w ujeciu kartograficznym lub opisowym. Problemy wynikajgce ze stanu
zagospodarowania przestrzennego, braku spdjnej koncepcji przestrzeni, gestosci zabudowy i
niedostosowania infrastruktury do rosngcych potrzeb uzytkownikdw majg czesto charakter
ogolnogminny. Ustawa o rewitalizacji oraz Wytycznie Ministra Rozwoju nie precyzujg sposobu
obliczenia tego wskaznika (moze to by¢ np. $rednia arytmetyczna lub typologia), dlatego dang
referencyjng byfa srednia dla badanej gminy. Zgodnie z przyjetg metodologia deprywacja rozumiana
byta jako stan (materialny lub niematerialny) na terenie jednostki, ktéry nie zapewnia egzystencji i
funkcjonowania przyjetych w danym spoteczenstwie i wskazujgcy odstepstwo od sredniej dla badane;j
gminy.

Analiza wskaznikdw diagnostycznych zostata dokonana z wykorzystaniem brytyjskiej metodologii
bazujacej na wskazniku wielowymiarowej degradacji spotecznej, czyli metodologii wskaznika
deprawacji wielowymiarowej IMD (ang. Index of Multiple Deprivation)? Metodologia wskaznika
deprawacji wielowymiarowej IMD stosowana jest powszednie w badaniach. Metodologia liczenia
Index of Multiple Deprivation: 3 punkty (kolor czerwony), a za kazdy kolejny obszar oznaczony na
czerwono, do wartosci ogolnej punktow przyznawanych za kolor czerwony, powinien zosta¢ dopisany
dodatkowo jeden punkt. Uzyskana warto$s¢ sumaryczna staje sie podstawg do dopisania kolejnego
punktu w przypadku wykrycia trzeciego obszaru oznaczonego na czerwono w danej jednostce
analityczne, czyli odpowiednio: 1 obszar (3 punkty), 2 obszary (3 punkty + 1), 3 obszary (3 punkty + 1
+ 1). Niniejszy proces sumowania wartosci powinien zosta¢ powtdérzony w odniesieniu do kolejnych
obszaréw oznaczonych na czerwono. Obszary oznaczone na inne kolory uzyskujg odpowiednio: 2
punkty (kolor zétty), 1 punkt (kolor zielony). W ramach wyznaczania wartosci $redniej koncentracji
problemdéw na danych obszarze przyjeto wskaznik o odpowiednim odchyleniu punktowym przyjeto
odchylenie na poziomie 15% - 25%. Niniejsza analiza pozwala na przyznanie okreslenie wartosci
liczbowych obowigzywania poszczegdlnych koloréw (zielonego, z6ttego, czerwonego), jako stopnia
natezenia problemow spotecznych. Nalezy podkresli¢, iz przyjety sposéb obliczen zaktada naktadanie

tagodzenia nie majg charakteru lokalnego, dotyczgcego wytgcznie okreslonej jednostki (np. modernizacja drég,
porzgdkowanie terendw zieleni, budowa parkingdw przy stacjach WKD)

2 7astosowanie metodologii Index of Multiple Deprivation przy delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji zostato opisanie w dokumencie Delimitacja krok po kroku Metoda wyznaczania obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji na potrzeby Gminnych Programéw Rewitalizacji, praca zbiorowa pod redakcjg W. Jarczewskiego z
Instytutu Rozwoju Miast, Warszawa 2017 r.
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sie problemoéw spotecznych, ktére w przypadku wielokrotnego wystgpienia na danym obszarze
sprawiaja, iz staje sie on obszarem o wysokiej liczbie deficytéw utrudniajgcych mozliwos¢ prowadzenia
aktywizacji spotecznej mieszkancow. | wyprowadzania obszaru z sytuacji kryzysowej. W
podsumowaniu wyliczania wskaznika deprawacji wielowymiarowej IMD dla wynikéw kazdej jednostki
doliczano dodatkowo wartos¢ IMD w ramach poszczegdlnych uwarunkowan poddanych analizie.
Przyjety sposob obliczen zaktada naktadanie sie probleméw, ktére w przypadku wielokrotnego
wystgpienia na danym obszarze sprawiajg, iz staje sie on obszarem o wysokiej liczbie deficytow
utrudniajgcych mozliwos¢ prowadzenia aktywizacji spotecznej mieszkanncow i wyprowadzania obszaru
z sytuacji kryzysowej. Prezentowana metodologia wyznaczania obszarow zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji zaktadata, ze kazde badane zjawisko miato takg samg wage w obliczaniu wskaznika
syntetycznego (tzn. ze przyktadowo, jezeli analizowanych jest 5 grup wskaznikéw to kazdy z nich ma
20% udziatu we wskazniku syntetycznym). W wyliczeniach nie wprowadza sie réznych wag dla
wskaznikéw. Wyliczenie IMD ogdlnego obejmowato wyliczenie wartosci punktowej IMD spotecznego
oraz dodania wynikéow poszczegdlnych IMD dla kazdego uwarunkowania przyjmujgc ocene jak przy
analizie poszczegdlnych uwarunkowan. Ponizej zaprezentowano wyniki analiz w poszczegdlinych
sferach problemowych:

Analiza uwarunkowan spotecznych

Gmina Grodzisk Mazowiecki potozona jest w centralnej Polsce, na potudniowy zachdd od Warszawy.
Od stolicy dzieli jg odlegtos¢ 40 km. Powierzchnia Gmina wynosi 107 km2. W jej sktad wchodzi miasto
Grodzisk Mazowiecki (1 319 ha) oraz 35 wsi. Zgodnie z przyjetym podziatem terytorialnym kraju oraz
podziatem na rodzaje gmin, Grodzisk Mazowiecki jest gming miejsko-wiejska.

Tytutem wprowadzenia nalezy wskaza¢, ze Grodzisk Mazowiecki znajduje sie w strefie aglomeracji
warszawskiej, tj. w obszarze przyspieszonego rozwoju, ,wykorzystuje” potencjat spoteczny i
ekonomiczny obszaru podwyzszonego potencjatu rozwojowego i tym samym juz z racji potozenia staje
sie ,magnesem” przyciggajgcym inwestycje, kapitat i ludzi. Liczba ludnosci i w wskazniki zaludnienia
gminy sg podstawowymi miernikami, ktére nie tylko okreslajg wielko$¢ miasta i gminy, ale wskazuje
rowniez na jego range w systemie osadniczym. W analizowanym okresie nadal widoczna jest
atrakcyjnos$¢ miasta i gminy, a liczba ludnosci sukcesywnie rosnie. Wzrost liczby mieszkancow jest
spowodowany dwoma bardzo waznymi czynnikami dodatnim saldem migracji oraz dodatnim
przyrostem naturalnym czyli réznicg miedzy liczbg urodzen a liczbg zgonéw. Dla rozwoju gminy i
kierunkéw podejmowanych inwestycji istotne znaczenie ma struktura mieszkancow wedtug
ekonomicznych grup wiekowych — niestety podobnie jak w innych regionach, widoczne s3g
niekorzystne tendencje starzenia sie spofeczenstwa. Przyrost naturalny w ograniczonym stopniu
wptywa na stan i strukture ludnosci gminy Grodzisk Mazowiecki. Znacznie wiekszy wptyw majg
migracje.

Gmina Grodzisk Mazowiecki zajmuje powierzchnie 107 km?, w tym 72% to uzytki rolne, 16% grunty
zabudowane, 9% uzytki lesne, 1% grunty pod wodami. W jej sktad wchodzg: miasto Grodzisk
Mazowiecki (1319 ha) oraz 35 wsi. Gesto$¢ zaludnienia wynosi 397 oséb/ km?. Gmina lezy na 52°06’
dtugosci geograficznej potnocnej oraz 20°37' szerokosSci geograficznej wschodniej. Grodzisk
Mazowiecki lezy w centralnej Polsce, blisko gtéwnych szlakow komunikacyjnych kraju i liczacych sie
centréw ekonomicznych. To usytuowanie zapewnia nie tylko szybkie potaczenie z najwiekszym
rynkiem stotecznym (30 km do centrum Warszawy), ale daje mozliwos¢ fatwego dojazdu do todszi,
Katowic, Krakowa, Poznania i Gdanska. Gmina Grodzisk Mazowiecki jest obszarem atrakcyjnym z
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osiedlenczego punktu widzenia, a jej rozwdj i ,,otwarcie sie” oraz cigglty proces dostosowywania sie do
nowych warunkow otoczenia pozytywnie wptywa na zmiany w liczbie ludnosci. Oznacza to jednak, ze
dalszy rozwdj miasta zalezy od podniesienia lub co najmniej utrzymania istniejgcego poziomu jego
atrakcyjnosci, warunkujgcych naptyw nowych mieszkancéw. Struktura demograficzna jest niezwykle
istotnym elementem w procesie planowania rewitalizacji, wskazuje na rodzaj spotecznych
uwarunkowan wystepujacych na badanym obszarze. Potencjat demograficzny i zmiany zachodzace w
liczebnosci spofeczenstwa, jak i struktura wiekowa wptywajg na aktualng sytuacje spoteczno-
gospodarczg Gminy i warunkujg zaplanowanie koniecznych zmian umozliwiajgcych jej optymalny
rozwoj. Obszar Grodziska Mazowieckiego stac sie moze celem migracji oséb starszych — mieszkancow
Warszawy wyjezdzajgcych z miasta w poszukiwaniu nowego miejsca do zamieszkania na emeryturze.
W takim przypadku dla gminy Grodzisk Mazowiecki oznacza¢ to bedzie przyspieszenie procesu
starzenia sie spoteczenistwa.

Analiza danych z ewidencji Urzedu Miasta wskazuje, ze na koniec 2020 r. miasto i gmine Grodzisk
Mazowiecki zamieszkiwato 46 609 mieszkancéw, z czego 29 976 teren miasta, 16 663 tereny wiejskie
gminy. Srednio na terenie miejskim i wiejskim wzrosta liczba mieszkaricéow o 9,34% w stosunku do
2015 r. Analiza liczby ludnosci terenu miasta pokazuje wzrost liczby mieszkancéw w latach 2015-2020
0 4%. Na terenie miasta Grodzisk Mazowiecki mieszkato 29 976 osdb podczas gdy w 2015 r. byto to
28 738 0sob. Notowany wzrost liczby ludnosci na terenie miasta byt jednak kilkunastokrotnie nizszy
niz na terenach wiejskich gdzie odnotowano wzrost o0 18% liczby ludnosci, w stosunku do 2015 r. kiedy
to tereny wiejskie gminy zamieszkiwato 13 515 osdb. Najwiekszy wzrost liczby ludnosci odnotowano
w miejscowosci w stosunku do 2015 r. odnotowano w miejscowosci Ksigzenice (42%), Szczesne (38%),
Zapole (35%), Chrzanéw Maty (32%), Czarny Las (26%), Kady (22%). Z powyiszych danych
jednoznacznie wynika, ze bardzo szybko rozwijajg sie tereny wiejskie. Szczegdlnie dotyczy to
miejscowosci potozonych na potudniu Gminy Grodzisk Mazowiecki takich jak: Ksigzenice, Odrano-
Wola, Adamowizna, Kateczyn ktore rowniez w latach poprzednich dynamicznie sie rozwijaty.

Duzy wzrost liczby mieszkancéw na terenach wiejskich znacznie sie poprawit w ostatnich latach.
Rozwdj gospodarczy catej gminy, w tym rynku deweloperskiego, atrakcyjnosc terendw wiejskich, niska
stopa bezrobocia, dobry dostep do gtdwnych szlakéw komunikacyjnych, bogata oferta kulturalna i
sportowa zostata dostrzezona przez nowych mieszkarnicdw gminy. W Ksigzenicach znajduje sie Szkota
Podstawowa, przedszkole, klub sportowy Strefa Ruchu Ksigzenice, szkétka pitkarska Legia Soccer
School. W poblizu znajdujg sie rowniez sklepy ustugowe tj. supermarket Biedronka, apteka, kawiarnia
Strefy Ruchu, salony kosmetyczne i fryzjerskie, bankomat oraz stacja benzynowa Orlen. W
miejscowosci Szczesne w trakcie budowy jest Szkota Podstawowa. Termin zakoniczenia budowy
zaplanowany zostat do korica 2021 roku. W ostatnich latach wybudowana zostata swietlica wiejska z
placem zabaw. To spowodowato znaczny wzrost budowy indywidualnych zabudowan oraz osiedla
deweloperskie. W m. Zapole i w m. Kady nastgpit znaczny wzrost zainteresowania w zakup
nieruchomosci pod indywidualng zabudowe. Wptyneto to réwniez na wzrost liczby mieszkancow.
Rowniez w Chrzanowie Matym zaobserwowano zabudowe indywidualng. W Czarnym Lesie
wybudowano Swietlice wiejskg. Miejscowos¢ charakteryzuje sie zabudowg deweloperska.

W ramach oceny uwarunkowan spotecznych przeanalizowano wskazniki demograficzne dotyczace
liczby oséb w wieku produkcyjnym, nieprodukcyjnym i poprodukcyjnym. Jako nieprodukcyjny
najczesciej przyjmuje sie wiek 0-17 lat (wiek przedprodukcyjny) oraz 60 lat i wiecej dla kobiet i 65 lat i
wiecej dla mezczyzn (wiek poprodukcyjny); wiek produkcyjny to 18-59/64 lata (18-59 lat - dla kobiet i
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18-64 lata - dla mezczyzn). Inne grupowania dla wieku nieprodukcyjnego to 0-14 lat i 65 lat i wiecej;
wiek produkcyjny to 15-64 lata - dla obydwu ptci. Analiza danych statystycznych pokazuje, ze 57,5%
mieszkancow Grodziska Mazowieckiego jest w wieku produkcyjnym, 21,1% w wieku
przedprodukcyjnym, a 21,5% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym. Majac na uwadze powyzsze
przedziaty analizie poddano wartosci ludnosci w wieku nieprodukcyjnym.

Analiza dokumentow strategicznych Gminy (Strategia Rozwoju) wskazuje na najwazniejsze problemy
o charakterze demograficzno-spotecznym, do ktérych zaliczono czynniki takie jak: Niekorzystna
struktura wiekowa — proces starzenia sie mieszkaricéw. Na terenie gminy rosnie co prawda liczba dzieci
i mtodziezy (wzrost w latach 2010-2014 o 0,8 punktu procentowego), ale dynamicznie rosnie liczba
0sO0b w wieku poprodukcyjnym (wzrost o 1,2 punktu procentowego), zwtaszcza na terenie miasta
(wzrost o0 1,7 pp); mato rozwiniete poczucie wiezi spotecznych, wynikajgce m.in. z duzej liczby nowych
mieszkancdw; mata aktywnos¢ organizacji pozarzadowych mimo ich duzej liczby; zubozenie czesci
mieszkancéw i utrwalanie sie obszaréw ubdstwa, zwitaszcza w centrum miasta; wystepowanie
patologii spotecznych oraz utrzymujace sie bezrobocie (niskie kwalifikacje zasobdw ludzkich).
Ekspansja gospodarcza gminy (ktérej nastepstwem jest coraz mniejszy obszar ogdlnie dostepnych
obszaréw zielonych) wptywa na intensyfikacje zagospodarowania terenéw, a rozwdj demograficzny
gminy zwieksza zanieczyszczenie Srodowiska oraz obcigzenie posiadanych sieci i obiektow
uzytecznosci publicznej. Wydaje sie rowniez, ze aktywizacja gminy, przynoszgca wymierne korzysci
jego mieszkancom, wptywa niekorzystnie na integracje spoteczng grodziskiego spoteczenstwa, w coraz
mniejszym stopniu identyfikujgcego sie ze swoim miejscem zamieszkania. Nie sprzyja to aktywnosci w
zyciu codziennym: mieszkaicy mniej znajac swoje otoczenie i nie wiedzgc co sie w nim dzieje, nie chca
angazowac sie w zycie publiczne. Jednoczesnie rosng wymagania w stosunku do otoczenia materialno-
spotecznego.

Kolejnym obszarem analizy byta stopa ubdstwa — odsetek mieszkancow objetych swiadczeniami
pomocy spoteczne. Z przeprowadzonych analiz danych ilosciowych Osrodka Pomocy Spotecznej w
Grodzisku Mazowieckim, wynika stafta kryzysowa sytuacja w zakresie problemdéw spotecznych, ktéra
odzwierciedla liczba oséb korzystajacych ze wsparcia instytucji pomocy spotecznej. Analiza i
przeprowadzone wywiady z pracownikami OPS postuzyty do zdefiniowania najwazniejszych wnioskow
w obszarze polityki spotecznej w Grodzisku Mazowieckim, do ktdrych nalez stata liczba osdb
utrzymujaca sie od wielu lat oscylujgca na poziomie ok. 50 oséb korzystajgcych z réznorodnych form
pomocy, znaczna liczba Swiadczen wykraczajgcych poza pomoc finansowg, ktdra prowadzi do
koniecznosci rozwoju kierunkowej pomocy i profilaktyki spotecznej oraz zapotrzebowanie na objecie
opiekg rodzin borykajacych sie z problemami rodzinnymi zwigzanymi z tzw. nowoczesnym
spoteczenstwem, w tym problemami alkoholowymi. Zgodnie z uchwalong w 2014 roku Strategia
rozwigzywania problemow spotecznych w gminie Grodzisk Mazowiecki na lata 2014 — 2017 analizujac
gtéwne przyczyny ubiegania sie o swiadczenia z zakresu pomocy spotecznej mozna stwierdzi¢, ze
najczestszymi powodami zwracania sie o tego typu pomoc byty: ubdstwo, bezrobocie, dtugotrwata lub
ciezka choroba, niepetnosprawnosé, bezradnos$é w sprawach opiekuriczo — wychowawczych, potrzeba
ochrony macierzynstwa oraz alkoholizm. Pozostate powody pojawiaty sie rzadko lub w ogdle np.
ochrona ofiar handlu ludzmi. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz wiele oséb wstydzi sie mowi¢ o swoich
problemach i ukrywa je przed otoczeniem. Do takich probleméw nalezy m.in. przemoc domowa.
Wskazane wyzej uwarunkowania prowadzg do jednoznacznej konstatacji, iz w najblizszych latach
nalezy mie¢ na uwadze wzrost kosztow zwigzanych z udzielaniem powyzszych form pomocy
spotecznej. Analizie wskaznikowej poddano informacje OPS Grodzisk Mazowiecki odnoszace sie do
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liczby udzielonych swiadczen z powodu bezrobocia, alkoholizmu i niepetnosprawnosci na 100
mieszkancow. Wskazniki takie to kluczowa miara, ktorg tatwo pozyskaé wskazujgca na liczbe
mieszkancow, ktéry potrzebujg wsparcia w normalnym funkcjonowaniu. Miara ta przybliza
skutecznos¢ dziatan z zakresu przeciwdziatania problemom spotecznym tego obszaru.

Kolejnym obszarem poddanym analizie w celu identyfikacji natezenia probleméw spotecznych byta
aktywnos$¢ organizacji pozarzadowych. Mieszkancy gminy Grodzisk Mazowiecki wykazujg duza
aktywnos¢ spoteczng. W bazie organizacji pozarzgdowych znajdujacej sie na stronie internetowej
gminy Grodzisk Mazowiecki wpisane jest 66 podmiotéw zajmujgcych sie réznymi obszarami
dziatalnosci. Sg to fundacje, kluby sportowe w formie stowarzyszen, jednostki terenowe stowarzyszen
ogolnopolskich, stowarzyszenia dziatajgce na rzecz lokalnej spotecznosci (bezpieczenstwo,
przeciwdziatanie patologiom, przedsiebiorczosé¢, edukacja). Liczba organizacji pozarzgdowych rosnie —
poczawszy od 2009 r. Srednio rocznie przybywaty 4 nowe stowarzyszenia badz fundacje. Réwniez
kwoty z budzetu gminy, przeznaczane na dotacje dla organizacji realizujgcych zadania gminne,
wzrastajg z kazdym rokiem. Analiza jakosciowa pokazuje jednak, ze zaledwie ok. 30% sposrdd nich
przejawia aktywnos¢ swojej dziatalnosci. Obszar ten zapewne bedzie wymagat wsparcia w ramach
mozliwych do realizacji dziatan rewitalizacyjnych. Ocena jakosciowa aktywnosci organizacji
pozarzadowych zostata dokonana na podstawie oceny dokonanej przez urzednikow Urzedu Miejskiego
i wykonawce badania na podstawie sprawozdania z wykorzystania funduszu sofeckiego i przyjetych
kryteridw jakosciowych. Kolorem czerwony oznaczono brak zaangazowania mieszkancow w
podejmowanie dziatan spotecznych; brak aktywnosci NGO’s, co oznacza koniecznos¢ podjecia dziatan
aktywizujgcych mieszkarncow, mieszancy w ograniczy sposéb sieciujg sie i tworzg rézne formy; kolorem
z6ftym oznaczono tereny gdzie wszystkie NGO’s dziataja na poziomie dobrym. W wiekszosci
miejscowosci istniejg Swietlice, palce zabaw i sitownie stad aktywnos¢ jest na poziomie
zadawalajgcym; kolorem zielonym oznaczono obszary gdzie organizacje pozarzgdowe bardzo aktywnie
dziatajg, mieszkancy, aktywnie uczestniczg w zyciu gminy, duza frekwencja mieszkancow na
spotkaniach mieszkancow.

Na potrzeby analizy probleméw spotecznych wykorzystano ponizsze wskazniki:
— Wskaznik gestosci zaludnienia (osoby/km2) — destymulanta,
— Ludnosé w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym — destymulanta,
— Ludnos¢ w wieku produkcyjnym — stymulanta,
— Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 mieszkancow - destymulanta,

— Liczba 0séb ktorym przyznano swiadczenie z powodu bezrobocia na 100 mieszkancow - de-
stymulanta,

— Liczba 0sdb ktdrym przyznano Swiadczenie z powodu alkoholizmu na 100 mieszkancow - de-
stymulanta,

— Liczba 0s6b ktdrym przyznano $wiadczenia z powodu niepetnosprawnosci na 100 mieszkan-
cow — destymulanta.

— Wskaznik aktywnosci organizacji pozarzgdowych — stymulanta

Ponizej zaprezentowano tabelaryczne zestawienie wynikow analizy uwarunkowan sfery spotecznej.
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Tabela 1 Analiza uwarunkowan spotecznych w Grodzisku Mazowieckim

Ludno$¢ w wieku nie-

Liczba oséb ktérym

Liczba 0séb ktérym

Liczba 0séb ktérym
przyznano swiad-

Index of Multiple

. . Liczba miesz- Wskaznik gestosci R . . Ludnos¢ w wieku . . przyznano $wiadcze- X Wskaznik aktyw- o
Jednostki urbanistyczne Powierzchnia w karncow na ko- zaludnienia prt’)dukcy!nym na 100 tudnose W.WIEku poprodukcyjnym na przyznano SW|adczer?|e nie z powodu alkoho- Qzen|a 2 powodu nosci organizacji Deprivation y
km2 R os6b w wieku produk- produkcyjnym X - z powodu bezrobocia R R niepetnosprawno- Uwarunkowania
niec 2020 r. (osoby/km2) R 100 mieszkarcow . L. lizmu na 100 miesz- . . pozarzagdowych
cyjnym na 100 mieszkancow L. sci na 100 miesz- spoteczne
karicéw L.
kancéw

Adamowizna 2,502 1176 470 34,37 15,22 0,17 0,00 1,02 9
Adamow 0,819 43 52 | 000 |
Chlebnia 6,127 387 63 109,91 16
Chrzandéw Duzy 1,564 350 224 119,72 51,14 0,29 0,00 1,43 11
Chrzanéw Maty 2,150 537 79,19 33,33 0,37 0,00 0,37 11
Czarny Las 1,769 559 77,51 32,02 0,18 0,18 1,79 12
Grodzisk Mazowiecki - pozostaty
obszar miejski 9,300 17371 2,63 1,03 0,14 0,03
Grodzisk Mazowiecki — Centrum 0,879 4961 9,19 3,61 1,83
Grodzisk Mazowiecki — teren przy
ul. Szczesnej 0,580 833 21,48 1,44
Grodzisk Mazowiecki — teren przy
pernik 0,344 3462 13,17 1936 5,17 0,43
Grodzisk Mazowiecki — teren przy
Grodzisk Mazowiecki — taki 2,003 3068 |
Izdebno Nowe 2,102 88 42 1,14 0,00 0,00
Izdebno Koscielne 7,598 392 52 104,94 45,66 0,00 0,00 0,00
Janinéw 2,364 578 245 75,89 30,97 0,00 0,00 0,69 10
Kady 1,899 739 389 59,58 24,22 0,14 0,14
Kateczyn 1,270 737 580 58,22 24,29 0,54
Ktudno Nowe 1,974 102 52 1,00
Ktudno Stare 3,669 176 48 2,00
Ktudzienko 1,352 132 98 0,00 0,00 0,76 16
Kozerki 3,567 661 185 62,96 27,08 1,00 0,00 0,45 11
Kozery 3,340 596 178 74,56 30,03 2,00 0,00 0,50 11
Kozery Nowe 2,350 200 85 89,50 0,00 0,00 0,50 13
Krasnicza Wola 3,842 369 96 117,51 48,51 2,00 0,00 0,27 11
Ksiazenice 6,974 2493 357 18,29 0,00 0,04 10
Makdwka 2,200 368 167 115,91 48,64 1,00 0,00 0,27 13
Marynin 2,602 324 125 136,36 55,25 2,00 0,00 0,62 13
Mosciska 1,142 279 244 150,89 64,16 0,00 0,00 0,36 11
Natolin 1,959 528 269 80,95 33,90 0,00 0,76 14
Odrano Wola 2,790 1193 428 35,81 0,17 0,59 12
Opypy 3,834 889 232 48,48 0,11 0,11 11
Radonie 2,880 718 249 62,81 0,84 17
Szczesne 2,067 780 377 59,16 0,13 0,00 0,00 10
Thuste 1,267 162 128 0,00 0,00 0,62 17
Urszulin 2,390 79 33 455,36 1,27 . o00]
Wezyk 3,137 65 21 671,05 3,08 . o00]
Wiadkéw 1,560 209 134 209,02 0,00 0,00 1,44 13
Wodlka Grodziska 1,375 323 235 132,81 0,93 0,00 0,31 11
Zabtotnia 3,235 179 55 214,29 0,00 0,00 0,00 14
Zapole 0,430 60 139 0,00 0,00 0,00 17
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Na mapie dokonano wizualizacji przestrzennej natezenia problemow spotecznych:

Mapa 2 Analiza uwarunkowan spotecznych w Grodzisku Mazowieckim
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Analiza uwarunkowan gospodarczych

Grodzisk Mazowiecki stanowi centrum aktywnosci gospodarczej powiatu grodziskiego, gdzie
zlokalizowana jest najwieksza liczba podmiotéw gospodarczych, w tym takze zaktaddow
przemystowych. Grodzisk Mazowiecki jest gming dynamicznie rozwijajaca sie i atrakcyjnym dla
podmiotdéw prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg. Sprzyja temu atrakcyjnosé¢ lokalizacyjna miasta i
czynniki zewnetrzne zwigzane z rozwojem strefy zachodniej aglomeracji warszawskiej. Te same
czynniki staty sie zrodtem problemow zidentyfikowanych w sferze rozwoju gospodarczego okreslone;j
w Strategii Rozwoju Grodziska Mazowieckiego tj.: brak zaktadow badawczych i naukowo-
rozwojowych, niski poziom innowacyjnosci; staby rozwdj instytucji otoczenia biznesu; niewielki zakres
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wspotpracy z sgsiednimi gminami, Niewykorzystanie potencjatu do prowadzenia dziatalnosci z zakresu
ustug turystycznych oraz niewielkie walory zabytkowe, historyczne i przyrodnicze. W 2020 roku na
terenie gminy powstato ok. 400 nowych miejsc pracy w nowej inwestycji Danfoss oraz kolejne 400 w
nowej hali Panattoni, gdzie docelowo bedzie pracowato 600 oséb. Rownolegle z rozwojem strefy
gospodarczej Grodzisk Mazowiecki petni waing funkcje mieszkalng oraz funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowg. Stanowi zaplecze mieszkaniowe dla oséb pracujgcych w Warszawie, ktore moga
dostac sie do stolicy takze dzieki skomunikowaniu Grodziska poprzez PKP i WKD.

W Grodzisku Mazowieckim na 1000 mieszkarncéw pracuje 356 oséb. Jest to znacznie wiecej od
wartosci dla wojewddztwa mazowieckiego oraz znacznie wiecej od wartosci dla Polski. 50,3%
wszystkich pracujgcych ogdtem stanowig kobiety, a 49,7% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w
Grodzisku Mazowieckim wynosito w 2019 roku 2,4% (3,0% wsrdd kobiet i 1,8% wsrdéd mezczyzn). Jest
to znacznie mniej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla wojewddztwa mazowieckiego oraz znacznie
mniej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla catej Polski. W 2018 roku przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto w Grodzisku Mazowieckim wynosito 4 978,59 zt, co odpowiada 103%
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Ws$rdéd aktywnych zawodowo
mieszkancdw Grodziska Mazowieckiego 3 117 oséb wyjezdza do pracy do innych miast, a 3 305
pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy wynosi
188. Gospodarka Gminy bazuje na matych przedsiebiorstwach, lokalnych podmiotach gospodarczych
Swiadczacych ustugi na rzecz mieszkancow. Dla wiekszosci mieszkancdw miejscem pracy sg zaktady i
firmy usytuowane w Warszawie oraz w innych pobliskich wiekszych miastach.

Analizujgc aspekty uwarunkowan gospodarczych, nalezy zwrdci¢ uwage na poziom aktywnosci
gospodarczej mieszkancow. W zwigzku z tym, iz w Gminie istnieje znaczne skoncentrowanie form
prowadzenia jednoosobowych dziatalnosci gospodarczych, pod uwage wzieto liczbe podmiotéw w
przeliczeniu na liczebnos¢ mieszkancéw zamieszkujacych okreslong ulice lub sotectwo. Na podstawie
danych UM na koniec 2020 roku na terenie miasta i gminy zarejestrowanych byto 4 822 podmiotow
gospodarczych. 9,0% aktywnych zawodowo mieszkancéw Grodziska Mazowieckiego pracuje w
sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo), 29,0% w przemysle i budownictwie,
a29,8% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie i gastronomia,
informacja i komunikacja) oraz 2,2% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i
ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci). Wedtug danych z rejestru REGON wsréd podmiotow
posiadajgcych osobowos¢ prawng w Grodzisku Mazowieckim najwiecej (ponad 300) jest stanowigcych
spotki handlowe z ograniczong odpowiedzialnoscig. Analizujac rejestr pod katem liczby zatrudnionych
pracownikbw mozna stwierdzi¢, ze najwiecej (ponad 4 tys.) jest mikro-przedsiebiorstw,
zatrudniajgcych 0 - 9 pracownikow. 0,4% (20) podmiotow jako rodzaj dziatalnosci deklarowato
rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo, jako przemyst i budownictwo swodj rodzaj dziatalnosci
deklarowato 19,3% (865) podmiotéw, a 80,3% (3 599) podmiotdw w rejestrze zakwalifikowana jest
jako pozostata dziatalnos¢. Wsréd osob fizycznych prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg w Grodzisku
Mazowieckim najczesciej deklarowanymi rodzajami przewazajgcej dziatalnosci sg Handel hurtowy i
detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, witaczajac motocykle (22.0%) oraz Dziatalnosé
profesjonalna, naukowa i techniczna (14.1%).

Dokonana ocena koncentracji form dziatalnosci gospodarczej ,problemowych” pozwala na ocene
wystepowania na terenie gminy obszaréw szczegdlnie narazonych na tego typu problemy. Na
obszarach zdegradowanych znikaja rodzime przedsiebiorstwa, ktore miescity sie w budkach i
niewielkich lokalach. Chodzi szczegdlnie o kioski z prasg i warzywniaki. Zastepujg je coraz czesciej
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lombardy i automaty do gier. Liczba lombardow i ich klientéw rosnie wraz z przedtuzajgcym sie
kryzysem gospodarczym. Dziatalnos¢ salondw niesie za sobg problemy spoteczne. Konsultacje
spoteczne z mieszkaicami pokazujg, ze wielu ze statych bywalcéw to mtode osoby w wielu
produkcyjnym co moze swiadczy¢ o natezeniu tego problemu.

Na potrzeby analizy probleméw gospodarczych wykorzystano ponizsze wskazniki:

— Poziom aktywnosci gospodarczej (Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarczych/100

mieszkancow) — stymulanta

— Koncentracja form dziatalnosci gospodarczej typowych dla obszaréw koncentracji problemow
spotecznych (lombardy itp.) - destymulanta

Ponizej zaprezentowano tabelaryczne zestawienie wynikow analizy uwarunkowan sfery

gospodarczej.

Tabela 2 Analiza uwarunkowan gospodarczych w Grodzisku Mazowieckim

Koncentracja form
Poziom aktywnosci go- | dziatalnosci gospo- Index of
Liczba miesz- s.podarczej (Liczba za.re- darczej tyrfowych Mu.ltiplle
Jednostki urbanistyczne Karcow na ko- J,estrowanych podmio- | dla obsz?row kon- | Deprivation
. tow gospodarczych/100 | centracji proble- | - uwarunko-
hiec 2020 . mieszkaricdw) na koniec | mow spotecznych wania go-
2020r. (lombardy itp.) na | spodarcze
koniec 2020 r.
Adamowizna 1176 0
Adaméw 43 0
Chlebnia 387 7,49 0
Chrzanéw Duzy 350 8,57 0
Chrzanéw Maty 537 8,75 0
Czarny Las 559 0
Grodzisk Mazowiecki - pozostaty obszar miejski 17 371 0
Grodzisk Mazowiecki — Centrum 4961
Grodzisk Mazowiecki —teren przy ul. Szczesnej 833 ‘
Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul. Sportowej 261
Grodzisk Mazowiecki — Osiedle Kopernik 3462
Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul. Piaskowej 20 0
Grodzisk Mazowiecki — taki 3068 0
lzdebno Nowe ssl 909 0
Izdebno Koscielne 392 0
Janinow 578 9,69 0 2
Kady 739 10,96 0 2
Kateczyn 737 0 2
Ktudno Nowe 102 0
Ktudno Stare 176 0
Ktudzienko 132 6,06 0 3
Kozerki 661 10,14 0 2
Kozery 596 13,09 0 2
Kozery Nowe 200 9,00 0 2
Krasnicza Wola 369 6,50 0 3
Ksigzenice 2493 9,59 0 2
Makdwka 368 9,24 0 2
Marynin 324 16,05 0 2
Mosciska 279 10,04 0 2
Natolin 528 13,07 0 2
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Odrano Wola 1193 9,81 0 2
Opypy 889 12,04 0 2
Radonie 718 12,40 0 2
Szczesne 780 10,26 0 2
Ttuste 162 11,11 0 2
Urszulin 7 | N0/00] o [N
Wezyk 65 6,15 0 3
Wiadkow 209 9,09 0 2
Wodlka Grodziska 323 6,81 0 3
Zabtotnia 179 0
Zapole 60 0
Zukow 162 8,64 0 2
Razem Miasto i Gmina Grodzik Mazowiecki 46 609
Srednia 7,05 0,26 2,98
Przedziat sredniej 5,99-8,10 0,24-0,33 2,53-3,42
Wartos¢ minimalna do korelacji 1,06 0,04 0,45
Wartos¢ maksymalna do korelacji 1,76 0,07 0,74
Minimalny przedziat wartos$ci ujemnej 5,99 0,22 2,53
Maksymalny przedziat wartosci ujemnej 5,28 0,20 2,23
Minimalny przedziat wartosci dodatniej 8,10 0,30 3,42
Maksymalny przedziat wartosci dodatniej 8,81 0,33 3,72

Ponizej sredniej

Srednia

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Mapa 3 Analiza uwarunkowan gospodarczych w Grodzisku Mazowieckim
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Analiza problemow srodowiskowych

W Grodzisku Mazowieckim wystepujg obecnie dwie formy terytorialnej ochrony przyrody pomniki
przyrody i obszar chronionego krajobrazu tzw. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK).
Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki w obrebie WOChK na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki wyrdznione zostaty
trzy strefy: strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej, obejmujgca tereny charakteryzujgce sie
szczegollnym potencjatem biotycznym obszaréw oraz majgcym istotne znaczenie dla migracji zwierzat,
roslin i grzybéw, na terenie Miasta (pas szerokosci 20 m po obu stronach rzeki Rokitnicy na terenie
wsi: Chrzanéw Duzy i Chrzandw Maty, z zawezeniem w Chrzanowie Duzym od strony zachodniej do
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linii brzegowej rzeki); strefa ochrony urbanistycznej obejmujgca wybrane tereny Gminy oraz grunty
wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajgce natomiast szczegdlne wartosci przyrodnicze, (wsie:
Ksigzenice, Opypy, Radonie, Marynin) oraz strefe zwykta, obejmujaca pozostate tereny WOChK.

Zgodnie z Planem Gospodarki Niskoemisyjnej powierzchnia uzytkowa mieszkan w Gminie Grodzisk
Mazowiecki w 2012 r. wynosita 1 347 760 m2. Prognozuje sie, ze powierzchnia ta w 2020 r. bedzie
wynosita juz 1 438 198 m2. Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki nie ma zlokalizowanych duzych
kottowni o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 50 kW. Najwiekszg z nich jest kottownia gazowo
olejowa o mocy 33,44 kW.

Na terenie Gminy Grodzisk Mazowiecki gtdwnym Zrodtem ciepta sg kotty gazowe. Cze$¢ mieszkan
i innych budynkdéw ogrzewana jest za pomoca kottdw olejowych lub przy uzyciu energii elektrycznej
oraz za pomoca paliw statych, z czego okoto 15% stanowig kotty weglowe pozaklasowe nie spetniajgce
wymagan eko-projektu. Sytuacja najgorzej wyglada w miejscowosciach Kozery Nowe, Makdwka,
Wezyk, Wiadkéw, Zapole i Zukéw, gdzie ilosé kottéw pozaklasowych do wymiany w stosunku do
pozostatych, spetniajgcych wymagania eko-projektu, wynosi ponad 60%. W miejscowosciach
Adaméw, lzdebno Nowe, Mosciska i Ttuste ilos¢ kottéw pozaklasowych ksztattuje sie na poziomie
okoto 50%. Niewielka ilos¢ kottéw weglowych pozaklasowych stanowigcych mniej niz 10% wszystkich
zrédet ciepta znajduje sie w ta terenie miejscowosci Czarny Las i Ktudzienko oraz w miescie Grodzisk
Mazowiecki.

Mimo odczuwalnej poprawy sytuacji, problem nielegalnych sktadowisk nadal istnieje i moze stanowic
przyktad problemow w sferze sSrodowiskowej pozwalajgcych na zakwalifikowanie wybranych obszarow
gminy jako tereny zdegradowane. Problem ten wystepuje przede wszystkim na terenie wiejskim
Grodziska Mazowieckiego, w szczegdlnosci w miejscowosciach Kozery Nowe gdzie mozna wskazaé na
sktadowiska odpadéw budowalnych réznego rodzaju gruzu, ziemi, pianki budowalnej, styropianu, folii,
tekstyliow —ul. Czerwonych Makéw 6 i 7. Teren nieruchomosci przy ul. Krajobrazowej i ul. Czerwonych
Makodw jest znacznie podwyzszony co wptywa negatywnie na problem odpadéw. Moze to powodowac
ryzyko zanieczyszczenia terenu czesciowo rozebranymi pojazdami. Na problem ten powinno
oddziatywac sie kierujagc na ten obszar w miare dostepnosci Srodki inwestycyjne w obszarze
Srodowiskowym i przestrzenno-funkcjonalnym.
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Zdjecie 1 Zaniedbany teren w Kozerach Nowych

Zrédto: Uwagi z konsultacji spotecznych zgtoszone przez mieszkarica

W dniu 8 wrzes$nia 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalit nowy Program ochrony
powietrza (POP) dla wszystkich stref wojewddztwa mazowieckiego, tj. strefy aglomeracja warszawska,
miasto Ptock, miasto Radom oraz strefy mazowieckiej. Program powstat w oparciu o wyniki
opracowanej w Gtéwnym Inspektoracie Ochrony Srodowiska ,Rocznej oceny jakosci powietrza w
wojewddztwie mazowieckim, raport wojewddzki za rok 2018”. Dokument zostat opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego POP dla stref w wojewddztwie mazowieckim -
Uchwata Nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego. Zgodnie Programem w latach 2021-2026
wskazano liczbe kottéw do wymiany tgcznie 6833 kotty, z czego na terenie miasta 3082 i gminy 37513,
Zgodnie z przepisami mazowieckiej uchwaty antysmogowej kotty bezklasowe opalane paliwem statym
beda wymieniane w pierwszej kolejnosci, a kotty klasy 3 i 4 wymienione zostang w kolejnych latach
obowigzywania programu (liczba wszystkich kottéw do wymiany roztozona zostanie proporcjonalnie
na lata 2021-2026 — dla kazdego roku 1/6 tgcznej liczby kottow).

3 Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8
wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2020 r. poz. 9595), str. 665
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Tabela 3 Obszar przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniodobowego pytu zawieszonego PM10 w
gminie miejsko-wiejskiej Grodzisk Mazowiecki w 2018 roku
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Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktorych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8
wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2020 r. poz. 9595),

Mapa 4 Obszar przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniodobowego pytu zawieszonego PM10 w gminie
miejsko-wiejskiej Grodzisk Mazowiecki w 2018 roku
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Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktorych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8
wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2020 r. poz. 9595)
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Tabela 4 Obszary przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniorocznego pytu zawieszonego PM2,5 - | i Il faza
w gminie miejsko— wiejskiej Grodzisk Mazowiecki w 2018 roku
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Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktorych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8
wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2020 r. poz. 9595),

Mapa 5 Obszary przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniorocznego pytu zawieszonego PM2,5 — 1 i Il faza
w gminie miejsko — wiejskiej Grodzisk Mazowiecki w 2018 roku
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Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8
wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2020 r. poz. 9595)

Tabela 5 Obszary przekroczen poziomu docelowego sredniorocznego benzo(a)pirenu w gminie miejsko—
wiejskiej Grodzisk Mazowiecki w 2018 roku
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Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktdrych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8
wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2020 r. poz. 9595)

Mapa 6 Obszary przekroczen poziomu docelowego sredniorocznego benzo(a)pirenu w gminie miejsko—
wiejskiej Grodzisk Mazowiecki w 2018 roku
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Zrédto: Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8
wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2020 r. poz. 9595)

Prowadzone analizy pokazujg wystepowanie natezenia probleméow srodowiskowych w obszarze
miejskim — cate miasto i na terenach wiejskich. Majgc na uwadze powyzsze informacje kontekstowe
dokonano wyboru wskaznikdw pomiaru uwarunkowan sfery srodowiskowej.

Na potrzeby analizy problemdéw srodowiskowych wykorzystano ponizsze wskazniki:

— Liczba kottéw do wymiany na podstawie inwentaryzacji zZrédet ciepta na 100 mieszkancéw -
destymulanta

— Wskaznik przekroczen poziomu dopuszczalnego sredniodobowego pytu zawieszonego PM10 -
destymulanta

— Wskaznik przekroczen poziomu dopuszczalnego $redniorocznego pytu zawieszonego PM2,5 -
destymulanta

— Wskaznik przekroczen poziomu docelowego sredniorocznego benzo(a)pirenu — destymu-
lanta.

Ponizej zaprezentowano wyniki analiz statystycznych w zakresie uwarunkowan srodowiskowych:

Tabela 6 Analiza uwarunkowan srodowiskowych w Grodzisku Mazowieckim

. , Wskaznik | “WSkaZnik |y agnik
Liczba kottéw ., | przekroczen .
. przekroczen . przekroczen | Index of Mul-
do wymiany na . poziomu . . .
. . L poziomu do- poziomu do- | tiple Depriva-
Liczba miesz- podstawie in- dopuszczal- .
. . . , .. | puszczalnego , celowego tion -Uwa-
Jednostki urbanistyczne kancow ogétem | wentaryzacji | | . nego sred- | , . .
L . $redniodobo- ) $redniorocz- | runkowania
w 2020 roku zrodet ciepta niorocz- , .
. wego pytu za- nego Srodowi-
na 100 miesz- . nego pytu .
. wieszonego . benzo(a)pi- skowe
kancéw PM10 zawieszo- ren
nego PM2,5
Adamowizna 1176
Adamoéw 43
Chlebnia 387
Chrzandéw Duzy 350
Chrzanéw Maty 537
Czarny Las 559
Grodzisk Mazowiecki - pozostaty obszar
miejski 17371
Grodzisk Mazowiecki — Centrum 4961
Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul.
Szczesnej 833
Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul.
Sportowej 261
Grodzisk Mazowiecki — Osiedle Koper-
nik 3462
Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul.
Piaskowej 20
Grodzisk Mazowiecki — taki 3068
Izdebno Nowe 88
Izdebno Koscielne 392
Janindéw 578
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Kady

Kateczyn

Ktudno Nowe

Ktudno Stare

Ktudzienko

Kozerki

Kozery

Kozery Nowe

Krasnicza Wola

Ksigzenice
Makoéwka
Marynin
Mosciska
Natolin
Odrano Wola
Opypy
Radonie
Szczesne
Ttuste 7
Urszulin 79 6 4
Wezyk 65 13 4
Wiadkéw 209 31 7
Woélka Grodziska 323 23 9
Zabftotnia 179 23 4
Zapole 60 7 4
Zukéw 162 29 .
Razem Miasto i Gmina Grodzisk Mazo-
wiecki 46 609
¢rednia wskaznik ja- | wskaznik ja- | wskaznik ja-
29 kosciowy kosciowy kosciowy 8
Przedziat éredniei wskaznik ja- | wskaznik ja- | wskaznik ja-
) 25-33 kosciowy kosciowy kosciowy .7-10
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Mapa 7 Analiza uwarunkowan srodowiskowych w Grodzisku Mazowieckim
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Analiza problemoéw przestrzenno-funkcjonalnych

W celu oceny natezenia wystepowania negatywnych zjawisk przestrzenno-funkcjonalne dokonano
oceny nastepujgcych wskaznikéw z tego zakresu:

— Wskaznik zageszczenia zabytkow (Liczba zabytkéow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
i rejestru zabytkéw na 1 km?) — destymulanta
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— Wskaznik stanu infrastruktury drogowej — wskaznik jakosciowy — destymulanta

— Wskaznik poziomu zdegradowania terenéw zieleni publicznej — wskaznik jako$ciowy — desty-
mulanta

— Wskaznik liczby zdarzen drogowych — destymulanta

Gmina administracyjnie wchodzi w sktad wojewddztwa mazowieckiego i pofozona jest w zachodniej
czesci aglomeracji warszawskiej (zachodnie pasmo aglomeracji, tj. pasmo pruszkowskie), do ktorej
wchodzg wszystkie miasta dawnego wojewddztwa warszawskiego tworzgce silnie powigzany
funkcjonalnie organizm przestrzenny. Jest to Obszar Metropolitarny Warszawy (OMW), ktéry
obejmuje jednostki osadnicze w odlegtosci do 30 km od granic administracyjnych miasta, ale poza
pierscieniem obejmujgcym gminy bezposrednio z nim sgsiadujgce. Zbiegajace sie w OMW korytarze
drogowe i kolejowe tworzg wraz z lotniskami w Warszawie i Modlinie, istotny w skali kraju oraz
Europy, wezet transportowy wpisujacy sie w Transeuropejskg Sie¢ Transportowg TEN-T. Duze
znaczenie dla rozwoju gminy Grodzisk Mazowiecki ma jej usytuowanie blisko gtéwnych szlakow
komunikacyjnych kraju i liczacych sie centréw ekonomiczno-gospodarczych. Teren gminy nalezy do
obszardw silnie zurbanizowanych.

Dla rozwoju Grodziska Mazowieckiego najistotniejsze znaczenie ma przebiegajgca przez teren gminy
autostrada A2 Berlin-Moskwa. Wezet zjazdowy znajduje sie w odlegtosci 4 km na pdtnoc od centrum
Grodziska. W 2020 r. rozpoczeta sie budowa obwodnicy zachodniej. Wykonawca jest firma Strabag
Polska. Obwodnica w ciggu drogi wojewddzkiej 579 bedzie miata 7,5 kilometra i przebiegnie od
autostradowego wezta Grodzisk Mazowiecki przez Natolin, Chlebnie, Chrzandéw Duzy, Wodlke
Grodziska, Kozery, Kozerki i Kateczyn. Za strefg przemystowg w Chlebni, droga zacznie omijaé Grodzisk
Mazowiecki od zachodu. Prace zostang zakoriczone w potowie 2022 r

Atutem Grodziska Mazowieckiego jest czytelny ukfad przestrzenny. Linia kolejowa dzieli gmine na dwie
strefy rdéznigce sie typem zabudowy iprzeznaczeniem gruntow. Czes¢ pdtnocna uzytkowana jest
gtéwnie rolniczo i przemystowo, ale wraz z rozwojem miasta, w coraz wiekszym stopniu zmienia swojg
funkcje rolniczg na przemystowa. Brak jest na tym obszarze wiekszych skupisk lesnych, ale za to obficie
wystepujg stawy powstate w dawnych wyrobiskach glinianych (Natolin, Chrzanéw, Krasnicza Wola) z
typowa roslinnoscia szuwarowga. Potudniowa cze$s¢ gminy, atrakcyjniejsza pod wzgledem
przyrodniczym coraz rzadziej uzytkowana jest rolniczo. Gmina Grodzisk Mazowiecki podlega znacznym
tendencjom urbanizowania — jest atrakcyjnym obszarem rozwoju zabudowy mieszkaniowej cieszgcym
sie duzym zainteresowaniem inwestorow.

Potozenie jest niezwykle wainym punktem odniesienia, warunkujgcym rozwdj i okreslajgcym
wyzwania w sferze przestrzenno-funkcjonalnej. Duza liczba mieszkaricow aglomeracji, zgromadzonej
na stosunkowo niewielkim obszarze, to olbrzymi lokalny rynek zbytu. Mieszkaricy majg dostep do
warszawskiego rynku pracy (i relatywnie wysokich dochodéw), rynku towardéw i ustug oferowanych
przez Warszawe — gtéwnie intelektualnych (uczelnie, centra badawcze) i komunikacyjnych. Otoczenie
Warszawy staje sie rynkiem ustug rekreacyjnych, zwigzanych nie tylko zwypoczynkiem
weekendowym, ale i sprzedazg terendw pod budownictwo mieszkaniowe. Grodzisk Mazowiecki
wykorzystuje tzw. miekkie szanse rozwoju, zwtaszcza w zakresie ducha przedsiebiorczosci, zwigzanego
nie tylko zchtonnoscia rynku, ale rowniez potencjalnymi mozliwosciami kontaktédw, rowniez
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miedzynarodowych (korzysci marketingowe), poziomem uzyskiwanych dochodéw oraz poziomem
wyksztatcenia®.

Pierwszym z analizowanych wskaznikow jest liczba zabytkéw na 1 km?. Najwiecej zabytkéw, ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow i wojewddzkim rejestrze zabytkdw, znajdowato sie w czesci miejskiej
gminy — MiesScie Grodzisk Mazowiecki (ponad 80 na 119 wszystkich). Na potrzeby niniejszego
opracowania przyjety wskaznik jako obszary bardziej problemowe wskazuje te, na ktorych wystepuje
wyzszy stopien zageszczenia zabytkami. Petne i harmonijne wykorzystanie zasobdéw kulturowych
danego obszaru stanowi podstawowg przestanke rozwoju lokalnego opartego na czynnikach
endogenicznych. Wsrdd czynnikdw rozwoju lokalnego wyodrebni¢ mozna czynniki ,twarde”, czyli
wymierne oraz te ,miekkie” niemierzalne lecz réwnie istotne dla spotecznosci lokalnej. Posréd nich
wskazac nalezy intensywno$é, réznorodnos¢ i jakos¢ dziatan w dziedzinie kultury. W literaturze
przedmiotu wskazuje sie, ze dziedzictwo kulturowe pomaga bowiem zrozumie¢ nas samych i w czym
staje sie inspiracjg do nowego.

Na tym terenie znajduje sie, m.in. kosciot parafialny pw. sw. Anny, pl. Zygmunta Starego z XVII-XIX,
ufundowany w 1687 r. przez Wojciecha Mokronoskiego, kasztelana rawskiego. W wystroju
wewnetrznym kosciota p.w. sw. Anny znajduje sie wyposazenie renesansowe i barokowe z XVII i XVIII
w., w skfad ktérego wchodzg obrazy autorstwa Filipa Castaldiego. Kolejnym istotnym dla mieszkarncéw
elementem materialnego dziedzictwa kulturowego jest dawny dworzec kolei warszawsko-wiedenskiej
w Grodzisku Mazowieckim. Obiekt wzniesiony w 1846 roku w stylu romantycznym jako dworzec,
zwany wowczas foxalem drogi zelaznej warszawsko-wiedenskiej. W latach 50-tych XIX wieku nazwano
go domem goscinnym. W koncu XIX wieku wzmiankowany jest jako willa Foksal w Grodzisku. W jej
otoczeniu znajduje sie stara powozownia oraz zabytkowy park ze stawem i rzezbami. Obszarami gdzie
wystepuje szczegdlne nawarstwienie probleméw jest obszar centrum miasta gdzie zlokalizowanych
jest 36% wszystkich zabytkéw w gminie (44). Wystepowanie zabytkéw na terenie obszaru
zdegradowanego wigze sie najczesciej z koniecznoscia dodatkowych naktadéw na utrzymanie
infrastruktury.

Obecna struktura przestrzenna miasta uksztattowana zostata przez jego historyczny rozwdj. Uktad
przestrzenny miasta, podobnie jak catej gminy, wyznacza linia kolejowa, ktéra dzieli miasto na dwie
strefy rdznigce sie typem zabudowy i przeznaczeniem gruntéw. Cze$¢ potudniowa Grodziska
Mazowieckiego posiada wyrazne wyodrebnione centrum (plac-deptak) z najblizszym otoczeniem, w
ktorym koncentruje sie zycie mieszkancow, gdzie zgromadzone sg obiekty gastronomiczne, handlowe
i rozrywkowe oraz osiedla mieszkaniowe. Cze$¢ podtnocna miasta uzytkowana jest gtéwnie
przemystowo. Funkcjonalizacja uktadu przestrzennego miasta nastgpita juz w latach 90. XX wieku. W
dokumentach planistycznych obowigzujgcych w tym czasie w gminie wydzielono 5 stref
funkcjonalnych, ktére uwarunkowaty wspodtczesny uktad przestrzenny miasta: strefa $rédmiejska,
strefa mieszkaniowo — ustugowa (pétnocna, potudniowa, wschodnia i zachodnia), strefa ekologiczng
(okolice rzeki Mrowny, Rokicianki, wschodnia cze$¢ miasta pomiedzy zainwestowanymi obszarami
Grodziska Mazowieckiego i Milanédwka), strefa produkcyjno — ustugowa (pdtnocna, zachodnia) oraz
strefa obstugi technicznej miasta. W ten sposob uksztattowane zostaty strefy: przemystowo—sktadowa
(czes¢ potnocna) oraz dzielnice mieszkaniowe (zachodnia i wschodnia czes¢ miasta), przy czym nie
ucigzliwe dla otoczenia zaktady pracy usytuowane s3 rowniez w osiedlach mieszkaniowych.
Rekonstrukcja przestrzeni miejskiej doprowadzita réwniez do pojawienia sie stref spotecznych,

4 G. Kalinski, Mazowsze. Tradycja i wspdtczesnosé, Wydawnictwo Naukowe Scholar, Warszawa 1999, 5.89-100.
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zwigzanych ze zrdznicowaniem charakteru zabudowy i standardu mieszkaniowego w zaleznosci od
form budownictwa (komunalne, zaktadowe, spétdzielcze, indywidualne). Zwarta zabudowa
mieszkaniowa wystepujgca gtdwnie w centrum miasta ma w zdecydowanej wiekszosci charakter
niskiej zabudowy pierzejowej z ustugami w parterze budynkéw. Oddalajac sie od Scistego centrum,
zabudowa zmienia swéj charakter — przechodzac w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
poprzecinang terenami zabudowy wielorodzinnej. Rozwigzania architektoniczne i urbanistyczne sg
charakterystyczne dla okresu powstania poszczegdlnych zespotéw zabudowy i osiedli. Struktura
przestrzenna ustug komercyjnych, infrastruktury ekonomicznej i administracji w miescie sktada sie:
z duzego skupiska ustug i instytucji w srodmiesciu, zwigzanych z nim ciggédw ustugowych (gtdwnie
wzdtuz ulic: 11-go Listopada, Krélewskiej, Sienkiewicza i Zyrardowskiej) oraz z mniejszych zespotéw i
ciagéw ustug w osiedlach mieszkaniowych. Poza zasiegiem tej struktury pozostaje czes¢ terendw
mieszkaniowych, gtéwnie osiedli zabudowy jednorodzinnej oraz skupisk zabudowy jednorodzinnej w
potudniowo-zachodniej czesci miasta.

Bardzo wymownym wyrazem przemian funkcjonalnych terendw miasta i gminy sg przeksztatcenia
dokonujgce sie w obrebie terendw przemystowych, w postaci zmiany ich wielkosci i lokalizacji w
obrebie miasta. Wyraznie widoczne jest przemieszczanie zaktadéw przemystowych z centrum do
specjalnie w tym celu tworzonych stref przemystowych. Gtéwne zaktady przemystowe w miescie
funkcjonujg na pdtnocy i zachodzie Grodziska Mazowieckiego w dwdch zwartych kompleksach
przestrzennych. Pétnocny kompleks ma swojg kontynuacje funkcji przemystowej we wsi Natolin,
graniczgcej od pétnocy z terenami przemystowymi miasta. Specyficzna sytuacja wystepuje w Kozerach
i Kozerach Nowych, gdzie nie ma ani rozwinietego przemystu, ani silnych osrodkow o charakterze
rolniczym. Mieszkancy z tych terendw wnosili o zmiane obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i
Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki. W ocenie mieszkancéw
tereny rolnicze wpisane do Studium od wielu lat nie odzwierciedlajg stanu faktycznego. Ze wzgledu na
brak odpowiednio rozwinietej infrastruktury technicznej i transportowej, nie rozwinety sie takze
obszary ustugowe i przemystowe. Pétnocna cze$¢ gminy uboga jest w infrastrukture spoteczng, co
przektada sie na jakos¢ zycia mieszkancow.

Zagospodarowanie pozostawionych po przemysle terendw wymaga zaangazowania znacznych
srodkow na przeksztatcenie i odnowienie bazy ekonomicznej miasta lub tez na stworzenie nowego
wizerunku obszaréw zajmowanych przez nieistniejgcg juz dziatalno$é. Dobrym przyktadem takich
dziatarn jest zmiana funkcji terendw dawnego placu targowego przy ul. Montwitta (gdzie stworzono
strefe aktywnosci gospodarczej jako nowoczesnego miejsca do prowadzenia dziatalnosci biznesowej o
zasiegu ponadlokalnym oraz wybudowano nowoczesnie wyposazone Targowisko Miejskie wraz z
infrastrukturg towarzyszacg), czy zagospodarowanie terenu poprzemystowego po Fabryce Tkanin
Technicznych przy ul. Spétdzielczej (na ktérym powstat budynek Centrum Kultury).

Odnosnie wskaznikow jakosciowych stanu infrastruktury drogowej i poziomu zdegradowania terenow
zieleni publicznej dane pozyskano z UM i oceniono je na podstawie skali jakosciowe wskazujac, 1-
niezadawalajacy, 2- $redni, 3-dobry, 4- bardzo dobry. Odnosnie liczby kolizji drogowych dane
pochodzity z Komisariatu Policji w Grodzisku Mazowieckim. Na koniec 2020 r. doszto tacznie do 484
kolizji w miescie i 241 kolizji na terenie wiejskim Grodziska. Pomimo tego ze na terenie miasta
odnotowano mniej kolizji i wypadkow to na terenie wiejskim odnotowano wiecej ofiar niz w miescie.
Kolejnym wskaznikiem obrazujgcym problemy techniczne jest liczba zdarzen drogowych. Wskaznik ten
mierzony jest na podstawie danych Komendy Powiatowej Policji. Miasto podejmuje szereg dziatan
majgcych na celu przeciwdziatanie tym problemom, w szczegdlnosci realizowane sg modernizacje
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oznakowania pionowego i poziomego uwzgledniajgcego m.in. tzw. akustyczne progi zwalniajace,
dodatkowo zostang zamontowane kamery na kazdym z pasow w dwadch kierunkach, zmieni sie takze
na bardziej czytelne i widoczne oznaczenie samego tunelu na pewno w ten sposéb znacznie zwiekszy
sie bezpieczernstwo w ruchu drogowego.

Spacer badawczy w ramach prac przygotowawczych do opracowania Programu wykazat miedzy
innymi, iz nie tylko infrastruktura bedgca wtasnoscig publiczng wymaga dziatan naprawczych,
problemem s3g takze obiekty i budynki stanowigce wtasnos$¢ prywatng o znacznych walorach
architektonicznych i kulturowych, wpisane do rejestru zabytkow, ktore z uwagi na zakres i rozmiar prac
remontowych wymagaja znacznych naktadéw finansowych, nie sg remontowane i popadajg w ruine.
Analiza wykazata, iz infrastruktura drogowa Gminy wymaga remontu lub przebudowy. Infrastrukture
komunikacyjng Gminy tworzy system drég wojewddzkich, powiatowych oraz gminnych.
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Tabela 7 Analiza uwarunkowan przestrzenno-funkcjonalnych w Grodzisku Mazowieckim
Wskaznik zageszcze- | Wskaznik zageszcze- Wskaznik po-
b | (Uesbm saytkiw | vopyikow whisamycn | infrastrtury | domans ere. | UEZ0R KON e | ndes of Mt
mieszkan- | wpisanych do gmin- | do gminnej ewiden- drogowej 1- | ndw zieleni pu- drogowych drogowych na .ple Depriva-
Jednostki urbanistyczne cow ogod- | nej ewidencji zabyt- | cji zabytkdw i reje- niezadawala- | blicznej 1- zde- na koniec koniec 2020 r. tion - u.warun-
tem w 2020 | kdw i rejestru zabyt- | stru zabytkdw na 1 | jacy, 2- Sredni, | gradowane, 2- FZK(I;E%:VIIE: TERENY WIEJ- Iiowanla_?rzelz(-_
roku kow na 1 km2) w km2) w 2020 3-dobry, 4- brak, 3- stan SKIE SKIE > rzs;:glnzn
2020 roku roku bardzo dobry sredni, 4- do-
TERENY MIEJSKIE TERENY WIEJSKIE bry
Adamowizna 1176 nie dotyczy 2 nie dotyczy 7
Adaméw 43 nie dotyczy 0,00 2 nie dotyczy 7
Chlebnia 387 nie dotyczy 0,49 2 nie dotyczy 11 5
Chrzanoéw Duzy 350 nie dotyczy 0,00 3 nie dotyczy 9 6
Chrzanoéw Maty 537 nie dotyczy 0,00 3 nie dotyczy 2 6
Czarny Las 559 nie dotyczy 0,00 3 4| nie dotyczy 0 4
Grodzisk Mazowiecki - pozostaty obszar miejski 17 371 2,90 nie dotyczy 3 4 nie dotyczy 6
Grodzisk Mazowiecki — Centrum 4961 _ nie dotyczy 3 4
Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul. Szczesnej 833 6,90 nie dotyczy 3 4 14 nie dotyczy 5
Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul. Sportowej 261 0,00 nie dotyczy 3 3 4 nie dotyczy 5
Grodzisk Mazowiecki — Osiedle Kopernik 3462 5,00 nie dotyczy 3 4 56 nie dotyczy 4
Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul. Piaskowe;j 0 0,00 nie dotyczy 3 0 nie dotyczy 6
Grodzisk Mazowiecki — taki 3088 2,00 nie dotyczy 3 53 nie dotyczy 4
Izdebno Nowe 88 nie dotyczy 0,00 2 nie dotyczy 7 7
Izdebno Koscielne 392 nie dotyczy 0,79 2 nie dotyczy 8 _
Janinéw 578 nie dotyczy 0,00 2 nie dotyczy 2 7
Kady 739 nie dotyczy 0,00 2 nie dotyczy 2 7
Kateczyn 737 nie dotyczy 0,00 2 nie dotyczy 2 6
Ktudno Nowe 102 nie dotyczy 0,00 3 nie dotyczy 0 6
Ktudno Stare 176 nie dotyczy 1,60
Ktudzienko 132 nie dotyczy 0,74 nie dotyczy 1
Kozerki 661 nie dotyczy 0,00 nie dotyczy 13
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Ponizej Sredniej

Srednia

Kozery 596 nie dotyczy 0,00 nie dotyczy 8 7
Kozery Nowe 200 nie dotyczy 0,00 nie dotyczy
Krasnicza Wola 369 nie dotyczy 0,52 nie dotyczy
Ksigzenice 2493 nie dotyczy 0,14 nie dotyczy
Makowka 368 nie dotyczy 0,45 nie dotyczy
Marynin 324 nie dotyczy 0,38 nie dotyczy
Mosciska 279 nie dotyczy 0,00 nie dotyczy
Natolin 528 nie dotyczy 0,51
Odrano Wola 1193 nie dotyczy 0,00 3 nie dotyczy 10 6
Opypy 889 nie dotyczy 0,52 3 nie dotyczy 7
Radonie 718 nie dotyczy 1,04 3 nie dotyczy 7
Szczesne 780 nie dotyczy 0,00 3 nie dotyczy 4
Tiuste 162 nie dotyczy 0,00 2
Urszulin 79 nie dotyczy 0,00 nie dotyczy 1
Wezyk 65 nie dotyczy 0,00 nie dotyczy 0
Wiadkow 209 nie dotyczy 0,00 nie dotyczy 0
Woélka Grodziska 323 nie dotyczy 0,00 nie dotyczy 6
Zabtotnia 179 nie dotyczy 0,62 nie dotyczy 4
Zapole 60 nie dotyczy 0,00 nie dotyczy 0
Zukoéw 162 nie dotyczy 1,72 nie dotyczy 10
Razem Miasto i Gmina Grodzisk Mazowiecki 46 609
Srednia 955

! 13,73 2,26 2,69 69,73 13,24 6,88
Przedziat $redniej 8,12-10,98 11,67-15,79 1,92-2,60 2,29-3,09 | 59,19-80,08 13,09-15,23 5,85-7,91
Wartos¢ minimalna do korelacji 1,43 2,06 0,34 0,40 10,46 1,99 1,03
Wartos¢ maksymalna do korelacji 2,39 3,43 0,57 0,67 17,43 3,31 1,72
Minimalny przedziat wartosci ujemnej 8,12 11,67 1,92 2,29 59,27 13,09 5,85
Maksymalny przedziat wartosci ujemnej 7,16 10,29 1,70 2,02 52,30 9,93 5,16
Minimalny przedziat wartosci dodatniej 10,98 15,79 2,60 3,09 80,19 15,23 7,91
Maksymalny przedziat wartosci dodatniej 11,94 17,16 2,83 3,36 87,16 16,55 8,60
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Mapa 8 Analiza uwarunkowan przestrzenno-funkcjonalnych w Grodzisku Mazowieckim
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Rozdziat IV. Wybor obszaru rewitalizacji

Niniejszy rozdziat opisuje wynik analizy obszaru z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkaricéw bedgcych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdInymi potrzebami (Dz. U.
poz. 1696), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze nie-wystarczajgcego poziomu uczestnictwa w
zyciu publicznym i kulturalnym, na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.
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Wybodr obszaréw wskazanych do objecia procesem rewitalizacji jest wynikiem gruntownej diagnozy
zjawisk kryzysowych wystepujgcych na jej terenie oraz wynikiem ustalenia ich koncentracji
terytorialnej. W oparciu o przeprowadzone analizy iloSciowe i jakoSciowe oraz wyznaczone na ich
podstawie strefy wysokiej koncentracji negatywnych zjawisk wyznaczono granice obszarow
zdegradowanych. Obszary te daty podstawe do przeprowadzenia konsultacji spotecznych.
Szczegdtowa analiza wynikéw diagnozy czynnikdw kryzysowych oraz badanie ankietowe mieszkarncow,

umozliwity wyznaczenie obszardw zdegradowanych. Podsumowujgc proces delimitacji obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji nalezy wskaza¢, ze podstawe wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji stanowita analiza, w ktorej wykorzystane zostaty obiektywne i
weryfikowalne mierniki (wskazniki) i metody badawcze dostosowane do lokalnych uwarunkowan w
sferze spotecznej, gospodarczej, sSrodowiskowej i przestrzenno-funkcjonalnej. W stosunku do kazdego
wskaznika okreslono czy jest tzw. stymulantg, czy destymulantg rozumiang jako wskazanie, ze wysokie
wartosci wskaznika $wiadczg o wystepowaniu zjawiska pozytywnego przy stymulancie i zjawiska
negatywnego przy destymulancie. Z uwagi na brak dostepnych danych ilosciowych w niektérych
obszarach objetych badaniem bazowano na ocenie jakosciowej Zespotu ds. rewitalizacji, ktory
odpowiedzialny byt za opracowanie GPR w tym diagnozy stuzgcej wyznaczeniu obszaru rewitalizacji.
Podsumowujgc wskazniki, ktére zostaty wziete pod uwage w przeprowadzonej analizie nalezy zwrdcic¢
uwage na najwazniejszy aspekt jaki dotyczy procesu rewitalizacji, a mianowicie koniecznos¢
kompleksowego przeprowadzenia analizy obszaru z wykorzystaniem narzedzi partycypacji spotecznej
oraz narzedzi analitycznych. W ramach wyznaczenia stopnia degradacji w oparciu o uwarunkowania
spoteczne, przeprowadzono analize wskaznikdw ilosci oséb korzystajgcych z zasitkdw. Niniejsze
dziatanie ma na celu udokumentowanie stopnia wykluczenia spotecznego, ze wzgledu na to, iz zasitki
odnosity sie do liczebnosci oséb dtugotrwale wykluczonych (zasitki state), osdb posiadajgcych
okreslone trudnosci zyciowe skoncentrowane w pewnym czasie (zasitki okresowe) oraz oséb
korzystajgcych z zasitkdw celowych. Niemoznos¢ podjecia pracy i konieczno$¢ korzystania z pomocy
spotecznej stanowi potencjat do uznania, iz wystepuje koniecznos¢ podjecia dziatan rewitalizacyjnych.
Biorgc pod uwage liczbe swiadczen przyznawanych przez OPS (wskazniki spoteczne) pokazujg poziom
ubdstwa. Z kolei - bezrobocie generuje poczucie wykluczenia oraz mozliwos¢ uzaleznienia sie od
alkoholu ze wzgledu na che¢ ucieczki od problemdéw. Wptywa to jednoczesnie na zwiekszenie stopnia
tamania prawa oraz nasilenie koniecznosci podejmowania interwencji przez straz miejska.
Wskaznikiem uzupetniajgcym analizy w zakresie wyznaczania obszaru zdegradowanego byt wiek
przedprodukcyjny jako zmienna determinujgca potencjaty obszaru (wyzsza liczba rodzgcych sie dzieci)
lub deficyty (spadek ilosci urodzen) w najblizszej przysztosci, ze wzgledu na stopienn obcigzenia
demograficznego obszaru, na ktérym podejmowane beda dziatania rewitalizacyjne. Waznymi
wskaznikami, ktére nalezy traktowac jako uzupetnienie prowadzonych analiz s3 dane w obszarze
gospodarczym analizowane na podstawie wspodfczynnika przedsiebiorczosci jako liczby podmiotéw
gospodarczych przypadajagcych w odniesieniu do liczby ludno$ci. Niniejszy wskaznik swiadczy o
mozliwosci samodzielnego dziatania przez mieszkaricéw i podejmowania aktywnosci nakierowanej na
rozwigzywanie problemow we wtasnym zakresie. Niski wskaznik swiadczy na obszarze o szczegdlnym
nasileniu problemow spotecznych o znacznej biernosci.
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Na podstawie oceny analizy wskazano obszary potencjalnie predysponowane do wyznaczenia w
ramach obszaru zdegradowanego na podstawie oceny wartosci Index of Multiple Deprivation.
Wyliczenie IMD ogdlnego obejmowato wyliczenie wartosci punktowej IMD spotecznego oraz dodania
wynikéw poszczegdlnych IMD dla kazdego uwarunkowania przyjmujac ocene jak przy analizie
poszczegdlnych uwarunkowan, czyli metodologia IMD obejmowata ocene 3 punkty (kolor czerwony),
a za kazdy kolejny obszar oznaczony na czerwono stanowigcg odstepstwo od s$redniej dla Gminy
dodatkowy jeden punkt, czyli odpowiednio: 1 obszar (3 punkty), 2 obszary (3 punkty + 1), 3 obszary (3
punkty + 1 + 1). Obszary oznaczone na inne kolory odpowiednio: 1 punkt (kolor zielony), 2 punkty
(ciemny z6tty). Wynikiem tak prowadzonej analizy byto wskazanie wartosci IMD ogdlnego. W ramach
wyznaczania obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji wyznaczono jednostki gdzie
zidentyfikowano stan kryzysowy wynikajgcy z natezenia problemoéw spotecznych i co najmniej jednego
z problemow w sferze gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub techniczne;j.
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Tabela 8 Zbiorcza analiza uwarunkowan spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych i przestrzenno-

technicznych w Grodzisku Mazowieckim
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Zapole 10
Zukéw 8
Razem Miasto i Gmina Grodzisk Mazowiecki

Srednia 8,71
Przedziat $redniej 8,56-10,02
Warto$¢ minimalna do korelacji 1,31
Wartos¢ maksymalna do korelacji 2,18
Minimalny przedziat wartosci ujemnej 8,56
Maksymalny przedziat wartosci ujemnej 8,46
Minimalny przedziat wartosci dodatniej 10,02
Maksymalny przedziat wartosci dodatniej 10,89
Ponizej Sredniej

Srednia

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Mapa 9 Zbiorcza analiza uwarunkowan spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych i przestrzenno-
funkcjonalnych w Grodzisku Mazowieckim
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Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji

Zgodnie z Wytycznymi w obszar zdegradowany musi obejmowac wystepowanie przede wszystkim
natezenia problemdw spotecznych dlatego tez na potrzeby wyliczenia finalnego wskaznika deprywacji
IMD wartosci IMD spotecznego zostaty przyjete zgodnie otrzymang wartoscig liczcbowg. W ramach
wyznaczania obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji wyznaczono jednostki gdzie
zidentyfikowano stan kryzysowy wynikajgcy z natezenia problemoéw spotecznych i co najmniej jednego
z problemow w sferze gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzennofunkcjonalnej lub technicznej. Na
podobszarach rewitalizacji dokonano pogtebionej analizy dzieki realizacji spaceru studyjnego.
Dodatkowymi argumentami wyznaczajagcym obszary, jako ,,do zrewitalizowania” sg wazne funkcje
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spoteczno-gospodarcze oraz stan zagospodarowania terendw mozliwych do przeprowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych. W ramach przeprowadzonej analizy zostat wyznaczony obszar zdegradowany oraz
obszar rewitalizacji, ktére sg obszarami tozsamymi. Zgodnie z Wytycznymi Ministerstwa Rozwoju w
obszar zdegradowany musi obejmowal wystepowanie przede wszystkim natezenia problemow
spotecznych dlatego do obszaru zdegradowanego zaliczone zostaty tylko jednostki administracyjne,
dla ktorych zidentyfikowano wystepowanie w sferze spotecznej. Wymienione powyzej wydzielone
podobszary wskazuja na potrzebe wprowadzenia dziatan naprawczych i wyprowadzenia z sytuacji
kryzysowej, a w konsekwencji umozliwienia wskazanym podobszarom warunkéw do rozwoju w
kontekscie zarowno spotecznym, infrastrukturalnym, sSrodowiskowym, urbanistycznym.

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych,
prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji
na podstawie programu rewitalizacji. Ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. stanowi, ze
dziataniom rewitalizacyjnym moze zosta¢ poddany obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego
poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, w przypadku wystepowania na nim ponadto
negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub
technicznej. W opracowaniach specjalistycznych z zakresu rewitalizacji zwraca sie uwage na rézne
przestanki delimitacji obszaru rewitalizacji. Sg nimi tez takie czynniki jak znaczenie obszaru do
rewitalizacji dla Gminy, zasadnos$¢ zwracania uwagi na wystepowanie korzysci zewnetrznych przy
realizacji programu rewitalizacji oraz potrzeby Gminy, w tym w zakresie spojnosci i strategii
rozwojowe;.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o rewitalizacji, obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20%
powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkarncow gminy. Obszar
rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg wspdlnych
granic. W ramach przeprowadzonej analizy obszar rewitalizacji zostat wyznaczony na siedmiu
podobszarach: Ktudno Stare, Grodzisk Mazowiecki — taki, Grodzisk Mazowiecki — Centrum, Grodzisk
Mazowiecki - Osiedle Kopernik, Grodzisk Mazowiecki - teren przy ul. Sportowej, Grodzisk Mazowiecki
- teren przy ul. Szczesnej oraz Urszulin. Obszar rewitalizacji zostat wskazany w stosunku do ogdlnej
liczby ludnosci Grodziska Mazowieckiego wynoszgcej na koniec roku 2020: 46 609 oséb na podstawie
danych Urzedu Miejskiego w Grodzisku Mazowieckim oraz catkowitej powierzchni gminy wynoszace;j
107,35 km? na podstawie danych GUS BDL. Wyznaczono obszar rewitalizacji Grodziska Mazowieckiego
obejmuje 5,37 km? (5% ogdlnej powierzchni gminy), ktdry zamieszkuje 12 840 0sdb (27% ogdlnej liczby
mieszkarncdw gminy). Tak wyznaczony obszar spetnia wymagania ustawowe odnosnie limitow obszaru
i liczby mieszkancow.
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Tabela 9 Prezentacja liczby ludno$ci i powierzchni obszaru rewitalizacji w stosunku do limitéw ustawowych

Odsetek ludnosci O_dsetek.po-
. wierzchni ob-
. , . | obszaru rewitali- . o
e Liczba ludnosci . Powierzch- | szaru rewitali-
Podobszar rewitalizacji . . zacji w stosunku . 2 .
[mieszkancy] L. nia [Km?] zacji w sto-
do ludnosci
. sunku do lud-
gminy L.
nosci gminy
Grodzisk Mazowiecki — centrum 4961 10,64% 0,90 0,84%
Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul. Szczesnej 833 1,79% 0,59 0,55%
Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul. Sportowej 261 0,56% 0,10 0,10%
Grodzisk Mazowiecki — Osiedle Kopernik 3462 7,43% 0,38 0,35%
Grodzisk Mazowiecki — taki 3068 6,58% 2,03 1,90%
Ktudno Stare 176 0,38% 0,30 0,28%
Urszulin 79 0,17% 1,07 0,99%
Razem obszar rewitalizacji 12 840 27,55% 5,37 5,00%

Zrédto: opracowanie wtasne

Szczegotowa analiza probleméw podobszaru rewitalizacji - Grodzisk Mazowiecki — Centrum

Wybrany do rewitalizacji obszar charakteryzuje wysoki poziom spdjnosci oraz kumulacja negatywnych
zjawisk spotfecznych, takich jak bezrobocie, poczucie bezradnosci czy ubdstwo. Problemem tego
obszaru, wptywajgcym w negatywny sposdb na jakos¢ zycia mieszkancéw oraz w znaczgcy sposob
warunkujgcym powstawanie negatywnych zachowan spotecznych jest duza liczba mieszkan
komunalnych. Oznacza to jednak, ze na obszarze wystepuje najwieksza koncentracja mieszkancow o
niskim statusie spoteczno-ekonomicznym.

Wskaznik zageszczenia zabytkéw (Liczba zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i
rejestru zabytkdw na 1 km?) dla Podobszaru wynosi 50, co oznacza kilkadziesigt razy wiecej niz $rednia
wartos¢ wskaznika dla gminy (1,1). W podobszarze miesci sie réwniez Strefa Ochrony
Konserwatorskiej, ktorg objety zostat uktad urbanistyczny miasta Grodzisk Mazowiecki, ograniczony:
od potnocy - torami PKP, od zachodu - rzekg Mrowna, od potudnia — ulicami: Wélczyniska, Tylng,
Montwitta, H. Sienkiewicza i Krdlewska, od wschodu — ulicami: Szkolng, M. Kopernika, gen.
L. Okulickiego, 3 Maja i Przejazdowa.

Na omawianym terenie brakuje tadu przestrzennego, co obniza jego estetyke ifunkcjonalnosc.
Wptywa tez negatywnie na jakos$¢ zycia mieszkancéw ze wzgledu na ograniczong atrakcyjnosc¢ terendéw
publicznych, sprzyjajacych integracji i nawigzywaniu kontaktow spotecznych. Przestrzen publiczna jest
atrakcyjna poniewaz na tym terenie znajdujg sie kwiaty, tawki itd. Estetyke psujg liczne szyldy i reklamy
sklepowe, nieuksztattowany tad przestrzenny, w szczegdlnosci przy ul. 11 Listopada. W obecnych
warunkach i przy istniejgcym poziomie zagospodarowania przestrzennego ten obszar miasta,
zwfaszcza jego centralna czes¢ oraz pobliskie niezagospodarowane tereny, stanowig atrakcyjne
miejsce dla osdb z marginesu spotecznego.
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Zdjecie 1 Pustostan sagsiadujgcy z budynkiem Centrum Kultury

Zrédto: opracowanie wtasne

Zdjecie 2 Budynek przy ul. Harcerskiej

Zrédto: opracowanie wtasne
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Kluczowymi stabo$ciami Podobszaru Centrum s3:

e Wysoki poziom zaktécen porzadku publicznego wynikajgcy miedzy innymi z lokalizacji strefy
rozrywki, duzej koncentracji ludnosci oraz funkcji administracyjnych, ustugowych i komunika-
cyjnych.

e Koncentracja patologicznych zjawisk zwigzanych z alkoholizmem.

e Niewielki potencjat dochodowy czesci mieszkaricéw, w tym wysoka koncentracja rodzin korzy-
stajgcych z OPS.

e Znaczacy udziat budynkéw mieszkalnych wymagajacych dziatan remontowych — wysoka kon-
centracja lokali komunalnych i socjalnych oraz niski standard zasobéw mieszkaniowych.

PRZYCZYNY _ZIDENTYFIKOWANYCH PROBLEMOW: Analizy poczynione w ramach prac
diagnostycznych pokazaty, ze przyczyng zidentyfikowanych probleméw podobszaru jest wykluczenie
spoteczne oséb mieszkajgcych w substandardowej zabudowie. Zamieszkiwanie w centrum miasta
niesie ze sobg naturalne problemy dotyczace oséb starszych, wiekszego bezrobocia. Duze znaczenie
ma tutaj pogtebiajace sie zjawisko starzenia sie spoteczenistwa. Brak systemowych dziatan w warstwie
spotecznej powoduje utrwalanie i dziedziczenie postaw biernosci zawodowej i obywatelskiej
mieszkancow zamieszkujgcych obszar rewitalizacji.

Zdjecie 3 Podwdrko i klatka schodowa w kamienicy przy ul. Wolnosci

Zrédto: opracowanie wtasne
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Na terenie podobszaru znajdujg sie wartosciowe dla spotecznosci lokalnej zabytki nieruchome, w
szczegblnosci zabytkowe malowidfa kosciota Sw. Anny ufundowanym przez Tomasza Grodziskiego
wybudowanym w 1355 roku.

Zdjecie 4 Zabytkowe malowidta kosciota Sw. Anny

Zrédto: opracowanie wtasne

Celami gtéwnymi, ktore majg by¢ przy ich pomocy osiggniete jest nadanie im nowych funkcji oraz
redukcja patologii spotecznych na terenie kryzysowym poprzez odnowienie zdegradowanych terendw.
Dotychczasowe dziatania podejmowane na obszarze i skierowane do spotecznosci zagrozonej
wykluczeniem spotecznym w wymierny sposéb przyczyniajg sie do poprawy sytuacji. Konieczne jest
dodatkowe wsparcie w postaci nowych programéw oraz przedsiewzie¢ aktywizujacych i
przeciwdziatajgcych powstawaniu lub pogtebianiu sie problemoéw spotecznych. Szczegdlne miejsce w
dziataniach kierowanych do mieszkanicéw podobszaru nalezg zadania, ktérych celem jest ograniczenie
poziomu ubdstwa. Dziatania w tym zakresie obejmujg réwniez pozostate problemy, ktére stanowig
przyczyne ztej sytuacji finansowej mieszkancéw podobszaru. Do tych przyczyn nalezgy: brak pracy,
niepetnosprawnos¢ ograniczajgca aktywnos¢ zawodowag i spoteczng oraz alkoholizm. Te same czynniki
wptywajg negatywnie na poczucie bezpieczenstwa na tym terenie. W Podobszarze realizowane sg
nastepujace zadania:

e Pozaszkolne zajecia dla dzieci (sportowe, edukacyjne, kulturalne), ktére pozwalajg na wieloa-
spektowe zajecie sie problemem wykluczenia spotecznego. Poprzez zajecia sportowe ksztatto-
wane sg wiasciwe postawy, a mozliwos$¢ rywalizacji pozwala na wytadowanie agresji przy jed-
noczesnym ksztattowaniu nowych wartosci. Zajecia artystyczne (plastyczne, muzyczne) dajg
mozliwos$¢ uwrazliwienia dzieci na piekno i nowe wartosci niematerialne (wystawy, ogniska i
konkursy plastyczne, zajecia w Centrum Kultury). W obecnych zasobach lokalowych brakuje
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miejsca na dziatania skierowane do 0sdéb z innych grup wiekowych. Brak odpowiedniej infra-
struktury utrudnia réwniez znacznie dotarcie do grup charakteryzujacych sie wysoka sktonno-
$cig do zachowan ryzykownych — w tym réwniez oséb objetych dziataniami realizowanymi w
ramach projektu Streetworker.

e Wolontariat mtodziezowy — pomoc dzieciom z rodzin zagrozonych wykluczeniem spotecznym.
Jest to gtdwnie praca z dzie¢mi w rodzinach niewydolnych wychowawczo i wspieranie w ksztat-
towaniu wtasciwych postaw. Wolontariuszami sg osoby nieletnie, ktdore nie tylko wspieraja
dzieci w ich obowigzkach szkolnych, ale rowniez stanowig przyktad do nasladowania. W Cen-
trum brakuje miejsca, w ktérym wolontariusze mogliby spotkac sie ze swoimi podopiecznymi.
Problemem w skutecznej pomocy jest czesto praca w miejscu zamieszkania dzieci wspieranych
pomocag lub jesli jest to konieczne w siedzibie OPS.

e Przeciwdziatanie uzaleznieniom — na obszarze dziata Grodziskie Stowarzyszenie Rodzin Absty-
nenckich Familia. Jest to lokalna organizacja, ktérej celem jest organizacja aktywnych form
spedzania czasu dla 0s6b uzaleznionych i wspétuzaleznionych. Celem podejmowanych dziatan
jest profilaktyka i leczenie uzaleznien, mitingi, terapia grupowa i indywidualna, integracja, za-
jecia dla rodzin. Obecnie stowarzyszenie ma swojg siedzibe w budynku zarzagdzanym przez OSiR
— jest to jednak lokal zastepczy, ktéry nie spetnia oczekiwan cztonkdéw stowarzyszenia. Samo-
rzgd gminny udostepnia bezptatnie pomieszczenia i teren na organizowanie imprez —w tym
festiwali piosenki, zlotéw trzezwosciowych, trzezwosciowych meczdow pitki noznej oraz spo-
tkan okolicznosciowych. Wszystkie imprezy sportowe organizowane sg z wykorzystaniem Hali
Sportowej przy ul. Westfala, w Podobszarze IV. Ze wzgledu na nadmierne obcigzenie hali nie
jest mozliwe rozszerzenie wspotpracy ze Stowarzyszeniem w zakresie walki z alkoholizmem
stanowigcym problem zdiagnozowany w centrum miasta. W planach jest realizacja nowator-
skiego programu, w ktérym rehabilitacja spoteczna osdb uzaleznionych odbywaé sie ma we
wspotpracy psychologdw oraz organizatoréw aktywizujgcych zajec sportowych i artystycznych.

e Walka z bezrobociem — realizowany jest Program aktywizacji i integracji skierowany do oséb
dtugotrwale bezrobotnych, o najnizszej pozycji na rynku pracy (dtugie bezrobocie, niskie wy-
ksztatcenie). Prowadzi go OPS wspdlnie z PUP, w zakresie zaje¢ z programu PAI. Osoby bezro-
botne (w znacznej mierze w dotychczasowych zajeciach uczestniczyty osoby z Centrum) reali-
zujq codziennie 2 godziny zaje¢ aktywizujgco-integrujgcych i 2 godziny prac spofecznie uzytecz-
nych. Program trwa 2 miesigce. Problem dla realizacji tego typu programoéw jest znalezienie
siedziby, pozwalajgcej na prowadzenie zaje¢ zgodnie z programem. Niezbedna jest sala z wy-
posazeniem informatycznym. Cykl realizowany byt dwa razy 2014 i 2015, brak sali na zajeciaw
tym roku wykluczyt mozliwos¢ realizacji zadania i dziatan skierowanych do tej grupy.

e Przeciwdziatanie zaktdceniom porzadku na obszarze — na obszarze zdegradowanym znajduje
sie znaczna czes¢ mieszkan komunalnych. Samorzad podejmuje dziatania w zakresie stworzenia
rodzinom najbiedniejszym godnych warunkdéw zycia poprzez budowe nowych mieszkan. Zde-
kapitalizowane stare budynki sg sukcesywnie wyburzane, a w ich miejscu pojawiajg sie nowe
rozwigzania architektoniczne — wprowadzany jest rowniez inny rodzaj lokatorow. W przypadku
kiedy kamienica znajduje sie pod ochrong konserwatora, takie wyburzenie nie jest mozliwe.
Dlatego poszukiwane sg rozwigzania pozwalajgce na przeciwdziatanie wykluczeniu spotecz-
nemu. Jednym z przedsiewzieé jest stworzenie Galerii w bramach na Deptaku (ul 11 Listopada).
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W ten sposdb niezagospodarowana przestrzen miejska, w ktérej gromadg sie osoby spozywa-
jace alkohol zostanie wykorzystana do prezentacji sztuki i rekodzieta artystow lokalnych oraz
dzieci i 0s6b niepetnosprawnych. Celem przedsiewziecia jest integracja, aktywizacja spoteczna
i popularyzacja tradycji lokalnych.

e Pomoc materialna dla najubozszych — gmina wspétpracuje z oddziatem okregowym PCK, ktory
realizuje program Pomoc Zywnosciowa dla ubogich mieszkaricow gminy Grodzisk Mazowiecki
(organizator regionalny ze srodkow FEAD). Skala udzielanej pomocy pokazata potrzebe pomocy
i uzupetnienie oferty PCK przez miasto. Gmina udostepnia lokal oraz finansuje wynagrodzenie
0s0b pracujgcych w punkcie dystrybucji zywnosci. Wymierng pomoc daje réwniez inicjatywa
podjeta przez OPS, ktérego zadaniem jest redystrybucja srodkéw materialnych. Prowadzona
akcja polega na zbieraniu odziezy oraz wyposazenia AGD oraz przekazywaniu tych rzeczy po-
trzebujgcym rodzinom zgodnie z ich potrzebami. Obecny magazyn PCK miesci sie w budynku
gminy przeznaczonym do rozbiodrki, dlatego konieczne jest wyznaczenie nowej lokalizacji na
magazyn i punkt dystrybucji zywnosci.

e W obszarze konieczne jest prowadzenie dziatan streetworkerow we wspdtpracy ze Stowarzy-
szeniem Rodzin Abstynenckich ,Familia”. Dotyczy to dziatan profilaktycznych i prewencyjnych,
zmierzajgcych do zmotywowania do podjecia leczenia przez osoby uzaleznione od alkoholu
oraz skierowanie po pomoc specjalistyczng rodziny oséb uzaleznionych. Niezbedne jest takze
prowadzenie warsztatoéw umiejetnosci wychowawczych dla rodzicéw, za mieszkujgcych rewi-
talizowane obszary. Duzg zmiang bytoby zatrudnienie animatora spotecznego, ktérego zada-
niem bytaby nauka rodzicow konstruktywnego spedzania wolnego — w tym réwniez czasu z
dzieémi, powrdt do spotecznosci i nauka prowadzenia zdrowego, trzezwego trybu zycia.
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Zdjecie 5 Elewacja kamienicy przy placu Zygmunta Starego

Zrédto: opracowanie wtasne

Zdjecie 6 Podwdrko w kamienicy przy placu Zygmunta Starego

Zrédto: opracowanie wtasne
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Zdjecie 7 Budynek przy szkole muzycznej

Zrédto: opracowanie wtasne

Wybrany podobszar rewitalizowany faczy konieczno$¢ podjecia na nim zdecydowanych,
kompleksowych dziatan. Podobszar nie spetnia funkcji wyznaczonych mu przez spoteczenstwo, utracit
je na przestrzeni lat. Kompleksowa rewitalizacja poprzez realizacje zadan spotecznych i
infrastrukturalnych ma pomdc mu te funkcje odzyskaé¢ i wykreowac powstanie nowych, zgodnych z
aktualnymi potrzebami mieszkancow. Brak dziatan przyczynitby sie do postepowania degradacji tej
czesci miasta oraz zmniejszenia jej atrakcyjnosci dla mieszkarncéw.
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Zdjecie 8 Ciagg spacerowy w ul. 11 listopada

Zrédto: opracowanie wtasne
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Mocne strony:

— Unikalna wartos¢ historyczna centrum mia-
sta (ukfad architektoniczny)

— Typowo miejska intensywnos¢ zabudowy

— Dostepnos¢ ustug komunikacji miejskiej

— Duza liczba dziatalnosci gospodarczych

— Duza liczba mieszkancéw w wieku przedpro-
dukcyjnym

— Objecie terenu miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego

— Korzystny poziom wskaznika gestosci zalud-

nienia

— Szansa centrum miasta do wykorzystania ro-
sngcego znaczenia Obszaru Metropolitar-
nego Warszawa (OMW) i samej stolicy jako
osrodka majacego wptyw na rozwdj regionu;

— Mozliwosé wykorzystania oferty kulturalno-
oswiatowo-historyczny

— Wzrost zainteresowania dziedzictwem kul-
turowym

— Mozliwosé wykorzystania Srodkdw zewnetrz-
nych na poprawe standardu drég i budowa
Sciezek rowerowych

— Nadanie nowych funkcji kulturowych nisz-
czejacym budynkom

— Obserwowane wystepowanie patologii spo-
tecznych, pijane osoby spedzajace czas na
tawkach, zaczepiajgce innych mieszkancow i
turystow

— Niewystarczajgce zasoby mieszkalnictwa ko-
munalnego.

— Zty stan zabytkowych budynkdw i kamienic

— Wyzsza niz $rednia gminy liczba przydzielo-
nych swiadczen z powodu ubdstwa na 100
mieszkancow

— Wyszsza niz $rednia gminy liczba przydzielo-
nych swiadczen z powodu bezrobocia na 100
mieszkancow

— Wyzsza niz $rednia gminy liczba przydzielo-
nych swiadczen z powodu Niepetnosprawno-
$ci na 100 mieszkancow

— Wyzsza niz $rednia gminy liczba mieszkan-
cow w wieku poprodukcyjnym

— Duza liczba obiektow pokrytych azbestem

— Koncentracja form dziatalnosci gospodarczej
typowych dla obszarow koncentracji proble-
mow spotecznych (lombardy itp.)

— Obszary przekroczen poziomoéw dopuszczal-
nych pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu.

Zagrozenia:

— Ubozenie spoteczeristwa

— Wozrost drobnej przestepczosci

— Postepujgca degradacja przestrzeni publicz-
nych

— Zbyt zywiotowa i chaotyczna urbanizacja te-

rendw w miescie

Poz. 13298
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Szczegotowa analiza probleméw podobszaru rewitalizacji - Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul.

Szczesnej

Centrum wyznaczonego obszaru stanowig Stawy Walczewskiego — zwane takze Stawami Btekitnymi.
Jest to duzy staw o powierzchni ponad 10 tys. m2 oraz przylegte zielone tereny rekreacyjne z
wielofunkcyjnym boiskiem ,,Orlik 2012” wraz z zapleczem socjalnym oraz dwa boiska do siatkdwki
plazowej. Teren wpisany w zabudowe jednorodzinng, z dojsciem do ulicy Nadarzynskiej, zasilany jest
z rzeki Rokicianki. Teren poddany zostat procesom inwestycyjnym gtownie dzieki pozyskaniu srodkow
zewnetrznych unijnych i krajowych, gmina zrealizowata projekty tj. Projekt przebudowy stawow
Walczewskiego o wartoéci 1,9 min zt; Gmina otrzymata dofinansowanie z WFOSiGW w wysoko$ci 609
tys. zt; budzet gminy 1,3 min zi, Projekt przebudowy stawdéw Walczewskiego o wartosci 301 tys. zt;
Gmina otrzymata dofinansowanie z WFOSIGW w wysokosci 271 tys. zt; budzet gminy 30 tys. zt, projekt
o wartosci 7,2 min zt brutto; dofinansowanie w ramach RPO WM 2014-2020 Dziatanie 6.2 w wysokosci
4,9 min zt; budzet gminy 2,3 min zi.

Zdjecie 1 Stawy Walczewskiego z kamery monitoringu miejskiego
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Zrédto: Zdjecia z kamer monitoringu miejskiego UM Grodzisk Mazowiecki https://qrodzisk.pl/kamery/stawy-

walczewskiego-3/

Na tym terenie zlokalizowana jest réwniez znaczna czes¢ terendw zielonych, na ktdre wskazato 4,0%
mieszkancow (tacznie dla obszaru miasta). Teren Stawow Walczewskiego sgsiaduje z centrum miasta,
w ich poblizu usytuowane sg duze kompleksy mieszkaniowe: osiedla ,Szczesna”, ,Kopernik”,
,Piaskowa”, ,,Centrum” oraz budownictwo jednorodzinne. Najwieksze problemy zdiagnozowane na
tym obszarze wigzg sie nie tyle ze zbiornikami wodnymi i terenami zielonym w ostatnich latach
poddanych gruntowym inwestycjom, ale zwigzanymi z ich zdegradowaniem problemami spotecznymi
mieszkancow sgsiadujgcych ze zbiornikiem ulic. Wéréd probleméw do rozwigzania na tym obszarze
nalezy:

e Wysoki poziom przestepczosci wynikajgcy miedzy innymi z lokalizacji zdegradowanych terenéw
zielonych oraz braku miejsc urzgdzonej zieleni przy relatywnie duzej koncentracji ludnosci,

e Koncentracja patologicznych zjawisk zwigzanych z alkoholizmem

e Niewielki potencjat dochodowy czesci mieszkancéw, w tym wysoka koncentracja rodzin korzy-
stajacych z OPS.

PRZYCZYNY _ZIDENTYFIKOWANYCH PROBLEMOW: Analizy poczynione w ramach prac
diagnostycznych pokazaty, ze przyczyng zidentyfikowanych problemdédw podobszaru jest

zamieszkiwanie oséb starszych; teren zabudowy jednorodzinnej; obszar wyrdzniajacy sie na tle
obszaru miejskiego.

Dziatania, jakie beda realizowane na obszarze wptyng pozytywnie na obszar spoteczny (powstang
nowe miejsca gdzie mieszkancy beda mogli wspdlnie spedzad czas, co wptynie na odnowienie wiezi
spotecznych). Dziatania podjete w tym zakresie majg wymiar infrastrukturalno-srodowiskowy, ale ich
gtownym celem jest przeciwdziatanie rozwojowi patologii spotecznych na tym obszarze.
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Dotychczasowe inwestycje na tym terenie, w tym zagospodarowanie na cele sportowe, przynosi
wymierne efekty w postaci aktywizacji dzieci i mtodziezy oraz ksztattowania wfasciwych postaw.
Chodzi nie tylko o postawy prozdrowotne, ale réwniez o formy spedzania wolnego czasu zgodne z
oczekiwaniami spotecznymi.

W obszarze konieczne jest prowadzenie dziatan streetworkeréw we wspotpracy ze Stowarzyszeniem
Rodzin Abstynenckich ,Familia”. Dotyczy to dziatan profilaktycznych i prewencyjnych, ktore
zmotywowatyby osoby uzaleznione od alkoholu do podjecia leczenia oraz umozliwity skierowanie
rodzin oséb uzaleznionych po pomoc specjalistyczng. Niezbedne jest takze prowadzenie warsztatow
umiejetnosci wychowawczych dla rodzicow, za mieszkujgcych rewitalizowane obszary. Duzg zmiang
bytoby zatrudnienie animatora spotecznego, ktdérego zadaniem bytaby nauka rodzicow
konstruktywnego spedzania wolnego czasu —w tym réwniez czasu z dzie¢mi, powrdt do spotecznosci
i nauka prowadzenia zdrowego, trzezwego trybu zycia.

Dalsze inwestycje pozwolg na stworzenie i wzmacnianie udogodnien miejskich zwigzanych z:
funkcjonowaniem przestrzeni publicznych, terenéw zielonych, stref pieszych, tras rowerowych. Tym
samym obecne miejsce zajmowane przez osoby zmarginalizowane i zagrozone wykluczeniem
spotecznym zajmg osoby rozwijajgce swoje pasje. Dzieki kontynuacji rozwoju infrastruktury,
dziatalnos¢ wspomnianych klubéw, w znacznie wiekszym stopniu skierowana bedzie na realizacje
zadan z zakresu wiaczania spotecznego — réwniez poprzez nowe formy spedzania czasu przez dzieci,
mtodziez i osoby doroste. Stworzenie w tym miejscu terenu atrakcyjnego dla mieszkarncéw catego
miasta nie tylko wptynie na podniesienie jakosci ich zycia, ale rdwniez podniesie mozliwosci integracji
mieszkancow miastem oraz ich aktywizacji w dziataniu na jego rzecz. Mozliwe stanie sie réwniez
pobudzenie przedsiebiorczosci — planowane inwestycje pozwolg na stworzenie nowych warunkéw do
dziatalnosci gospodarczej — w ten sposéb przedsiebiorczosé stanie sie elementem uzupetniajgcym i
odpowiedzig na zdiagnozowane problemy spoteczne.

Nadrzednym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru bedzie zachowanie i odtworzenie cennych
wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Realizacja na danym obszarze zaplanowanych
projektéw przyczyni sie do przeciwdziatania dalszej degradacji tego terenu, ochrony dziedzictwa
naturalnego oraz ozywienia spoteczno-gospodarczego, a tym samym poprawy jakosci zycia
mieszkancow. Poniewaz na terenie obiektu planowane jest utworzenie wypozyczalni sprzetu
ptywajacego oraz punktow matej gastronomii, pozytywnie wptynie to na przedsiebiorczos¢
mieszkancéw. Spodziewane jest takze, iz inwestycje na obszarze przyczynig sie do wzrostu
atrakcyjnosci lokalizacyjnej tego obszaru dla ustug.
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Mocne strony:

— Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe

— Dobra komunikacja miejska

— Duza liczba mieszkancéw w wieku przedpro-
dukcyjnym

— Objecie terenu miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego

— Korzystny poziom wskaznika gestosci zalud-

nienia

— Kontynuacja rozwoju funkcji rekreacyjno -
wypoczynkowej

— Poprawa bezpieczenstwa przeciwpowodzio-
wego i warunkéw hydrologicznych

— Zwiekszenie aktywnosci spotecznej, uaktyw-
nienie lokalnych stowarzyszen

— Kontynuacja efektywnych programéw ak-
tywnosci spotecznej realizowanych przez
OPS

— Duza liczba obiektéw pokrytych azbestem

— Wyzsza niz $rednia gminy liczba mieszkan-
cow w wieku poprodukcyjnym

— Wyzsza niz $rednia gminy liczba przydzielo-
nych swiadczen z powodu ubdstwa na 100
mieszkancow

— Wyzsza niz $rednia gminy liczba przydzielo-
nych swiadczen z powodu Niepetnosprawno-
$ci na 100 mieszkancow

— Niewystarczajgca przepustowosé drog lokal-
nych

— Obszary przekroczen poziomoéw dopuszczal-
nych pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu

Zagrozenia:

— Postepujgca degradacja sSrodowiska natural-
nego

— Wazrost koncentracji patologii spotecznych i
drobnej przestepczosci mieszkancéw

— Wzrastajgca liczba interwencji Strazy Miej-
skiej z powodu zaktécen porzadku publicz-
nego

— Zbyt zywiotowa i chaotyczna urbanizacja te-

rendw w miescie

Poz. 13298

Szczegotowa analiza probleméw podobszaru rewitalizacji - Grodzisk Mazowiecki — teren przy ul.

Sportowej

Przyjete przez gmine zatozenia zwigzane z rewitalizacja terendw poprzemystowych lokalizujg potozenie

projektowanych obiektéw na gminnych nieruchomosciach — dziatkach poprzemystowych czesciowo
zabudowanych. Usytuowane sg na nich obiekty po Zaktadzie Gospodarki Komunalnej przeznaczone do
wyburzenia. Na projekt Budowy Centrum Aktywizacji i Integracji Spotecznej z uksztattowaniem i
zagospodarowaniem na cele kulturalno- edukacyjne oraz sportowo-rekreacyjne przestrzeni publicznej terenéw
poprzemystowych przy ul. Sportowej wpisany do LPR za 2017 roku wydatkowano do korica 2020 roku ponad

17 min zt, w 2019 r. podpisano umowe na realizacje na 60 min zt. Dofinansowanie z NFOSIGW.
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Zdjecie 9 Plac przy ZGK i ul. Sportowa

Zrédto: opracowanie wtasne

W podtnocno-zachodniej czesci dziatki (od ul. Dalekiej) istnieje skatepark. Teren przy ul. Sportowej sgsiaduje
bezposrednio z budynkiem Publicznej Szkoty Podstawowej Nr 6 im. Szarych Szeregéw. Obecnie do szkoty
uczeszcza 648 ucznidw (27 oddziatéw, w tym 4 integracyjne) - dane z wrzesnia 2014 r. Obszar zdegradowany
sgsiaduje rowniez z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, obiektami Osrodka Sportu
i Rekreacji - stadionem pitkarskim i kortami tenisowymi przy Al. Mokronoskich 4, Parkiem Wodnym oraz
ptywalnig miejska ,, Wodnik 2000” przy ul. J6zefa Montwitta. Jest to bardzo atrakcyjny dla mieszkancéw miasta
teren, ktdry jednoczesnie charakteryzujg negatywne wskazniki spoteczne — relatywnie gorsze niz przecietna dla
miasta i gminy oraz przecietne dla tych terenéw miasta, ktdre nie zostaty wtgczone w obszary kryzysowe.

Zdjecie 10 Przyktad niszczenia elewacji obiektow uzytecznosci publicznej przy ul. Sportowe;j
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Zrédto: opracowanie wtasne

PRZYCZYNY ZIDENTYFIKOWANYCH PROBLEMOW: Analizy poczynione w ramach prac diagnostycznych

pokazaty, ze przyczyna zidentyfikowanych problemdéw podobszaru jest zamieszkiwanie osoby nizszym statusie

majatkowym i spotecznym. Teren zabudowy z wielkiej ptyty z lat 70-dziesigtych.
Wsrdd problemoéw zdiagnozowanych w obszarze kryzysowym znalazty sie:

e Wyzszy poziom notowanych zdarzen patologicznych wynikajacy miedzy innymi z lokalizacji zdegrado-
wanego terenu poprzemystowego.

e Koncentracja patologicznych zjawisk zwigzanych z alkoholizmem.

e Niewielki potencjat dochodowy czesci mieszkancéw, w tym wysoka koncentracja rodzin korzystajgcych
z OPS.

e Brak hali sportowo-widowiskowej, z ktdrej korzysta¢ mogliby zaréwno uczniowie zlokalizowanej w ob-
szarze Szkoty Podstawowej nr 6, jak tez mieszkaricy obszaru.

e Problemem sg zjawiska wystepujace na niezagospodarowanym terenie poprzemystowym w bezposred-
nim sgsiedztwie szkoty.

Podstawg wielu dziatan podejmowanych w stosunku do oséb zagrozonych marginalizacjg i wykluczeniem
spotecznym jest dgzenie do uksztattowania ich wiasciwych postaw spotecznych. Zaniedbany teren Podobszaru
stanowi atrakcyjne miejsce dla wywodzacych sie z obszaru mieszkanncow o postawach nieakceptowanych
spotecznie — gtdwnie oséb spozywajgcych alkohol oraz oséb zaktécajgcych porzadek publicznych. Z myslg o
nich podjeta zostata inicjatywa wsparcia w zakresie biezgcego utrzymania czystosci wtasnej osoby. W obszarze
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kryzysowym, w zasobach Klubu Pogon na stadionie wygospodarowano pomieszczenie, w ktédrym mozliwe jest
wykgpanie sie lub tez wypranie swojej odziezy. Dotychczasowe doswiadczenia pokazujg na potrzebe
rozszerzenia dziatan w tym zakresie — program cieszy sie powodzeniem, a przygotowane dotychczasowe
zaplecze jest zbyt mate. Potrzebne jest stworzenie nowego zaplecza zgodnie ze zgtaszanymi potrzebami.
Inwestycje podjete w poprzednich latach oraz realizowane dzieki nim programy spoteczne przeznaczone dla
mieszkancow tej czesci miasta pozwolity w znacznej mierze ograniczy¢ zachowania nieakceptowane spotecznie,
ale nie wyeliminowaty ich do konca. Uzupetnienie istniejgcej infrastruktury sportowej pozwoli na podjecie
dalszych dziatan oraz umozliwi wprowadzenie na ten teren nowego klienta, zainteresowanego atrakcyjnymi
formami spedzania wolnego czasu.

W Podobszarze konieczne jest prowadzenie dziatan streetworkeréw we wspoétpracy ze Stowarzyszeniem Rodzin
Abstynenckich ,,Familia”. Dotyczy to dziatan profilaktycznych i prewencyjnych, zmierzajgcych do zmotywowania
do podjecia leczenia przez osoby uzaleznione od alkoholu oraz skierowanie po pomoc specjalistyczng rodziny
0s0b uzaleznionych. Niezbedne jest takze prowadzenie warsztatdw umiejetnosci wychowawczych dla rodzicow,
za mieszkujacych rewitalizowane obszary. Duzg zmiang bytoby zatrudnienie animatora spotecznego, ktérego
zadaniem bytaby nauka rodzicéw konstruktywnego spedzania wolnego — w tym réwniez czasu z dzieémi,
powrdt do spotecznosci i nauka prowadzenia zdrowego, trzezwego trybu zycia.

Na terenie poprzemystowym przy ul. Sportowej planowane jest wybudowanie hali widowisko-sportowej dla
okoto 3 tys. oséb. Oprdcz hali miesci¢ sie tutaj bedzie cze$¢ edukacyjno-dydaktyczna. Poniewaz planuje sie
wybudowanie tgcznika miedzy halg a budynkiem Szkoty Podstawowej Nr 6, zapewni to znaczng poprawe
warunkéw edukacyjnych uczniéw tej placdwki. Ponadto, mozliwe bedzie rozszerzenie oferty dla mieszkacow
w zakresie organizacji zawoddw, turniejow, wystepow, wystaw, koncertéw oraz zajec i warsztatow. Inwestycja
ta wigze sie réwniez z odcigzeniem istniejgcych obiektéw potozonych na innych obszarach, co podniesie
mozliwo$¢ dziatania na rzecz osdb potrzebujgcych wsparcia réwniez w tych miejscach — dotyczy to przede
wszystkim Podobszaru Centrum), Podobszaru Teren przy ul. Szczesnej) oraz Podobszaru Osiedle Kopernik.

Rewitalizacja obszaru poprzemystowego wpisuje sie zatem w dziatania podejmowane w ramach Lokalnego
Programu Rewitalizacji 2007-2013, stanowigc kontynuacje podjetych w tej czesci miasta prac. Wpisuje sie
rowniez w zadania z zakresu integracji mieszkarncdw, zapobiegania i przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu,
wzrostu bezpieczenstwa mieszkarncéw oraz poprawy mozliwosci komunikacyjnych wewnatrz osiedli. Realizacja
inwestycji pozwoli na ozywienie spoteczno-gospodarcze tej czesci miasta. Poza efektami o charakterze
spotecznym w postaci upowszechnienia ustug publicznych w celu ograniczenia marginalizacji i wykluczenia
spotecznego oraz ksztattowania postaw prozdrowotnych, zagospodarowana przestrzen wptynie pozytywnie na
zmiany w zakresie edukacji i oswiaty.
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— Dostep do placowek stuzby zdrowia — Zdegradowane i wymagajace rekultywac;ji
— Blisko$¢ dobrze wyposazonych terenéw — Duzy obszar stanowigcy zdegradowany te-
Sportowych ren poprzemystowy
— Objecie terenu miejscowym planem zago- | — zty stan terendw zielonych
spodarowania przestrzennego — Niewystarczajgca przepustowosc¢ drog lo-
— Korzystny poziom wskaznika gestosci za- kalnych
ludnienia — Brak miejsc parkingowych dla mieszkan-
cow

— Wyazsza niz Srednia gminy liczba przydzielo-
nych swiadczen z powodu Niepetnospraw-
nosci na 100 mieszkarncow

— Obszary przekroczen pozioméw dopusz-
czalnych pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu

— Rozszerzenie oferty sportowo-rekreacyjnej | — Szerzenie patologii i przestepczosci
— Poprawa jakosci zycia mieszkancow — Niska samoocena mieszkancow
— Integracja spoteczenstwa — Zbyt zywiotowa i chaotyczna urbanizacja te-

rendw w miescie

Szczegotowa analiza problemoéw podobszaru rewitalizacji - Grodzisk Mazowiecki — Osiedle Kopernik

Podobszar wyznaczony zostat we wschodniej czesci miasta, charakteryzujgcej sie duzg rdznorodnosciag
zabudowy — obejmuje bowiem zaréwno zabudowe wielorodzinng najwiekszego w Grodzisku Mazowieckim
osiedla ,z wielkiej” ptyty (osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zrealizowane w technologii
uprzemystowionej), jak tez zabudowe jednorodzinng. Osiedle Kopernik powstato w latach 80. XX wieku. Stad
wsrod budynkéw wielomieszkaniowych nadal widoczne sy drzewa owocowe przydomowych sadow.
Dynamiczny rozwdj tej czesci miasta spowodowat ,,nadrozwdj” funkcji mieszkaniowej tej czesci Grodziska
Mazowieckiego — opdzniona byta znacznie realizacja urzadzen iinfrastruktury spotecznej i ustugowej, co
utrudniato znacznie mozliwos$¢ uksztattowania funkcji tego obszaru zgodnie z potrzebami znacznej czesci jego
mieszkancow. W efekcie nagromadzonych przez lata problemodw i niedoinwestowania, zaczety pojawiac sie
problemy charakterystyczne dla wielkich blokowisk. Na terenie osiedla powstajg réwniez nowe inwestycje

mieszkaniowe.
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Zdjecie. Bloki z lata osiemdziesigtych na osiedlu Kopernik wraz z nowym budownictwem mieszkaniowym

Zrédto: https://qrodzisk-mazowiecki.lento.pl/mieszkanie-48m2-osiedle-kopernik-parter-po,9009554.html oraz
https.//qrodzisk.pl/2018/10/nowe-skwery-na-osiedlu-kopernika-2/

Obszar charakteryzujg relatywnie gorsze wskazniki spoteczne niz obszar miasta i gminy oraz tereny miasta, ktore
pozostaty poza granicami obszaréw kryzysowych. Teren w ostatnich latach byt przedmiotem licznych inwestycji
w place zabaw i tereny zielone m.in. dwa place zabaw przy ul. Dworskiej i ul. Szkolnej.
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Zdjecie dwa place zabaw przy ul. Dworskiej i ul. Szkolnej

Zrédto: UM Grodzisk Mazowiecki

PRZYCZYNY ZIDENTYFIKOWANYCH PROBLEMOW: Analizy poczynione w ramach prac diagnostycznych
pokazaty, ze przyczyng zidentyfikowanych probleméw podobszaru jest zamieszkiwanie osoby nizszym statusie

majatkowym i spotecznym. Osoby zamieszkujgce teren to osoby mtodsze , dzieci z blokéw”; osoby wynajmujace
mieszkania i osoby na tzw. ,,na dorobku” i osoby dokonujgce inwestycji za Srodki z kredytu. Przemoc w rodzinie
jest jednym z najczesciej wyrdznianych rodzajéw przemocy budzacych najwiecej emocji.

Ze wzgledu na specyfike obszaru, obok wskazanych problemdéw spotecznych, szczegdlna uwage zwrdci¢ nalezy
na niedostateczne zagospodarowanie instytucjonalne oraz zaniedbane tereny zielone w tej czesci miasta.
Wsrédd problemdéw zdiagnozowanych w obszarze kryzysowym znalazty sie:

e Naruszenia porzadku publicznego wynikajgcy miedzy innymi z koncentracji ludnosci przy jednoczesnym
braku miejsc do aktywnego spedzania wolnego czasu przez mtodziez.

e Koncentracja patologicznych zjawisk zwigzanych z alkoholizmem.

e Niewielki potencjat dochodowy czesci mieszkancéw, w tym wysoka koncentracja rodzin korzystajgcych
z OPS.

e Brak miejsc do spotkan dla mieszkarncéw osiedli mieszkaniowych.

e Brak integracji mieszkancow osiedli z , wielkiej ptyty” i osiedli domdéw jednorodzinnych.
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e Liczne zdegradowane lub zaniedbane tereny zielone.

e Zaniedbanie i niespetniajgce swoich funkcji place zabaw zlokalizowane na placach wewnatrzosiedlo-
wych.

Bardzo waznym elementem zycia w wielkim blokowisku jest brak wiezi spotecznych. Dlatego tez — dgzac do
wzmocnienia wiezi spotecznych — podjeto prdobe wtgczania mieszkancow osiedli z ,wielkiej ptyty” do
wspottworzenia i wzbogacenia funkcjonalnego przestrzeni  ktére zamieszkujg. Dziatania podjete na
wyznaczonym obszarze majg szeroki wymiar spoteczno-kulturalny (gtdwnie wzmocnienie spdjnosci spotecznej
poprzez stworzenie miejsc spotkan i rekreacji, w tym place zabaw, zielone skwery oraz zapewnienie warunkéw
do aktywizacji spotecznosci lokalnej zamieszkujgcych wokot terendw wspdlnych na obszarach kryzysowych)
oraz infrastrukturalno-srodowiskowy (gtéwnie poprzez adaptacje obiektow i terenéw zielonych do potrzeb
spotecznosci lokalnych oraz tworzenie i wzmacnianie udogodnien miejskich zwigzanych z: funkcjonowaniem
przestrzeni publicznych, terendw zielonych, stref pieszych, tras rowerowych, uktadéw komunikacyjnych,
znoszeniem barier architektonicznych, ograniczaniem poziomu hatasu). Nie bez znaczenia w przypadku tego
obszaru jest réwniez wymiar instytucjonalno-polityczny podejmowanych dziatan, gtdwnie w zakresie poprawy
poziomu bezpieczenstwa i porzgdku publicznego. Wérdd dziatann wymieni¢ mozna:

e Przeciwdziatanie zaktdceniom porzadku — stworzenie na Osiedlu Kopernik miejsca, w ktorym dzieci i mto-
dziez spedza czas. Powstata swietlica i biblioteka w Pawilonie Kultury przy ul. Westfala. Mieszkarcy moga
korzysta¢ z ksiegozbioru oraz gazet, do dyspozycji jest 20 komputeréw z dostepem do Internetu. Prowa-
dzone sg réwniez zajecia komputerowe.

e Aktywizacja mieszkancow i wigczenie ich w zycie miasta oraz problemy swoich sgsiadow potrzebujacych
pomocy. Co roku w Pawilonie Kultury i Hali Sportowej przy ulicy Westfala oraz na terenie wokét tych obiek-
téw odbywa sie osiedlowa impreza pod nazwg ,,Dzien Sgsiada”. Organizatorami sg: Grodziska Spétdzielnia
Mieszkaniowa, Biblioteka Publiczna oraz samorzad grodziski. Celem imprezy jest integracja mieszkancéw
»blokowiska”, umozliwienie im wzajemnego poznania sie. Integracji przewodzi mysl stworzenia osiedla
sgsiedzkiego i idea samopomocy sgsiedzkiej, odpowiedzialnosci i troski mieszkancéw o dobro, jakim jest
wspolna przestrzen publiczna, kultura, budzet gminy, ustugi publiczne. W planach jest rozszerzenie dziatan
o Jarmark na ulicy Orzeszkowej — wzdtuz gtdwnej ulicy Osiedla (ulica Orzeszkowej), na ktdrej mieszkancy
Osiedla bedg mogli zaprezentowac swoje pasje i umiejetnosci. Dziatania te stwarzajg mozliwosc dyskus;ji i
zbierania opinii oraz wigczenia spotecznosci lokalnej w proces rewitalizacji.

e Pozaszkolne zajecia dla dzieci (sportowe, edukacyjne, kulturalne), ktére pozwalajg na wieloaspektowe za-
jecie sie problemem wykluczenia spotecznego. Poprzez zajecia sportowe ksztattowane sg witasciwe po-
stawy, a mozliwosé rywalizacji pozwala na wytadowanie agresji przy jednoczesnym ksztattowaniu nowych
wartosci. Zajecia artystyczne (plastyczne, muzyczne) dajg mozliwo$¢ uwrazliwienia dzieci na piekno i nowe
wartosci niematerialne (wystawy, ognisko i konkursy plastyczne, zajecia w Pawilonie Kultury). W obecnych
zasobach lokalowych brakuje miejsca na dziatania skierowane do o0séb z innych grup wiekowych. Brak od-
powiedniej infrastruktury utrudnia réwniez znacznie dotarcie do grup charakteryzujgcych sie wysokg skton-
noscig do zachowan ryzykownych

e W obszarze konieczne jest prowadzenie dziatan streetworkeréw we wspdtpracy ze Stowarzyszeniem Ro-
dzin Abstynenckich ,Familia”. Dotyczy to dziatan profilaktycznych i prewencyjnych, zmierzajgcych do zmo-
tywowania do podjecia leczenia przez osoby uzaleznione od alkoholu oraz skierowanie po pomoc specjali-
styczng rodziny osdb uzaleznionych. Niezbedne jest takze prowadzenie warsztatéw umiejetnosci wycho-
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wawczych dla rodzicéw, za mieszkujgcych rewitalizowane obszary. Duzg zmiang bytoby zatrudnienie ani-
matora spotecznego, ktérego zadaniem bytaby nauka rodzicéw konstruktywnego spedzania wolnego — w
tym réwniez czasu z dzie¢mi, powrdt do spotecznosci i nauka prowadzenia zdrowego, trzezwego trybu
Zycia.

Obszar wyznaczony do rewitalizacji petni réwniez wazng funkcje komunikacyjng zaréwno dla mieszkancéw

wschodniej czesci miasta, na obszarze ktdrej zostat wyznaczony, jak i pozostatych obszaréw miasta.

Mocne strony:

— Duza liczba mieszkancéw

— Zrdznicowana demografia

— Zwarta zabudowa

— Objecie terenu miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego

— Korzystny poziom wskaznika gestosci zalud-

nienia

— Zty stan terendw zielonych w czesciach osie-
dlowych

— Niewystarczajgca przepustowos¢ drog lokal-
nych

— Starzenie sie spoteczeristwa

— Mato miejsc wypoczynku w przestrzeni pu-
blicznej

— Obszary przekroczen poziomow dopuszczal-
nych pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu

— Brak Sciezek rowerowych dla mieszkancow

— Wysoki wskaznik zageszczenia zabytkdw

— Mato rozwiniete poczucie wiezi spotecznych,
wynikajgce m.in. z duzej liczby nowych
mieszkancow

— Koncentracja form dziatalnosci gospodarczej
typowych dla obszaréw koncentracji proble-
mow spotecznych

Zagrozenia:

— Mozliwos¢ wykorzystania infrastruktury wy-
poczynkowe]j w czesci osiedlowej

— Poprawa tadu przestrzennego dzieki realizo-
wanym i planowanym do realizacji inwesty-
cjom

— Korzystne doswiadczenia realizacji progra-

mow pomocowych OPS

— Zaktécenia porzadku
— Naduzywanie alkoholu
— Zbyt zywiotowa i chaotyczna urbanizacja te-

rendw w miescie
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Szczegotowa analiza probleméw podobszaru rewitalizacji - Grodzisk Mazowiecki — taki

Podobszar obejmuje obszary pétnocnej czesci miasta obejmujgcy dzielnicg taki wyznaczong granicami:
e od potudnia — cigg linii kolejowej (odcinek od ulicy J. Matejki do ulicy Battyckiej)
e od zachodu — wschodnia pierzeja ulicy Battyckiej, dalej wzdtuz granic miasta,
e od pdtnocy — wzdtuz granic miasta do ulicy R. Traugutta,

e od wschodu — zachodnia pierzeja ulicy Traugutta (od granic miasta) i zachodnia pierzeja ulicy
Matejki (do ciggu linii toréw kolejowych)

Podobszar rewitalizacji potozony jest w cze$ci miasta oddzielonej torami PKP. Mimo, iz na terenie
miasta nie ma wydzielonych granic dzielnic, w swiadomosci mieszkancédw miasta i gminy, taki stanowia
oddzielng, wyjatkows i specyficzng dzielnice. Decyduje o tym nie tylko jej fizyczne wydzielenie obszaru
miasta przez linie kolejowg, ale réwniez sposéb zagospodarowania przestrzeni. Jest to bowiem
dzielnica mieszkaniowa, ale jednoczesnie na jej obrzezach zlokalizowany jest przemyst niosacy
okreslone uciazliwosci. Wnioski ze spaceru studyjnego wskazujg na zasadnos$¢ podjecia dziatan
infrastrukturalnych dotyczacych terenu przy torach PKP wykorzystywanego obecnie jako parking.
Podczas warsztatéw konsultacyjnych z mieszkaricami wskazywano, ze dzielnica jest zaniedbana od lat,

a jest praktycznie w centrum Grodziska.
Zdjecie 11 Wymagajacych dziatan inwestycyjnych parking ul. Traugutta

Zrédto: opracowanie wtasne



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -67— Poz. 13298

Mimo realizowanych inwestycji w infrastrukture (odnowiona szkota, boisko ,,Orlik”, Swietlica oferujgca
zajecia dla réznych grup mieszkancéw), nadal nie udato sie stworzy¢ warunkéw do ,,przytaczenia” tak
do reszty miasta. Potrzebe rewitalizacji obszaru miasta potozonego w jego potnocnej czesci,
oddzielonego od centrum linig torow kolejowych wskazato 14,8% mieszkanncow miasta. W
wyznaczonym obszarze dziatania rewitalizacyjne powinny koncentrowac sie przede wszystkim na
ograniczaniu stabych stron, dotyczacych zaréwno kwestii urbanistyczno-przestrzennych, jak i
spotecznych, ktore sprzyjajg utrwalaniu sie zjawiska wykluczenia spotecznego. Wptyw na wskazane
negatywne zjawiska spofeczne ma usytuowania na obszarze budynkéw komunalnych zamieszkatych
przez mieszkancow w relatywnie gorszej sytuacji finansowej i materialnej. Czes¢ z budynkow powstata
w pierwsze] dekadzie XX wieku na miejscu  wyburzanych zdekapitalizowanych budynkéw
przedwojennych. Na terenie podobszaru znajduje sie Kirkut - cmentarz zydowski, ktory zostat zatozony
w drugiej potowie XVIII wieku. Przez pewien czas stuzyt takze Zydom zamieszkujagcym Warszawe.

Zdjecie 12 Cmentarz zydowski w Grodzisku

Zrédto: opracowanie wtasne

Cmentarz ulegt dewastacji podczas | i Il wojny swiatowej oraz w okresie PRL, pomimo to jednak do
naszych czaséw zachowato sie okoto dwustu nagrobkéw lub ich fragmentéw. Zydowska forma
architektury cmentarnej, zachowanej na grodziskim cmentarzu, to przede wszystkim macewa, czyli
pionowo ustawiona prostokatna ptyta kamienna o szczycie trdjkatnym lub zakonczona tagodnym
tukiem. Macewy wykonywano przewaznie z piaskowca. W 2018 r. cmentarz zostat wpisany do rejestru
zabytkéw. Obecnie teren przylegajacy do cmentarza wymaga uporzadkowania. Prywatny wiasciciel
dziatki w Grodzisku Mazowieckim, na ktdrej znajduje sie cmentarz zydowski, zamierza sprzedac ten
teren. W planach gminy jest przeksztatcenie terenu w park pamieci z pawilonem edukacyjnym.
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Stabosci tego obszaru poteguja zagrozenia zwigzane z negatywnym wizerunkiem dzielnicy oraz
utrwalaniem i dziedziczeniem postaw biernosci zawodowej i obywatelskiej. Kluczowymi zagrozeniami

s3:

e Wysoki poziom przestepczosci i zaktécen porzadku publicznego wynikajgcy miedzy innymi z
lokalizacji budynkéw komunalnych oraz znacznej liczby zaniedbanych terenéw publicznych,
przy jednoczesnym braku mozliwosci zaspokajania potrzeb spotecznych przez mieszkarncéw ob-
szaru.

e Koncentracja patologicznych zjawisk zwigzanych z alkoholizmem.

e Niewielki potencjat dochodowy czesci mieszkaricéw, w tym wysoka koncentracja rodzin korzy-
stajgcych z OPS.

e Zfa opinia na temat dzielnicy wsréd mieszkarncéw miasta.

e Woyzsza atrakcyjnos¢ mieszkaniowa potudniowych obszaréw oraz terendéw podmiejskich — ten-
dencja dezurbanizacji.

Zdjecie 13 Ulica Ksiecia J6zefa Poniatowskiego

Zrédto: opracowanie wtasne
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Zdjecie 14 Ulica taki

Zrédto: opracowanie wtasne

PRZYCZYNY ZIDENTYFIKOWANYCH PROBLEMOW: Analizy poczynione w ramach prac

diagnostycznych pokazaty, ze przyczyng zidentyfikowanych problemoéw podobszaru jest dawny teren
zaktadéw farmaceutycznych ,Polfa” i innych zaktadéw powstajgcych w tej dzielnicy. Do dnia
dzisiejszego osoby zamieszkujgce tereny majg problemy z zaangazowaniem spotecznym. Teren
specyficzny z uwagi na wieksze zanieczyszczenie srodowiska. Wysokie natezenie budynkdw socjalnych
gminy, co wigze sie z koniecznoscig kontynuacji dziatan spotecznych skierowanych do mieszkancow
dzielnicy.
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Zdjecie 15 Niszczejace pustostany przy ul. Zydowskiej

r /4

Zrédto: opracowanie wtasne

W wyznaczonym obszarze wyzwania wigzg sie z przezwyciezeniem problemoéw spotecznych, w zwigzku
z czym przyszte dziatania rewitalizacyjne powinny opierac sie na podstawowym potencjalne, jakim w
przypadku tego obszaru jest wysoka aktywnos$é¢, doswiadczenie organizacji pozarzgdowych oraz
instytucji wspierajgcych lokalng spotecznos¢, wspdtpraca pomiedzy instytucjami, szkotami i parafig
oraz wigczenie w podejmowane dziatania liderow lokalnych i ludzi z pasjg mieszkajacych na tym
obszarze.

Zdjecie 16 Wymagajacy dziatan inwestycyjnych cigz pieszo-rowerowy w ul. Zydowskiej

Zrédto: opracowanie wtasne



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -71- Poz. 13298

Wyzej wymienione silne strony powinny sprzyja¢ wykorzystaniu szans w postaci potencjatu organizacji
pozarzagdowych oraz kreowaniu instrumentéw rewitalizacji. Podjete na terenie rewitalizowanym
dziatania majg szeroki wymiar spoteczno-kulturalny (gtéwnie tworzenie szans na pobudzanie
aktywnosci poszczegdlnych grup mieszkanncow, wzmocnienie spéjnosci spotecznej poprzez stworzenie
miejsc spotkan i rekreacji, w tym place zabaw, zielone skwery oraz zapewnienie warunkéow do
aktywizacji spotecznosci lokalnej zamieszkujgcych wokét terendw wspdlnych na obszarach
kryzysowych), jak réwniez wymiar gospodarczo-technologiczny (kreowanie nowego profilu
gospodarczo-technologicznego dopasowanego do potencjatéw rozwojowych obszaréw miasta).

e Wsparcie dzieci z rodzin zagrozonych wykluczeniem spotecznym — Wspdlnota dla mtodziezy
przy OSP — znalezienie miejsca do dziatania i ksztattowania nowych postaw, prowadzenie dru-
zyn mtodziezowych. Chociaz OSP przyjmuje mfodziez nie tylko z obszaru kryzysowego, to jed-
nak dla mtodziezy zagrozonej wykluczeniem spotecznym znajduje sie specjalne miejsce. ROw-
niez prowadzona orkiestra deta gromadzi dzieci bez wyksztatcenia muzycznego — jezeli tylko
majg che¢ na wspdlne muzykowanie.

e Przeciwdziatanie bezrobociu — samorzad podjat inicjatywe w zakresie pomocy mieszkancom w
przenoszeniu rowerdw i wozkéw przez ktadke wiodgcg nad torami, tgczacg taki z potudniowa
czescig miasta. Poniewaz jedyne przejscie faczace obie strony miasta wigzato sie z konieczno-
$cig pokonania stromych schodéw podjeto inicjatywe wspomagajgcg mieszkaricow. Zatrudnie-
nie przy wykonywaniu ustug otrzymali mieszkancy z obszaru kryzysowego. Inicjatywa zostata
pozytywnie oceniana i kontynuowana jest na prosbe mieszkanicow. Przyniosta ona jeszcze je-
den wymierny efekt — mieszkancy dostrzegaja trud pracy w trudnych warunkach.

e Pozaszkolne zajecia dla dzieci — na terenie obszaru funkcjonuje swietlica dla dzieci i mtodziezy.
Powstata ona w porozumieniu z parafig pw. Przemienienia Panskiego. W trzech pomieszcze-
niach udostepnionych przez parafie odbywajg sie odczyty, koncerty oraz zebrania. Swietlica
jest oddziatem Osrodka Kultury.

e Ksztattowanie wtasciwych postaw — na obszarze kryzysowym funkcjonuje Zespdt Szkolno-
Przedszkolny nr 1, w sktad ktérego wchodzg: Szkota Podstawowa nr 4, Przedszkole nr 5, Punkt
Przedszkolny nr 6 w Natolinie. Od 2014 roku szkota znajduje sie w Mazowieckiej Sieci Szkot
Promujagcych Zdrowie — jest to szkota realizujgca zadania w zakresie kultury fizycznej oraz pro-
mujgca aktywnosé, ruch i zdrowy wypoczynek.

e Wolontariat mtodziezowy — pomoc dzieciom z rodzin zagrozonych wykluczeniem spotecznym.
Jest to gtdwnie praca z dzie¢mi w rodzinach niewydolnych wychowawczo i wspieranie w ksztat-
towaniu wtasciwych postaw. Wolontariuszami sg osoby nieletnie, ktére nie tylko wspierajg
dzieci w ich obowigzkach szkolnych, ale réwniez stanowig przyktad do nasladowania. Na ob-
szarze brakuje miejsca, w ktorym wolontariusze mogliby spotkac sie ze swoimi podopiecznymi
. Problemem w skutecznej pomocy jest czesto praca w miejscu zamieszkania dzieci wspiera-
nych pomoca lub jesli jest to konieczne w siedzibie OPS.

e W obszarze konieczne jest prowadzenie dziatan streetworkeréw we wspdtpracy ze Stowarzy-
szeniem Rodzin Abstynenckich ,Familia”. Dotyczy to dziatan profilaktycznych i prewencyjnych,
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zmierzajgcych do zmotywowania do podjecia leczenia przez osoby uzaleznione od alkoholu
oraz skierowanie po pomoc specjalistyczng rodziny oséb uzaleznionych. Niezbedne jest takze
prowadzenie warsztatéw umiejetnosci wychowawczych dla rodzicéw, za mieszkujgcych rewi-
talizowane obszary. Duzg zmiang bytoby zatrudnienie animatora spotecznego, ktdrego zada-
niem bytaby nauka rodzicow konstruktywnego spedzania wolnego — w tym rowniez czasu z
dzie¢mi, powrdt do spotecznosci i nauka prowadzenia zdrowego, trzezwego trybu zycia.

Na tym obszarze wazny jest wymiar infrastrukturalno-srodowiskowy, pozwalajacy na tworzenie i
wzmachianie udogodnien miejskich zwigzanych z: funkcjonowaniem przestrzeni publicznych, terenéw
zielonych, stref pieszych, tras rowerowych, uktadow komunikacyjnych; znoszeniem barier
architektonicznych; ograniczaniem poziomu hatasu. Konieczne jest uksztattowanie uktaddéw
przestrzeni publicznych, ich powigzan oraz ciggdw wielofunkcyjnych — ze wzgledu na zabudowe
jednorodzinng oraz ograniczone mozliwosci inwestowania w tej czesci miasta, samorzad skupia sie
(podobnie jak w centrum miasta) na wyeksponowaniu w strukturze przestrzennej wzajemnych
powigzan ulic i placéw. Na podstawie analiz wykonanych po spacerze studyjnym mozna wskaza¢ na
zasadnos$¢ podjecia dziatarh remontowych dotyczgcych ktadki nad torami i instalacji windy szczegdlnie
wykorzystywanej przez osoby z niepetnosprawnoscig i rodzicow z wozkami z dzie¢mi.

Zdjecie 17 Ktadka nad torami PKP przy ul. Traugutta

Zrédto: opracowanie wtasne

Celem szczegdlnym jest pobudzanie i wzmacnianie postaw obywatelskich wsrod mieszkancéw oraz
instytucji pozarzgdowych, integrowanie ich dziatan na rzecz lepszego wykorzystania posiadanego
dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego, wspieranie pomystow, przedsiewzieé¢ inicjowanych przez
mieszkancOw i organizacje pozarzgdowe zainteresowane rozwojem miasta.
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— Atrakcyjne potozenie przy stacji PKP Grodzisk | — Brak miejsc parkingowych, zaniedbany teren
Mazowiecki i blisko$¢ autostrady A2 parkingu przy ul. Traugutta
— Dobrze rozwinieta baza o$wiatowa — Negatywne postrzegane przez mieszkancow
— Objecie terenu miejscowym planem zagospo- Dzielnicy jako peryferyjnej i zdegradowane;j
darowania przestrzennego oraz oddalonej od centrum kultury Miasta
— Korzystny poziom wskaznika gestosci zalud- | — niezadawalajacy stan techniczny drég,
nienia — brak $ciezek rowerowych

— Nieszyjgce budynki pozostate po dzielnicy
przemystowej

— Obszary przekroczen poziomoéw dopuszczal-
nych pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu

— Wysoki wskaznik zageszczenia zabytkow

— Wykorzystanie rozbudowanej bazy kultu- — Zaktdcenia porzadku
ralno-rekreacyjnej — Naduzywanie alkoholu

— Poprawa tadu przestrzennego powodujgca — Zbyt zywiotowa i chaotyczna urbanizacja te-
aktywizacje mieszkancéow i budowanie lokal- rendw w miescie

nej tozsamosci miejska zamieszkania

Szczegotowa analiza probleméw podobszaru rewitalizacji — Ktudno Stare

Sotectwo Ktudno Stare o powierzchni 366,8 ha potozone jest w potnocno-zachodniej czesci gminy
Grodzisk Mazowiecki. Przecina je autostrada A2. Wies typowo rolnicza, z zabudowg usytuowang
gtéwnie wzdtuz drogi powiatowej. Na terenie wsi znajduje sie nieczynne wysypisko $mieci,
wymagajgce statej rekultywacji.

PRZYCZYNY _ZIDENTYFIKOWANYCH PROBLEMOW: Analizy poczynione w ramach prac
diagnostycznych pokazaty, ze przyczyng zidentyfikowanych problemdéw podobszaru jest specyfika
dawnej wsi i terenéw zielonych. Specyfika obszaru sg matoobszarowe gospodarstwa, ktére wymuszajg

od wtascicieli dodatkowe zatrudnienie w celu utrzymania statusu ekonomicznego. Teren zielony
zaniedbany ktéry stanowit nierzadko miejsce spotkan oséb naruszajgcych fad i porzadek publiczny.

Ktudno Stare to dawna wie$ dworska z zabytkowym parkiem, w ktérym obecnie znajdujg sie
pozostatosci zabudowan folwarcznych. Park jest wtasno$cig Gminy Grodzisk Mazowiecki od 1999r.
Zostat wstepnie uporzadkowany i czesciowo zinwentaryzowany. Na terenie parku rosng 3 drzewa
pomnikowe, drzewostan bez statej pielegnacji i odnowien niszczeje, dwa stawy majg uszkodzone
zastawy i jazy a caty park zatraca swadj pierwotny ksztatt. Zabudowe wiejskg otaczajg pola uprawne,
przewaza IV i V klasa bonitacji gleby. Rolnicy uprawiajg zboza ziemniaki i warzywa. Na terenie wsi
powstajg mate rodzinne przedsiebiorstwa. Jest to odpowiedz na trudng sytuacje w rolnictwie i na
rynku pracy. Na terenie wsi ma swojg siedzibe Ochotnicza Straz Pozarna. W budynku OSP znajduje sie
Swietlica wiejska, w ktérej prowadzone sg zajecia opiekunczo-wychowawecze dla dzieci. Obiekt stanowi
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rowniez miejsce spotkan integracyjnych (np. odbywajg sie tu zajec fitness dla kobiet). Wies ma
potaczenie komunikacyjne z miastem Grodzisk Mazowiecki za pomocg dwdch linii autobusowych,
dzieci dojezdzajg do szkoty podstawowej i gimnazjum 7km. Problemem jest niedostateczna tgczno$é z
osrodkiem miejskim.

Na terenie sotectwa realizowane sg programy skierowane do dzieci z rodzin wymagajgcych wsparcia.
W oparciu o baze OSP organizowane sg takze dziatania w stosunku do oséb dorostych. Niestety
problem niezagospodarowanych terendw powoduje, iz podejmowane dziatania nie przynosza
oczekiwanych efektow. Tereny te stanowig bowiem atrakcyjne miejsce dla gromadzenia sie oséb
spozywajacych alkohol oraz mtodziezy zakiécajacej porzadek publiczny. Konieczne jest zatem
ksztattowanie postaw zgodnych z normami spotecznymi oraz uksztattowanie warunkdéw zycia w taki
sposdb, aby mozliwa stata sie integracja spoteczna oraz ksztattowanie postaw aktywnego spedzania
wolnego czasu przez mieszkancow. Zagospodarowanie terendw zielonych w tej czesci gminy stanowi
poczatek dziatan zmierzajgcych do stworzenia mieszkancom wsi warunkéw niezbednych do odnowy
spotecznej i godnego zycia. Potencjatem do realizacji dziatan aktywizujgcych mieszkaricow moze byc
wykorzystania terenu rekreacyjnego przy boisku gminnym, ktére obecnie stanowi niewykorzystany
plac zieleni przy ruchliwym dojezdzie do drogi ekspresowej.

Zdjecie 18 Teren rekreacyjny przy boisku w Ktudnie Starym
e 3 7 o P%, < = e

Zrédto: opracowanie wtasne

W obszarze konieczne jest prowadzenie dziatan streetworkeréw we wspotpracy ze Stowarzyszeniem
Rodzin Abstynenckich , Familia”. Dotyczy to dziatan profilaktycznych i prewencyjnych, zmierzajgcych
do zmotywowania do podjecia leczenia przez osoby uzaleznione od alkoholu oraz skierowanie po
pomoc specjalistyczng rodziny osdéb uzaleznionych. Niezbedne jest takze prowadzenie warsztatow
umiejetnosci wychowawczych dla rodzicow, za mieszkujgcych rewitalizowane obszary. Duzg zmiang
bytoby zatrudnienie animatora spotecznego, ktérego zadaniem bytaby nauka rodzicow
konstruktywnego spedzania wolnego —w tym réwniez czasu z dzie¢mi, powrdt do spotecznoscii nauka
prowadzenia zdrowego, trzezwego trybu zycia. Na terenie znajdujg sie rowniez budynki wymagajgce
dalszej modernizacji, przyktadowo budynek OSP w Ktudnie Starym.
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Zdjecie 19 Budynek OSP w Ktudnie Starym

Zrédto: opracowanie wtasne

Wymaga to jednak podjecia szeregu dziatan o charakterze infrastrukturalnym. Sotectwo
charakteryzujg relatywnie dobre wskazniki, niepokojgcy jest jednak fakt, iz ich poziom stopniowo sie
pogarsza. W obszarze niezbedne jest podjecie dziatan wyprzedzajgcych, ktére ograniczg niekorzystny
kierunek zmian. Oznacza to konieczno$¢ podejmowania takich dziatan jak:

modernizacja i rehabilitacja zabudowy oraz poprawa wizerunku miejscowosci na terenach
wiejskich w pétnocnej czesci gminy,

systematyczne uzupetnianie wyposazenia terendw w obiekty infrastruktury spotecznej, ktére
wptynie pozytywnie na aktywnos$¢ spofeczng i gospodarczag mieszkarncédw — wprowadzenie
funkcji centrotwodrczych w pétnocnej czesci gminy,

wyznaczenie obszarédw rozwojowych, jako komplekséw terenéw predysponowanych do zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

przygotowanie terenéw dla rozwoju zorganizowanych dziatan inwestycyjnych zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej oraz terenéw stuzgcych organi-
zacji imprez masowych z obowigzkiem wyprzedzajgcego przygotowania technicznego terenu
w rejonie pétnocnym gminy — zapoczatkowane we wsi Stare Ktudno (ze stopniowym rozszerza-
niem dziata na miejscowosci Chlebnia, Ktudzienko, Ttuste i Zukdw),

przygotowanie terenu pod budowe Sciezek rowerowych wzdtuz gtéwnych ulic o duzym nate-
zeniu ruchu drogowego.
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Pétnocna czes¢ gminy jest znacznie bogatsza w obiekty zabytkowe niz obszar potudniowy. Zespoty
dworsko-parkowe znajdujg sie w Chlebni, Izdebnie Koscielnym iZukowie. Wpisane do rejestru
zabytkéw koscioty mieszczg sie w dwdch ostatnich wymienionych sotectwach. Zabytkowe parki — obok
Ktudna Starego — réwniez w Ktudzienku i Krasniczej Woli. Obszary w pdétnocnej czesci gminy w poblizu
lokalizacji wezta autostradowego stanowig cze$¢ obszardw strategicznego rozwoju gminy — sg to
gtéwne obszary dziatan przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych — zwtaszcza w zakresie terenéw
zieleni, sportu i rekreacji oraz terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych
organizacji imprez masowych. Konieczne jest réwniez podjecie dziatan, ktére ogranicza negatywne
skutki oddzielenia tej czesci gminy przez autostrade A2. Oznacza to zaréwno konieczno$¢ poprawy
jakosci zycia mieszkancow, jak tez eliminowania negatywnych zachowan. Witaczenie mieszkancow
Ktudna Starego oddzielonego torami i autostradg wymaga realizacji zaréwno projektéw spotecznych,
jak tez infrastrukturalnych. Na terenie sotectwa mozna wskazaé przyktady zdewastowanych budynkéw
szpecacych otoczenie.

Zdjecie 20 Budynek po dawnym sklepie spozywczym w Ktudnie Starym przy dojezdzie do drogi
ekspresowej

Zrédto: opracowanie wtasne
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Zrewitalizowana przestrzen pozwoli na wprowadzenie na ten obszar nowych oséb, a powstate nowe
mozliwosci spedzania czasu wolnego, wsparte monitoringiem, podniosg poziom bezpieczenstwa w
sofectwie.

Mocne strony:

— Wysokie walory przyrodniczo-krajobra-
zowe

— Dogodne potaczenie komunikacyjne

— Uzbrojenie terenu w strefach peryferyjnych
gminy

— Dostepne tereny rekreacyjne pod mozliwe
inwestycje gminne skierowane na budowe
ogodlnodostepnej i niekomercyjnej infra-
struktury rekreacyjne, kulturowej lub tury-
stycznej

— Brak przestrzeni publicznej, miejsc odpo-
czynku dla mieszkancow

— Wysoki wskaznik zageszczenia zabytkdw

— Zty stan zabytkow wpisanych do ewidencji i
rejestr zabytkéw

— Obszary przekroczen pozioméw dopuszczal-
nych pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu

— Relatywnie duzo mieszkaricéw okolicznych
miejscowosci w wieku poprodukcyjnym

— Czesciowe objecie terenu miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego

— Wyzsza niz Srednia gminy liczba obiektéw
pokrytych azbestem

Zagrozenia:

— Poprawa Srodowiska naturalnego

— Nadanie nowych funkgji

— Brak wprowadzenia nowych funkcji terenu

— Niska Swiadomos¢ ekologiczna spotecznosci

lokalnej utrudniajgca wprowadzanie zmian
funkcjonalnych w obszarze sotectwa

— Zagrozenie starzeniem sie mieszkancow

Szczegotowa analiza probleméw podobszaru rewitalizacji - Urszulin

Sotectwo Urszulin o powierzchni 238,7 ha jest jednym z najmniej zaludnionych sotectw gminy Grodzisk
Mazowiecki. Potozone jest w poftudniowej czesci gminy Grodzisk mazowiecki. Zabudowe tworzg
gtéwnie bloki i domki z lat 60- i 70-tych ubiegtego wieku (po dawnym PGR) wymagajgce remontu.
Domy zlokalizowane sg wzdtuz drogi powiatowej, prowadzacej do trasy szybkiego ruchu E 67. Dookofa
rozciagajg sie pola uprawne i nieuzytki. Sotectwo nie jest wyposazone w sie¢ gazowa, brak réwniez
kanalizacji. Duzym problemem jest bezpieczenstwo na drodze — brak chodnika, Sciezki rowerowe;j i
barier ochronnych. W zabudowaniach dawnego PGR-u ma siedzibe firma spedycyjna. Droga
powiatowa wzdtuz ktorej zlokalizowana jest zabudowa, skupia ruch lokalny rowniez w zakresie
transportu ciezkiego. Sotectwo dysponuje jedynie wiatg i ogrodzonym placem dla dzieci i
mieszkancow. Dzieci dojezdzajg do Szkoty Podstawowej w Ksigzenicach 3 km, a do gimnazjum ok 10
km.

PRZYCZYNY ZIDENTYFIKOWANYCH PROBLEMOW: Analizy poczynione w ramach prac
diagnostycznych pokazaty, ze przyczyng zidentyfikowanych problemdéw podobszaru jest specyfika
terenéw wiejskich, po PGR. Gtownie mieszkarncami obszaru sg byli pracownicy PGR, majacy nizsze
wyksztatcenie i ograniczong mozliwos¢ podnoszenia statusu ekonomicznego. Specyficzna zabudowa

szeregowa, po PGR-owska i bloki typowe po PGR-owskie.
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Obszar sotectwa charakteryzujg niekorzystne zjawiska spoteczne, a poziom udzielanej pomocy
spotecznej i poziom ubdstwa jest wielokrotnie wyzszy niz na terenie catej gminy. Sytuacja jest znacznie
gorsza niz w innych miejscowosciach pofudniowej czesci gminy.

Problemy sotectwa wigzg sie w znacznej czesci z ograniczonych mozliwosci inwestycyjnych,
wynikajgcych z niskiego poziomu zagospodarowania infrastrukturalnego. Niska atrakcyjnos¢
osiedlencza wigze sie réwniez z ograniczeniem w mozliwosci przeksztatcenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze —w tej czesci gminy znajdujg sie bowiem najcenniejsze pod wzgledem rolniczym gleby klasy
II'i lll. Urszulin stat sie tym samym swoistg enklawg w dynamicznie rozwijajgcej sie potudniowo-
wschodniej czesci gminy.

Dziatania skierowane do mieszkancow w ramach ich aktywizacji spotecznej i przeciwdziatania
problemom zwigzanym z bezrobociem i ubdstwem, realizowane byty w znacznej mierze w oparciu o
baze infrastrukturalng poza terenem sotectwa. Pomoc kierowana do dzieci mozliwa jest dzieki
programom realizowanym w szkotach do ktdérych uczeszczajg. Programy dla $Srodowiska osob
bezrobotnych i zyjagcych w warunkach ubdstwa realizowane s3 w swietlicy w pobliskich Ksigzenicach
(w pomieszczeniach OSP). W $wietlicy organizowane sg rowniez zajecia komputerowe. Lokalizacja
Swietlicy zwigzana jest rowniez z faktem, iz dzieci z sotectwa Urszulin uczeszczajg do nowej szkoty w
Ksigzenicach. Dziatajgca Fundacja Miasto Ogrdd Ksigzenice, realizuje zadanie Aktywizacja i integracja
spotecznosci lokalnych w srodowisku wiejskim. Co roku organizowany jest piknik ekologiczny, na co
dzieA natomiast dostepne s3 zajecia dla réznych grup wiekowych — dostepne réwniez dla dzieci z
obszaru Urszulina.

Zdjecie Urszulin

Zrédto: Andrzej Btaszczak - Praca wfasna, CC BY-SA 4.0
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Brak lokalu, gdzie mozna realizowac dziatania spoteczne, utrudnia znacznie dotarcie do wiekszej liczby
mieszkancOdw i podjecie bardziej skutecznych dziatan. Dla rozwigzania negatywnych tendencgji i
rozwigzania problemow zauwazonych w gminie konieczne jest przeprowadzenie szeregu inwestycji o
charakterze infrastrukturalnym. W obszarze konieczne jest prowadzenie dziatan streetworkeréw we
wspotpracy ze Stowarzyszeniem Rodzin Abstynenckich ,,Familia”. Dotyczy to dziatan profilaktycznych
i prewencyjnych, zmierzajgcych do zmotywowania do podjecia leczenia przez osoby uzaleznione od
alkoholu oraz skierowanie po pomoc specjalistyczng rodziny osdb uzaleznionych. Niezbedne jest takze
prowadzenie warsztatow umiejetnosci wychowawczych dla rodzicow, za mieszkujgcych
rewitalizowane obszary. Duzg zmiang bytoby zatrudnienie animatora spotecznego, ktérego zadaniem
bytaby nauka rodzicow konstruktywnego spedzania wolnego —w tym réwniez czasu z dzie¢mi, powrot
do spotecznosci i nauka prowadzenia zdrowego, trzezwego trybu zycia.

Dziatania o charakterze spotecznym, realizowane przez OPS oraz samorzad w gminy, muszg zostac
wsparte przez dziatania prowadzgce do zmian przestrzennych i zagospodarowania tej czesci gminy, w
tym:

e modernizacja i rehabilitacja zabudowy oraz poprawa wizerunku miejscowosci na terenach
wiejskich,

e wyznaczenie obszaréw rozwojowych, jako komplekséw terenéw predysponowanych do zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;.

e systematyczne uzupetnianie wyposazenia terendw w obiekty infrastruktury spoteczne;j.

e systematyczna modernizacja sieci drog w gminie, stosowanie nowoczesnych Srodkéw uspoka-
jania ruchu na drogach o duzym jego natezeniu.

Wskazane dziatania stanowi¢ bedg podstawe do rozwoju gospodarczego i spotecznego gminy. Szansg
sotectwa na rozwdj jest jego relatywnie dobra dostepnos¢ drogowa oraz potozenie w poblizu
dynamicznie rozwijajgcych sie Ksigzenic oraz grunty rolne, w stosunku do ktdrych istnieje mozliwosé
wykorzystania na cele inne niz rolnicze. W dokumentach planistycznych i strategicznych wskazuje sie,
ze w tej czesci gminy brakuje zorganizowanych miejsc wypoczynku o bogatym programie, wysokiej
jakosci architektury i harmonijnej kompozycji przestrzennej. Moga one zosta¢ zlokalizowane na
terenie sotectwa, ale priorytetem do zlokalizowania ustug o charakterze ponadlokalnym stato sie
pozyskanie partneréw zewnetrznych. Ustugi te staé sie mogg podstawg zaktywizowania spotecznego
mieszkancow oraz stworzenia lepszych warunkow zycia.
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— Dobre potozenie komunikacyjne — Brak przestrzeni publicznej, rekreacji i wypo-

— Wolne tereny pod potencjalne inwestycje czynku

— Zty stan nawierzchni drég i chodnikéw

— Obszary przekroczen poziomoéw dopuszczal-
nych pytu zawieszonego PM10 oraz
benzo(a)pirenu

— Wyzsza niz $rednia gminy liczba obiektow
pokrytych azbestem

— Brak sciezek rowerowych

— Brak miejsca spotkan, spedzania wolnego
czasu, rozwijania zainteresowan oraz wy-
miany doswiadczen dla catych rodzin, dzieci i
mtodziezy oraz oséb starszych

— Obserwowana niedostateczna aktywnosc fi-
zyczna oraz jakos¢ zycia mieszkancow -
uboga oferta ustug na poziomie spotecznosci
lokalnej

— Niedostateczny poziom ustug dotyczacych
zdrowego trybu zycia, zapobiegania urazom,
kontuzjom oraz chorobom cywilizacyjnym.

— Wozrost dochodéw gminy poprzez rozwdj — Obserwowane ubozenie spoteczenstwa oko-
dziatalno$ci gospodarczej licznych miejscowosci

— Rozszerzenie oferty ustug spotecznych — Brak wprowadzenia nowych funkcji dla ob-

— Potencjat terenéw zielonych i przestrzeni szaru powodujacy degradacje terenu
zlokalizowanej w bliskiej odlegtosci o ciggdw | — Wzrastajaca liczba interwencji Strazy Miej-
komunikacyjnych i niedaleko Warszawy skiej z powodu zaktécen porzadku publicz-

— Podniesienie Swiadomosci mieszkarncow po- nego

wiatu i okolicznych powiatéw odnosnie pro-
blemu wykluczenia spotecznego i ogranicze-
nie zagrozenia zwigzanego z takim zjawi-

skiem

Rozdziat V. Rekomendacje dla uchwaty Rady Miejskiej o wyznaczeniu obszaru
rewitalizacji

Niniejszy rozdziat opisuje rekomendacje dotyczgce wprowadzenia dodatkowych srodkoéw ochrony obszaru
rewitalizacji przewidziane w przepisach ustawy o rewitalizacji

Zdefiniowanie podstawowych probleméw i podjecie krokdw zmierzajacych do ich zniwelowania
powinno przyczynic¢ sie do podniesienia poziomu i jakosci zycia mieszkancow. Zgodnie z ust. 5 art. 9
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Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Rada Miejska moze ustanowié¢ na obszarze
rewitalizacji, prawa pierwokupu na rzecz Gminy wszystkich nieruchomosci oraz zakaz wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, o ktérej mowa w art. 59 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich albo okreslonych w uchwale zmian sposobu
zagospodarowania terenu, jezeli stan zagospodarowania obszaru rewitalizacji oraz stopien jego
pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazujg, ze nieustanowienie
zakazu moze doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian w zagospodarowaniu obszaru rewitalizacji, ktére
prowadzi¢ bedg do pogtebienia niekorzystnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, sSrodowiskowych,
przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Nie rekomenduje sie wprowadzenia prawa
pierwokupu dla nieruchomosci na terenie obszaru rewitalizacji, nie rekomenduje sie réwniez
ustanawiania specjalnej strefy rewitalizacji. W zwigzku z tym, ze teren obszaru rewitalizacji praktycznie
w catosci jest objety miejscowymi planami nie ma zasadnosci takze wprowadzania ograniczania w

wydawaniu warunkéw zabudowy.
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