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UCHWALA NR L1V.477.2022
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 110/1, 110/2, 111,
112 i czes$¢ dzialki nr 107 w miejscowosci Brzeziny, gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdézn. zm.), wzwigzku zuchwatg Nr XXXI.307.2021 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 110/1, 110/2, 111, 112 i cz¢§¢ dziatki nr 107 w miejscowosci
Brzeziny, gmina Halindow oraz stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionego uchwata Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.,
uchwata Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrzeénia 2021 r., uchwata Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.,
Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 110/1, 110/2, 111,
112 i czgsé¢ dziatki nr 107 w miejscowosci Brzeziny, gmina Halindw, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

10) granicg obszaru, na ktorych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z OZE o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronna zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danej dziatce budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schoddéw zewngtrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w ktorej gatunki
zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzef, o minimalnej szerokosci 3 m i docelowej
wysokosci minimum 5 m, tworzacy bariere wizualng i akustyczna, z mozliwoscia przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych, drog oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
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obiektow infrastruktury technicznej). 2ndPojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terené6w — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

6) granica terendw, na ktorych dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy
przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronng zwigzang =z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

7) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu;

8) zielen izolacyjna. 2ndOznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja
wylacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1U — teren ushug;
2) 1PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw lub ustug;
3) 1WSr, 2WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, zlokalizowanej
w terenie oznaczonym symbolem 1PU.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 35,0 m.
§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancja 30°;

3) parametry okre$lone w pkt. 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:
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1) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie obowiazuje lokalizacja budynkoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacych terenow
oznaczony symbolami 1WSr, 2WSr.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge zlokalizowang poza granicg obszaru
objetego planem i bezposrednio do niego przylegla;

2) dopuszczenie realizacji niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
8,0 m;

3) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 2 jako wlaczonych obustronnie do istniejagcego
uktadu drég publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne
nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5
mx 12,5 m;

4) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) rowdéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci przeplywu wod powierzchniowych —
przepusty;

5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla ustug: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

-dla obiektow produkcyjnych: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

-dla sktadéw imagazynéw: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 500 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

b) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow, ustug dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do
parkowania dla samochodow cigzarowych;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudow¢ istniejacych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog na terenach dziatek do nich przylegtych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg zsieci wodociggowej, o Srednicy nie mnigjszej niz @80 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do czasu podlaczenia do sieci wodociggowej,

c) przy realizacji iprzebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji
hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz @90 mm,
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b) do czasu podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne, zbiorniki
retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
w zakresie prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzagdzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii wtym: —lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d, —lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej =z instalacji kogeneracji rozproszonej, instalacji
odnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energi¢ odnawialng o mocy przekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem lit c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
9) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;

10) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy, ktoéra bedzie kolidowala z istniejaca siecia
drenarskg nalezy jg przebudowa¢ zachowujac podtaczenie do gléwnych ciggéw odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

11) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 1PU;
2) 0% dla terendw oznaczonych symbolami 1WSr, 2WSr.

§ 15. Ustala si¢ granice terenéw, na ktorych dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energie
zOZE omocy przekraczajagcej 100kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym z zastrzezeniem
§ 13 pkt 7 lit. d i pkt 8 lit c.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) parkingi,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 25°,
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drogi przyleglej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,;
b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
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5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z drogi przylegtej zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem;
b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rowy;
2) funkcj¢ odwadniajaca;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie przebudowy rowow;
5) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow;
6) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) dla terenu 1 WSr obstuga z drogi przylegtej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
b) dla terenu 2WSr obstluga z drogi przylegtej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LIV.477.2022
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 110/1, 110/2, 111, 112 i cze$¢ dzialki nr 107
w miejscowosci Brzeziny, gmina Halinow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 110/1, 110/2, 111, 112 i
czes$¢ dziatki nr 107 w miejscowosci Brzeziny, gmina Halindw wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 sierpnia 2022 r. do 19 wrzesnia 2022 r., uwagi mozna
bylo wnosi¢ do dnia 5 pazdziernika 2022 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag wptynely 2 uwagi
(w tym jedna o tej samej tresci ztozona osobiscie oraz na e-mail), ktore nie zostaty uwzglednione.

1. Uwaga wniesiona dnia 5.10.2022 r., ( zlozona osobiscie oraz na e-mail )
Tres¢ uwagi:
I. Uwagi ogo6lne do projektu mpzp dla w/w wymienionych dziatek (Projekt planu).

1. Projekt planu jest niezgodny z postanowieniami n/wymienionych ustaw i dokumentow planistycznych
wojewddztwa mazowieckiego:

1/ z postanowieniami art. 1 Ustawy o planowaniu przestrzennym..., ktoére przyjmujg tad przestrzenny i
zrbwnowazony rozwdj za podstawe zasad ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego (pkt.1) oraz za podstawe ustalania zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw, jak rowniez
sposobu postgpowania w tych sprawach (pkt.2).

2/ z postanowieniami art. 2 pkt. 1 w/wymienionej Ustawy, ustalajacymi definicj¢ tadu przestrzennego - ,.to
takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne".

3/ z postanowieniami art. 3 pkt. 50 ,,Prawo ochrony $rodowiska" ustalajagcymi definicj¢ zrownowazonego
rozwoju - ,, to taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspolczesnego pokolenia, jak i1 przyszilych
pokolen".

4/ z postanowieniami Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku. Innowacyjne Mazowsze
(SRWM2030), ktore okreslaja cele rozwojowe w m.in. w obszarze dziatan:

A/ Przemyst i produkcja:

,»R0zwo0j produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle zaawansowanych i $redniozaawansowanych
technologii i w przetworstwie rolno-spozywczym".

Powyzszy zapis pemli role wyznaczania kierunkdw rozwoju poszczegélnych gmin wojewddztwa
mazowieckiego i powinien znalez¢ odzwierciedlenie rowniez w Projekcie planu, ale brak jest takich zapisow.
Trudno uznaé, Zze Projekt planu ma jaki§ zwiazek z rozwojem, jest ekspansja skierowana przeciwko
srodowisku, spotecznosci lokalnej pogarszajac jej jako$¢ zycia, ponadto zaburza tad przestrzenny oraz niszczy
walory krajobrazu. Potwierdzenie tego stwierdzenia znajduje si¢ w Prognozie oddzialywania na $rodowisko
(dalej Prognoza): ,,Realizacja nowej zabudowy wiaze si¢ z produkcja Sciekéw, odpaddéw, zanieczyszczen
powietrza i emisjg hatasu" — patrz uwagi do Prognozy.
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B/Spoteczenstwo:

»Poprawa jako$ci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia nowoczesnej
gospodarki". Realizacja Planu wptynie na pogorszenie stanu zdrowia i jako$ci zycia mieszkancow Brzezin
poprzez dalsze pogorszenie jakoSci powietrza, wzmozenie hatasu przemystowego oraz natgzenie ruchu
samochodéw ciezarowych obstugujacego dzialalno$¢ produkcyjng. Wymienione czynniki przyczynia sig
dodatkowo do degradacji kapitatu ludzkiego i spolecznego. Sprawa jest powazna, gdyz od lat 70. XX wieku
mamy okres niedoinwestowania kapitatu ludzkiego - patrz Encyklopedia PWN.

C/ Kultura i dziedzictwo:

»Wykorzystanie potencjalu kultury i1 dziedzictwa kulturowego oraz walorow $rodowiska dla rozwoju
gospodarczego regionu i poprawy jako$ci zycia".

Walory srodowiska przedstawia Prognoza nastepujaco: ,,Teren opracowania ze wzglgdu na wystepujace tereny
lesne i zadrzewione ma istotng warto$¢ krajobrazowa, cho¢ nie charakteryzuje si¢ wysoka wartoscia
przyrodnicza..." W wyniku realizacji zabudowy przytoczona istotna warto$¢ krajobrazowa, obecna szata
ros§linna zostang zniszczone oraz zmniejszy si¢ powierzchnia biologicznie czynna oraz zmienig si¢ miejsca
zerowania zwierzat - patrz Prognoza.

5/ z postanowieniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (PZPWM)
dotyczacymi zrownowazonego rozwoju oraz zachowania spojnosci spoteczno-gospodarczej.

PZPWM zostal opracowany przy zastosowaniu zintegrowanego planowania rozwoju regionalnego. Samorzad
Wojewodztwa Mazowieckiego prowadzi bowiem polityke rozwoju dazac do zapewnienia trwalego i
zrobwnowazonego rozwoju, zachowania spodjnosci spoteczno-gospodarczej i terytorialnej, wzrostu
konkurencyjnosci oraz wzrostu zatrudnienia.

Projekt planu narusza rownowagg przyrodnicza oraz inne elementy zréwnowazonego rozwoju, jak rowniez nie
spetnia wymogow zachowania spojnosci spoteczno-gospodarczej bowiem stwarza konflikt miedzy biznesem
kierujgcym si¢ swoim partykularnym interesem, a spotecznoscig lokalng bronigcg sie¢ przed realnym
pogorszeniem jakos$ci zycia.

II. Uwagi szczegotowe do projektu mpzp dla w/wymienionych dziatek.

1/ § 13 pkt.4 ppkt b - zapis ,,do czasu podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych ..." nie jest zgodny ze stwierdzeniem Burmistrza
Halinowa wygloszonym na spotkaniu z mieszkancami Brzezin w dniu 20 wrzesnia 2022r., iz w najblizszej
przyszlosci nie planuje si¢ budowy sieci kanalizacyjnej w Brzezinach. Ustalenia planu nie moga byc¢
dokonywane na podstawie zdarzen przysztych o nieokreslonym terminie realizacji. Zatem dopuszczenie
odprowadzania $ciekow do zbiornikéw bezodplywowych bedzie mialo charakter trwaly, a nie tymczasowy.
Negatywne skutki proponowanych w Projekcie planu zapisow mozna ograniczy¢ poprzez zmiang
przeznaczenia terenu 1PU wylacznie na magazyny i sktady, ktore nie wytwarzaja takiej ilosci Sciekow jak
dziatalno$¢ produkcyjna.

2/ § 13 pkt 5 - odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia
infiltracyjne ...., ostatecznie nastgpi do rzeki Mieni. Firma KB Folie wiosng biezacego roku poglebita row
melioracyjny biegnacy do rzeki Mieni wzdtuz dziatek nr 129 1 130/1. Rowem tym sa odprowadzane wody
opadowe i roztopowe z dziatek nalezacych do KB Folie, na ktorych jest prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna,
lezacych poza planem, jak rowniez bedzie odprowadzana z dzialek objetych planem. Sytuacja ta spowoduje
pogorszenia jako$ci wdod rzeki Mieni. Negatywne skutki proponowanego rozwigzania mozna ograniczy¢
poprzez obnizenie max. wskaznika powierzchni zabudowy do 40 % powierzchni kazdej dziatki budowlanej
oraz podwyzszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do min. 30%.

3/ § 16 pkt 3 - realizacja zabudowy wg proponowanych wskaznikow i parametrow zaburzy tad przestrzenny,
obnizy walory obecnego krajobrazu i zwigkszy obcigzenie Srodowiska. Parametry i wskazniki wymagajg
korekty, propozycje zostang przedstawione we wnioskach. Projektowana zabudowa do 15 metréw spowoduje,
ze budynki beda o kilka metrow wyzsze od lasu znajdujacego si¢ na sgsiednich dziatkach o nr. 105, 1061 108, a
elementy infrastruktury technicznej do 35 metréw beda kilkakrotnie wyzsze od wspomnianego lasu.
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Whioski:

1/ §16pkt.3 -ustali¢:

a/ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b/udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢/ wysoko$¢ zabudowy do 12 metréw, z wykluczeniem infrastruktury technicznej.

2/ § 17 pkt. 1 - ustali¢ przeznaczenie podstawowe terenu (1PU) na magazyny i sktady,

3/ § 17 pkt.3- ustalic¢:

a/ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b/udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢/ wysoko$¢ zabudowy do 12 metréw, z wykluczeniem infrastruktury techniczne;.

Skladajacy uwage zaznacza, ze uwzglednienie powyzszych wnioskoOw pozwoli na osiggniecie wigkszej
zgodnosci Projektu planu z wymaganiami wymienionych ustaw i dokumentami planistycznymi wojewddztwa
mazowieckiego. Ponadto spowoduje ograniczenie negatywnych nastepstw akceptacji Projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu. Wnioski mieszcza si¢ w ustaleniach Studium uwarunkowan.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), uwzgledniajac
m.in.:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie zaburza
tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z
zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej — sporzadzony
plan miejscowy nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na obszarze obj¢tym planem
nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.) wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace czg$¢
tekstowa i graficzng, uwzgledniajac ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. W zwigzku z powyzszym oraz bioragc pod uwage skale opracowania to w
studium uwzgledniane sg cele rozwojowe wskazane w Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030
roku, Innowacyjne Mazowsze (SRWM2030) i Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego (PZPWM). Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem. Ustalenia planu miejscowego nie
naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionego
uchwatla Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrzesnia
2021 r., uchwalg Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.,, w tym Strategii rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego do roku 2020 - aktualizacji oraz Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego.

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku, Innowacyjne Mazowsze (SRWM2030) zostata
przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 24 maja 2022 r. Cele rozwojowe w niej zawarte
zostang uwzglednione zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w kolejnych zmianach studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 13405

Projektowany teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw lub ustug zlokalizowany jest w sasiedztwie
istniejacych terenow produkcyjnych i parametrami nawigzuje do ich zabudowy. Ustalenia planu wprowadzaja
zabezpieczenia w postaci zieleni izolacyjnej oraz strefy ograniczonego zagospodarowania zwigzanej z
odlegtoscig od lasu.

Ustaleniem planu miejscowego jest odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie
mniejszej niz P90 mm. Ustalenia planu miejscowego nie posiadaja ram czasowych. Plan miejscowy do czasu
podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. Ponadto
obowiazek przylaczenia nieruchomosci do istniejacej kanalizacji wynika z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022, poz. 1297 ze zm.). W zwiazku z
tym po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej wlasciciele nieruchomos$ci beda zobowigzani do przylaczenia
nieruchomosci do nowopowstalej kanalizacji.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych plan miejscowy ustala odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy
infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego. Zgodnie z art. 75a ustawy Prawo wodne zakazuje si¢
wprowadzania wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji
deszczowej stuzace do odprowadzania opadow atmosferycznych do urzadzen wodnych, o ile wody te zawieraja
substancje szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego okreslone w przepisach wydanych na podstawie art.
99 ust. 1 pkt 1, jezeli byloby to niezgodne z warunkami okreslonymi w przepisach wydanych na podstawie art.
99 ust. 1 pkt 4. W zwigzku z powyzszym zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych okreslaja
przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

Ustalone w planie miejscowym parametry wynikajg z polityki przestrzennej gminy, nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, nawigzuja do istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy produkcyjnej oraz charakteru funkcji produkcyjno-ustugowe;j.

Plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinow, przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,
zmienionego uchwata Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia
29 wrzesnia 2021 r., uchwatg Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r., ktore zostato zaakceptowane przez
Wojewode w zakresie zgodnosci z przepisami.

2. Uwaga wniesiona dnia 5.10.2022 r.
Tre$é uwagi:
I. Uwagi og6lne do projektu mpzp dla w/w wymienionych dziatek (Projekt planu).

1/ Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku. Innowacyjne Mazowsze (SRWM2030)
okresla cele rozwojowe w m.in. w obszarze dziatan:

A/ Przemyst i produkcja:

,»R0zwo0j produkcji ukierunkowanej na eksport w przemysle zaawansowanych i $redniozaawansowanych
technologii i w przetworstwie rolno-spozywczym".

Powyzszy zapis pemli role wyznaczania kierunkdw rozwoju poszczegolnych gmin wojewodztwa
warszawskiego i powinien znalez¢ odzwierciedlenie rowniez w Projekcie planu, ale brak jest takich zapisow.
Trudno uznaé, ze Projekt planu nie ma jaki§ zwigzek z rozwojem, jest ekspansja skierowana przeciwko
srodowisku, spotecznosci lokalnej pogarszajac jako$¢ zycia, ponadto zaburza tad przestrzenny oraz niszczy
walory krajobrazu. Potwierdzenie tego stwierdzenia znajduje si¢ Prognozie oddziatywania na §rodowisko (dale;j
Prognoza): ,,Realizacja nowej zabudowy wiaze si¢ z produkcja Sciekow, odpadow, zanieczyszczen powietrza i
emisjg hatasu" — patrz uwagi do Prognozy.
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B/ Spoteczenstwo:

»Poprawa jako$ci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do tworzenia nowoczesnej
gospodarki". Realizacja Planu wptynie na pogorszenie stanu zdrowia i jakosci zycia mieszkancéw Brzezin
poprzez dalsze pogorszenie jakoSci powietrza, wzmozenie hatasu przemystowego oraz natgzenie ruchu
samochodéw ciezarowych obstugujacego dzialalno$¢ produkcyjng. Wymienione czynniki przyczynia sig
dodatkowo do degradacji kapitatu ludzkiego i spotecznego. Sprawa jest powazna, gdyz od lat 70. XX wieku
mamy okres niedoinwestowania kapitatu ludzkiego - patrz Encyklopedia PWN.

C/ Kultura i dziedzictwo:

»Wykorzystanie potencjalu kultury 1 dziedzictwa kulturowego oraz waloréw Srodowiska dla rozwoju
gospodarczego regionu i poprawy jakos$ci zycia".

Walory srodowiska przedstawia Prognoza nastepujaco: ,,Teren opracowania ze wzglgdu na wystepujace tereny
lesne i zadrzewione ma istotng warto$¢ krajobrazowa cho¢ nie charakteryzuje si¢ wysoka wartoscia
przyrodnicza..."

W wyniku realizacji zabudowy przytoczona istotna warto$¢ krajobrazowa, obecna szata roslinna zostang
zniszczone oraz zmniejszy si¢ powierzchnia biologicznie czynna oraz zmienig si¢ miejsca zerowania zwierzat -
patrz Prognoza. Reasumujac w opisanych wyzej obszarach dzialan Projekt planu jest niezgodny z
postanowieniami Strategii (SRWM2030).

2/ Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (PZPWM)

PZPWM zostal opracowany przy zastosowaniu zintegrowanego planowania rozwoju regionalnego. Samorzad
Wojewodztwa Mazowieckiego prowadzi bowiem polityke rozwoju dazac do zapewnienia trwalego i
zrOwnowazonego rozwoju, zachowania spdjnosci spoteczno-gospodarczej i terytorialnej, wzrostu
konkurencyjnosci oraz wzrostu zatrudnienia.

Projekt planu nie spelnia wymogéw zrownowazonego rozwoju, ktéry z definicji wymaga rownowagi pomiedzy
trzema gléwnymi elementami: wzrostem gospodarczym, ochrong S$rodowiska (obejmujaca mozliwosci
utrzymania szans zaspokajania potrzeb przysztych pokolen) oraz jakoscig zycia ludnosci.

Projekt planu nie spetnia réwniez wymogoéw zachowania spdjnosci spoteczno-gospodarczej bowiem stwarza
konflikt miedzy biznesem kierujagcym si¢ swoim partykularnym interesem, a spoteczno$cia lokalng dazacg do
utrzymania dotychczasowej jakosci zycia.

II. Uwagi szczegotowe do projektu mpzp dla w/wymienionych dziatek.

1/ § pkt.4 ppktb - zapis ,,do czasu podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych ..." nie jest zgodny ze stwierdzeniem Burmistrza
Halinowa wygloszonym na spotkaniu z mieszkancami Brzezin w dniu 20 wrzesnia 2022r., iz w najblizszej
przysztosci nie planuje si¢ budowy sieci kanalizacyjnej w Brzezinach.

Ustalenia planu nie mogg odwolywac si¢ do zdarzen przysztych o nieokreslonym terminie realizacji. Zatem
dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych bedzie miato charakter trwaly, a nie
tymczasowy. Proponowane rozwigzanie jest mozliwe do zastosowania w przypadku przeznaczenia terenu 1PU
wylacznie na magazyny i sktady, ktore ze wzgledow oczywistych nie wytwarzajg takiej ilosci sciekow jak
dziatalno$¢ produkcyjna.

2/ § 4 pkt.5 - odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia
infiltracyjne ...., ostatecznie nastapi do rzeki Mieni. Firma KB Folie wiosng biezgcego roku poglebita row
melioracyjny biegnacy do rzeki Mieni wzdtuz dziatek nr 129 1 130/1. Rowem tym sa odprowadzane wody
opadowe i roztopowe z dziatek nalezacych do KB Folie, na ktorych jest prowadzona dziatalno$¢ produkeyjna,
lezacych poza planem, jak rowniez bedzie odprowadzana z dzialek objetych planem. Sytuacja ta spowoduje
pogorszenia jako$ci wod rzeki Mieni. Proponowane rozwigzanie jest mozliwe do zastosowania w przypadku
ustalenia wskaznika powierzchni biologicznie na poziomie 30% powierzchni kazdej dziatki budowlane;.

3/ § 16 pkt. 1 ppkt.3 - zabudowa do 15 metrow oznacza w praktyce, ze budynki beda o kilka metrow wyzsze od
lasu znajdujgcego si¢ sasiednich dziatkach o nr. 105, 106 i 108. Elementy infrastruktury technicznej do 35
metrow beda kilkakrotnie wyzsze od wspomnianego lasu. Projektowana zabudowa zniszczy obecng istotng
warto$¢ krajobrazows, o ktorej mowa w Prognozie ochrony $§rodowiska oraz zaburzy tad przestrzenny.
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Whioski:

1/ § 16 pkt. 1 ppkt.3 - ustali¢ wysokos¢ zabudowy do 12 metréw z wykluczeniem infrastruktury technicznej,
2/ § 17 pkt. 1 - ustali¢ przeznaczenie podstawowe terenu (1PU) na magazyny i sklady,

3/ § 17 pkt.3 ppkt e - ustali¢ wysoko$¢ zabudowy do 12 metréw, z wykluczeniem infrastruktury technicznej.

Skladajacy uwage zaznacza, ze powyzsze wnioski sa zgodne z ustaleniami SRWM2030 i PZPWM oraz
mieszczg si¢ w ustaleniach Studium uwarunkowan..."

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace czgsc
tekstowa 1 graficzna, uwzgledniajagc ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa i1 planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. W zwigzku z powyzszym oraz bioragc pod uwage skale opracowania to w
studium uwzgledniane sg cele rozwojowe wskazane w Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030
roku, Innowacyjne Mazowsze (SRWM2030) i Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego (PZPWM). Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. Ustalenia planu miejscowego nie
naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
przyjetego uchwala Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionego
uchwata Nr XX1V.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwalg Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia
2021 r., uchwatg Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r., w tym Strategii rozwoju wojewoddztwa
mazowieckiego do roku 2020 — aktualizacji oraz Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego.

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku, Innowacyjne Mazowsze (SRWM2030) zostata
przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 24 maja 2022 r. Cele rozwojowe w niej zawarte
zostang uwzglednione zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w kolejnych zmianach studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow.

Projektowany teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub ustug zlokalizowany jest w sasiedztwie
istniejacych terenow produkcyjnych i parametrami nawigzuje do ich zabudowy. Ustalenia planu wprowadzaja
zabezpieczenia w postaci zieleni izolacyjnej oraz strefy ograniczonego zagospodarowania zwigzanej z
odlegloscia od lasu.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), uwzgledniajgc
m.in.:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie zaburza
fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z
zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej — sporzadzony
plan miejscowy nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na obszarze objetym planem
nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustaleniem planu miejscowego jest odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie
mniejszej niz P90 mm. Ustalenia planu miejscowego nie posiadaja ram czasowych. Plan miejscowy do czasu
podtaczenia nieruchomo$ci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza odprowadzanie s$ciekow do zbiornikow
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bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. Ponadto
obowiazek przylaczenia nieruchomosci do istniejacej kanalizacji wynika z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022, poz. 1297 ze zm.). W zwiazku z
tym po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej wlasciciele nieruchomos$ci beda zobowigzani do przylaczenia
nieruchomosci do nowopowstalej kanalizacji.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych plan miejscowy ustala odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy
infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego. Zgodnie z art. 75a ustawy Prawo wodne zakazuje si¢
wprowadzania wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej stuzace do odprowadzania opadow atmosferycznych do urzadzen wodnych, o ile wody te zawieraja
substancje szczeg6lnie szkodliwe dla srodowiska wodnego okreslone w przepisach wydanych na podstawie art.
99 ust. 1 pkt 1, jezeli bytoby to niezgodne z warunkami okre$lonymi w przepisach wydanych na podstawie art.
99 ust. 1 pkt 4. W zwiazku z powyzszym zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych okreslaja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Ustalone w planie miejscowym parametry wynikajg z polityki przestrzennej gminy, nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, nawigzuja do istniejgcej
w sasiedztwie zabudowy produkcyjnej oraz charakteru funkcji produkcyjno-ustugowe;.

Plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindéw, przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,
zmienionego uchwata Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwalg Nr XXXIV.340.2021 z dnia
29 wrzesnia 2021 r., uchwatg Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r., ktore zostato zaakceptowane przez
Wojewode w zakresie zgodnosci z przepisami.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr LIV.477.2022
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastgpuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 110/1, 110/2, 111, 112 i czg$¢ dziatki
nr 107 w miejscowosci Brzeziny, gmina Halinéw, nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej. W zwigzku z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow
finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV.477.2022
Rady Migjskiej w Halinowie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
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Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej
Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla miejscowego planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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