DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 13 grudnia 2022 r. Podpisany przez:

Ewa Bogumila Mielniczuk-Kapusta
Data: 2022-12-13 11:15:22

Poz. 13636

UCHWALA NR 473/VII1/2022
RADY MIASTA JOZEFOWA

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy ul. Sosnowej, marsz. Jozefa Pilsudskiego i Le$nej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559, zpodzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. ] ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Miasta
Jozefowa nr 165/VIl/2016 z 1 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Jozefowa uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Jozefowa zmienionego uchwata nr
263/VI11/2020 z 18 grudnia 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Jozefowie dla terenu potozonego
przy ul. Sosnowej, marsz. Jozefa Pilsudskiego i Le$nej, zwany dalej ,,planem”, ktdrego granice, wskazane na
rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) baza danych przestrzennych w postaci pliku GML, stanowigca zatacznik nr 4 do uchwaly.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice 1 linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenOw — oznaczone na rysunku planu kolorami, identyfikatorami literowymi i numerami;
3) elementy ksztaltowania kompozycji przestrzenne;j:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne,

b) reprezentacyjne miejsce publiczne,

c) rejon lokalizacji ustug w parterach;

4) oznaczenia inne:

a) wymiarowanie,

b) potencjalny zasieg ucigzliwosci od drogi klasy glownej,

¢) potencjalny zasieg ucigzliwos$ci od linii kolejowej (200 m).

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Dla obszaru planu obowigzujg ustalenia ogolne, a dla poszczegdlnych terenow dodatkowo odpowiednie
ustalenia szczeg6lowe zawarte w Rozdziale III niniejszej uchwaty.
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§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej; bez uwzglednienia: balkondéw, loggii, werand, gankow, wykuszy stanowigcych
maksimum 30% powierzchni elewacji, okapéw 1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1,5 m oraz schodéw zewngtrznych, podestéw iramp przy wejSciach do budynkéw; linie zabudowy
nieprzekraczalne nie dotycza kondygnacji podziemnych;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie mozliwe do realizacji na
danym terenie w sposéb okreslony w przepisach szczegdtowych dla terenow;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych dla terenow;

4) przeznaczeniu uzupekliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegoétowych dla terendw;

5) reprezentacyjnym miejscu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen ogédlnodostepna, piesza
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych 1iprzejazdow, wymagajacg wzbogacenia zielenig
urzadzong oraz szczegOlnego opracowania posadzek, obiektow malej architektury ielewacji budynkow
tworzacych jego pierzeje;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku linig rozgraniczajaca,
oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkc;ji;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi irzemioslo nie zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z wylaczeniem tych, ktére stuza ochronie s$rodowiska oraz z wylaczeniem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

b) ustugi, ktorych ewentualna ucigzliwo$¢, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie wykracza poza
dziatke budowlang i nie przekracza standardoéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska — w szczeg6lnosci poprzez emisj¢ hatasu, substancji lub energii,

c) dziatalno$¢, ktora nie powoduje zwiekszonego lub duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikoéw okolicznych terendw, realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 500 m?,
z zakresu handlu, gastronomii, biur iurzedéw, ochrony iodnowy zdrowia oraz ustug bytowych typu
krawiec, fryzjer, pralnia, itp.;

10) gléwnych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe nad gtowng bryta budynku;
glownych potaci dachowych nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodow zewngtrznych, wiatrotapow,
wykuszy, lukarn, facjat, gankow, szybow windowych oraz zadaszenia taraséw.

2. Inne pojegcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu iz ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, oznaczony na
rysunku planu jako MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlug nieucigzliwych, oznaczony na rysunku planu jako
MW/U;

3) tereny drog publicznych:
a) droga klasy gtownej — KDG,
b) drogi klasy dojazdowej — KDD.

3. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny drog publicznych KDG i KDD jako tereny przeznaczone
do budowy iutrzymania drog publicznych, obiektow iurzadzen transportu publicznego, infrastruktury
technicznej oraz drég rowerowych zgodnie z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na terenach nie wymienionych w ust. 3 na
warunkach okreslonych w planie, w szczego6lnosci dotyczy to realizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy gléwnej 1KDG jako granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow drog publicznej klasy dojazdowej 1KDD i 2KDD jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dotyczace lokalizowania zabudowy — nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w nastepujacy sposob:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) dla zabudowy bliZzniaczej dopuszcza si¢ niejednoczesna realizacje,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z prawem do modernizacji w istniejacym obrysie oraz z prawem do rozbudowy i nadbudowy
zgodnie z liniami zabudowy ustalonymi w planie;

2) maksymalna i minimalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terendw, przy
czym nie dotyczy ona inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem rozwigzan architektonicznych
w zakresie bryly, detalu oraz rozwigzan materiatowych nawigzujacych do cech stylu potocznie okreslanego
nazwg ,,Swidermajer”, w szczegdlnosci poprzez:

a) stosowanie prostych form zabudowy na rzucie prostokata, o poszczegdlnych elewacjach
komponowanych na zasadzie symetrii, krytych dachami z wyeksponowanym detalem architektonicznym
ich konstrukcji,

b) komponowanie podziatdéw stolarki okiennej w ukladzie pionowym z dopuszczeniem 1aczenia
poszczegdlnych elementdw w pasma przeszklen,

c¢) konstruowanie bryly budynkéw poprzez jej powickszenie o elementy takie jak: facjatki, lukarny,
przeszklone werandy, tarasy, wieze itp. lub poprzez zestawianie kilku bryt o zblizonej formie,

d) stosowanie detalu architektonicznego w postaci drewnianych balustrad schodéw lub taraséw, balkonow,
drewnianych lub drewnopodobnych oktadzin zewnetrznych na catych elewacjach Iub czeSciowo np.
w pasach podokapowych, jako wykonczenie zewnetrzne szczytow, facjat, lukarn, ryzalitow, werand,
wiez i innych elementow artykulacji bryly podstawowej;

4) ustala si¢ utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na
dzialce budowalnej, przy czym zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki; dopuszcza si¢ zastosowanie
pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni zblizonych do koloru naturalnej dachéwki ceramicznej, szaro$ci
i grafitu;

5) ustala si¢ kolorystyke i materiaty wykonczeniowe elewacji:

a) o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieptych i dopuszczeniem barwy biatej lub
kolorystyka wynikajaca z uzytych naturalnych materiatéw elewacyjnych, w szczego6lnosci cegly, drewna,
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b) dla budynkow w zabudowie blizniaczej oraz budynkéw majacych co najmniej jedna wspdlng Sciane
zewnetrznag ustala sie realizacje w jednolitej kolorystyce,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ realizacj¢ w dostosowaniu do kolorystyki zabudowy
przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce;

6) w przypadku lokalizacji na jednej dzialce budynkow o réznych funkcjach (mieszkaniowej, ustugowej,
gospodarczej) powinny one tworzy¢ jednolity zespot, spojny z zabudowa terendow sasiednich.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu
w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wlasciwych udzialow powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach
budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) zakazuje si¢ samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wod opadowych oraz kierunku odptywu ze zrédet, ze
szkoda dla gruntow sasiednich;

4) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow bytowych do wod gruntowych i do ziemi;

5) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowiska;

6) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrgbne, w tym dotyczace ochrony

srodowiska;

7) w strefach potencjalnej ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych (od kolei i od drogi
klasy gtéwnej) oznaczonych na rysunku planu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowych, ustugowych i biurowych, z zastrzezeniem lit. b,
w pelnej wysokosci budynku, przy czym dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi nakazuje si¢
zastosowanie rozwigzan projektowych itechnicznych zabezpieczen przeciwhatasowych, przy
zapewnieniu wentylacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu oswiaty, domow opieki spotecznej oraz szpitali;

8) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki dziatek budowlanych, wysoko$¢ zabudowy, udzial powierzchni
biologicznie czynnej, wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz kat nachylenia potaci dachowych — zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegdlnych terenow.

2. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej wedtlug nastepujacych
wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem ust. 3-6:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej do 50 m? iminimum 2 miejsca do parkowania na 1lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?;

3) dla uslug — minimum 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ale nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania na 1 sklep lub punkt ustugowy.
3. Dla inwestycji dotyczacych istniejacych budynkoéw nie zmieniajacych ilosci ich lokali mieszkalnych
i powierzchni ushug a w przypadku ustug handlu powierzchni sprzedazy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
ilosci miejsc.
4. Nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne,
zaopatrzone w karte parkingowa, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi.

5. Miejsca do parkowania dla ustug nalezy realizowac jako ogdélnodostepne.
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§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenu MN/U — 600 m?,

b) dla terenu MW/U — 1000 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: dla terenéw MN/U i MW/U — 20 m;

4) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°, z wylaczeniem dziatek
naroznych;

5) zasady ustalone w pkt 2-4 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod systemy komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk opatu, sktadowisk odpadow i ztomowisk;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ktére nie dotrzymujg obowigzujacych standardow emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na $srodowisko;

4) w strefie potencjalnej ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych (od kolei iod drogi klasy
gldwnej) ustala sie zagospodarowanie wedhug § 8 pkt 7.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) linie rozgraniczajace terenéw komunikacji — zgodnie z rysunkiem planu;

2) klasyfikacja funkcjonalna oraz podstawowe parametry i zasady zagospodarowania terenow komunikacji —
zgodnie z ustaleniami § 17,

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokosciach jak
w ustaleniach szczegotowych;

4) w zakresie komunikacji rowerowej:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej we wszystkich drogach na warunkach przepiséw
odrebnych,

b) dla ustug nalezy przewidywac miejsca do parkowania dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10%
liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog (czesciowo poza obszarem planu);

2)w przypadku braku mozliwo$ci speilnienia ustalen pkt 1, dopuszcza si¢ usytuowanie systemow
infrastruktury technicznej na terenach oinnym przeznaczeniu pomig¢dzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy
rur @50 mm,

b) zapewnienie zaopatrzenia w wodg¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) ustala si¢ objecie obszaru planu lokalnym systemem kanalizacji o minimalnej $rednicy rur @63 mm,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu oraz wod podziemnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 13636

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej dla odprowadzenia nadmiaru wod opadowych
i roztopowych z obszaru objetego planem o minimalnej $rednicy rur @63 mm,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub roztopowych
1 wykorzystania ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) wykorzystanie jako zrodta zaopatrzenia w ciepto sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw pltynnych (w
tym olei niskosiarkowych) najmniej szkodliwych dla $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska lub odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
energii stoneczne;j,

b) zakazuje si¢ stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa stale nieodnawialne;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ gazyfikacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej §rednicy ¥32 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o istniejaca lub projektowana
sie¢ energetyczng napowietrzna i kablowa s$redniego i niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji
transformatorowych, w tym z wykorzystaniem sieci energetycznych zlokalizowanych w granicach planu
1jego sgsiedztwie,

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii elektoenergetycznych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiane sieci nadziemnej na kablowg,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwickszenia
ucigzliwosci dla otoczenia,

d) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych,

e) dopuszcza si¢ jako indywidualne Zrodla wykorzystanie urzadzen kogeneracyjnych lub odnawialnych
zrodel energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania slonecznego lub geotermalna,
0 mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) dopuszcza si¢ sytuowanie na dachach budynkow instalacji fotowoltaicznych — dla dachow spadzistych
w plaszczyznie dachu, dla dachoéw ptaskich bez ograniczen;

10) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przylaczanie nowych abonentoéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne,

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiang sieci nadziemnej na kablowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi i z ustaleniami planu w zakresie maksymalnej wysokosci
obiektow budowlanych;

11) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie zsystemem gospodarowania odpadami przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy Miasta Jozefowa.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w planie. Dopuszcza si¢ utrzymanie obiektow niezgodnych
z planem.
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2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych.
Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z wykonywaniem prac budowlanych mozliwe jest jedynie
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia
na budowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug podstawowych wbudowanych w budynkach mieszkalnych w nie wigce;j
jak 40% ich powierzchni uzytkowej,

¢) dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne o szeroko$ci min.4 m,

d) dopuszcza si¢ wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m?,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynki mieszkalne 12,0 m, budynki gospodarcze i garazowe 6,0 m,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%, przy czym zakazuje si¢
bilansowania utwardzen azurowych jako powierzchni biologicznie czynnej;

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01, maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,1;
i) kat nachylenia potaci dachowych: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-42°;

3) zasady ochrony $rodowiska: w zakresie ochrony przed hatasem teren MN/U zalicza si¢ do ,terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”;

4) obstuga komunikacyjna: ul. Sosnowa (poza obszarem planu) i ul. Le$na (poza obszarem planu).

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w Rozdziale I (Przepisy ogolne) oraz w Rozdziale I (Ustalenia
ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru).

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MW/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa uslugowa nieuciazliwa;

b) uzupehniajace: zachowanie, modernizacja irozbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca lub w postaci zespotow budynkow,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynku towarzyszacego np. gospodarczego, ustugowego, przy czym
budynek towarzyszacy moze mie¢ powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni zabudowy
budynku funkcji podstawowe;,

¢) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci min. 4 m,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:1000 m?,
e) lokalizacja reprezentacyjnego miejsca publicznego,

f) ustala si¢ realizacje elewacji od strony ul. marsz. Jézefa Pilsudskiego (1KDG) w postaci nieciaglej —
uskokéw o dlugoscei jednego odcinka do 25 m,
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g) ustala si¢ realizacj¢ ustug w parterach od strony ul. marsz. Jozefa Pilsudskiego (1KDG) i Sosnowej
(1KDD, czesciowo poza obszarem planu), zgodnie z rysunkiem planu,

h) maksymalna wysoko$s¢ zabudowy: budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe 14 m; budynki
towarzyszace 8,0 m,

1) minimalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 20%,
k) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2, maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0,

1) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-
42°, przy czym dla wysunietych poza obrys wyzszych kondygnacji czesci parteru budynku dopuszcza si¢
przekrycie w postaci tarasoOw, w tym ziemnych; dopuszcza si¢ na obiektach ustugowych o wysokosci do
10 m stosowanie dachow ptlaskich; dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad szybami windowymi i klatkami
schodowymi; dopuszcza si¢ dachy ptaskie lukarn i facjat,

m) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen od strony reprezentacyjnego miejsca publicznego oraz ustug;

3) zasady ochrony $rodowiska: w zakresie ochrony przed hatasem teren MW/U zalicza si¢ do ,terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”;

4) obsluga komunikacyjna: ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego (1KDG), ul. Sosnowa (1KDD, czeSciowo poza
obszarem planu) i ul. Lesna (2KDD, cze$ciowo poza obszarem planu);

5) obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w Rozdziale I (Przepisy ogolne) oraz w Rozdziale I (Ustalenia
ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru).

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDD i 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw: drogi publiczne;
2) zasady zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb osob niepelnosprawnych, wtym szczegélnie dla oséb
poruszajacych si¢ na wozkach,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG (ul. marsz. J6zefa Pilsudskiego) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtowne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 2,6 m do 3,1 m; teren wyznaczony w planie stanowi
czes$¢ drogi projektowanej; ustalona zachodnia linia rozgraniczajaca;

3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace obstudze technicznej drogi, m.in. zbiorniki retencyjne, rowy, dojazdy
1 dojscia piesze,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD (ul. Sosnowa) i 2KDD (ul. Le$na) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a)droga 1KDD: zmienna od 1,5 m do 2,1 m; teren wyznaczony w planie stanowi czgs¢ drogi
projektowanej; ustalona poludniowa linia rozgraniczajaca;

b) droga 2KDD: 0,9 m; teren wyznaczony w planie stanowi cze$¢ drogi projektowanej; ustalona poéinocna
linia rozgraniczajaca;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drog jako jednoprzestrzennych;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%.
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Rozdzial 4.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 18. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) 30% dla terenu MW/U;
2) 10% dla terenu MN/U;
3) dla pozostatych 0%.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jozefowa.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta J6zefowa

Mariusz Batorski
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USTALENIA PLANU

GRANICE i LINIE ROZGRANICZAJACE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[ N ] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
L J

OZNACZENIA PORZADKOWE TERENU i SYMBOL
PRZEZNACZENIA TERENU, W TYM KLASYFIKACJA
FUNKCJONALNO-TECHNICZNA DROG

MN/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM UStUG NIEUCIAZLIWYCH

MW/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
| USLUG NIEUCIAZLIWYCH

- TERENY DROG PUBLICZNYCH:

_. :a:lg KLASY GLOWNEJ
_- :a:l:- KLASY DOJAZDOWEJ

ELEMENTY KSZTALTOWANIAKOMPOZYCJI
PRZESTRZENNEJ

- LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

@ - REPREZENTACYJNE MIEJSCE PUBLICZNE

- REJON LOKALIZACJI USLUG W PARTERACH

;

OZNACZENIA INNE

E] - WYMIAROWANIE

- POTENCJALNY ZASIEG UCIAZLIWOSCI OD DROGI
KLASY GLOWNEJ

-8
- POTENCJALNY ZASIEG UCIAZLIWOSCI OD LINII
KOLEJOWEJ (200 m)
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ZAtACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 473/VI11/2022
RADY MIASTA JOZEFOWA

Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa sporzadzany jest na
podstawie uchwaty Rady Miasta Jézefowa nr 165/VII/2016 z 1 kwietnia 2016 r. zostat wytozony do
publicznego wgladu od 6 czerwca do 5 lipca 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do 19 lipca 2022 r. Drugie
wytozenie w zakresie czesci projektu trwafo od 5 sierpnia do 3 pazdziernika 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do
17 pazdziernika 2022 .

Podczas obu wytozenl, w wyznaczonym terminie, nie wniesiono uwag.
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ZAtACZNIKNR 3

DO UCHWALY NR 473/VIIl1/2022
RADY MIASTA JOZEFOWA

Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdin. zm.) okresla sie nastepujgcy sposdb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2022 r., poz. 559 z pdzn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne z zarzadcy drogi inwestycje w liniach rozgraniczajgcych
poszczegblnych drég publicznych, w tym wybudowanie drég wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i
odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw ochrony
Srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to: budowa
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowg nowych urzgdzen moga dotyczyé
jedynie czesci drog publicznych, przede wszystkim jako rozbudowa i uzupetnienie istniejgcych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska oraz ustawg o lasach, wraz z odpowiednimi
rozporzadzeniami.

2. Sposdb realizacji inwestycji okres$lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem technicznym i technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepne]j techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
przy czym:

- wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w uchwale budzetowe],

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletniej
prognozie finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z 7 czerwca 2001 r.,
ze Srodkow wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade
Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych lub
przez budzet miasta.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 473/VII1/2022
Rady Miasta Jozefowa

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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