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UCHWALA NR XXXV/229/2023
RADY GMINY W SZRENSKU

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szrensk na lata 2023 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 1. poz.40) oraz art. 21 ust. 1, 2, 3i3a ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 22022 r.
poz. 172 z pézn. zm.) Rada Gminy w Szrensku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szrensk na lata
2023 — 2028 w brzmieniu zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Olewnik
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XXXV/229/2023
Rady Gminy w Szreasku

z dnia 30 marca 2023 r

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zashem
Gminy Szrensk na lata 2023 — 2028

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowymabesn Gminy Sziesk na lata 2023
— 2028 okréla w szczegolngi:

1) prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy;

2) analiz potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wyrdkjze stanu technicznego
budynkow i lokali;

3) planowan sprzeda lokali mieszkalnych w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej;

5) zasady zarglzania lokalami i budynkami wchogtzymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kofeh latach;

7) wysoka¢ kosztéw przeznaczonych na remonty i moderngzéejdynkow i lokal
w kolejnych latach;

8) opis innych dzialA mapcych na celu popragv wykorzystania i racjonalizag)
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igyn

§2
1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Sask, stan na dzie01.02.2023 r.
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1) Lokale mieszkalne:

. . | taczna powierzchnia
Lp Adres budynku l16¢ lokali uzytkowa w ni
1. Liberadz 18, 06-550 Szrsk (w budynku po 3 147,00 A
nieistniepcej Gromadzkiej Radzie Narodowej -
GRN)
2. | ul. Bierunska 12, 06-550 Szfisk (w budynku 3 156,48
Osrodka Zdrowia)
3. Mostowo 58, 06-550 Szrek (budynek po byitej 2 103,75
szkole)
2) Lokale socjalne:
L Adres budynku llet lokali | Powierzehnia
P y uzytkowa w nf
1. ul. Zurominska 3, 06-550 Szfisk (budynek po 2 23,42 M
nieistniepcym Zaktadzie Budownictwa
Wiejskiego - ZBW)
2. Mostowo 58, 06-550 Szisk (budynek po bytej 2 36,10 M
szkole)

2. W latach 2023 — 2028 planuje¢siwickszenie zasobdéw mieszkaniowych Gminy

Szreisk o 6 lokali:

a) 3 lokale mieszkalne w budynku po bytej szkole w Mose — Mostowo 58,
06-550 Szrésk,

b) 3 lokale mieszkalne w budynku po bytej szkole widiach — Bielawy 35,
06-550 Szrask.

Budynki zaradzane przez Gmin Szréassk to obiekty o zréznicowanym wieku,
konstrukcji i standardzie. Z tego wzdu g one w r@nym stopniu wyeksploatowane
i W réznym stopniu wymagajremontow.

Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jestpeanienie bezpiechstwa
lokatorom, w zwazku z tym w pierwsze] kolejai nalery podejmowa prace
zmierzagce do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, insfal@chnicznych oraz
zabezpieczenia przeciwparowego. Podejmowane remonty maa celu zapewdi
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Bzkena zadawalggym poziomie
technicznym gwarantagym:

a) sprawn instalacg elektryczn,
b) sprawn instalacg gazow,

c) sprawn instalacg odgromowy,
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d) sprawn instalacg wodno — kanalizacyp)

e) stan konstrukcji budynkéw zapewryjay bezpieczistwo,
f) szczelné¢ pokrycia dachowego,

g) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegélnychmel@ow wskazuje na
koniecznd¢ systematycznego przeprowadzania remontow i mazhsi
W powyzszym zakresie.

Jako priorytetowe uznajee¢sremonty wynikajce z wymogow bezpiecastwa dla
zycia i zdrowia ludzi oraz bezpiearswa mienia.

Dokonywane remonty winny pozwelina utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym, a nawet przy ich systematyczndjzeefi mogy doprowadza do
poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji bkali

§3

1. W latach 2023 — 2028 planuje¢sdokon& remontu budynku w miejscoa
Mostowo (budynek po bytej szkole) oraz w miejscéavaBielawy (budynek po byiej
szkole).

2. Wykonywane bda biezagce, drobne prace remontowe w budynkach.

Rozdziat 4.
Planowana sprzeda lokali mieszkalnych

§4

Nie planuje si sprzeday zasobéw mieszkaniowych Gminy Sask.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej

§5

1. Polityka czynszowa Gminy Szrek powinna zmierza do takiego ksztattowania
stawek czynszu w latach 2023 — 2028, ktére powipakrywa koszty bieacego
utrzymania budynkow oraz zapewmiozyskiwanigrodkOw na remonty.
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2. Najemcy lokali mieszkalnych optagajczynsz najmu ustalony wedtug stawki
podstawowej za 1 fnpowierzchni uytkowej lokali, z uwzgidnieniem czynnikéw
podwyzszapcych lub obniajacych warté¢ uzytkowg lokalu, a w szczegolsoi
wyposaenie budynku i lokalu oraz ogélny stan techniczagiymku.

3. Stawka czynszu za 1°npowierzchni aytkowej lokalu ustala Woéjt Gminy Saisk
w drodze zargdzenia na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 200 bchronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiaKiedeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z4y0 zm.) oraz niniejszej uchwaty.

4. Podwyki czynszu nie mognasipi¢ czesciej niz co 12 miesicy.

5. Wypowiedzenia wysokai czynszu albo innych optat dokonujeg sha koniec
mieshca kalendarzowego, z zachowaniem trzyngesiego okresu wypowiedzenia.

6. Wypowiedzenie wysokai czynszu albo innych optat zazytkowanie lokalu
nastpuje w formie pisemnej.

7. Ustala s¢ czynniki podwyszapce wartd¢ bazow stawki czynszu:
1) 010% w przypadku wyposania mieszkania w centralne ogrzewanie,
2) 0 10% w przypadku wyposgania mieszkania w ugdzenia kanalizacyjne,
3) 0 10% w przypadku dobrego stanu budynku,
4) 0 10% ze wzgldu na potaenie mieszkania w miejscodm Szresk.
8. Ustala s¢ czynniki obnikajace wart@¢ bazows stawki czynszu:
1) 010% w przypadku braku wypasaia mieszkania w centralne ogrzewanie,

2) o 10% w przypadku braku wypasmia mieszkania w ugdzenia
kanalizacyjne,

3) 0 10% w przypadku braku wody w mieszkaniu,

4) 0 10% w przypadku ztego stanu budynku,

5) 010% ze wzgldu na potaéenie mieszkania poza miejscolem Szresk,
6) 05 % w przypadku pofenia mieszkania na poddaszu budynku.

9. Podwyszenie lub obrenie stawki bazowej czynszu ngsije poprzez zsumowanie
poprzez zsumowanie  wszystkich wymtjacych w lokalu  czynnikow
podwyzszapcych lub obniajacych.

10.Stawka podstawowa czynszu za ¥ powierzchni aytkowej lokalu socjalnego
stanowi 50% najiszego czynszu obowdujgcego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

11.Obowiazuje wysoké¢ wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1° m
powierzchni  aytkowej budynkow mieszkalnych ogloszonego w drodze
obwieszczenia przez WojewpMazowieckiego w okresie co 6 miesy.
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12.Najemcy lokali optacaj czynsz miesiczny z géry do 10 Kkalego miesjca,
z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zngigerminu.

Rozdziat 6.
Zasady zarzdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy

§6

1. Zasobem mieszkaniowym gminyc¢drzie whladat Wojt Gminy przy pomocy
pracownikow Urzdu Gminy.

2. Nie przewiduje i tworzenia wspolnot mieszkaniowych z udziatem gnjednak nie
wyklucza s¢ powstania takiej formy istnienia wspoiwtasob mieszkaniowych
Z udziatem gminy.

Rozdziat 7.

§7

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowynirodiem finansowania gospodarki mieszkaniowgejvptaty z czynszu
za lokale mieszkalne i socjalne okaadkow z budetu gminy.

2. Prognoza planowanych wptywow z tytutu czynszu Zkale mieszkalne i socjalne
w latach 2023 — 2028 przedstawia sastpujaco:

Wplywy z tytutu Planowane przychody w latach (w zt):

czynszow 2023 2024 2025 2026 2027 2028
za lokale mieszkalne 7 100,0( 7 100,00 7 100,00 0070D 7 100,00 7 100,00
za lokale socjalne 300,00 300,00 300,00 300,00 0B0O, 300,00
RAZEM 7 400,00 7 400,00 7 400,0d 7 400,00 7 400,00 70000

Rozdziat 8.
Wysokosé planowanych kosztow zwazanych z utrzymaniem zasobdow mieszkaniowych
gminy
§8

1. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gmitadsl sic:

1) koszty bigacej eksploatacii:
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a) ustugi kominiarskie,
b) przeghdy instalacji elektrycznej i piorunochronnej,
c) okresowe kontrole kottow,
d) ubezpieczenia budynkow;
2) koszty remontow bigcych i kapitalnych.

2. Prognoza planowanych kosztéw na gospoglanieszkaniow w latach 2023 — 2028
przedstawia ginastpujaco:

Planowane koszty na gospodamrkmieszkaniows w latach (w zt):

Koszty z tytutu
2023 2024 2025 2026 2027 2028
koszty biggcej 2000,00 | 2000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00 20000
konserwacji
koszty remontow | ..,y 550 00 220 000,00| 220 000,00 220 000,00 220 000,00 22@MO0D
i modernizacji
RAZEM 222 000,00 222 000,00| 222 000,00 222 000,00 222000,00 222000

3. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy pawirby bilansowane
wplywami z czynszow za lokale mieszkalne zytkowe. Ustalenie niskich stawek
czynszu za lokale mieszkalne skutkuje nielmascia pokrycia kosztéw zwzanych
z utrzymaniem budynkow. Niedobdrodkow na ten cel musi Byfinansowany
z innych zrodetl. Potrzeby techniczne utrzymania budynkéw nazigmie
zapewniaggcym prawidtowe ich funkcjonowanie i zabezpiegegm przed
pogorszeniem stanu technicznego, wymagejickszonych naktadow finansowych.

4. Na zadania remontowo-modernizacyjne przewidujezaangaowanie nasjpujacych
funduszy: budet gminy, fundusze celowgrodki unijne, pozyskane kredyty.

Rozdziat 9.
Inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji godpmwania mieszkaniowym
zasobem lokatorom posiadeym zadtdenie z tytutu czynszu lub innych optat nale
umazliwi ¢ zamiag posiadanego lokalu na lokal mniejszy o mniejszynynszu
(standardzie).
2. W latach 2023 — 2028 planuje sidaptagj na cele mieszkalne:
1) pozostatych pomieszciev budynku po bytej szkole w Mostowie i utworzenie
3 lokali mieszkalnych;
2) czesci budynku po bytej szkole w Bielawach utwoéZy lokale mieszkalne.
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