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UCHWALA NR 17/LXI111/2023
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 1 marca 2023 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC LASEK (obszar X).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023r.
poz. 40) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz. 503 zpézn. zm.), Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej kolejno Uchwalg Nr 1/XVI/2016 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwata Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 27 wrze$nia 2016r., kolejno Uchwalg Nr 64/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika
2016r, kolejno Uchwatg Nr 8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwatg
Nr 37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr 9/XXXIII/2018
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r. oraz kolejno Uchwata Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 24 stycznia 2019r., stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwala nr 8/XVII/2012
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
miejscowos$¢ Lasek (obszar X), zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwalq.

§ 2. 1. Plan obejmuje miejscowos¢ Lasek w granicach administracyjnych, o lacznej powierzchni ok.
238,87ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty i pokrywaja si¢
z granicami administracyjnymi miejscowosci Lasek.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 begdacy integralng czg¢scia niniejszej uchwaty stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

5) Dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4.
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2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii $redniego napigecia,
f) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
g) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.

2) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisow odrebnych;

3) oznaczenia informacyjne niestanowigce ustalen planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola zdnia 24 kwietnia 2012r. z pdézn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystgpuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig iobszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
miejscowos$é Lasek (obszar X) w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé
elementy budynkoéw wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla
niniejsza uchwatla;

9) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;
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10) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

11) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych, produkcji i drobnej wytwodrczosci;

12) drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielka liczbe pracownikow, wytwarzajace dobra na niewielkg skale
iniezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy
z zakresu udostepniania informacji o Srodowisku i jego ochronie;

13) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii §redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi izagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

14) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktorym znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka lokali uzytkowych
o powierzchni catkowitej wigkszej niz okreslona w przepisach z zakresu prawa budowlanego, ale nie wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

15) granica strefy o szczegélnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdhluz
terenu kolejowego — granica obszaru bezposrednio przylegajacego do terenu kolejowego o szerokosci
20,0m od granicy terenu kolejowego, gdzie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie sytuowania budynkow, budowli, sadzenia drzew i krzewow oraz
wykonywania roboét ziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

2. W odniesieniu do innych okres§len uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy og6lne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdlowe obowigzujg dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3.Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupelniajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7.Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny w liniach rozgraniczajacych o nastepujacym
przeznaczeniu podstawowym:

U/MN tereny zabudowy ushugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
ZR/MN tereny rekreacji indywidualnej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
P teren zieleni urzadzonej
R tereny rolnicze
R/Z tereny rolnicze, zieleni, tak, pastwisk i zadrzewien
7L tereny lasow
WS tereny wod powierzchniowych
E tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe
WWwW teren infrastruktury technicznej — przepompownia wody
KK tereny komunikacji kolejowej — linia kolejowa CE20
KD/G teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii wojewodzkiej, klasy gldwnej,
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KD/D tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j
KD/Dp tereny komunikacji — tereny poszerzenia drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j
KD/W tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: wykuszy i pilastréw - max do szerokosci
1.50 m;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejagcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia rob6t budowlanych, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢ lini¢ (nie dotyczy
docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy budynku z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegotowych.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni 1 szaroS$ci;

3) Dopuszcza sie¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacje budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno
— ustugowych przy granicy lub w zblizeniu do granicy na odlegltos¢ 1.5m;

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

5) Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendw zwigzanych z komunikacjg drogowa, parkingami,
komunikacjg piesza i rowerowa oraz obiektami uzytecznosci publicznej;

6) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 10. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w glab
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod (np. drzew), w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz zachowujac minimalne odlegtosci od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejace ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen petlnych oraz betonowych z elementow prefabrykowanych od strony
drog;
4) Na terenach o symbolu 14MN i 1ZP oraz od strony terenéw o symbolu WS, R/Z, ZL ustala si¢ obowigzek

stosowania ogrodzen azurowych, aw przypadku podmuréwek obowiazek stosowania przepustow dla
sptywu wod 1 migracji drobnej fauny;

5) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odleglo$¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min. 3m od gérnej skarpy rowu;
w przypadku gdy row przebiega prostopadle do granicy dziatki, ogrodzenia nalezy poprowadzi¢ w sposob
pozwalajacy na swobodny przeptyw wody w rowie;

6) Dla terenow drog o szerokos$ci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac
minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi, z wyjatkiem terenu o symbolu 2ZR/MN.

7) Na terenie o symbolu 2ZR/MN ustala si¢ usytuwanie bram wjazdowych od terenéw drog o szerokosci
mniejszej niz 12.0 m zachowujac minimalng odleglo$¢ 4.0 m od osi drogi.

§ 11. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:
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1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie wurzadzen reklamowych wylacznie w formie tablic reklamowych
o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 6m? oraz stupow ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania migajacych, §wietlnych urzadzen reklamowych.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. 1. W obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatlu nieruchomo$ci wg procedury okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania
nieruchomosciami.

2. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terendow
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

3. Plan zakazuje zlokalizacji zakltadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

4. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$é posiada tytul prawny zgodnie z zasadami
wynikajacymi z prawa ochrony srodowiska.

§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy nie pogorszenie inie zaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Wprowadza si¢ ochrong¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych waod.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych zterenami sgsiednimi poprzez zachowanie
i ochrong istniejacych lasow izadrzewien potozonych wzdluz rowu melioracyjnego w centralnej czeSci
planu;

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

§ 16. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) MN i ZR/MN naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej,

b) U/MN oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowo — uslugowe;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 17. Ustala si¢ ochrong pozostalosci zatozenia podworskiego - parku i obory dawnego folwarku Popiele
zlokalizowanych na terenie 1ZP, ujetych w ewidencji konserwatora zabytkéw poprzez:

1) Zachowanie charakteru zagospodarowania ielementdow historycznego rozplanowania, ochrone
warto§ciowych drzew, jednorodnosci gatunkowej szpalerow i alei, zakaz zmiany uksztattowania terenu;
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2) Zakaz rozbudowy budynku dawnej obory; w przypadku remontu budynku nalezy wykona¢ prace
rewaloryzacyjne obiektu; przy braku odpowiednich przekazéw historycznych i naukowych dopuszcza sig
wprowadzenie innych, wspoétczesnych rozwigzan materialowych i kolorystycznych, dostosowanych do
charakteru architektury obiektu.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 18. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego napigcia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. W terenach R/Z, WS ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

4. Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew ikrzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w granicach
strefy o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdhuz linii kolejowej
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez droge wojewddzka nr 876 oraz uktad
istniejacych i projektowanych drog;

2) Plan wyznacza nastepujace drogi:
a) istniejacg droge publiczng klasy gltéwnej, kategorii wojewddzkiej,
b) istniejgce drogi publiczne klasy dojazdowej, kategorii gminnej,
¢) projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, kategorii gminnej,
d) istniejace i projektowane drogi wewnetrzne.

3) Szerokos¢ terenow komunikacyjnych wich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz
w 48 - 51 niniejszej uchwaly;

4) Ustala sig, ze do obstugi terenow o symbolu U/MN, MN, ZR/MN mozna wyznacza¢ drogi wewngtrzne
0 szerokosci minimum:

a) 10.0 m — dla obshugi od 10 dziatek,
b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 9 dziatek,
¢) 6.0 m — dla obstugi 2 dziatek,

d) 5,0m — dla obstugi 1 dziatki;

5) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne S$cigeia linii rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m. W przypadku skrzyzowan z droga wojewodzka nalezy stosowaé
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych min 10,0m x 10,0m;

6) Ustala sie, iz drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami, w przypadku braku potaczenia
z inng drogg nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12.5m x
12.5m;

7) Plan ustala, iz wlaczenia drog wewnetrznych i zjazdow do drogi wojewddzkiej nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
1 ich usytuowanie.

2. Okreslenie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
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1) Droga wojewodzka nr 876 (klasy G) relacji Piotrkowice - Chudolipie oznaczona w planie symbolem
1KD/G stanowi potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu:

a) od poinocy z miejscowoscig Piotrkowice,
b) od potudnia z droga krajowa nr 50 (relacji Sochaczew — Grojec).

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) Obszar planu zasilany jest z istniejgcego wodociaggu gminnego zasilanego z ujgcia wod w miejscowosci
Bartoszowka. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych
sieci wodociggowych o minimalnej $rednicy rur & 90mm,;

2) Ustala si¢ budowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;
3) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ do celéw gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej ipotrzeb zwigzanych zprowadzonym gospodarstwem rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spetlnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 21. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
o minimalnej $rednicy rur g160mm lub ttocznej o minimalnej $rednicy rur e63mm;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni $ciekow na podstawie umow
indywidualnych;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow (przydomowych
oczyszczalni $ciekow) zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wod, urzadzen wodnych ido ziemi z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczna poprzez istniejace i projektowane sieci S$redniego
1 niskiego napigcia zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub
wewngtrznej;

4) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazownii.

§ 23. Zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) Ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagcg i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdhuiz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepisoOw odrebnych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
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§ 25. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodia ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spelniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrédel, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych

energi¢ ze zrodel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalng.

§ 26. Zasady usuwania odpadow: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 27. Ustalenia ogodlne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejgcych
sieci 1 urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 28. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci wskutek
uchwalenia planu.

§ 29. Okresla sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) dla terenéow o symbolach U/MN, MN, ZR/MN, ZP w wysokos$ci 10%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegiotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.

Oznaczenie terenu | 1U/MN — 8U/MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W ramach ustug — ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z §5 ust.1
pkt.11, w tym obiekty handlowe do 500m? powierzchni sprzedazy
definiowanej zgodnie z ustawa.

2) | Przeznaczenie uzupelniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Drobna wytworczo$¢ definiowana zgodnie z §5 ust.1 pkt.12, w
przypadku zachowania standardéw oraz poziomow zanieczyszczen dla
zabudowy mieszkaniowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ushugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza si¢ w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢

zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
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2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

-8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi 1KD/G,

-na terenie 1U/MN — od granicy planu, wg rysunku planu

-na terenie 4U/MN — od 12,0m od granicy planu,

-na terenie 8U/MN — od 6,0m od granicy planu,

-6.0m od linii rozgraniczajacej teren droég o symbolu KD/D i KD/Dp,
3KD/W, z wyj. drogi 4KD/D na terenie 2U/MN,

-na terenie 2U/MN od drogi 4KD/D — 6,0m i 15,0m wg rysunku planu,
-6,0m i 8,0m od linii rozgraniczajacych teren drogi SKD/W,

-12.0m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu ZL,

-5,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu SWS.

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

-maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu U/MN - 40%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu U/MN — co najmniej 40%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03.

Wysoko$¢ zabudowy

-max 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢:

“budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

‘budynkdéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
‘budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno — ustugowych
—10,0m,

‘budynkéw ustugowych — 12,0m,

-obiektow matej architektury — 3,5m.

Geometria dachow

-dachy pflaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

Ogrodzenia

-zgodnie z § 10

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Minimalne powierzchnie dziatek

-2000m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog,

Minimalne fronty dziatek

25,0m,

Kat potozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90°+ 20°,

Minimalna powierzchnia nowo

wydzielanej dzialki budowlanej

2000m?

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych przylegajacych do
terenu lub z drog wewnetrznych.

W przypadku dokonywania podziatéw dziatek nalezy tak projektowac,
aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do
jednego zjazdu na droge wojewodzka.

W przypadku dostepnosci dziatki do drogi wojewodzkiej 1 drogi o
nizszej kategorii lub drogi wewng¢trznej, ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z drogi o nizszej kategorii lub drogi wewnetrzne;.

b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce oraz w przypadku
zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku
ushlugowego 1 — go miejsca postojowego jednak nie mniej niz 3
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych.

Dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
ustala si¢, na kazde 30 m-c postojowych nalezy przewidzie¢ minimum
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jedno miejsce postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt, w przypadku
wydzielenia co najmniej 6 miejsc postojowych.

Ustala sig, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie dzialek

zwigzanych z inwestycja.

§ 31.
Oznaczenie terenu | 9U/MN
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
W ramach ustug — ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z §5 ust.1
pkt.11, w tym obiekty handlowe do 200m? powierzchni sprzedazy
definiowanej zgodnie z ustawa.
2) | Przeznaczenie uzupekiajgce a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ushugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza si¢ w budynku uslugowym lokal mieszkalny.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -6.0m od linii rozgraniczajacych drog o symbolu 1KD/D, 3KD/D.
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu U/MN - 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu U/MN — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03.
¢) | Wysokos¢ zabudowy -max 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
‘budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
‘budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno — ustugowych
—10,0m,
‘budynkéw ushugowych — 12,0m,
-obiektow malej architektury — 3,5m.
d) | Geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 10
3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -2000m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog.
b) | Minimalne fronty dziatek 25,0m
¢) | Kat polozenia granic bocznych dzialek w | 90%+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 2000m?.
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych o symbolu 1KD/D i 3KD/D.

b)

Parkingi

- Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
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postojowych dla samochodu osobowego na wilasnej dzialce oraz w
przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m> powierzchni uzytkowe;j
budynku ustugowego 1 — go miejsca postojowego jednak nie mniej niz
3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych.

Dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
ustala sie, na kazde 30 m-c postojowych nalezy przewidzie¢ minimum
jedno miejsce postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt, w przypadku

wydzielenia co najmniej 6 miejsc postojowych.

§ 32.

Oznaczenie terenu

| IMN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) | Przeznaczenie uzupehiajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust.1 pkt.10.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegodlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdtuz
terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.4.
Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -10.0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 2KK,
-12.0m od granicy planu,
-6.0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 6KD/D.

b) | Parametry zabudowy dzialki budowlanej | -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej na terenie o symbolu MN —15%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu MN — co najmniej 65%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02.

¢) | Wysoko$¢ zabudowy -max 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
[Tbudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10.0m,
[Jbudynkéw gospodarczych i garazowych - 6.0m,
[Jobiektow matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy pflaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -2500m?2,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog.

b) | Minimalne fronty dziatek 100,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 2500m?2.
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
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a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 6KD/D.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce.
§ 33.

Oznaczenie terenu

2MN, 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
13MN, 15MN, 16MN, 23MN

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2)

Przeznaczenie uzupelniajace

a)budynki gospodarcze i garazowe,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzagdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c)obiekty matej architektury.

3)

Przeznaczenie dopuszczalne

Uslugi towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust.1 pkt.10.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogélne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdtuz
terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.4.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

-8.0m od linii rozgraniczajacej terenu drogi o symbolu 1KD/G,

-6.0m od linii rozgraniczajacych tereny dréog o symbolu KD/D,
2KD/Dp, KD/W, z wyjatkiem drogi o symbolu 6KD/D na terenie o
symbolu 2MN,

-50,0m od osi skrajnego toru kolejowego na terenie o symbolu 2MN,
wg rysunku planu,

-12.0m od linii rozgraniczajacej terenow o symbolu ZL,

-12.0m od granicy planu na terenie 3MN i 4MN, wg rysunku planu.

b)

Parametry zabudowy dziatki budowlanej

-maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN - max 20%
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu MN — co najmniej 60%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04

Wysokos¢ zabudowy

-max 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

‘budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10.0m,

‘budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

‘budynkéw  nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

-obiektow matej architektury — 3,5m.

d)

Geometria dachow

-dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

Ogrodzenia

-zgodnie z § 10

3)

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)

Minimalne powierzchnie dziatek

-1500m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek budowlanych nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drég,

b)

Minimalne fronty dziatek

20,0m
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¢) | Kat polozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 200

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1500m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenu i drog
wewnetrznych.

W przypadku dokonywania podziatow dziatek potozonych przy drodze
wojewoddzkiej nalezy tak projektowaé, aby uklad komunikacyjny
obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge
wojewodzka.

W przypadku dostepnosci dziatki do drogi wojewodzkiej i drogi o
nizszej kategorii lub drogi wewnetrznej, ustala si¢ obstuge
komunikacyjna z drogi o nizszej kategorii lub drogi wewnetrzne;.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce. W przypadku
budynkow z wbudowang funkcja ustugowa — co najmniej trzech miejsc
postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
§ 34.

Oznaczenie terenu

| 6MN, 11MN, 12MN, 17MN, 18MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust.1 pkt.10.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacje¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -6.0m od linii rozgraniczajacych tereny dréog o symbolu KD/D i
KD/W,
-12.0m od linii rozgraniczajacej terenow o symbolu ZL.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN — 20%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu MN — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04.

c) | Wysokos$¢ zabudowy -max 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:

[ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10.0m,

“budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

‘budynkdéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
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-obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy pflaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1500m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog,

b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m

¢) | Kat polozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 200

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1500m?2.

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenu i drog
wewnetrznych.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wilasnej dzialce. W przypadku
budynkow z wbudowang funkcja ustugowa — co najmniej trzech miejsc
postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
§ 35.

Oznaczenie terenu

| 14MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust.1 pkt.10.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -6.0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/D

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN - 25%
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu MN — co najmniej 60%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,45
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.

¢) | Wysokos¢ zabudowy -max 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢:

[] budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 8.0m,
‘budynkdéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
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‘budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
-obiektow malej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°,

e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1000m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog,

b) | Minimalne fronty dziatek 18,0m

¢) | Kat polozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 200

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 1KD/D i drég wewnetrznych.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wilasnej dzialce. W przypadku
budynkow z wbudowang funkcja ustugowa — co najmniej trzech miejsc
postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z miejscami
postojowymi w garazach.
§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1I9MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust.1 pkt.10.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -6.0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/D, 2KD/D,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN - 30%
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu MN — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.

c) | Wysoko$¢ zabudowy -max 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢:
] budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10.0m,
“budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
‘obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych do 45°,
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e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1000m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek budowlanych nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drég,

b) | Minimalne fronty dziatek 18,0m

¢) | Kat polozenia granic bocznych dzialek w | 90%+ 20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1000m?.

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 1KD/D, 2KD/D i drog
wewngtrznych.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce. W przypadku
budynkow z wbudowana funkcja ustugowa — co najmniej trzech miejsc
postojowych.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tacznie z miejscami
postojowymi w garazach.
§37.

Oznaczenie terenu

| 20MN, 21MN, 22MN, 25MN, 26MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust.1 pkt.10.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -6.0m od linii rozgraniczajacej terenu drogi o symbolu 3KD/D,
7KD/W,
-12,0m od linii rozgraniczajacej terenow o symbolu ZL,
-od linii rozgraniczajacej terendow o symbolu 4WS — wg rysunku
planu,

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN —15%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu MN — co najmniej 75%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02.

c) | Wysokos¢ zabudowy -max 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢:
[Jbudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10.0m,
[Tbudynkoéw gospodarczych i garazowych - 6.0m,
[]obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy pflaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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a) | Minimalne powierzchnie dziatek -3000m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drég.
b) | Minimalne fronty dziatek 25,0m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 900+ 200
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 3000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o symbolu 3KD/D i drég wewnetrznych.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce.
§ 38.

Oznaczenie terenu

| 24MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust.1 pkt.10.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -6.0m od linii rozgraniczajacej terenu drogi o symbolu 3KD/D,
8KD/W,
-12.0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu ZL,

b) | Parametry zabudowy dzialki budowlanej | -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN — max 15%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu MN — co najmniej 75%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,012.

¢) | Wysoko$¢ zabudowy -max 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
[Tbudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10.0m,
[Jbudynkéw gospodarczych i garazowych - 6.0m,
[]obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy pflaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -5000m?2,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog.

b) | Minimalne fronty dziatek 25,0m

¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 5000m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

Obsluga komunikacyjna terenu

| Obstuga terenu z drogi o symbolu 3KD/D i drog wewnetrznych.
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b)

Parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych

dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce.

§ 39.

Oznaczenie terenu

| 1ZR/MN, 2ZR/MN, 3ZR/MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rekreacji indywidualnej z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw rekreacji indywidualnej oraz
mieszkalnych jednorodzinnych jako budynki wolnostojace.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -12.0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 5ZL,
-12.0m od granicy planu na terenie 1ZR/MN, wg rysunku planu.
-6.0m od linii rozgraniczajacych tereny drog o symbolu 4KD/D,
3KD/W, 4KD/W.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu ZR/MN - max 20%
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu ZR/MN — co najmniej 60%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02.

c) | Wysokos¢ zabudowy -max 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
‘budynkdéw rekreacji indywidualnej i mieszkalnych jednorodzinnych -
10.0m,
“budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
‘budynkéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
-obiektow malej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1500m2,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog,

b) | Minimalne fronty dziatek 20,0m

¢) | Kat polozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1500m?2.
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych

dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z miejscami
postojowymi w garazach.
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§ 40.

Oznaczenie terenu

| 1ZP

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zieleni urzadzonej.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowg, przebudowe istniejacych
budynkow mieszkalnych.
Dopuszcza sig:
- budynki gospodarcze i garazowe,
- §ciezki piesze,
- obiekty matej architektury,
- terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
- infrastrukture techniczna, w przypadku braku mozliwosci innych
rozwigzan.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Na terenie 1ZP wystepuja obiekty bedace w ewidencji konserwatora
zabytkow: pozostatoSci zatozenia podworskiego, parku i obory
dawnego folwarku Popiele. Zagospodarowanie i ochrona zgodnie z §
17.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sig¢
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdélnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdhiz
terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.4.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -6.0m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KD/D,
-12.0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 29ZL,
-od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 30ZL — wg rysunku planu,
-10.0m od granicy planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej | -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu 1ZP - 10%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu 1ZP — co najmniej 75%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | Wysokos¢ zabudowy -max 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
[Tbudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 10.0m,
[Ibudynkéw gospodarczych i garazowych - 6.0m,
‘budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
[Jobiektow matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow -dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°,
-dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat
nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego spadku.

e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 10

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek -10000m2,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek budowlanych nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drég
wewnetrznych,

b) | Minimalne fronty dziatek 60,0m




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -20- Poz. 4910
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 10000m?2.
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog publicznych przylegajacych do terenu.
b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce.
§ 41.

Oznaczenie terenu

| 1IR-22R

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)zabudowa zagrodowa,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepiséw
odrebnych.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepiorki, gotgbie, psy, kroliki, ktorych hodowla moze wynosi¢ do
1DJP.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sig¢
zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdhiz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.4.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy -12.0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/Dp,
-6.0m od linii rozgraniczajacej drog o symbolu KD/D, KD/W,
2KD/Dp,
-12.0m od linii rozgraniczajacej terenow o symbolu ZL, z wyj. terenu
3ZL,24ZL,
-od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 3ZL, 24ZL — wg rysunku
planu,
- 5.0m od linii rozgraniczajacej terendw o symbolu WS, z wyj.
terenu 7WS
-od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 7WS — wg rysunku planu,
-50,0m od osi skrajnego toru, wg rysunku planu,
- od granicy planu:
‘na terenie 1R — 12,0m,
- na terenie 10R — 10,0m,
- na terenie 6R, 19R — wg rysunku planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej na terenie o symbolu R - 10%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu R — co najmniej 70%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
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-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03.
c) | Wysoko$¢ zabudowy - max 15,0m,w tym maksymalna wysokos¢:
§budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
§pozostatych budynkdéw — 10,0m
§obiektéw matej architektury - 3.5m.
d) | Geometria dachow -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
e) | Ogrodzenia -zgodnie z § 10
3) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenu i drog
wewnetrznych.
§ 42.
Oznaczenie terenu | 1R/Z - S8R/Z
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tereny zieleni, lak, pastwisk i zadrzewien.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacje.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegoélnych

warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdtuz
terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.4.

Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw.

§ 43.

Oznaczenie terenu

| 1ZL - 30ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny laséw.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych w

rozumieniu ustawy o lasach.

Zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu wzdhz
terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.4.

Zakaz zabudowy.

§ 44.

Oznaczenie terenu

| IWS — 7WS

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych.
Tereny rowdéw melioracyjnych i stawow.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacje.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ utrzymanie zbiornikéw wodnych i rowéw melioracyjnych z

zakazem zanieczyszczania 1 zasypywania nakazem

zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.

oraz z

Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

§ 45.
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Oznaczenie terenu | 1E, 2E

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.
Stupowa stacja transformatorowa oraz inne urzadzenia, b¢dace czgscia
sieci elektroenergetycznej badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Zakaz zabudowy niezwigzanej z obstuga terenu.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych - 15,0m

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie E — 75%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 46.

Oznaczenie terenu

1WW

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej — przepompownia wody.
Zespot urzadzen przeznaczonych do zaopatrzenia w wode.
2) | Przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Zakaz zabudowy niezwigzanej z obstugag terenu.
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie IWW - 60%
powierzchni dziatki budowlane;j.
Ogrodzenia - zgodnie z § 10.
2) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 300m?
b) | Minimalne fronty dziatek 13,0m.
c) | Kat potozenia granic bocznych dzialek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 1KD/G Iub 8KD/D.

§ 47.

Oznaczenie terenu

1KK-2KK

1.

Przeznaczenie terenu

1

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji kolejowej — linia kolejowa CE20

a)drogi szynowe i obiekty inzynierskie

b)rampy, perony, place przetadunkowe

¢)skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi,
d)urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia zabezpieczenia i
sterowania ruchem, urzadzenia elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz
sieci 1 urzagdzenia techniczne oraz inne budowle stuzace do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowe;.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych terenu KK lokalizacje
obiektow budowlanych stuzacych obstudze ruchu kolejowego.
Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych terenu lokalizacje
ciggow, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z koleja.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ograniczenia w uzytkowaniu terenu przy liniach i terenach kolejowych
regulujg przepisy odrgbne.

Sposéb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego.
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2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Wysokos¢ zabudowy max 50,0m.
§ 48.
Oznaczenie terenu | 1KD/G

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii
wojewddzkiej, klasy gtéwnej.
(ul. Mszczonowska)
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje elementy drogi i urzadzenia z nig zwigzane,
b)dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
2) | Szerokos¢ drogi w liniach | 25.00m, poszerzenie wedtug rysunku planu;
rozgraniczajacych
§ 49.

Oznaczenie terenu

| 1IKD/D — 8KD/D

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej.

Zasady zagospodarowania

)

Ogoélne zasady zagospodarowania

a) teren obejmuje elementy drogi i urzadzenia z nig zwigzane,

b) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

c)zasady zagospodarowania w granicach strefy o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu
wzdhuz terenu kolejowego zgodnie z §18 ust.4

2)

Szerokos$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

1KD/D (ul.Popiele) - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna i wynosi od 10,0m do 13,0m,

2KD/D (ul.§w.Anny) - szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna i wynosi 7,0m oraz 10,0m; planowana catkowita szerokos¢
drogi wynosi 10,0m,

3KD/D (ul.§w.Anny) - szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
wynosi 6,50m i 10,0m,

4KD/D (ul.Stoneczna) - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna 1 wynosi 3,0m oraz 12,0m; planowana catkowita szerokosc¢
drogi wynosi 12,0m,

SKD/D (ul.Stoneczna) - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
wynosi 12,0m,

6KD/D (ul.Popiele) - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna i wynosi od 10,0m do 14,0m,

7KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m,
8KD/D (ul.Sosnowa) - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
wynosi 10,0m,

Na skrzyzowaniach drég - narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50.

Oznaczenie terenu

| 1IKD/Dp — 6KD/Dp

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny poszerzenia drég publicznych
kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje elementy drogi i urzadzenia z nig zwigzane,

b)dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,

2)

Szerokos¢ drog w liniach

1KD/Dp - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
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rozgraniczajacych

3,0m; planowana catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 10,0m,

2KD/Dp - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna, wynosi do 4,0m; planowana catkowita szeroko$¢ drogi
wynosi 10,0m,

3KD/Dp - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna, wynosi do 5,5m; planowana caltkowita szeroko$¢ drogi
wynosi 12,0m,

4KD/Dp - szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
1,0m; planowana catkowita szeroko$¢ drogi wynosi 12,0m,

SKD/Dp - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna, wynosi do 3,5m; planowana calkowita szeroko$¢ drogi
wynosi 12,0m,

6KD/Dp - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych
zmienna do 3,5m; planowana catkowita szeroko$¢ drogi wynosi
10,0m,

Na skrzyzowaniach drég - narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51.

Oznaczenie terenu

1KD/W - 8KD/W

1.

Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny drég wewnetrznych.

2.

Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

a)teren obejmuje elementy drogi i urzadzenia z nig zwigzane,
b)dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych,

2) | Szerokos¢ drég w liniach
rozgraniczajacych

1KD/W - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,
droga zakonczona placem manewrowym o wymiarach 12,5mx13,0m.
2KD/W (ul.Kwiatowa) - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
wynosi 6,0m,

3KD/W - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna,
wynosi od 6,0m do 8,0m,

4KD/W - szerokos¢ ¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,
S5KD/W - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m i
10,0m, wg rysunku planu,

6KD/W - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 8,0m,
7KD/W - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna,
wynosi od 10,0m do 13,0m,

8KD/W - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, wg
rysunku planu,

Na skrzyzowaniach drég - narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 52. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 54. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 17/LXIII/2023
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 1 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos¢ Lasek (Obszar X).

Ustalenia
Nazwisko i imie, Oznaczenie | projektu o . - .
S » . di, ktorej nierucho p Y p p 9
wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi ' e
. ; dotyczy moscl, Uwagi
uwagi i adres o Y
. uwaga ktorej
zgtaszajacego dotyczy wada uwzale- uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga u gnigna gie nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona
1 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10.
| | WYLOZENIE
11 450820210 Przekwalifikowanie dziatki nr 65/5 na Lasek, dz. | R.RZ X X
dziatke ustugowo — budowlana, ew. 65/5 Uwaga nieuwzgledniona w czesci -

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zostanie wprowadzona
na odlegto$¢ 60m od ul. Sw. Anny.
Zaprojektowane przeznaczenie zostato
wprowadzone w oparciu o faktyczne
zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w maksymalnie
mozliwej cze$ci. Zwigkszanie terendw
przewidzianych pod zabudowe nastapi
w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu wyznaczonych w
obecnym projekcie terendw
przewidzianych na cele zabudowy i
wyznaczeniu obstugi komunikacyjnej.
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15.04.2021r. Przekwalifikowanie dziatki nr 65/4 na
dziatke ustugowo - budowlana.

Lasek, dz.
ew. 65/4

R,R/Z

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zostanie wprowadzona
na odlegtos¢ 60m od ul. Sw. Anny.
Zaprojektowane przeznaczenie zostato
wprowadzone w oparciu o faktyczne
zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w maksymalnie
mozliwej czg$ci. Zwiekszanie terendw
przewidzianych pod zabudowe nastapi
w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu wyznaczonych w
obecnym projekcie terendéw
przewidzianych na cele zabudowy i
wyznaczeniu obstugi komunikacyjnej.

15.04.2021r. Przekwalifikowanie dziatki nr 65/3 na
dziatke ustugowo - budowlang.

Lasek, dz.
ew. 65/3

R,R/Z

Uwaga nieuwzgledniona w czesci -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zostanie wprowadzona
na odlegtos¢ 60m od ul. Sw. Anny.
Zaprojektowane przeznaczenie zostato
wprowadzone w oparciu o faktyczne
zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w maksymalnie
mozliwej cze$ci. Zwigkszanie terendw
przewidzianych pod zabudowe nastapi
w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu wyznaczonych w
obecnym projekcie terendw
przewidzianych na cele zabudowy i
wyznaczeniu obstugi komunikacyjnej.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—29_

Poz. 4910

19.04.2021r.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z obszarem wyznaczonym w
studium oraz zmniejszenie terenu
oznaczonego symbolem 5R/Z.

Lasek, dz.
ew. 61/6
(obecnie
61/11)

R,R/Z

Uwaga nieuwzgledniona w czesci -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatce nr ew. 61/11
zostanie wprowadzona do wysoko$ci
siedliska zlokalizowanego na dziatce nr
ew. 61/7, z zachowaniem
wyznaczonego W wytozonym projekcie
planu terenu laséw (ZL) oraz terendw
pastwisk i zadrzewien (R/Z).

19.04.2021r.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe;
zgodnie z obszarem wyznaczonym w
studium oraz zmniejszenie terenu
oznaczonego symbolem 5R/Z.

Lasek, dz.
ew. 61/9

R,R/Z

Uwaga nieuwzgledniona - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zostanie
zwigkszona w niewielkim zakresie tj. na
odlegto$¢ 60m od ul. Stonecznej z
zachowaniem wyznaczonego w
wytozonym projekcie planu terenu
laséw (ZL) oraz terenéw pastwisk i
zadrzewien (R/Z).

19.04.2021r.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe;
zgodnie z obszarem wyznaczonym w
studium oraz zmniejszenie terenu
o0znaczonego symbolem 5R/Z.

Lasek, dz.
ew. 61/8

R, RZ

Uwaga nieuwzgledniona - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
pozostanie wyznaczona w czesci przy
drodze gminnej (ul. Stonecznej) - tak
jak przewidywat to wytozony do
publicznego wgladu projekt planu, z
zachowaniem terenu pastwisk i
zadrzewien (R/Z).

28.04.2021r.

Zwigkszenie terenu ustugowego

Zmiana klasyfikacji z 20ZL na RZ

Lasek, dz.
ew. 122/4,
12412

Rz, ZL

Uwaga nieuwzgledniona - zabudowa
ustugowo -mieszkaniowa zostata
wprowadzona w projekcie planu na
odlegto$¢ 50m na dziatce 124/2 i 80m
na dziatce 122/4 od drogi gminnej (ul.
Gtowna). Zaprojektowane
przeznaczenie zostato wprowadzone w
oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i
mozliwo$ci zagospodarowania w

3
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maksymalnie mozliwej cze$ci.
Zwiekszanie terenow przewidzianych
pod zabudowe nastapi w kolejnych
etapach, po zagospodarowaniu
wyznaczonych w obecnym projekcie
terendw przewidzianych na cele
zabudowy i wyznaczeniu odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej.

Teren lesny ZL zostat wprowadzony w
oparciu 0 dane pozyskane z ewidencji
gruntéw i budynkéw prowadzonej przez
Starostwo Powiatu Grodziskiego.

03.05.2021r.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe;
na dziatce nr ew. 54/2 w catosci. Brak
zgody na wprowadzenie drogi na
przedmiotowej dziafce.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
od strony ul. Sw. Anny.

Lasek, dz.

ew. 54/2

Lasek, dz.

ew. 69

4R,
3KD/W

15R

Uwaga nieuwzgledniona -
zaprojektowane przeznaczenie zostato
wprowadzone w oparciu o faktyczne
zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w maksymalnie
mozliwej czg$ci. Zwiekszanie terendw
przewidzianych pod zabudowe nastapi
w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu wyznaczonych w
obecnym projekcie terendw
przewidzianych na cele zabudowy i
wyznaczeniu odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej.

Droga 3KD/W jest niezbedna do
zapewnienia (wyznaczenia)
prawidtowego uktadu komunikacyjnego
terenéw do niej przylegtych.

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zostanie wprowadzona
w czesci przy drodze gminnej (ul. Sw.
Anny) na odlegtos¢ 60m.
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Przeksztatcenie pozostatego terenu Lasek, dz. | 19R Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu
rolnego na tereny zabudowy ew. 80 przewiduje na dziatce nr ew. 80 tereny
mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN. zabudowy U/MN w czesci przy drodze

gminnej (ul. Sw. Anny) na odlegtosé ok.
90m. Zaprojektowane przeznaczenie
zostalo wprowadzone w oparciu 0
faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w  maksymalnie
mozliwej czesci. Zwiekszanie terendw
przewidzianych pod zabudowe nastapi w
kolejnych etapach, po zagospodarowaniu
wyznaczonych w obecnym projekcie
terenbw  przewidzianych na cele
zabudowy i wyznaczeniu odpowiedniej
obstugi komunikacyinej.
9. Lasek, dz. Uwaga nieuwzgledniona.
06.05.2021r. 1. Przesunigcie zaprojektowanej drogi ew. 85, 86 ZL, R, UMN Droga KD/W zostata zaprojektowana w
(teren 1ZL, teren 5R, styk terenu 5UMN) taki sposéb by tworzy¢ skrzyzowanie z
tak aby byta mozliwo$¢ wydzielenia drogq 3KD/D /ul. Sosnowa/. Z uwagi na
terenu zabudowy U/MN pomiedzy drogg linie zabudowy od lasu oraz od drog
alasem. nie ma mozliwo$ci wprowadzenia ternu
U/MN pomiedzy drogq a lasem.
Uwaga nieuwzgledniona.
R/Z Whnikliwa analiza projektu planu oparta
2. Powiekszenie strefy zabudowy 6U/MN | Lasek, dz. na faktycznym zagospodarowaniu
od ul. Stonecznej w kierunku ul. ew. 115, dziatek (zwarty kompleks rolny
Petrykowskiej do terendw 19ZL, lub 116 zadrzewiony) uniemozliwia zmiany
przeksztatcenie terenu 7R/Z - tereny przeznaczenia dziatek na inne cele niz
zieleni, tak, pastwisk i zadrzewien w rolne.
teren rolniczy R.
10. | 07.05.2021r. Rozszerzenie zabudowy ustugowej lub Lasek, dz. Uwaga nieuwzgledniona
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | ew, 133/2, Zaprojektowane przeznaczenie zostato
(8U/MN) do 100m. 134/2 wprowadzone w oparciu o faktyczne
zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w  maksymalnie
mozliwej czesci. Zwigkszanie terenéw
przewidzianych pod zabudowe nastapi w

5
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kolejnych etapach, po zagospodarowaniu
wyznaczonych w obecnym projekcie
terenéw  przewidzianych na cele
zabudowy i wyznaczeniu odpowiedniej
obstugi komunikacyjnej.

07.05.2021r.

Pozostawienie terenu rolnego w
odlegtosci 5m od terenu 4WS.

Zwigkszenie maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej w terenie 20MN z
15% na 30%

Lasek, dz.

ew. 67/3

Lasek, dz.

ew. 67/3

20MN

20MN

Uwaga nieuwzgledniona -
wprowadzenie terenow rolnych o
szeroko$ci 5m pomiedzy terenem
zabudowy mieszkaniowej a terenem
wod ptynacych jest bezzasadne z
uwagi na brak mozliwosci uzytkowania
wskazanego obszaru zgodnie z
wnioskowanym przeznaczeniem.

Uwaga nieuwzgledniona — zwiekszenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w
stosunku  do  powierzchni  dziatki
budowlanej z 15% na 30% nie jest
mozliwe z uwagi na zapisy Studium
uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy. W celu utrzymania tadu
przestrzennego i prawidtowych
warunkow zagospodarowania
przestrzennego w strefie studialnej MN3
przewiduje sie maksymalng powierzchnie
zabudowy 15% powierzchni dziatki.

07.06.2021r.

Przedtuzenie strefy 6U/MN na odlegto$¢
100m i rozszerzenie strefy na dziatke 119
od ul. Stoneczne;j.

Przesunigecie planowanego tacznika ul.
Porannej Rosy z drogg wojewddzka na
dziatce 87/1, 60m od granicy lasu.

Lasek, dz.

ew. 117,
119, 87/1

Uwaga nieuwzgledniona -
Wprowadzenie zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej na dziatce nrew. 119 w
czesci przy ul. Stonecznej jest
niegodne ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zabia Wola.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—33 -

Poz. 4910

Whnikliwa analiza projektu planu oparta
na faktycznym zagospodarowaniu
dziatek (zwarty kompleks rolny
zadrzewiony) uniemozliwia
zwiekszenie zabudowy U/MN do 100m.

Przesuniecie drogi KD/W na odlegto$¢
60m od lasu jest niemozliwe z uwagi
na to, ze droga KD/W zostata
zaprojektowana w taki sposéb by
tworzy¢ skrzyzowanie z drogg 3KD/D
lul. Sosnowa/.

07.05.2021r

Rozszerzenie strefy 6U/MN na dziatce
119 na odlegto$¢ 100m.

Lasek, dz.

ew. 119

Uwaga nieuwzgledniona
Wprowadzenie zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej na dziatce nrew. 119 w
czesci przy ul. Stonecznej jest
niegodne ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola.

07.05.2021r.

Brak zgody na wyznaczenie drogi oraz
poszerzenie obecnej drogi prywatnej.

Lasek, dz.

ew. 52/4,
5215, 53/1

Uwaga nieuwzgledniona — projekt
planu wprowadza droge 4KDW w
miejscu istniejacej juz drogi oznaczonej
nrew. 52/4. Wyznaczenie drogi 4KDW
oraz poszerzenie jej do 8m jest
niezbedne do zapewnienia prawidtowej
obstugi komunikacyjnej terendw
zabudowy mieszkaniowej i
rekreacyjnej.

07.05.2021r.

Zmniejszenie minimalnej powierzchni
dziatek na 1000m (pkt. 3a oraz 4).

Dopuszczenie budowy budynkow
blizniaczych.

Lasek, dz.

ew. 81/1

Lasek, dz.

ew. 81/1

1U/MN

1U/MN

Uwaga nieuwzgledniona — z uwagi na
przeznaczenie dziatki pod zabudowe
ustugowo — mieszkaniowg,
nieuzasadnione jest zmniejszenie
minimalnej powierzchni dziatki
budowlane;j.

Uwaga nieuwzgledniona - z uwagi na
charakter zabudowy w okolicy oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe
dopuszczenie zabudowy
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mieszkaniowej blizniaczej zaburzytoby
tad przestrzenny oraz zmienito
charakter okolicy, w ktérej dominuje
zabudowa jednorodzinna wolno stojgca
wkomponowana w otaczajgce tereny
zieleni i lasow

Il WYLOZENIE
Prosba o zmiane przeznaczenia terenow | 85, 86, 85-
16. | 06.12.2021 rolnych 115, 116 1KD/G,
5R, 1ZL,
21R, TRIZ,
TRIZ 5KD/W : ; ;

: Uwaga nie ledniona w zakresie
na cele zabudowy ustugowo 5KD/D ot‘;:;zgru ;RL/';V 2diedniona w2 !
mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN 86 - Brak mozliwosci racjonalnego
oraz umozliwienie zabudowy siedliskowej 1ZL, zagospodarowania obszaru z uwagi na
na terenie oznaczonym w projekcie 8R/Z TR/Z, 7TRIZ X wyznaczona minimalna linie zabudowy
;azlfg_ggr?ifuz oznaczeniem na za gED/ W, od drogi wewnetrznej oraz powiatowe;

-aidCZr R ; » ik [ed .

n%m N :f@fz 5KD/D a takze od uzytku leSnego
Alas ) 15— . . .
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie

;ﬁg;g 8RIZ X obszaru 8R/Z.
2R ' Whnioskowany obszar do zmiany
8R /Z’ przeznaczenia stanowi zwarty
3KD /’D kompleks rolny zadrzewiony w
16 P sasiedztwie istniejgcego lasu.
5KD/D,
21R,
8R/Z,
5U/MN,
3KD/Dp




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 35—

Poz. 4910

17. | 06.12.2021r Wnosze o usuniecie z projektu drogi 18 1KD/G, u . ledni
biegnacej wzdtuz dziafki nr 18 na odcink 4UIMN, raga WeUWEJECRIOng.
gnacej wzdtuz dzia a odcinku W
. . . . 3MN yznaczenie w projekcie terendw
od toréw kolejowych wzdtuz granicy z ) . S
: A . . 2MN zabudowy mieszkaniowej
dziatkami znajdujacymi sie na terenie : A -
- . . . 7KD/D jednorodzinnej obliguje do zapewnienia
miejscowosci Piotrkowice a nastepnie , X Y
. e : 6KD/D obstugi komunikacyjnej tego obszaru.
biegnacej rownolegle do drogi X
A ) . Dziatka 19/5 podnoszona w
wojewddzkiej nr 876. Takie wyznaczenie s o .
. Con S X uzasadnieniu stanowi dojazd do kilku
jak w projekcie nie jest potrzebne gdyz . e o
o - ; nieruchomosci nie posiadajac
wszystkie dziatki w tym rejonie majq AR .
P : mozliwo$ci swobodnego przejazdu -
dostep do drdg juz istniejacych a dziatka stanowi droge $lepa”
19/5 jest wiasnoscig wspding dla 9¢.slepq .
wiacicieli dziatek19/2, 19/3, 19/4, 19/9...
i jako ul. Promienista stanowi
komunikacje z drogg 876. Planowana
droga wzdtuz toréw kolejowych powinna
biec dalej wzdtuz toréw az do samego
przejazdu w miejscowosci Piotrkowice.
18. 06.12.2021r Zmniejszenie odlegtosci linii 18 1KD/G,
S nieprzekraczalnej zabudowy na dziatce 18 4U/MN, Uwaga nieuwzgledniona.
z 12m na 6m. Wzdtuz granicy dziatki 18 z 3MN, 12 m linia zabudowy na dz. 18 zostata
miejscowo$cig Piotrkowice znajduje sie 2MN wyznaczona z uwagi na wystepujacy
droga lesna i to ona moze by¢ docelowo 7KD/D, uzytek ledny na dziatkach sasiednich
wyznaczona jako droga dojazdowa do 6KD/D potozonych w m. Piotrkowice - co
dziatek w Lasku i Piotrkowicach ale wtedy znajduje  uzasadnienie w  zapisach
dajac po obu stronach linie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
nieprzekraczalng zabudowy 6, uzyskamy sprawie warunkéw technicznych, jakim
wczesniejsze 12. powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Wstepny projekt planu
zaktadat przeprowadzenie drogi 7KD/D
na dziatce 18 wzdtuz dziatek potozonych
w m Piotrkowice jednak z uwagi na
negatywne  uzgodnienie  Zarzadu
Wojewodztwa  Mazowieckiego  dot.
wigczenia przedmiotowej drogi do drogi
wojewodzkiej nie mogt pozosta¢ w takim
ksztatcie.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -36- Poz. 4910

19.| 03122021 Wnosze o zmiane przeznaczenia czesci | 1242 2071, Uwaga nieuwzgledniona.
dziatki przylegajacej do ul. Glownej w 23R, Whioskowany teren do zmiany
miejscowosci Lasek majacej wymiary, SUMN przeznaczenia stanowi zgodnie z
ktora zgodnie z aktualnie obowiazujacym danymi pozyskanymi z EGIB uzytek
miejscowym planem zagospodarowania Ie§ny. e M L e s e
przestrzennego oznaczona jest znakiem Wielkos¢ dziafki jak rowniez jej cechy
ZL (teren lesny) na teren przeznaczony geometryczn_e }JmOZ|IWIan racjonalne
pod zabudowe jednorodzinng — MN. wykorzystanie jej w zaproponowanym
Planowana zmiana przeznaczenia terenu konturze urbanistycznym U/MN.
obejmowaé bedzie cze$¢ dziatki o pow.
2000m2 o wymiarach 39x50 wzdtuz ul.
Gtowne;.

IIl WYLOZENIE
20. | 26.05.2022x. Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Zmniejszenie wymaganej odlegtosci
bramy od osi drogi Paragraf 10, pkt.6)
Planu stwierdza, ze ,Dla terenéw drog o
szerokoSci mniejszej niz 12.0 m bramy
wjazdowe nalezy lokalizowaé¢
zachowujac minimalng odlegto$¢ 7.0 m
od osi drogi”. Jedng z wad prawnych, o
ktérych wspomniatem w poprzednim
punkcie jest wyznaczenie drogi
dojazdowej (ul. Teczowa — dz. 51/6) o
szeroko$ci 3 m. Tak mata szeroko$¢
drogi jest w jawnej

sprzecznosci z obecnymi
postanowieniami Planu.

Gdyby zastosowa¢ wymog §10, pkt. 6),
brama wjazdowa na posesje musiataby
znalez¢ sie o w odlegtosci 6 m od linii
ogrodzenia w gtab dziatki! Na szcze$cie
droga ta stanowi dojazd jedynie do
dwdch dziatek, wiec brama
Zlokalizowana w linii ogrodzenia i tak nie
wplynie na ruch i przejezdno$é tej drogi.

W obszarze 2ZR/MN bramy wjazdowe
lokalizowane beda 4m od osi drogi.

10
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Prosze o zwolnienie obszaru 2ZZR/MN
z wymagan §10, pkt. 6) dotyczacych
lokalizacji bramy wjazdowe)j.

W przypadku pytan lub konieczno$ci
dodatkowych wyjasnien, zachecam do
kontaktu i pozostaje w gotowosci do
spotkania i pomocy.

21.

26.05.2022r.

Dot. uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki 51/9 oraz 51/11 obreb Lasek
Dziatajgc w imieniu ............... ,
petnomocnictwo w zatgczeniu uprzejmie
wnosze uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o numerach 51/9i 51/11
jednostka ewidencyjna 140506_2 Zabia
Wola obreb 0013 Lasek.

Zmiane w par. 19 ust. 4 ppktaib na
zmniejszenie szeroko$ci drog
wewnetrznych do obstugi dziatek 10m
dla obstugi od 10 dziatek 0 8m dla
obstugi od 3 do 9 dziatek. Przedmiotowy
teren przeznaczony jest przede
wszystkim pod rekreacje z
dopuszczalng zabudowg mieszkaniowa.
Na terenie tym posadowione sg mate
domki rekreacyjne zatem droga do
obstugi tych dziatek o szerokosci od 8 m
do 10m to zbyt duzo. Proponuje
wprowadzi¢ zapis o dopuszczalne;
tolerancji +/-15 %.

3. Par. 39 ust 3 pp b. Front dziatek
przewidziany jest o szeroko$ci minimum
20 m. Studium do planu przewiduje taki
zapis, jednak dla dziatek, ktore na tym
terenie

Uwaga nieuwzgledniona

Zapis paragrafu 19 ust. 1 pkt 4
zachowuje dotychczasowe brzmienie z
uwagi na dopuszczenie w terenach
zabudowy rekreacyjnej mozliwos¢
lokalizowania budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

Uwaga nieuwzgledniona
Zapis paragrafu 39 ust. 2 pkt 3
zachowuje dotychczasowe brzmienie.

11
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majg mie¢ dopuszczalng powierzchnie Ustalony parametr umozliwi podziat
do 1500 m2 front szeroko$ci 20 m przedmiotowej dziatki.
utrudnia

znacznie mozliwoSci podziatu
istniejacych dziatek. Przyktadowo dziatka
ewidencyjna 51/11 ma powierzchnie
Przekraczajacg 7000m2. Utozenie tej
dziatki

pozwala na podzielenie jej na 4
mniejsze, jednak zapis o koniecznym
froncie

szeroko$ci 20 m uniemozliwia dokonanie
takiego podziatu, z zachowaniem tego
wymogu. Efektem tego bedzie znaczny
spadek warto$ci nieruchomosci, ktéra nie
moze zosta¢ podzielona na mniejsze
dziatki w wyniku zapisu w planie
zagospodarowania przestrzennego.
Wobec powyzszego wnosze o wpisanie
tolerancii dla tego zapisu do -/+ 15 %.
Powyzsze uwagi majg na celu
dostosowanie zapiséw planu do potrzeb
mieszkancow

dysponujacych nieruchomosciami
potozonymi na przedmiotowym terenie.

IV WYLOZENIE

W okresie IV wytoZenia nie wptynely Zadne uwagi

PRZEWODNICZACY RADY
Anna Filipowicz
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 17/LXIII/2023
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 1 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 503 ze zm. ) okres$la sie nastepujgcy sposoéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych

gminy:

|. DROGI PUBLICZNE
- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii wojewddzkiej i gminnej.
Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne obcigzajg budzet Gminy.
Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — wojewddzkie obcigzajg budzet Wojewddztwa.

- budowa dréq (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i oswietlenie dréqg)
Przebudowa i budowa drég gminnych nalezy do zadan wtasnych gminy i realizowana bedzie w oparciu
o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkéw budzetu gminy wspieranych srodkami funduszy UE.
Przebudowa drogi wojewoddzkiej nalezy do zadan Wojewddztwa.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowosc¢ Lasek pokryta jest w czesci siecig wodociggowa.

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
Gminy Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeby w
zakresie infrastruktury technicznej.

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej plan dopuszcza pobdr wody z indywidualnych zrédet.

Kanalizacja:

W miejscowosci Lasek nie ma sieci kanalizacyjnej.

Sieci kanalizacji sanitarnej bedg budowane ze srodkéw finansowych budzetu gminy, ze Srodkow
krajowych i srodkéw pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzenie Sciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekédw na
podstawie umoéw indywidualnych. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji lokalnych systeméw
oczyszczania Sciekéw.

lIl. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH | GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac
sie bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem
i odpowiednim terenowo przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energie
i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drég.

PRZEWODNICZACY RADY
Anna Filipowicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 17/LXI111/2023
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 1 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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