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UCHWALA NR LXVIII1.438.23
RADY GMINY PNIEWY

z dnia 27 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dzialek we wsiach
Kruszewek, Karolew, Przestawice, Teodoréwka, Budki Petrykowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr
LV.341.22 Rady Gminy Pniewy zdnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek we wsiach Kruszewek,
Karolew, Przestawice, Teodorowka, Budki Petrykowskie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy Pniewy, Rada Gminy Pniewy uchwala co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dzialek we wsiach
Kruszewek, Karolew, Przestawice, Teodorowka, Budki Petrykowskie, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1, 2, 3,4, 5, 6, 7;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr §;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 9;

4) dane przestrzenne, stanowiac zalgcznik nr 10.
§ 2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

9) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer i symbol literowy przeznaczenia terenu;
5) wymiarowanie w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

4) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.
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§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu —
MNU;

2) teren ustug — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — U;

3) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — RZM;

4) teren lasow —oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — L;

5) teren zieleni naturalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — ZN;

6) teren wod powierzchniowych $rédladowych — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — WS;
7) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDD;

8) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KDR.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznaczone sa liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymiliniami.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m? na
catym obszarze objetym planem.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, o powierzchni mniejszej niz ustalona w ust.1
w przypadku:

1) wydzielenia dziatki budowlanej na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci;
2) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany dojazd do nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Rzeki Jeziorki (obszary wskazane na zatgczniku nr 4, 5, 6, 7).

2. Zagospodarowanie terend6w w granicach obszaru o ktéorym mowa wust. 1 musi by¢ zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami powotujacymi ten obszar.

§ 13. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu nast¢pujace
rodzaje terenow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
ushugowa;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RZM - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
zagrodowa.
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§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
na calym obszarze objetym planem.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

§ 15. Dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (w tym systemow drenarskich) kolidujacych
z projektowana zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w przepisach prawa wodnego.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 17. 1. W przypadku scalen ipodziatow ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1minimalna szeroko$¢ frontéw dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 45° odchylenia od kata prostego polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza terenow oznaczonych symbolem WS, L, RZM, ZN.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢, obstuge komunikacyjng terendw poprzez drogi okreslone na rysunkach planu jako
tereny drég oznaczone symbolami KDD, KDR oraz poprzez drogi graniczace z obszarem objetym planem.

2.Na terenach droég dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania drég do potrzeb osob ze szczeg6lnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 19. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenach oznaczonych symbolem MNU, U, RZM, ZN drog
wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.

§ 20. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. W przypadku realizacji na dzialce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢
oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac
w ilo$ci 1 na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odr¢gbnych.

4. Nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych dostosowanych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczonych
symbolem MNU, U, RZM, ZN w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi
o ile nie begdzie to powodowac potrzeby wytaczenia z produkcji rolne;j.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenie drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolem MNU, U, RZM,
ZN w szczegdlno$ci w pasie terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng
linig zabudowyo ile nie bedzie to powodowac potrzeby wytaczenia z produkcji rolne;j.

§ 22. Zaopatrzenie w wodeg:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniejszy niz f32mm,;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$é
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

4)do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg
z indywidualnych uje¢ wody z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1U w granicach strefy sanitarnej
wokot cmentarza.

§ 23. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala sie¢ odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniejszy niz f150mm;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §$ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§ 24. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zdzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nicutwardzony
i zagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéow sagsiednich;

2) ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 25. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania wenergic elektryczng o energie wytworzong z ogniw
fotowoltaicznych;

3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych
energie wiatru.

§ 26. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu taczno$ci publicznej na terenach oznaczonych symbolem MNU, U, RZM, ZN
z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych w szczegodlnosci ochrony srodowiska o ile nie bedzie to
powodowac potrzeby wytaczenia z produkcji rolne;j.

§ 27. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniejszy niz f32mm,;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.
§ 28. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne zrodia
zasilane: gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem i drewnem spalanym w piecach
niskoemisyjnych lub poprzez odnawialne zrodta energii z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru;

2) Zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.

§ 29. Gospodarowanie odpadami:
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1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb.

Rozdzial 8.
Ustalenia stawek procentowych

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

DZIAL 1I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe terenéw funkcjonalnych

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
SMNU, 6MNU ustala sig:

1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt. 1 mogg by¢ realizowane oddzielnie lub tacznie;
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- drég wewnetrznych i parkingéw,
- budynkow gospodarczych i garazowych,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,8,

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanejnie mniejszy niz 40%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
60%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej, ustugowej nie wigksza niz
12 m,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, ustugowej nie wigksza niz 15 m,
h) zadaszenie w formie dachow ptaskich, jedno, dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci do 45°,
i) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- min. 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazdy lokal ustugowy w budynku;

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1 500 m?;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m;

6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1U ustala sig¢:
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenia, o ktéorych mowa w pkt. 1 moga by¢ realizowane oddzielnie lub lacznie;
3) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- parkingow,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,9,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie wigksza niz
60%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej, ustugowej nie wigksza niz
12 m,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, ustugowej nie wigksza niz 15 m,
h) zadaszenie w formie dachow ptaskich, jedno, dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci do 45°,
i) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- min. 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazdy lokal ustugowy w budynku;

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1 500 m?;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m;
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM ustala sig¢:

1) Przeznaczenie:

a) zabudowa zagrodowa tj. budynki mieszkalne, budynki gospodarcze oraz inne budynki iurzadzenia
stuzace wylacznie produkceji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) rolnicze uzytkowanie gruntow,

c) adaptacja istniejagcych budynkéw gospodarczych iinwentarskich do innych celow zwigzanych
z pozarolnicza dziatalno$cia gospodarcza,

d) zabudowa ustugowa na gruntach klasy bonitacyjnych IV-VI na cele pozarolniczej dziatalno$ci
gospodarczej,

e) adaptacja istniejgcej zabudowy zagrodowej na cele mieszkaniowe pod warunkiem zachowania
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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2) Przeznaczenia, o ktéorych mowa w pkt. 1 moga by¢ realizowane oddzielnie lub lacznie;
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- drog wewnetrznych i parkingow,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,4,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanejnie wigksza niz
60%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej, nie wicksza niz 12 m,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej nie wigksza niz 15 m,
h) zadaszenie w formie dachow ptaskich, jedno, dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci do 45°,
i) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 1 miejsce postojowe na jeden loka mieszkalny,

- min. 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazdy lokal ustugowy w budynku,

4) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1L, 2L, 3L, 4L ustala si¢:
1) Przeznaczenie: tereny lasow bez prawa zabudowy;
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla terendw L maja zastosowanie przepisy o lasach,
b) zakaz zabudowy.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1ZN ustala sig:
1) Przeznaczenie:
a) rolnicze uzytkowanie gruntow,
b) adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy;
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- drog wewnetrznych i parkingow,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,4,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanejnie wigksza niz
60%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej, nie wicksza niz 12 m,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej nie wigksza niz 15 m,
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h) zadaszenie w formie dachow ptaskich, jedno, dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci do 45°,
i) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
3) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2ZN ustala sig:
1) Przeznaczenie: rolnicze uzytkowanie gruntow bez prawa zabudowy,
2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢:
1) Przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych;
2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla terenow WS maja zastosowanie przepisy prawa wodnego,
b) zakaz zabudowy.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 38. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog ustala si¢
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9KDD ustala si¢:

1) Przeznaczenie: droga dojazdowa;
2) Warunki i zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ poludniowa lini¢ rozgraniczajaca droge dojazdowa oznaczong symbolem 1KDD, szeroko$¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajacg droge dojazdowa oznaczong symbolem 2KDD, szeroko$¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 1,5 m — 2,15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustala si¢ potnocng lini¢ rozgraniczajacg droge dojazdowa oznaczong symbolem 3KDD, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ustala si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajacg droge dojazdowa oznaczong symbolem 4KDD, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) ustala si¢ potnocng linie rozgraniczajaca droge dojazdowa oznaczong symbolem SKDD, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) ustala si¢ poludniowa lini¢ rozgraniczajaca drogg dojazdowa oznaczong symbolem 6KDD, szerokos¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) ustala si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajacg droge dojazdowa oznaczong symbolem 7KDD, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 3 m - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

h) ustala si¢ zachodniglini¢ rozgraniczajaca droge dojazdowa oznaczong symbolem 8KDD, szerokos$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 1,3 m — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

i) ustala si¢ wschodniglini¢ rozgraniczajaca droge dojazdowa oznaczong symbolem 9KDD, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

j)ustala sig¢ mozliwos¢ lokalizowania: chodnikéw, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, sieci
1 przylaczy infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDR ustala si¢:
1) Przeznaczenie: droga gtdéwna ruchu przyspieszonego;

2) Warunki i zasady zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajaca droge gldwng ruchu przyspieszonego oznaczong symbolem
1KDR, szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu —4,8 m — 5,55 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, sieci
1 przylaczy infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pniewy.

§ 42. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Sowinski
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Zatacznik Nr 8 do uchwaly Nr LXVIII.438.23
Rady Gminy Pniewy
z dnia 27 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Pniewy stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych dziatek we wsiach Kruszewek, Karolew, Przgstawice, Teodoréwka, Budki Petrykowskie zostat
wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 20 stycznia 2023 r. do dnia 15 lutego 2023 r. Termin na
sktadanie uwag uptynal w dniu 03 marca 2023 r. W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, nie
zgtoszono zadnych uwag.

Wobec powyzszego brak jest podstaw do podjecia czynnosci zwigzanych z rozstrzygnig¢ciem o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalacznik Nr 9 do uchwaly Nr LXVIII.438.23
Rady Gminy Pniewy
z dnia 27 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 z pdzn. zm.) okresla si¢ sposdb realizacji, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dzialek we wsiach Kruszewek,
Karolew, Przestawice, Teodorowka, Budki Petrykowskie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre§lone w planie miejscowym obejmuja
w szczegolnosSci sprawy wodociggdw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji i odprowadzenia $ciekdw,
utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawag
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawa prawo zamoéwien publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $§rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane bg¢da w sposob okreSlony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2020r. poz. 2028 z p6zn. zm.).

2. Zadania z zakresu budowy infrastruktury energetycznej, cieplnej i gazowej finansowane bedg na
podstawie art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385
zpézn. zm.).
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Zatgcznik Nr 10 do uchwaty Nr LXVII1.438.23
Rady Gminy Pniewy
z dnia 27 marca 2023 r.

Zalacznik10.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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