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UCHWALA NR LXIX/507/2023
RADY GMINY TERESIN

z dnia 17 marca 2023 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOGMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU EWIDENCYJNEGO GAJ.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 40), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r.
poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr L1/390/2022 Rady Gminy Teresin z dnia 28 lutego 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacego czgs¢ obrgbu ewidencyjnego Gaj, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata Nr 11/1/06 z dnia
21 lutego 2006r. z pézn. zm.), Rada Gminy w Teresin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy czes¢
obrebu ewidencyjnego Gaj, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki o nr ew. 41/2, 42/4 oraz cze¢Sci dziatek o nr ew. 42/2, 43/4, 44, 45, 46149
potozone w obrgbie Gaj o tacznej powierzchni ok. 13,43ha, oznaczone na zatgczniku graficznym nr 1.

2. Granice dla czgsci obrebu Gaj stanowiag granice administracyjne dziatek o nr ew. 41/2, 42/4 oraz czg¢$ci
dzialek o nr ew. 42/2, 43/4, 44, 45, 46 1 49.

3. Szczegotowy przebieg granic okresla rysunek planu.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu. bedace zalacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
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a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 110kV,
f) wymiarowanie w metrach,
g) klasa przeznaczenia terenu — okreslona symbolem cyfrowym i literowym.

2) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata
Nr II/1/06 z dnia 21 lutego 2006r. z pézn. zm.) wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.

§4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Tereny goérnicze, atakze tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig lub osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

3) Obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspodtczesne;.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr
ew. 41/2, 42/4 oraz czesci dziatek o nr ew. 42/2, 43/4, 44, 45, 46 1 49 potozone w obrgbie Gaj w gminie
Teresin, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Teresin, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglos$¢ sciany sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawaé elementy budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

6) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

7) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — teren potozony w sasiedztwie linii wysokiego
napiecia (po 18,0m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
i zagospodarowanie  podlega ograniczeniom wynikajacym  z przepisow  odrebnych  z zakresu
bezpieczenstwa.

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreS$lonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2,0m), zlozony z gatunkéw drzew
ikrzewow rodzimych znasadzeniami wmin. 50% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegotowe.

2. Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. W planie zostaly wyznaczone tereny o nastgpujacych klasach przeznaczenia:

UH-UL-P teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkcji;

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

KDL teren drogi lokalne;.

2. W ramach przeznaczenia terenéw o symbolu UH-UL-P 1 MN dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej, komunikacji, w tym miejsc do parkowania, budynkéw gospodarczych, garazy oraz urzadzen
budowlanych zwigzanych z budynkami, utwardzenia dziatki oraz zieleni, ktére tworzg cato$¢ funkcjonalno-
uzytkowa na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy ustugowo — produkcyjnej oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: wykuszy, pilastrow — max. do szeroko$ci
1,50m.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtdownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni i czerni;

3) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem kolorow
bardzo jaskrawych.

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegodlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegdtowe).

Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegoélnych terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisdw ustawy o udostepniania informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
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3.Na tereniec UH-UL-P dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko izdrowie ludzi w rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym, badz duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

§ 12. W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy niepogorszenie iniezaklocenie splywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

2. W przypadku dziatan inwestycyjnych ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddzialywania na wody podziemne
i powierzchniowe.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza: Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej
przekroczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 14. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych: Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
powierzchni zabudowy, maksymalnej iminimalnej intensywno$¢ zabudowy sa wyznaczone i okre$lone
w Dziale II.

§ 15. W zakresie ochrony przed halasem: W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem
MN zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowa, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkoéw roslin.

3. Ustala si¢ obowigzek utworzenia pasow zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowa¢ w terenie UH-UL-P
na granicy z terenami sasiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej znajdujacej si¢ poza
granicg planu, jak i w obrebie planu w tym od terenu MN.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 17. 1. Na rysunku planu zostaly wskazane tereny zdrenowane. W przypadku dzialan inwestycyjnych
w ich obszarach, urzadzenia melioracji nalezy przebudowa¢ lub zlikwidowaé, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego.

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania
1 zabudowy) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrgbne z zakresu
bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ od potnocy poprzez dziatke nr ew. 40/2 o droge gminna, a od
potudnia o drogg powiatowa nr 3827W klasy lokalnej, ktora taczy si¢ z drogg powiatowa nr 3837W (ul.
Szymanowska, ul. O.M. Kolbego), powigzang z droga krajowa nr 92 (ul. Sochaczewska).
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2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:Obszar planu powigzany
jest posrednio z droga krajowa nr 92 (ul. Sochaczewska) relacji Poznan - Warszawa poprzez droge powiatowa
nr 3827W oraz drogg powiatowa nr 3837W (ul. Szymanowska, ul. O.M. Kolbego).

3. Ustalenie dotyczgce parkowania pojazdow:

1) Ustala si¢ dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektoéw budowlanych dopuszczonych niniejszym planem
nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wedhug nastepujacych wskaznikoéw:

1) dla obiektéw produkcyjnych — min. 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych na jednej zmianie;
2) dla sktadow i magazynow — min. 1 stanowisko postojowe na kazde 8000m? powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy ustugowej (w tym biurowo- administracyjnej) — min. 2 stanowiska postojowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowe;.

2) Ustala si¢ dla magazynow iskladow oraz budynkow produkcyjnych — min. 1 miejsce postojowe dla
samochodu ci¢zarowego na 5000m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce
z dopuszczeniem uwzglednienia miejsc postojowych zlokalizowanych w dokach magazynowych.

3) Ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 30 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w przypadku lokalizacji min. 6 miejsc
postojowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej (8110) i projektowanej sieci wodociggowe;;

2) Sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego ukladu (rozdzielczego) nalezy dostosowacé do
istniejacych parametrow sieci; minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociagowych ¢40;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg dla potrzeb produkcji z indywidualnych uje¢;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych.

§ 20. Zasady odprowadzenia $ciek6w sanitarnych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) Dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych 1iprzemystowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie uméw indywidualnych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) Sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowaé do
parametrow sieci; min. §rednica nowobudowanych sieci kanalizacyjnych:

- sieci kanalizacji grawitacyjnej e90mm,
- sieci kanalizacji ttocznej @50mm;

5) Ustala sig¢, ze Scieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dzialki budowlanej
z odprowadzeniem do gruntu lub zbiornikow odparowujacych z zachowaniem wymagan przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

7) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do urzadzen wodnych lub kanatow
z zachowaniem wymogow przepisOw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;
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8) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do ziemi Iub wod
powierzchniowych.

§ 21. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ w obrgbie Teresin Gaj w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia;

2) Ustala si¢ zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
omocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, ana terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-P bez
ograniczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem biogazowni oraz urzadzen wykorzystujacych
site wiatru.

§ 22. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji
W oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.
§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ $redniego i niskiego ci$nienia z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 24. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodia ciepla, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw inos$nikow energii spetniajgcych
obowiazujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii
omocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji, ana terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-P bez
ograniczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem biogazowni oraz urzgdzen wykorzystujacych
site wiatru.

§ 25. Zasady usuwania odpadéw:Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu
do czasowego magazynowania odpadéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 26. Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa sluzacq naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwiazanej
z uchwaleniem planu:

§ 27. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1) UH-UL-P, MN w wysokosci 15%,

2) dla pozostatych obszarow w wysokosci 0%.
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DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 28.
Oznaczenie terenu 1UH-UL-P
Powierzchnia 13,10ha
1. Przeznaczenie - nazwa klasy

1) | Przeznaczenie Teren ustug handlu lub ustug rzemies$Iniczych lub produkcji.
Przeznaczenie uzupelniajgce KR - teren komunikacji drogowej wewne¢trznej;
Przeznaczenie wykluczajgce PR — teren przemystu portowego;
PEW — teren elektrowni wiatrowej;
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii
energetycznej 110kV ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;
obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z §16 ust. 3 oraz
rysunkiem planu.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -20,0m od linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej poza granicami planu oraz od
terenu oznaczonego symbolem 1MN;

-10,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi, biegnacej wzdluz
potludniowej granicy planu, oznaczonej symbolem 1KDL.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%,

-powierzchnia biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 30%,

-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m;

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°;

3) | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 2000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m

c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w 90° £ 20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 2000m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL.

b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢

organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z §18 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow
UH-UL-P.
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§ 29.
Oznaczenie terenu 1IMN
Powierzchnia 0,08ha
1. Przeznaczenie — nazwa klasy
1) | Przeznaczenie Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -4,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1UH-UL-
P.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej -maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,
-powierzchnia biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12.0 w tym:
-budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
-budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m.
d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno —, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°;
3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 800m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 20,0m
c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w 90° £ 20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 800m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu poprzez dziatke nr ew. 40/2 z drogi publiczne;.
b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢

organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 18 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow
MN.

§ 30.

Oznaczenie terenu

| 1IKDL

1. Przeznaczenie — nazwa Kklasy
1) | Przeznaczenie | Teren drogi lokalnej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - teren obejmuje realizacje elementéw drogi i1 urzadzen z nig
zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokos¢ drog w liniach - od 12m do 12,5m dla terenu drogi w granicach planu oznaczonego

rozgraniczajacych

symbolem 1KDL (catkowita szerokos$¢ drogi od 15,0m do 20,0m).
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DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 31. W obszarze niniejszego planu traci moc:
- Uchwala Nr 111/21/02 Rady Gminy Teresin z dnia 28 czerwca 2002r.;
- Uchwala Nr IV/16/06 Rady Gminy Teresin z dnia 31 marca 2006r.

§ 32. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin
§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urze¢dowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 34. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji PublicznejUrzedu

Gminy Teresin.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESIN
OBEJMUJACY CZESC OBREBU EWIDENCYJNEGO GAJ
RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIX/507/2023
Rady Gminy Teresin
z dnia 17 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego cze$é obrebu ewidencyjnego Gaj

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego czgsé
obrebu ewidencyjnego Gaj, w wyznaczonych terminach (tj. do dnia 15 listopada 2022 r. oraz do dnia
20 stycznia 2023 roku) nie zostaty zgloszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIX/507/2023
Rady Gminy Teresin
z dnia 17 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu
ewidencyjnego Gaj, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu ewidencyjnego Gaj, nalezacych
do zadan wtasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza przeznaczenia w zakresie drog
publicznych gminnych. Wyznaczone w planie przeznaczone pod teren drogi lokalnej (symbol 1KDL) dotyczy
drogi powiatowej. W zwiazku zpowyzszym nie okres$la si¢ sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej izasad jej finansowania, gdyz zuwagi na kategori¢ drogi (droga powiatowa)
nie nalezy to do zadan wlasnych gminy.

II. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1. Sieé¢ wodociagowa — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wode
z istniejacej sieci wodociggowej (@110). Do czasu budowy wodociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie
poszczegdlnych terenéw w wode z indywidualnych ujg¢. Sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe
istniejacego uktadu (rozdzielczego) nalezy dostosowa¢ do istniejacych parametrow sieci (min. $rednica
nowobudowanych sieci wodociggowych - @40 mm). Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania
przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. Sieé kanalizacji sanitarnej — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala odprowadzanie
scickow bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku kanalizacji do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych zzapewnieniem wywozu do oczyszczalni §$ciekow na podstawie umow
indywidualnych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow. Ustala sig, ze §cieki przemystowe przed zrzutem do
kanalizacji sanitarnej nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Sieci
kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowg istniejagcego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowaé do
parametrow sieci; min. §rednica nowobudowanych sieci kanalizacyjnych: sieci kanalizacji grawitacyjnej o
90mm, sieci kanalizacji ttocznej @ 5S0mm.

III. SIECITURZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1.Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce  sieci
elektroenergetyczne SN, NN oraz dopuszcza budowe nowych obiektoéw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrddel energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem biogazowni iurzadzen
wykorzystujacych site wiatru.

2. Plan miejscowy ustala si¢, ze obszar opracowania winien byC objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu
o0 istniejaca sie¢ Sredniego i niskiego cisnienia z zachowaniem obowigzujgcych norm z zakresu prowadzenia
i lokalizowania sieci i urzgdzen. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
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3. Do zadan wilasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢
ipaliwa gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1X/507/2023
Rady Gminy Teresin
z dnia 17 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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