DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 08 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2023-05-08 14:03:08
Poz. 5561
UCHWALA NR LXXXI1/881/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Cisowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023
poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503 z pdzn. zm.), w zwiazku z Uchwalg nr XXXIV/353/20 Rady Miasta
Otwocka zdnia 9 wrzeSsnia 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Cisowa”, Rada Miasta Otwocka uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, o ktdrym mowa w ust.2, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwala nr LII/540/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego Uchwatg nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
8 grudnia 2021 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Cisowa”,
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 11,08 ha, potozony w obrebach ewidencyjnych 59,
67, 68, 70, ktorego granica przebiega nastgpujaco: poéinocno-zachodnimi granicami dziatek nr ew. 14/1, 2/7,
2/8, 2/9, 2/10, 2/6, 3, 11/4 z obr. ew. 59, pénocnymi granicami dziatek nr ew. 56/4, 1, 4, 2, 3, 23/3, 23/4 z obr.
ew. 67, polnocno-wschodniag granicg dziatki nr ew. 23/4 zobr. ew. 67, poinocno-zachodnia, potnocno-
wschodnig i1 potudniowo-wschodnig granicg dzialki nr ew. 11 zobr. ew. 67, poinocno-wschodnig granica
dziatki nr ew. 23/4 z obr. ew. 67, przedtuzeniem pdétnocno-wschodniej granicy dziatki nr ew. 23/4 z obr. ew.
67 az do potudniowo-wschodniej granicy dziatki nr ew. 2 z obr. ew. 70, potudniowo-wschodnia granicg dziatki
nr ew. 2 z obr. ew. 70, potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr ew. 57 z obr. ew. 67, potudniowo-wschodnig
granicg dziatki nr ew. 11 z obr. ew. 68 az do przecigcia z przedluzeniem poludniowo-zachodniej granicy dziatki
nr ew. 14/1 z obr. ew. 59, przedtuzeniem potudniowo-zachodniej granicy oraz potudniowo-zachodnig granica
dziatki nr ew. 14/1 z obr. ew. 59.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaly, oraz

w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng cz¢$cig uchwaly sg ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;
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2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane
w formie elektroniczne;j.

§ 3. Uzyte w uchwale okre$lenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
zewngtrznych krawedzi budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

3) obszar zabudowy — obszar lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych wyznaczony
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepisow szczegotowych dla terenow nie wynika inaczej, jest
to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym, niesluzgca przejazdowi lub parkowaniu
samochodow, z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy wieloletnig wegetacje roslin i retencje wod
opadowych oraz powierzchnia zbiornikoéw i ciekow wodnych na dziatce;

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;
6) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi,

w ktorym litery okres$lajg przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrod
innych terendéw, ktorym plan przypisuje to samo przeznaczenie podstawowe;

7) teren — fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajagcymi;
8) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miasta Otwocka;

9) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow jest to wysokos$¢ mierzona zgodnie z definicja §6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 1225); dla pozostalych obiektow
budowlanych jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu
(usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

10) zabudowa istniejgca — faktycznie istniejagca zabudowa niebedaca samowola budowlang oraz zabudowa
bedaca w trakcie zgodnego z przepisami procesu realizacji lub projektowana zabudowa, dla ktorej istnieje
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

§ 4. 1. Przepisy rozdziatdow od 2do 9sg przepisami ogdlnymi, obowigzujacymi odpowiednio dla
wszystkich terenow.

2. Ustalenia tekstu i rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwala.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;

5)symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terené6w  wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi;

6) obiekty objete ochrong — zabytkowy budynek;
7) obszary podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania terenu — strefa 12 m od granicy lasu.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczajg:
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZL — tereny lasu;

3) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

4) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

5) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

2. Jezeli z przepisow szczegdtowych dla terenow MN, KDL, KDD, KDW nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu, mozliwa jest realizacja obiektow i1 urzadzen budowlanych oraz zieleni
towarzyszacej integralnie zwiazanych z przypisang w planie funkcja terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia
technicznego, urzadzen odwadniajacych, hydrantow, dojs¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania i parkingow,
miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietnikow) — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
oraz przepisow niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Zasady sytuowania obiektow budowlanych:
1) na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt3-5 budynki itymczasowe obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w obszarze
zabudowy z uwzglednieniem przepisow szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, daszkow, wykuszy, balkonow, ryzalitow, gankow
(wiatrotapow, przedsionkoéw), tarasow, schodéw, pochylni i innych nadwieszen i elementow wystajacych
z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m;

4) w przypadku gdy linia zabudowy dochodzi do strefy 12 m od granicy lasu, to w strefie obowiazuja przepisy
odrebne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych;

5) linia zabudowy nie dotyczy tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z budowg lub remontem
inwestycji docelowych.

§ 7. Szczegdlne warunki  ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych, w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowania
dziatek odbiegaja od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow gospodarczych potozonych w czesci lub calosci poza obszarem
zabudowy oraz ich rozbudowy poza obszarem zabudowy;

2) w przypadku gdy co najmniej 50% powierzchni parteru budynku mieszkalnego znajduje si¢ w obszarze
zabudowy, dopuszcza si¢ nadbudowe tego budynku, o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na to
pozwalaja;

3) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu.
§ 8. Zasady dotyczace kolorystyki zabudowy z wylaczeniem zabytkow:
1) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje si¢ stosowanie gamy barwy szarej;

2) inna kolorystyka dachéw stromych dopuszczona jest w przypadku zastosowania do pokrycia dachu:
naturalnego tupku, dachowki ceramicznej, blachy miedzianej lub gontu drewnianego;

3) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkow zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

4) dla elewacji budynkow, wykonczonych tynkiem nakazuje si¢ stosowanie gamy barw pastelowych, co
nalezy rozumie¢ jako biel z niewielkg domieszka koloru,

5) dla elewacji wykonczonych deska szalunkowa zakaz stosowania powtok malarskich w gamie barw fioletu,
niebieskiego i czerwonego,

6) nie podlega ograniczeniom kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej oraz fragmenty elewacji wykonane
z niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcow
mineralnych), kamienia, niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki i szkta.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9. 1. Ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania
budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej niedopuszczalne jest stosowanie urzadzen i instalacji,
ktoére nie zapewniaja okreslonych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery.

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222 i w
granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, uwzgledniajac piaszczyste podloze i brak
nieprzepuszczalnej warstwy izolujacej wody podziemne, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzenie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob,
aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i ziemi;

2) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni oraz geokratek komorkowych przerosnigtych
ro$linami w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw
silnikowych.

3. Na potrzeby kwalifikacji terenow ze wzgledu na dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska, tereny oznaczone symbolami od MN1 do MN7 nalezy traktowa¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows.

4. Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢:

1) lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska;

2) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) lokalizacji przedsigwzie¢, ktorych negatywne oddzialywanie na $rodowisko powoduje obcigzenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji, do ktorej
inwestor ma tytut prawny.

5. W celu zachowania unikatowego, historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego ochronie
podlega warto$ciowy drzewostan, co nalezy rozumie¢ jako:

l)na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej zachowanie — zwylaczeniem klonu
jesionolistnego, robinii akacjowej i topol — drzew bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidlowo
uksztattowang korona, o piersnicy réwnej lub wigkszej 95 cm oraz niepogarszanie warunkow
siedliskowych wegetacji tych drzew;

2)na gruntach pozostawionych jako le$ne w granicach dzialki budowlanej — zachowanie warunkow
siedliskowych, zachowanie runa i stworzenie warunkéw do odnowy uprawy le$nej zgodnie z uproszczonym
planem urzadzenia lasow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong wille ,,Moje Ztotko” zlokalizowang przy ul. S. Zeromskiego 74, oznaczong
na rysunku planu.

2. Ochrona obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenu.

Rozdzial 5.
Obszary i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepiso6w odrebnych

§ 11. 1. Na rysunku planu oznaczono granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykla.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215.

3. Ochrona obszarow i obiektow, o ktorych mowa wust. 112, zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrgbnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.
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Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 12. Na rysunku planu wykazano strefe¢ 12 m od granicy lasu, na terenie ktorej z przepisow odrebnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegloscia od lasu.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug przepisow szczegotowych dla poszczegdlnych terenow
z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktéorych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — wedlug przepisow szczegétowych dla poszczegdlnych terenow
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny front dziatki ustala
si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewngtrznych:
a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45° do 135° przy tworzeniu trojkatéw widocznosci iplacéw do

zawracania.
Rozdzial 8.
Zasady obstugi komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 14. 1. System publicznych terenow komunikacji obszaru planu tworza:

1) droga oznaczona symbolem KDL bedaca droga klasy lokalnej o nieograniczonej dostgpnosci, obstugujaca
ruch lokalny obszaru planu;

2) drogi oznaczone symbolami KDD1 (ul. Cisowa), KDD2 (ul. Jalowcowa), KDD3 i KDD4 (ul. Borowa),
bedace drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej dostgpnosci zapewniajace obstuge komunikacyjna
poszczegblnych nieruchomosci obszaru planu.

2. Uzupetnieniem systemu publicznych terenow komunikacji jest droga wewnetrzna oznaczona symbolem
KDW.

§ 15. Zasady obstugi parkingowej:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w caloSci musza by¢ zaspokojone w granicach dzialek budowlanych
inwestycji, przy czym liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz minimalna liczba miejsc do
parkowania ustalona planem w pkt 2;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal ustugowy, nie liczac miejsc w garazu;

3) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w pkt 2, w powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej;

4) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla lokali ustugowych — nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§16. 1. Pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ publiczne tereny komunikacji oznaczone symbolami KDL, KDDI1, KDD2, KDD3, KDD4
z zastrzezeniem, ze w przypadku infrastruktury istniejacej dopuszcza si¢ takze inne tereny, o ile nie jest to
sprzeczne z przepisami odrgbnymi i nie koliduje z innymi ustaleniami planu.

2. Wymagania dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie nieruchomos$ci w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowanej sieci miejskiej zasilanej z ujg¢ wody potozonych w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow wodociagowych sieci rozdzielczej — 100 mm.
3. Wymagania dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) odprowadzenie $ciekéw z nieruchomosci za posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanej miejskiej sieci
zbiorczej do oczyszczalni Sciekdw potozonej w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowo budowanych przewodow tlocznych — 90 mm;
3) minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm;
4. Wymagania dla systemu odprowadzania i zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z zastrzezeniem pkt2 nakazuje si¢ zagospodarowa¢ na dzialce wlasnej
inwestycji, przy czym:

a) wody opadowe iroztopowe zdachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajgcych
1 zagospodarowaé na dzialce wlasnej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) z drog, placow i parkingdéw publicznych wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi,
urzadzen odwadniajacych lub kanalizacji deszczowej, przy czym przed skierowaniem do ziemi, urzadzen
lub kanalizacji wody nalezy doprowadzi¢ do parametrow okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska;

3) minimalna §rednica nowo budowanych przewodow kanalizacji deszczowej — 200 mm.
5. Wymagania dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w energi¢ elektryczng z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjnej
sredniego i niskiego napigcia lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE;

2) linie energetyczne nalezy realizowac¢ jako kablowe lub napowietrzne;
3) stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowaé jako wngtrzowe lub stupowe;

4) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajacej
100 kW.

6. Wymagania dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie nieruchomos$ci w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej, sukcesywnie
rozbudowywanej sieci gazowej dystrybucyjnej Sredniego i niskiego ci$nienia,

2) minimalna $rednica nowo budowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla $redniego cisnienia — 40 mm.
7. Wymagania dla systemu zaopatrzenia w cieplo:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen lub instalacji wykorzystujacych:

a) energi¢ elektryczna,
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b) gaz lub plynne zrdédta energii,
¢) odnawialne zrodta energii (OZE);

2) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajgcej
100 kW.

8. Wymagania dla systemu gospodarowania odpadami:

1) dziatka budowlana powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw
komunalnych (§mietnik);

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw ($mietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, znieprzeziernymi $cianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacje odpaddéw na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 10.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI1:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji lokalu ustugowego ucigzliwo$¢ dzialalno$ci ustugowej musi ogranicza¢ si¢ do
lokalu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$§¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych:

- dla budynkoéw mieszkalnych dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°
lub dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale od 30°
do 45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy dach ptaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°;

f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 25 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegltoscia
od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od ograniczen, o ktorych
mowa w lit. a, odleglo$¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami
KDL i KDDI nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji lokalu ustugowego uciazliwos¢ dziatalnosci uslugowej musi ograniczaé si¢ do
lokalu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy 1 budynkéw gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) ukltad i nachylenie gtownych potaci dachowych:

- dla budynkow mieszkalnych dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°
lub dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30°
do 45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy dach ptaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°;

f) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
jednak nie wigcej niz 300 m?,

b) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia
od lasu,

c) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od ograniczen, o ktérych
mowa w lit. b, odleglo$¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami
KDL i KDDI1 nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji lokalu ustugowego uciazliwo$¢ dziatalnosci uslugowej musi ograniczaé si¢ do
lokalu;

2) zasady ochrony zabytku:
a) zakaz rozbudowy zabytkowego budynku,

b) dopuszcza si¢ termomodernizacj¢ elewacji z wymogiem odtworzenia pierwotnego wystroju elewacji
1 zastosowania pierwotnie uzytych materiatéw lub ich wspoétczesnych odpowiednikow,

¢) w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie ukladu i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych
oraz werand tworzacych elewacj¢ ogrodowa,

d) przy wymianie stolarki nakazuje si¢ utrzymanie oryginalnych podziatow i zastosowanie pierwotnie
uzytych materialéw lub ich wspotczesnych odpowiednikow,
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e) zakazuje si¢ nadbudowy budynku zabytkowego, aw przypadku przebudowy dachu Iub
termomodernizacji dachu nalezy zachowac¢ forme i ksztatt dachu — charakterystyczny uktad i nachylenie
potaci dachowych,

f) pokrycie dachu blachg na rabek stojacy,

g) przy przebudowie dachu dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych oraz paneli fotowoltaicznych
zamocowanych plasko na dachu (bez konstrukeji, ktora znieksztatcitaby uktad potaci dachowych);

3) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych:

- dla budynkow mieszkalnych dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°
lub dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale od 30°
do 45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy dach ptaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°,

f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji lokalu ustugowego ucigzliwo$¢ dzialalnosci ustugowej musi ogranicza¢ si¢ do
lokalu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylgczeniem obiektow z zakresu lacznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uklad i nachylenie gtownych potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°
lub dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30°
do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy dach plaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°;

f) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
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h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu — maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji
le$nej — 20% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie wiecej niz 300 m?.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji lokalu ustugowego uciazliwo$¢ dziatalnosci uslugowej musi ograniczaé si¢ do
lokalu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

c) maksymalna wysoko$¢ masztow i stlupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu lacznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtownych potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 15°
lub dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30°
do 45°,

- dla budynkow gospodarczych igarazy dach ptaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°,

f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji lokalu ustugowego ucigzliwo$¢ dzialalnosci ustugowej musi ograniczaé si¢ do
lokalu;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

c) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu lgcznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie gtownych potaci dachowych:
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- dla budynkow mieszkalnych dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°
lub dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30°
do 45°,

- dla budynkow gospodarczych igarazy dach ptaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°,

f) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkoéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia
od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstgpstwa od ograniczen, o ktérych
mowa w lit. a, odleglos¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
KDD3 nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z zastrzezeniem, ze
w przypadku realizacji lokalu ustugowego uciazliwos¢ dziatalnosci uslugowej musi ograniczaé si¢ do
lokalu;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko§¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej —
12 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 15°
lub dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale od 30°
do 45°,

- dla budynkow gospodarczych i garazy dach ptaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°,

f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
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a) teren potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych wynikajg ograniczenia dla
usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscia od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od ograniczen, o ktorych
mowa w lit. a, odleglos¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
KDD2 nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

c¢) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta, gdzie
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZL1:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) zakaz zabudowy;

3) zakaz tworzenia barier migracji zwierzat, w tym ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZL2:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) zakaz zabudowy;

3) zakaz tworzenia barier migracji zwierzat, w tym ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZL3:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) zakaz zabudowy;

3) zakaz tworzenia barier migracji zwierzat, w tym ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZL4:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) zakaz zabudowy;

3) zakaz tworzenia barier migracji zwierzat, w tym ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;,
b) uzupehniajace:

- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- miejsca do parkowania;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w granicach planu od 8 do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta, gdzie obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Cisowa,

b) uzupetniajace:
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- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- miejsca do parkowania;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD?2:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Jalowcowa,
b) uzupetniajace:
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- miejsca do parkowania;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupeiniajace:
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- miejsca do parkowania;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej — ulica Borowa,
b) uzupekniajace:
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- miejsca do parkowania;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga wewnetrzna,
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b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu

§ 34. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7 — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 36. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OTWOCKA POD NAZW A "CISOWA" Wyrys ze studium uwarunkowani kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka

Poz. 5561

Uchwata Rady Miata Otwocka Nr L11/540/14 z dnia 10 czerwca 2014 r.,

Zatacznik nr 1 zmieniona Uchwalg Rady Miasta Otwocka Nr LVI/591/21 z dnia 8 grudnia 2021 r.
do Uchwaly Nr LXXXII/881/23 Skala: 1:1 000 z oznaczeniem granic obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Rady Miasta Otwocka miasta Otwocka pod nazwg "Cisowa"

z dnia 26 kwietnia 2023 r. | | Im
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr LXXXI11/881/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwg ,,Cisowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Otwocka, Rada Miasta Otwocka postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich
rozpatrzenia:

Rozstrzygniccie Rady
. Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta
. - Oznaczenie . : i ik do uchwat
Data Nazwisko, imi¢ nieruchomo Ustalenia planu dla W sprawie roz_patrzenla Zalacznik do uchwa y nr
L ls (adres w Tres$¢ uwagi $ci, ktorej nieruchomosci, ktorej uwagt LXXX11/881/23 z dnia Uwagi
P Wptywu dokumentacji uwag ot ! 1, Ktore) 26 kwietnia 2023 r. 9
uwagi - - dotyczy dotyczy uwaga - -
planistycznej) uwaga uwaga nie uwaga uwaga nie
uwaga . . . .
uwzglednio | uwzglednio | uwzglednio | uwzglednio
na na na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 28.10.2022 | * 1) Podwyzszenie wysokosci Dz.nr7 MNS — teren zabudowy X X
maksymalnej budynkéw z9 na 10 m. | Ob. 67 mieszkaniowej
2) Podwyzszenie maksymalnej jednorodzinnej
powierzchni zabudowy z 15% na X X
20%.
2. 14.11.2022 | * Zmiana przeznaczenia gruntu lesnego | Dz. nr 7/2 MN?2 — teren zabudowy
na inne cele (teren MN2). Ob. 59 mieszkaniowej X X
jednorodzinnej
ZL2 —teren lasu
3. 25.11.2022 | * Zmiana przeznaczenia gruntu lenego | Dz. nr 7/2 MN2 — teren zabudowy
na inne cele (teren MN2). Ob. 59 mieszkaniowej X X
jednorodzinnej
ZL2 —teren lasu
4. 28.11.2022 | * Oznaczenie catej dziatki symbolem Dz.nr5 MNL1 — teren zabudowy
MNT1 oraz odsunigcie od dziatki linii Ob. 59 mieszkaniowej
- . - S X X
granicznej terenu lasu ZL1. jednorodzinnej
ZL1 —teren lasu
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5. 30.11.2022 | * Dziatka posiada 2 rézne Dz.nr7/1 MNL1 — teren zabudowy
przeznaczenia, co jest niezgodne ze Ob. 59 mieszkaniowej
Studium. Na fragmencie dziatki jednorodzinnej
utrzymany zostat teren lesny, ktory ZL2 —teren lasu

uniemozliwia dostep do pozostatej
nielesnej czesci dziatki od strony ul.
Cisowej. Miasto powinno uzyskaé
zgode¢ na zmiang przeznaczenia
gruntu lesnego na cele nielesne, zeby
nie tworzy¢ tego typu enklaw na
dziatkach budowlanych.
Pozostawienie uzytku lesnego
ogranicza rowniez zabudowe od
strony ,,$ciany lasu”, tworzac na
dziatkach budowlanych 12 m strefy. X X
W jednostce ZL2 nie bedzie mozliwe
wykonanie trwatego ogrodzenia od
strony ul. Cisowej, co naraza
wlascicieli na utrate bezpieczenstwa
na terenie inwestycyjnym.
Ogrodzenie bgdzie musiato pojawi¢
si¢ pomiedzy terenem MN1 i ZL2.
Zaprojektowanie drogi KDL na
uzytku leSnym nie gwarantuje jej
realizacji bez wylaczenia gruntu z
produkcji lesnej i tym samym
udroznienie drogi w najblizszym
czasie. Oznacza do brak mozliwosci
uzyskania pozwolenia na budowe.

* - W zwigzku z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu uchwaty dla celéw publikacji
zostaly usuniete dane osobowe
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr LXXXI11/881/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Cisowa” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 poz. 40), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Cisowa” nalezace do zadan wiasnych
gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych infrastrukture techniczng;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi
drog.

§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy
innymi: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),
ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. o zamdéwieniach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z
pézn. zm.), ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679 ) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowigcej zatacznik do uchwaty budzetowe;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXXI1/881/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXXI1/881/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 26 kwietnia 2023 r.
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