DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 13 stycznia 2023 r. Podpisany przez:
Anna Teresa Gogolowicz
Data: 2023-01-13 11:32:36
Poz. 426
UCHWALA NR XXXV/389/22

RADY MIEJSKIEJ W MYSZYNCU
z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia Gminnego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Myszyniec
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, (tj. Dz. U.
7 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Gminny Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Myszyniec na lata
2023-2027, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Slawomir Archacki
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV/389/22
Rady Miejskiej w Myszyncu
z dnia 28 grudnia 2022 r.

GMINNY PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MYSZYNIEC NA LATA 2023 -2027

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Myszyniec
w latach 2023-2027r.

Mieszkaniowy zasob Gminy Myszyniec, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne
polozone w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy Myszyniec, a takze lokale w budynkach pozostajacych
w samoistnym posiadaniu Gminy Myszyniec. Mieszkaniowy zas6b Gminy Myszyniec wg stanu na dzien
28 grudnia 2022 roku tworzy 41 lokali, wtym 32lokali w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Myszyniec 19 lokali w budynkach pozostajacych w samoistnym posiadaniu Gminy Myszyniec (budynek
komunalny w Myszyncu ul. W. Reymonta 43, budynek komunalny w Zdunku 31, budynek komunalny Wykrot
14, budynek s$wietlicy wiejskiej Niedzwiedz 2 oraz budynek komunalny Cigck 45). Gmina Myszyniec
utrzymuje swoj zaséb mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwial tworzenie warunkoéw zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, przeznaczajac komunalne lokale mieszkalne Iub lokale socjalne dla oséb
ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu gminy. Na koniec 2022 r. wszystkie lokale wchodzace do zasobu
mieszkaniowego Gminy Myszyniec przeznaczone zostaly na mieszkania komunalne. Gmina Myszyniec
planuje w ramach tego zakresu przeznaczy¢ na lokale socjalne budynek komunalny przy ul. Kolejowej
43B,43C, 43D w Myszyncu.

Majac na uwadze zadania gminy wynikajace z obowigzujacych przepisOw prawa, nalezy kontynuowac
dziatania zmierzajace do tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowej. W zwiazku ztym zaklada si¢, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Myszyniec — w miarg pozyskiwania dodatkowych $rodkow
finansowych — nastgpowaé bedzie dalsza zmiana w liczbie lokali tworzacych ten zasob. Zwickszenie
mieszkaniowego zasobu przede wszystkim nastapi poprzez planowane przeksztalcenie cze$ci budynku
komunalnego przy ul. dr Pawlowskiego 15 w Myszyncu budynek mieszkalny wielolokalowy. Prognoze
wielko$ci zasobu mieszkaniowego oparto na corocznej sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow
1 zmianie przeznaczenia lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe.

Liczba komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2023 — 2027 ulega¢ begdzie stopniowym zmianom,
w zwiazku z kontynuacjg sprzedazy lokali na rzecz najemcow i planowana rozbiorka budynkow - glownie ze
wzgledu na ich zty stan techniczny.

Mieszkaniowy zaséb gminy Myszyniec obejmuje:
1. Budynek komunalny, Cie¢ck 45 — 4 lokale mieszkalne,
. Budynek komunalny, Krysiaki 29A i 29B — 2 lokale mieszkalne,
. Budynek komunalny, ul. Kolejowa 43 1 43A — 2 lokale mieszkalne,
. Budynek komunalny, ul. Kolejowa 43B, 43C, 43D — 3 lokale mieszkalne,
. Budynek komunalny, ul. Kolejowa 9 — 3 lokale mieszkalne,
. Budynek komunalny, ul. W. Reymonta 43 — 1 lokal mieszkalne,
. Budynek komunalny, ul. Dzieci Polskich 7 — 1 lokal mieszkalny,

. Budynek komunalny, ul. dr. Pawlowskiego 13 — 4 lokale mieszkalne,

O 0 9 N »n B~ W DN

. Budynek komunalny, ul. dr. Pawtowskiego 15 — 4 lokale mieszkalne,
10. Budynek komunalny, Myszyniec — Koryta 55 — 2 lokale mieszkalne,
11. Budynek swietlicy wiejskiej Niedzwiedz 2— 2 lokale mieszkalne,

12. Budynek Szkoty Podstawowej, Olszyny 34A — 4 lokale mieszkalne,
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13. Budynek komunalny, Petty 37 — 3 lokale mieszkalne,

14. Budynek komunalny w Wykrocie, Wykrot 21A — 2 lokale mieszkalne,

15. Budynek komunalny, Wykrot 14 — 1 lokal mieszkalny,

16. Budynek komunalny Biatusny Lasek 19 — 1 lokal mieszkalny.

17. Budynek komunalny, Zdunek 31 — 2 lokale mieszkalne.
Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych w Gminie Myszyniec wynosi 2.104,69 m2.
Stan techniczny lokali mieszkalnych.

Stan techniczny lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Myszyniec jest
uzalezniony od wieku budynkéw, ich utrzymania oraz przeprowadzanych w przesztosci remontow
i przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- 15 lokali mieszkalnych posiada stan techniczny dobry,
- 24 lokali mieszkalnych wymaga remontoéw biezacych,
- 2 lokale przeznaczone s3 do rozbiorki.

II. Analiza potrzeb oraz wtym plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na lata 2023 — 2027

Znajomos$¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Myszyniec jest gtowna podstawa do
racjonalnego planowania remontow biezacych i modernizacji. Czynnikami majgcymi istotny wpltyw na stan
techniczny lokali w budynkach sa gtownie: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu,
dotychczasowy sposob utrzymania budynku, sposoéb jego uzytkowania, atakze wysokos¢ $rodkow
finansowych dotychczas przeznaczany na wykonanie koniecznych remontow. Potrzeby remontowe budynkow
i lokali wynikajg z konieczno$ci m. in. utrzymania dobrego stanu technicznego na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi i mienia, podejmowanie dziatan zapewniajacych oszczednos¢ energii, a takze utrzymanie
wymaganego stanu estetycznego budynkéw. Na podstawie okresowych przegladow stanu technicznego
budynkéw oraz remontéw biezacych w najblizszych latach planuje si¢ kontynuowanie niezbednych prac
remontowych i modernizacyjnych w lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.

Priorytetem bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwo mieszkancow
(remonty przewodéw dymnych, instalacji elektrycznej) iich mieniu oraz konstrukcji budynkow, likwidacja
nieefektywnych i nieekologicznych zrodet ciepta, aw dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard
zamieszkania. Dziatania remontowe doprowadza do wyréwnania stanéw technicznych wszystkich budynkow
stanowigcych zasdb mieszkaniowy gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naktady na remonty pozwolg utrzymacé
budynki w stanie niepogorszonym, abudynki beda posiada¢ sprawnie dziatajace instalacje (gléwnie
elektryczne, wodociggowe 1 kanalizacyjne) odpowiadajagce obecnym wymogom technicznym oraz niskie
zuzycie ciepta. W roku 2022 wykonane zostaly audyty energetyczne na budynkach komunalnych w Myszyncu
przy ul. dr. Pawlowskiego 13 i ul. dr. Pawtowskiego 15, z ktérych wynika zakres prac termomodernizacyjnych
1 wymiana zrodet ciepla.

Ogolne potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawione w tabeli nr 1. Zostaly one
podzielone na nastgpujgce prace:

- roboty dekarsko-blacharskie,

- roboty elektryczne, odgromowe,

- termomodernizacja,

- remont schodow,

- wymiana piecow grzewczych

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- remont kominow wentylacyjnych i dymowych,

- roboty remontowe inne.
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Tabela nr 1. Szacunkowe koszty remontowe mieszkaniowego zasobu Gminy Myszyniec
Przykladowy zakres Warto$¢ szacunkowa w poszezegélnych latach (zh)
prac 2023 2024 2025 2026 2027
roboty dekarsko- 20.000,00 20.000,00 20.000,00 30.000,00 20.000,00
blacharskie
roboty elektryczne, 15.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00
odgromowe
termomodernizacja 40.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 -
remont schodow 5.000,00 5.000,00 - - -
wymiana piecow 15.000,00 20.000,00 30.000,00 40.000,00 20.000,00
grzewczych
wymiana stolarki 15.000,00 10.000,00 10.000,00 - 20.000,00
okiennej i drzwiowej
remont kominow 20.000,00 10.000,00 10.000,00 - -
wentylacyjnych i
dymowych
roboty remontowe 10.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00
inne
Razem 140.000,00 155.000,00 160.000,00 160.000,00 100.000,00

III. Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali mieszkalnych polega¢ bedzie na kontynuacji obecnej formy ich zbywania, tj. w przypadku
przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje najemcom, z ktorzy
zajmujg lokal mieszkalny, bedacy przedmiotem sprzedazy, aumowa najmu zostala zawarta na czas

nieoznaczony. W tym przypadku sprzedaz nastepuje w drodze bezprzetargowe;.

Sprzedaz lokali planowana jest w latach 2023 - 2027, pozwoli ona na pozyskanie srodkow, ktore beda mogty
by¢ przeznaczone na stworzenie lokali socjalnych.

Tabela nr 2. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2023-2027

Wyszczegolnienie

2023

2024

2025

2026

2027

Liczba lokali

1

3

4

Sprzedaz lokali mieszkalnych planowana w latach 2023 — 2027:
‘Budynek komunalny w m. Wykrot 21A — 2 lokal,

‘Budynek komunalny w m. Cigck 45 — 4 lokale,

‘Budynek komunalny w m. Krysiaki 29A i 29B — 2 lokale,
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‘Budynek komunalny polozony przy ulicy Kolejowej 9 — 3 lokale,
-Budynek §wietlicy wiejskiej Niedzwiedz 2 — 1 lokale mieszkalne.

W okresie obowigzywania programu w latach 2023 — 2027 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w budynkach wolnostojacych tj. budynek komunalny przy ul. Kolejowej 9, w miejscowosci
Wykrot 21A, Cigck 45, Krysiaki 29A 129B, budynek swietlicy wiejskiej Niedzwiedz 2. Sprzedaz planowana
jest w latach 2024-2027. Sprzedane zostang 5 budynkéw, w ktérych zlokalizowane jest 14 lokali mieszkalnych.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz obejmuje koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz
wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

2. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest ponadto do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody, energii cieplne;j,
wywoOz nieczystosci statych, ptynnych lub koszty utrzymania przydomowych oczyszczalni.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Myszynca.

4. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkows.

Czynniki obnizajace stawke czynszu:
- lokal z ustepem poza budynkiem — 10%
- lokal z kanalizacja lokalng (szambo) — 10%
Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
- lokal wyposazony w instalacje wodno — kanalizacyjng — 8%,
- lokal wyposazony w tazienke — 10%,
- lokal wyposazony w instalacje c.0. — 15%,
- lokal potozony w miescie — 10%,
- lokal w bardzo dobrym stanie technicznym — 10%.

V. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

1. Lokalami zarzadza Burmistrz Myszynca.

2. Burmistrz Myszynca raz w roku przedktada Radzie Miejskiej w Myszyncu informacj¢ o sposobie
wykorzystania lokali wchodzacych w sktad zasobu.

3. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy opiera si¢ na
nastepujacych zasadach:

- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno- finansowej nieruchomosci,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

- zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisoéw Prawa energetycznego,
- utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem,

- wykonywanie konserwacji i remontoéw oraz nadzor nad ich realizacja,

- zakup ustug eksploatacyjnych dla budynkow,

- zawieranie umOw najmu i pobieranie optat zwigzanych z najmem lokali.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy winno zmierza¢ do zmniejszania kosztow utrzymania
obiektow.
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VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania
zasobu mieszkaniowego gminy. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg si¢ koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontow biezacych i kapitalnych. Koszty biezacej eksploatacji oraz koszty remontow
powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne. Koszty modernizacji, w tym koszty
termomodernizacji lokali ibudynkéw moga by¢ pokrywane ze $rodkdéw budzetu gminy oraz Srodkow
pomocowych zewngtrznych. W latach 2023-2027 Zrodtem finansowania zasobu mieszkaniowego begda Srodki
pochodzace z czynszu najmu i $rodki wydzielone na ten cel w budzecie. Niedobor srodkéw na w/w cel
powinien by¢ finansowany réwniez z innych zrdédel. Utrzymanie budynkéw na poziomie zapewniajacym
prawidtowe ich funkcjonowanie izabezpieczajagcym przed pogarszaniem ich stanu technicznego, wymaga
wigkszych naktadéw finansowych niz przychody wynikajace z czynszow.

Tabela nr 3. Prognozowane wplywy z czynszu za lokale mieszkalne

Lata
Wyszezegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Prognozowane
wplywy Z Czynszu za 140.000,00 130.000,00 120.000,00 120.000,00 125.000,00
lokale mieszkalne zt

VII. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach.
Planuje si¢ nastepujaca wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach objetych programem:
Tabela nr 4. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

o Wartos$¢ szacunkowa w poszczegolnych latach (z1)
Wyszczegdlnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00
eksploatacji
Koszty remontow 1 |4 500 00 155.000,00 160.000,00 160.000,00 100.000,00
modernizacji
| Koszty - 250.000,00 250.000,00 - -
mwestycyjne
Razem 160.000,00 425.000,00 430.000,00 180.000,00 120.000,00

W latach 2023-2026 planowane do realizacji beda w szczegdlnosci budynki komunalne w Myszyncu przy ul.
dr. Pawlowskiego 13, dr. Pawlowskiego 15 i ul. Kolejowa 43B, 43C, 43D.

W trakcie trwania niniejszego programu nie przewiduje si¢ kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi,
ktorymi gmina jest wspotwlascicielem oraz wydatkow inwestycyjnych.

VIII. Inne dzialania w kierunku wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym

W celu poprawy wykorzystywania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Myszyniec planuje si¢ nastgpujace dziatania:

- zabezpieczenie co roku w budzecie gminy Myszyniec §rodkow finansowych na biezace prace remontowe
budynkoéw mieszkalnych znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy,

- prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych,
- okresowe przeglady stanu technicznego budynkow,
- analizowanie mozliwosci i korzysci zbywania lokali mieszkalnych,

- nadzorowanie terminowosci regulowania optat czynszowych i wysokosci zalegto$ci z tego tytutu.
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W przysztych latach przewiduje si¢ prace remontowe i modernizacyjne, ktére nie beda mialy wplywu na
funkcjonowanie lokali mieszkalnych, nie bedzie wiec potrzeby zapewnienia lokali zamiennych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Slawomir Archacki



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2

	Zalacznik 1
	Zalacznik 1 Cyfra rzymska I
	Zalacznik 1 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Ustęp 4
	Zalacznik 1 Ustęp 5
	Zalacznik 1 Ustęp 6
	Zalacznik 1 Ustęp 7
	Zalacznik 1 Ustęp 8
	Zalacznik 1 Ustęp 9
	Zalacznik 1 Ustęp 10
	Zalacznik 1 Ustęp 11
	Zalacznik 1 Ustęp 12
	Zalacznik 1 Ustęp 13
	Zalacznik 1 Ustęp 14
	Zalacznik 1 Ustęp 15
	Zalacznik 1 Ustęp 16
	Zalacznik 1 Ustęp 17
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Tiret 1 (1)
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Tiret 2 (2)
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Tiret 3 (3)
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Cyfra rzymska II
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Cyfra rzymska II Tiret 1 (4)
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Cyfra rzymska II Tiret 2 (5)
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Cyfra rzymska II Tiret 3 (6)
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Cyfra rzymska II Tiret 4 (7)
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Cyfra rzymska II Tiret 5 (8)
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Cyfra rzymska II Tiret 6 (9)
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Cyfra rzymska II Tiret 7 (10)
	Zalacznik 1 Ustęp 17 Cyfra rzymska II Tiret 8 (11)


	Zalacznik 1 Cyfra rzymska III
	Zalacznik 1 Cyfra rzymska IV
	Zalacznik 1 Ustęp 4 Tiret 1 (12)
	Zalacznik 1 Ustęp 4 Tiret 2 (13)
	Zalacznik 1 Ustęp 4 Tiret 3 (14)
	Zalacznik 1 Ustęp 4 Tiret 4 (15)
	Zalacznik 1 Ustęp 4 Tiret 5 (16)
	Zalacznik 1 Ustęp 4 Tiret 6 (17)
	Zalacznik 1 Ustęp 4 Tiret 7 (18)
	Zalacznik 1 Ustęp 4 Cyfra rzymska V
	Zalacznik 1 Ustęp 3 Tiret 1 (19)
	Zalacznik 1 Ustęp 3 Tiret 2 (20)
	Zalacznik 1 Ustęp 3 Tiret 3 (21)
	Zalacznik 1 Ustęp 3 Tiret 4 (22)
	Zalacznik 1 Ustęp 3 Tiret 5 (23)
	Zalacznik 1 Ustęp 3 Tiret 6 (24)
	Zalacznik 1 Ustęp 3 Tiret 7 (25)

	Zalacznik 1 Cyfra rzymska VI
	Zalacznik 1 Cyfra rzymska VII
	Zalacznik 1 Cyfra rzymska VIII
	Zalacznik 1 Cyfra rzymska VIII Tiret 1 (26)
	Zalacznik 1 Cyfra rzymska VIII Tiret 2 (27)
	Zalacznik 1 Cyfra rzymska VIII Tiret 3 (28)
	Zalacznik 1 Cyfra rzymska VIII Tiret 4 (29)
	Zalacznik 1 Cyfra rzymska VIII Tiret 5 (30)



		2023-01-13T10:32:36+0000
	Polska
	Anna Teresa Gogołowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




