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UCHWALA NR 930/LI11/2023
RADY MIASTA PLOCKA

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ORLEN - Wschéd”
w Plocku - cze$é 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) w zwigzku z uchwalg Nr 696/X1./2022
Rady Miasta Plocka z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,ORLEN - Wschod” w Plocku, zmienionej Uchwata Nr 759/XLII1/2022
z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr 696/XL/2022 Rady Miasta Plocka z dnia 31 marca
2022 r. oraz stwierdzajgc, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Plocka, przyjetego uchwala Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta
Plocka z dnia 26 marca 2013 r., Rada Miasta Plocka uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,ORLEN - Wschéd” w Plocku
- cze$¢ 1, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, bedacy integralna czescia planu, stanowiacy zalacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12 stopni;

2) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach plaski, ktorego zewnetrzng warstwe tworzy teren
biologicznie czynny, w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych budownictwa;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) miejscu postojowym dla roweré6w — nalezy przez to rozumie¢ miejsce umozliwiajgce pozostawienie
roweru zlokalizowane w:

a) budynku, w specjalnie wydzielonej przestrzeni,

b) altanie, wiacie lub na terenie otwartym, przy czym stanowisko takie nalezy wyposazy¢é w stojak
rowerowy umozliwiajacy zapigcie jednoczesnie ramy i jednego kota oraz oparcie roweru, lokalizowany
posrodku przestrzeni o wymiarach minimalnych: 110 cm x 190 cm, zapewniajacej 2 miejsca postojowe
dla roweréw;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ budynku od ulicy lub innego terenu; linie te nie dotycza
drugorzednych elementow budynku, takich jak balkony, wykusze, loggie, werandy, gzymsy, okapy, rynny
irury spustowe, podokienniki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy na gruncie, ryzality, przedsionki,
czgéci podziemne obiektéw budowlanych oraz zadaszenia wejsé, wjazdow imiejsc na pojemniki do
gromadzenia odpadow statych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa;

7) powierzchni zloZzonej z paneli fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumie¢ ptaska strukture pokryta
ogniwami fotowoltaicznymi stuzacymi produkcji energii, zlokalizowana na elewacji budynku lub innego
obiektu budowlanego, w formie plaszczyzny rownoleglej do tej elewacji; struktura taka moze by¢
zlokalizowana:

a) bezposrednio na $cianie,

b) na wilasnej konstrukceji z zastrzezeniem, ze panele nie moga by¢ odsunigte od lica $ciany na odleglos¢
wigksza niz 0,7 m;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem sposdb
zagospodarowania i uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu, inne
niz przeznaczenie podstawowe, dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy
go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub
w przepisach odrebnych, a w przypadku braku definicji w rozumieniu powszechnym.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terenow zamknietych.
2. Dla obszaru objgtego planem nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow; w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w Dziale I;
2) ustalen szczegdétowych zawartych w Dziale II;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole literowo- cyfrowe okreslajace klas¢ przeznaczenia terenu;
5) granica terenu zamknigtego;
6) wymiar wyrazony w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami: 1U-P i 2U-P;

2) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN i 2ZN.
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2. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodng z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, parkingi, zielen, obiekty matej architektury oraz obiekty
o funkcji pomocniczej w stosunku do okreslonego w planie przeznaczenia — na zasadach okreslonych w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 6. 1. W zakresie lokalizacji zabudowy - nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkéw irozbudowe
budynkow istniejacych, zgodnie z:

1) wyznaczong w planie i oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz ochrony $rodowiska.

2. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, wysokos$ci zabudowy i gabarytow obiektow nakazuje
si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zakladéw o zwigkszonym ryzyku oraz zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

2. W przypadku lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz wprowadzania zmian majacych skutki zwiazane z ryzykiem awarii w istniejacych zaktadach
nakazuje si¢ ich zaprojektowanie, wykonanie, prowadzenie oraz likwidacje w sposdb zapobiegajgcy awariom
przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ niedotrzymujgcych standardow jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, na terenie oraz poza terenem dziatki budowlanej na
ktorej sa zlokalizowane.

5. Nie klasyfikuje si¢ terenow w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

6. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

1) odprowadzanie $ciekoéw — zgodnie z warunkami okreslonymi w §11 ust. 3;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z warunkami okre§lonymi w §11 ust. 4.
7. Ustala si¢ ochrong¢ powietrza przed zanieczyszczeniami poprzez:

1) realizacje¢ zaopatrzenia w gaz — zgodnie z warunkami okreslonymi w §11 ust. 5;

2) realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo i chtod — zgodnie z warunkami okreslonymi w §11 ust. 6.
8. Ustala si¢ ochrong ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez:

1) zakaz trwalego sktadowania odpaddéw w miejscach ich powstania;

2) nakaz urzadzenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi, oraz w sposob wynikajacy z przepisow
odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania czystosci i porzagdku w gminach.

9. Ustala si¢ ochrong przed polami elektromagnetycznymi poprzez zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska
w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa.
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10. Nakazuje si¢ stosowanie wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie
wod podziemnych przy realizacji nowych inwestycji ze wzgledu na polozenie obszaru planu w obrebie
gltoéwnego zbiornika wdd podziemnych (GZWP) Nr 215 - Subniecka Warszawska.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 8. 1. Ustala si¢ na rysunku planu granice terenéw zamknigtych, zastrzezonych ze wzgledu na obronno$é¢
i bezpieczenstwo panstwa.

2. W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ruchu lotniczego:

1) nakazuje si¢ ograniczenie wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych dotyczacych lotnictwa, w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody -
powierzchni poziomej wewnetrznej usytuowanej na wysokosci 145,5 m n.p.m.; ograniczenie wysokosci
obejmuje réwniez urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym urzadzenia infrastruktury
i sieci telekomunikacyjnych, a w przypadku drog réwniez ich skrajnie;

2) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakoéw
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Wyznacza si¢ wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy technologiczne
o0 szerokosci w poziomie:

1) dla linii napowietrznych WN 110 kV - 30 m (po 15 m od osi linii w kazda strong);
2) dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m od osi linii w kazda strong).

5. Wyznacza si¢ wzdhuz projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych pasy technologiczne
o szerokosci:

1) dla linii napowietrznych WN 110 kV - 22 m (po 11 m od osi linii w kazda strong);
2) dla linii kablowych WN - 3,0 m (po 1,5 m od osi linii w kazda strong);
3) dla linii kablowych SN - 0,5 m (po 0,25 m od osi linii w kazda strong).

6. W granicach pasow, oktéorych mowa wust. 415 obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z przepisami z zakresu ochrony przed
oddzialywaniem pol elektroenergetycznych.

7. W granicach pasow, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek — 2500,0 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 30,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 30°-150°
— z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ uzyskiwanie dziatek o parametrach innych niz ustalone w pkt 1, dla dziatek wydzielanych
pod: sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, doj$cia idojazdy do dziatek budowlanych,
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dziatek powstatych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez
istniejacg ulice Rolng oraz projektowana drogg lokalna, graniczace z obszarem planu od strony wschodniej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewnetrznych, o szeroko$ci minimum 10,0 m, w celu umozliwienia
dostepu do drog publicznych.

2. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej lub
dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycja;

2) nakazuje si¢ w przypadku obiektéw lub terenow wielofunkcyjnych wyliczenie liczby miejsc do parkowania
jako sumy miejsc wymaganych dla poszczegoélnych rodzajow przeznaczenia lub funkcji obiektow;

3) nakazuje si¢ przy okre$laniu liczby miejsc do parkowania dla obiektow podlegajacych rozbudowie,
przebudowie inadbudowie, gdy zwigkszona zostaje powierzchnia uzytkowa - dokonanie cato$ciowego
bilansu uwzgledniajacego zardéwno czgs€ istniejaca jak i nowa obiektu;

4) dla zmiany sposobu uzytkowania:

a) obejmujacej 15% 1 wigcej powierzchni uzytkowej calego obiektu budowlanego — nakazuje sig¢, przy
okreslaniu liczby miejsc do parkowania, dokonanie bilansu miejsc parkingowych tylko dla funkcji
1 powierzchni objetych ta zmiana,

b) obejmujacej mniej niz 15% powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego — nakazuje si¢ okresli¢ liczbg
miejsc do parkowania jako: minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni uzytkowej objetej ta zmiana;
5) nakazuje si¢ przy obliczaniu liczby miejsc do parkowania zaokragla¢ wartosci utamkowe zawsze w dol, do
najblizszej liczby caltkowitej;
6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych w liczbie dostosowanej do
programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami:

a) dla zakladéw produkcyjnych, magazyndéw, placéw skladowych, hal warsztatowych inaprawczych:
minimum 40 na 100 zatrudnionych,

b) dla obiektéw ustugowych, w szczegodlnosci z zakresu: gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ustug
pocztowych, uslug finansowych, oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
w tym obiektéw handlowo-ustugowych i hal targowych:

- 0 powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 50 m?> — minimum 0,01 na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? — minimum 15 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla hoteli i ustugi hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatéw, wynajmu pokoi i apartamentdw: minimum
30 na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych drog publicznych;

8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych, podziemnych i wielopoziomowych;

9) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla rowerow w liczbie dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego obiektu zgodnie z wskaznikami:

a) dla zakladéw produkcyjnych, magazynoéw, placow sktadowych, hal warsztatowych inaprawczych:
minimum 15 miejsc na 100 zatrudnionych,
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b) dla obiektow ustugowych, w szczegodlnosci z zakresu: gastronomii, rozrywki, rzemiosta, biur, ustug
pocztowych, ustug finansowych, oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
w tym obiektéw handlowo-ustugowych i hal targowych:

- 0 powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 50 m?> — minimum 0,01 na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? — minimum 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla hoteli i ustugi hotelarskich, w tym: hosteli, pensjonatéw, wynajmu pokoi i apartamentdw: minimum
15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

10) nakazuje si¢ dla obiektow ustugowych, minimum 50% miejsc postojowych dla rowerow lokalizowac¢ na
poziomie terenu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ wyposazenie terenow w sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej w oparciu
o0 istniejace systemy infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i remont, a takze
budowe nowych systemow z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j:
a) z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych,

b) z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja nie moze uniemozliwi¢ zagospodarowania dziatki budowlanej
zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem podstawowym, okreslonymi w planie zasadami
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepisow odrebnych;

3)dla sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zapewnienie dostepu w celu
wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

4) ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez sieci lokalizowane w obszarze, zgodnie
z ustaleniami pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i remont sieci wodociagowej;
2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg:

a) dla potrzeb socjalno — bytowych: z sieci wodociggowej, wewngetrznej sieci wodociggowej PKN Orlen lub
indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

b)dla potrzeb technologicznych i przeciwpozarowych: zsieci wodociaggowej, wewngtrznej sieci
wodociggowej PKN Orlen, indywidualnych uje¢ wod podziemnych lub z wykorzystaniem Sciekow
odprowadzanych z oczyszczalni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych
z zakresu gospodarowania wodami;

4) nakazuje si¢ stosowanie parametrow sieci zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem, ze:

a) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej bedzie nie mniejsza niz 60 mm, z zastrzezeniem lit.
b,

b) wymogu nie stosuje si¢ do przylaczy i sieci wewngtrznych,
¢) parametry sieci muszg umozliwiac jej wykorzystanie do celow przeciwpozarowych;

5) nakazuje si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe iremont sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
przemystowej;
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2) nakazuje si¢ odprowadzanie S$ciekow komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, do sieci
kanalizacji sanitarnej, do wewngtrznej sieci kanalizacyjnej PKN Orlen lub z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych;

3) nakazuje si¢ oczyszczanie S$ciekOw zsieci kanalizacyjnej w oczyszczalniach $ciekow PKN Orlen,
oczyszczalni Scieckow w Maszewie oraz w oczyszczalniach $ciekow lokalizowanych w obszarze objetym
planem;

4) nakazuje si¢ stosowanie parametrow sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem, ze dla:

a) kanalizacji sanitarnej i przemystowej grawitacyjnej minimalna $rednica przewodow bedzie nie mniejsza
niz 160 mm,

b) kanalizacji sanitarnej i przemystowej cisSnieniowej minimalna $rednica przewodow begdzie nie mniejsza
niz 50 mm.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi na terenie dzialki budowlane;
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem, ze w przypadku gdy warunki lokalne
nie pozwalajg na zagospodarowanie cato$ci wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej —
dopuszcza si¢ odprowadzenie ich nadmiaru do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) nakazuje si¢ ograniczanie ilo$ci wod odprowadzanych do kanalizacji poprzez:

a) stosowanie rozwigzan sprzyjajacych retencjonowaniu wo6d opadowych iroztopowych oraz
spowalniajacych ich odplyw do odbiornikow, w szczegdlnosci poprzez stosowanie powierzchni
z zielenig, powierzchni przepuszczalnych, zielonych $cian, dachow zielonych oraz wielofunkcyjnych,
wykonanie niecek izaglgbien do gromadzenia wody opadowej, ogrodow deszczowych, zbiornikow
retencyjnych lub innych,

b) wprowadzanie catosci lub czesci wod opadowych i1 roztopowych do ziemi na terenie dziatki budowlane;,

¢) gromadzenie wod opadowych iroztopowych w zbiornikach iich wykorzystanie na cele bytowe,
gospodarcze lub przeciwpozarowe;

4) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych oraz ujecie ich w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne przed ich
odprowadzeniem do ziemi lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami;

5) nakazuje si¢ stosowanie parametréw sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem, ze minimalna $rednica przewodow bedzie nie mniejsza niz 250 mm;

6) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej w sposob
zmieniajacy stosunki wodne na sasiednich dziatkach budowlanych;

7) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wdod opadowych i roztopowych do wdd Iub do ziemi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe lub remont sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikow;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach
kogeneracyjnych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego do o$wietlenia zewngtrznego,
5) nakazuje si¢ stosowanie parametrow sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem, ze:
a) minimalna $rednica przewodow bedzie nie mniejsza niz 32 mm,

b) parametry sieci musza umozliwia¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych.
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6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i chlod:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe lub remont sieci cieplnej;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych
jako nosénik energii: gaz, energi¢ elektryczna, produkty ropopochodne, paliwa stale o niskiej zawarto$ci
siarki 1 popiotu;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrdédet ciepta wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii, w szczegdlnosci: kolektory stoneczne, pompy ciepla oraz urzadzenia kogeneracyjne,
z zachowaniem ustalen w zakresie odnawialnych zrodet energii okreslonych w ust. 9;

4) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta do celéw technologicznych zgodnie z wymaganiami tych procesow
1 przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w chtdd z indywidualnych zrodet chtodu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe przebudowe, rozbudowe lub remont sieci elektroenergetycznej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, sieci elektroenergetycznej PKN
Orlen, zrodet wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii lub zurzadzen kogeneracyjnych,
z zachowaniem ustalen w zakresie odnawialnych zrodet energii okreslonych w ust. 9;

3) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych doziemnych z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub remont istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
oraz budowe nowych napowietrznych linii o napieciu 110 kV.

8. W zakresie telekomunikacji:

1) nakazuje si¢ zasilanie odbiorcéw w oparciu o istniejaca lub projektowang infrastrukture przewodowa lub
bezprzewodows;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
9. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej 0,5 kW,
b) pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego (panele
fotowoltaiczne, panele stoneczne), z zastrzezeniem zakazu ujetego w pkt 1:

a) na powierzchni terenu,
b) na dachach budynkow,
¢) na $cianach budynkow jako powierzchni ztozonej z paneli fotowoltaicznych, przy czym:
- powierzchni¢ takg mozna lokalizowa¢ wytacznie na $Scianie pozbawionej okien i drzwi,
- powierzchnia taka musi stanowi¢ minimum 50% powierzchni danej $ciany, na ktorej jest montowana;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii promieniowania stonecznego lub
wiatru przeznaczonych wylacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub
monitorujacych ruch drogowy, znakow nawigacyjnych, urzadzen os$wietleniowych, oile ich moc
nie przekracza wartosci okreslonych w pkt 1.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow 1U-P i 2U-P w wysokosci 1%;
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2) dla terendow 1ZN i 2ZN w wysokosci 1%.

DZIAL I1.
Ustalenia szczegoélowe
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw 1U-P i 2U-P

§ 13. 1. Dla terenéw ushlug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P i 2U-P, ustala
si¢ przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z wylaczeniem ustug zdrowia i pomocy spolecznej, nauki i edukacji,
b) produkcja;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz warunkow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
2) ustala si¢, w zakresie intensywnosci zabudowy:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,0;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 24 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w pkt 4 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, ich
czesci budowlanych oraz zwigzanych z nimi budowli, z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 2;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow:
a) dachy ptaskie, w tym tarasy oraz dachy zielone,
b) dopuszcza si¢ dachy spadziste o nachyleniu nieprzekraczajacym 20 stopni.
3. Ustala si¢ zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.
4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw — zgodnie z § 10 ust. 1.
5. Ustala si¢ wymagana liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 10 ust. 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw 1ZN i 2ZN

§ 14. 1. Dla teren6éw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN i 2ZN, ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i krajobrazu oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ realizacje: obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow, drog
rowerowych, obiektow matej architektury, urzadzen wodnych;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej — 45 m, z zastrzezeniem ustalen §
8 ust. 2.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Plocka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Plocka

Artur Jaroszewski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwalty 930/LII1/2023
Rady Miasta Ptocka

z dnia 27 kwietnia 2023 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"ORLEN - Wschod" w Ptocku - czesc |

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ptocka

Legenda

el granica miasta Plocka

‘= granice stref funkcjonalnych

Struktura funkcjonalna

obszary o dominujgcej funkcji produkcyjno-ustugowe;j
- PU/E z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
- z konwencjonalnych i odnawialnych Zrédet

- P obszary o dominujacej funkcji przemystowe]

ZN  obszary zieleni naturalnej

Dziatania urbanistyczne
......... rozwoj j funkeji
:::1iit na obszarze niezurbanizowanym

na obszarach zurbanizowanych nie oznaczonych
szrafem podstawowym dziataniem urbanistycznym
jest kontynuacja funkeji na obszarze zurbanizowanym

Uktad komunikacyjny

jednojezdniowe drogi klasy Z

Uklad wspébirzednych: 2000 strefa 7, EPSG: 2178 N

Skala: 1:1000

Legenda

Oznaczenia obowigzujace
—— Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

-A—A- Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny ustug lub produkcji

Tereny zieleni naturalnej

ZN
Granica terenu zamknietego
LI

Wymiary wyrazone w metrach

Oznaczenia informacyjne
—t] Przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
Przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV

0 Linie rozgraniczajgce drog publicznych - poza granicami planu

Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na podkfadzie:
- urzedowej kopii mapy ewidencyjnej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego - w przypadku terenédw zamknietych
- urzedowej kopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego - w przypadku pozostatych terenéw
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do Uchwały 930/LIII/2023

Rady Miasta Płocka 

z dnia 27 kwietnia 2023 roku
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr 930/L111/2023 Rady Miasta Ptocka
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,ORLEN - Wschod” w Plocku - cze$é 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Miasta Ptocka rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ORLEN - Wschod” w Plocku -
cze$¢ I, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 lutego 2023 r. do 21 lutego 2023 r. z mozliwoscia
wnoszenia uwag do dnia 7 marca 2023 r. nie zostata zgloszona zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr 930/LI11/2023 Rady Miasta Ptocka
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,ORLEN - Wsch6d” w Plocku - cze$é I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503 z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
72022 1. poz. 1634 z pézn. zm.) - Rada Miasta Ptocka rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ORLEN - Wschod” w Ptocku - czgsé
I nie wprowadzaja nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych
gminy. Wobec powyzszego nie ustala si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad ich finansowania.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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