DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 16 czerwca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2023-06-16 12:06:06
Poz. 7334
UCHWALA NR LXIX.906.2023
RADY GMINY NADARZYN
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr Li II
we wsi Krakowiany oraz dla Obszaréw Nr II1i V we wsi Wola Krakowianska
w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), w zwigzku z Uchwatg Nr XXVIII.372.2020 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I i Il we wsi Krakowiany i dla Obszaréw Nr III — V we wsi
Wola Krakowianiska w Gminie Nadarzyn oraz Uchwata Nr XXXI1.421.2021 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
27 stycznia 2021 r. zmieniajaca Uchwate Nr XXVIII.372.2020 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 wrze$nia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Obszaréow Nr I1i II we wsi Krakowiany idla Obszarow Nr III — V we wsi Wola Krakowianska w Gminie
Nadarzyn, stwierdzajgc, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Obszarow Nr 11 II we wsi
Krakowiany oraz dla Obszaréw Nr Il i V we wsi Wola Krakowiafiska w Gminie Nadarzyn nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego Uchwatg
Nr XLI1/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienionego Uchwalg Nr XX1.262.2016
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Nadarzyn uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Obszarow Nr Ii II we wsi
Krakowiany oraz dla Obszaréw Nr III iV we wsi Wola Krakowianska w Gminie Nadarzyn, zwany dalej
planem, ktérego granice okreslone na rysunku planu wyznaczaja:

1) Obszar Nr I:

a) od potnocy - péinocna i wschodnia granica dziatki nr ew. 29/3 (stanowigca cze$¢ ul. Mtynowej) oraz
poélnocna granica dziatki nr ew. 46,

b) od wschodu - zachodnia granica dziatki nr ew. 111/1 (stanowiaca cze$¢ ul. Tarczynskiej) do poéinocno-
wschodniego naroznika dziatki nr ew. 98/2, nastgpnie poludniowa granica dziatki nr ew. 70 (stanowigca
czg$¢ ul. Nowej) do pdinocno-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 91/2, nastgpnie wschodnia granica
dziatek nr ew. 91/2 191/10 - 91/14, nastepnie poludniowa granica dziatki nr ew. 91/14 oraz jej
przedtuzenie przez dziatkg nr ew. 91/4 do wschodniej granicy dziatki nr ew. 164/5 oraz cze¢$¢ wschodniej
i poludniowa granica dziatki nr ew. 164/5, nastgpnie cze$¢ wschodniej granicy dzialki nr ew. 87/4
1 wschodnia granica dziatek nr ew. 87/5 187/6 oraz jej przedhuzenie przez dziatk¢ nr ew. 110/1 do
granicy obrebu Krakowiany,

¢) od potudnia - wzdtuz potudniowej granicy obrebu Krakowiany w kierunku zachodnim,
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d) od zachodu - wzdtuz zachodniej granicy obrgbu Krakowiany do poéinocnej granicy dziatki nr ew. 29/3;
2) Obszar Nr II - dziatki nr ew. od 179/2 do 179/190;
3) Obszar Nr III - dziatki nr ew. 121/3, 1221 123;

4) Obszar Nr V - dziatki nr ew. od 26 do 29, czgs¢ dziatki nr ew. 30, dziatki nr ew. od 48 do 51, od 54/1 do
54/4, od 55/3 do 55/6, od 56/6 do 56/10, dziatki nr ew. 57/9 1 58/23 oraz dziatki nr ew. 174 1 od 176 do 195.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunki planu sporzadzone na urzgdowych kopiach mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiace:

a) zatgcznik nr 1 — dla Obszaru Nr I,
b) zatgcznik nr 2 — dla Obszaru Nr 11,
¢) zatgcznik nr 3 — dla Obszaru Nr 111,
d) zatacznik nr 4 — dla Obszaru Nr V;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 5;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace zalgcznik nr 6;

4) dane przestrzenne obejmujgce lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje
o akcie oraz czes¢ graficzng aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - stanowiace zatgcznik nr 7.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granice obszaréw objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ograniczonych mozliwos$ci lokalizacji budynkow;
5) istniejace rowy odwadniajace do przebudowy lub relokacji;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) wymiary w metrach;
8) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami terendow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi wewng¢trznej, z ktorych nastgpuje glowny wjazd
na dzialke, liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajacg drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i okreslona
ustaleniami tekstu planu lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$é Scian budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, wysunietych poza obrys
nie wigcej niz 2 m, schodéw prowadzacych do budynku, pochylni i podjazdéw dla niepetnosprawnych,
o ile nie wykraczajg poza granicg obszaru objetego planem,

b) obiektéw do czasowego gromadzenia odpadow,

¢) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony cyfrowo-
literowym symbolem terenu;

4) zabudowie ustlug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami przemystowymi, ktorej celem jest realizacja
zadan wlasnych gminy o znaczeniu lokalnym, w szczeg6lnosci z zakresu o§wiaty, zdrowia, opieki, kultury,
administracji samorzadowej, sportu i rekreacji, a takze publicznie dost¢gpne samorzgdowe parki;

5) zabudowie uslugowej nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z prowadzeniem
nieucigzliwej dziatalno$ci niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami przemystowymi, ktora zgodnie
z przepisami odrgbnymi nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz nie powoduje
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem Ilub lokalem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, posiada
fundamenty oraz dach podparty stupami, a nie posiada $cian.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 4. 1. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaty identyfikatorem
cyfrowo-literowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a wystgpujace
przed nimi cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej nieucigzliwej — oznaczone symbolem MN/U;
3) teren zabudowy ustlug publicznych — oznaczony symbolem UP;
4) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R;
5) lasy — oznaczone symbolem ZL;
6) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL;
7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD;
8) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

3. Dla poszczeg6lnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziatach 2 — 14 oraz ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 15 planu.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL, drog
publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD oraz terenu zabudowy uslug publicznych
oznaczonego symbolem UP, jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem MN, MN/U i UP ustala si¢ kolorystyke
1 formg elewacji:
a) kolorystyka $cian tynkowanych w barwach stonowanych w odcieniach biatego, kremowego, bezu,
szarosci, zieleni oliwkowej oraz zgaszonej z6lci,

b) kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru, przy czym w zabudowie istniejgcej nalezy
przyjac kolorystyke dominujaca na dziatce budowlanej,
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c) kolorystyka zabudowy w formie blizniaczej musi by¢ jednakowa dla obu budynkéw, a w zabudowie
szeregowej dla wszystkich budynkéw w pojedynczym zespole budynkow,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach materiatow takich jak: drewno lub jego imitacja w naturalnych
kolorach drewna, cegta klinkierowa lub licowa, kamien, szkto, blacha ptaska, oktadziny ceramiczne;

2) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem MN, MN/U i UP w zakresie dachow
ustala sig:

a) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) pokrycie dachow:

- dachowka ceramiczna, blachodachdéwka, dachéwka cementowa, blacha ptaska w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym, przy czym ustalenie
nie obowigzuje dla dachow ptaskich do 12°,

- gont lub blacha gontopodobna w naturalnym kolorze drewna lub czarnym, lub grafitowym, przy czym
ustalenie nie obowigzuje dla dachoéw ptaskich do 12°,

c) ustala si¢, ze rodzaj ikolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich do 12°,

d) dla zabudowy w formie blizniaczej ustala si¢ tozsamy rodzaj ikolor pokrycia dachowego dla obu
budynkow (segmentow),

e) dla zabudowy w formie szeregowej ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla wszystkich
budynkow (segmentoéw), w pojedynczym zespole zabudowy,

f) poziom gornej krawedzi elewacji frontowej przy dachach ptaskich, a przy dachach stromych poziom
kalenicy gltéwnych potaci dachu musi by¢ tozsamy dla obu budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz
wszystkich budynkéw (segmentdow), w pojedynczym zespole zabudowy;

g) ustalenia lit. b ic nie dotyczy dachéw znawierzchnig ziemna urzadzong w sposOb zapewniajacy
naturalng wegetacje,

h) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach rozwigzan technicznych wytwarzajacych energie elektryczna
z promieniowania stonecznego z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu oraz przepisoOw odrgbnych;

3) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U i UP dopuszcza si¢ zagospodarowanie oraz obiekty
i urzadzenia na potrzeby funkcjonalne ustalonego przeznaczenia terenu, w szczego6lnosci: zielen urzadzona,
dojscia idojazdy, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, parkingi, budynki
gospodarcze 1 garazowe, wiaty, obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonej planem,

¢) zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszacg jej infrastrukturg, zgodnie z przeznaczeniem terenu
wskazanym na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy ustugowej konfliktowej w stosunku do zabudowy mieszkaniowej oraz

zabudowy ustugowej stwarzajacej zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym sktadowisk opatu i odpadow oraz
handlu hurtowego;
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4) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MIN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

¢) dla terenu oznaczonego symbolem UP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
lub zabudowy zamieszkania zbiorowego, stosownie do zrealizowanej funkcji ustalonej w planie;

5) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

7) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu faczno$ci publicznej:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN i MIN/U jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) na terenie oznaczonym symbolem UP na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m;

8)na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji wurzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu
(Obszar Nr III), dla zabytkdéw archeologicznych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkdw (w granicach
planu fragment stanowiska nr ew. 61-64/9).

2. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych roboty ziemne oraz roboty
budowlane musza by¢ realizowane z uwzglednieniem zasad okre§lonych w ustawie o ochronie i opiece nad
zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDL i KDD stanowig tereny o funkcji publicznej,
ogolnodostepne;;

2) zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem dostepu dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania, W rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegolno$ci w zakresie
wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych ogdlnodostepny charakter
przestrzeni.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:
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1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13;

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;
7) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z Rozdziatem 3 planu;
8) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z Rozdziatem 3 planu.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w granicach ktorego znajduje si¢ caty obszar planu,
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) prowadzenie gospodarki lesnej w lasach z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tereny godrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Na obszarach wystepowania urzadzen melioracji wodnych wskazanych na rysunku planu znajduja si¢
sieci drenarskie ujete w ewidencji melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 1500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m?> (dla pojedynczego
budynku),

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - 300 m? (dla pojedynczego
budynku),

b) na terenach oznaczonych symbolem MN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 1500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m?> (dla pojedynczego
budynku),

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - 300 m? (dla pojedynczego
budynku),
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg uslugowa w oddzielnych budynkach —
3000 m?,

- dla zabudowy ustugowej — 3000 m?,
¢) na terenie oznaczonym symbolem UP - 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie blizniaczej — 14 m (dla pojedynczego
budynku),

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - 8 m (dla pojedynczego budynku),
b) na terenach oznaczonych symbolem MN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 20 m,

-dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie blizniaczej — 14 m (dla pojedynczego
budynku),

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - 8 m (dla pojedynczego budynku),

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowa w oddzielnych budynkach —
25 m,

c) dla terenu oznaczonego symbolem UP — 30 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi lub ciagu pieszo-jezdnego
z ktorych nastepuje gtowny wjazd na dziatke — od 65° do 115°.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terenow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami ZL i R.

2. Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu istniejace rowy odwadniajace do przebudowy lub relokacji
z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci rowu odwadniajagcego oraz zachowanie i utrzymanie droznosci
przeptywu wéd opadowych i roztopowych w ramach systemu odwadniania terenu;

2) w przypadku przebudowy, w tym zakrycia rowu nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan zapewniajacych
zbieranie 1 odprowadzanie wod opadowych iroztopowych oraz ciaglo$¢ przeplywu w systemie
odwadniania terenu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi komunikacyjnej
i systemu parkowania

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) zewngtrzne powigzania komunikacyjne zapewniaja:
a) Obszaru Nr I:

- droga publiczna klasy zbiorczej potozona poza granicami planu oznaczona symbolem informacyjnym
—ul. Tarczynska [KDZ],

- droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 1.KDL (ul. Mtynowa),

- droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 8.KDD,
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b) Obszaru Nr II:

- droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 9.KDD (cze$ciowo potozona poza granicami
planu),

-droga publiczna klasy dojazdowej potozona poza granicami planu, oznaczona symbolem
informacyjnym — ul. Kresowa [KDD],

¢) Obszaru Nr III — droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 10.KDD (ul. Transportowa,
czg$ciowo potozona poza granicami planu),

d) Obszaru Nr V:
- drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami 11.KDD (ul. Luksusowa) i 12.KDD,

- droga publiczna klasy zbiorczej potozona poza granicami planu oznaczona symbolem informacyjnym
— ul. Jastrzebska [KDZ];

2) drogi wymienione w pkt 1, drogi publiczne oznaczone symbolami KDL i KDD oraz drogi wewngtrzne
oznaczone symbolem KDW potozone w granicach planu zapewniaja obstuge komunikacyjng dla
przylegtych terenow;

3)do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ zapewnienie obslugi komunikacyjnej dzialek budowlanych drogami wewngtrznymi
niewyznaczonymi na rysunku planu o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m;

5) na skrzyzowaniach drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 4, z drogami wewnetrznymi lub drogami
publicznymi ustala si¢ realizacj¢ naroznych $cig¢ o wymiarach nie mniejszych niz S m x 5 m;

6) w przypadku lokalizacji nieprzelotowej drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 4, dluzszej niz 60 m, na
koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x
12,5 m;

7) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna dzialek budowlanych ciggami komunikacyjnymi potozonymi poza
granicami planu.

2. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektéw budowlanych dopuszczonych niniejszym planem nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla funkcji mieszkalnej lokalizowanej w budynku ustugowym minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

3) dla ustug handlu minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

4) dla ustug biurowo - administracyjnych minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego;

5) dla ustug finansowych minimum 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
lokalu uzytkowego;

6) dla ustug zdrowia minimum 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu
uzytkowego i minimum 2 miejsca na 1 gabinet lekarski;

7) dla ustug o$wiaty minimum 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;

8) dla ustug kultury minimum 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikéw jednoczesnie;

9) dla ustug gastronomicznych minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
10) dla obiektow zbiorowego zamieszkania minimum 3 miejsca postojowe na 100 16zek;

11) dla ustug sportu i rekreacji minimum 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;

12) dla pozostalych ustug minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego.
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3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

b) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne
cele, z zastrzezeniem ust. 2;

2) zaopatrzenie w wodeg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,
b) nowo realizowana wodociggowa sie¢ rozdzielcza o minimalnej $rednicy 32 mm,

c) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych irealizacje nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nowe ujecia wody nie mogag stanowi¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekéw poza
obszarem planu, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy 50 mm,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikow na $cieki oraz biologiczno-mechanicznych
oczyszczalni $ciekow, na warunkach regulowanych przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) ustala
si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, kanatéw krytych,
rowow otwartych, zbiornikéw retencyjnych i dotéw chtonnych,

b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy 32 mm,

c) dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, do ziemi oraz do zbiornikow retencyjnych idotéw chlonnych w granicach
wlasnej dziatki, lub do rowow odwadniajacych na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow gospodarczych i przeciwpozarowych wod opadowych
1 roztopowych gromadzonych w zbiornikach retencyjnych;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,
b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow na gaz ptynny;

6) zaopatrzenie w cieplo:
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a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta zasilanych
energia elektryczna lub zurzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych zrodet energii
omocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wykluczeniem energii wiatru, z dopuszczeniem
laczenia zrédet pozyskiwanego ciepta,

b) wysokos¢ wolno stojacych konstrukcji wsporczych dla urzadzen odnawialnych zrodet energii, o ktoérych
mowa w lit. a nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,

b) realizacja nowych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylaczy elektroenergetycznych wylacznie
jako sieci podziemne,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wickszej niz
500 kW, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

d) wysoko$¢ wolno stojacych konstrukcji wsporczych dla urzadzen odnawialnych zrodet energii, o ktorych
mowa w lit. ¢ nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu,

e) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w ust. 2;
8) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych,

b) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach okreslonych w §
6 pkt 7.

2. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy lub
na potrzeby obshugi terendw objetych planem, =z wylaczeniem obiektow isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia, ropociagdw, itp., mozna realizowac na
kazdym terenie, z wylgczeniem lasow oznaczonych symbolem ZL oraz terendow rolniczych oznaczonych
symbolem R, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi, przy zachowaniu dla obiektow
kubaturowych nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ - zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MN 5%;
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2) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U — 10%;
3) dla pozostalych terenow — 20%.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe
Oddzial 1.
Obszar Nr 1

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN i 5.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,
b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
¢) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe z ustugami nieuciazliwymi,

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

e)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych
o maksymalnej, tacznej powierzchni zabudowy 100 m?,

f) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wyodrebnionego lokalu ustug handlu w budynku mieszkalnym
nie wigksza niz 100 m?,

g) na terenie oznaczonym symbolem 5.MN w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow
wskazanej na rysunku planu, lokalizacja budynkéw od granicy lasu zuwzglgdnieniem zakazow
1 dopuszczen regulowanych przepisami odrebnymi,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
k) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
m) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 3,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
n) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 12 m,
- pozostate obiekty 6 m,

0) dla istniejacych budynkoéw nie spetniajacych ustalen planu w zakresie wysokosci, dopuszcza si¢ zmiany
sposobu uzytkowania, rozbudowy, przebudowy i remonty, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

p) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w czgsci poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy inadbudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
a rozbudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,

q) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
r) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 1500 m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m?> (dla pojedynczego
budynku);

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
6.MN i 7.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej, lub szeregowe;j,
b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
¢) ustala si¢ maksymalnie dziesi¢¢ budynkow w pojedynczym zespole budynkéw w formie szeregowej,
d) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe z ustugami nieuciazliwymi,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

f)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych
o maksymalnej, tacznej powierzchni zabudowy 100 m?,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
j) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
k) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 3,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 12 m,
- pozostale obiekty 6 m,
n) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
0) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojgcej — 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m> (dla pojedynczego
budynku),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - 300 m? (dla pojedynczego budynku);
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iushugowej nieucigzliwej oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U i 4.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,
b) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

¢) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku ustugowego, lub jednego
budynku uslugowo-mieszkalnego,

d) w budynku uslugowo-mieszkalnym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa wyodrgbnione lokale mieszkalne,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub uslugowo-
mieszkalnego,

f)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych
o maksymalnej, tacznej powierzchni zabudowy 100 m?,

g) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wyodrebnionego lokalu ustug handlu w budynku mieszkalnym
i ushugowo-mieszkalnym nie wieksza niz 100 m?,

h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wolno stojacych ustug handlu nie wigksza niz 500 m?,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
m) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
n) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, ustugowo-mieszkalne 3,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
0) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe 12 m,
- pozostale obiekty 6 m,
p) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
q) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m?> (dla pojedynczego
budynku),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa — 3000 m?,
d) dla zabudowy ustugowej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 20. Dla terenu zabudowy ustlug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustug publicznych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja funkcji ustug publicznych zgodnie zakresem okreslonym w § 3 pkt 4 planu,

b) budynki w formie wolno stojace;j,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sportowych i rekreacyjnych takich jak: boiska, place zabaw, sitownie
plenerowe,

d) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem dostepu dla 0s6b niepelnosprawnych zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
i) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3,
k) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,
1) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
m) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. Dla terendéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R i 6.R
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz lokalizacji drog oraz dojazdow do obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami MN
1 MN/U;
c) zakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 22. Dla terenow lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZL i 2.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz realizacji utwardzonych ciagéw komunikacyjnych,
c¢) zakaz lokalizacji drog oraz dojazdow do obstugi komunikacyjnej terené6w oznaczonych symbolem MN,
d) zakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — w granicach planu od 9 m do 24 m oraz lokalne poszerzenia
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

§ 24. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD i 8.KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 7334

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem 1.KDD — 10 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania i placu do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem 2.KDD — 8 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) drogi oznaczonej symbolem 3.KDD — 8 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) drogi oznaczonej symbolem 4.KDD — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) drogi oznaczonej symbolem 5.KDD — w granicach planu od 8 m do 12 m oraz lokalne poszerzenia
w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

f) drogi oznaczonej symbolem 6.KDD — 10 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

g) drogi oznaczonej symbolem 7.KDD — do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
h) drogi oznaczonej symbolem 8.KDD — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 25. Dla terenéw droég wewnegtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2. KDW,
3.KDW, 4. KDW i 5. KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) drogi oznaczonej symbolem 1. KDW — 10 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania i placu do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem 2. KDW — 8 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania i placu do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi oznaczonej symbolem 3.KDW — od 8 m do 10 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan
i placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

d) drogi oznaczonej symbolem 4. KDW — od 8 m do 10 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan
i placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

e) drogi oznaczonej symbolem 5. KDW — 8 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania i placu do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci pieszej ijezdnej w jednym poziomie
z dopuszczeniem nierozrézniania czg¢sci pieszej i jezdnej;

4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Oddziat 2.
Obszar Nr 11

§ 26. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN i 12.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej, lub szeregowej,
b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
¢) ustala si¢ maksymalnie dziesi¢¢ budynkow w pojedynczym zespole budynkéw w formie szeregowej,

d) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe z ustugami nieuciazliwymi,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 7334

e) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

f)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych
o maksymalnej, tgcznej powierzchni zabudowy 100 m?,

g) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wyodrgbnionego lokalu ustug handlu w budynku mieszkalnym
nie wigksza niz 100 m?,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
k) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
m) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 3,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
n) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 12 m,
- pozostale obiekty 6 m,
o) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
p) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m?> (dla pojedynczego
budynku),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - 300 m? (dla pojedynczego budynku);
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 27. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslugowej nieucigzliwej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 5.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

¢) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku ustugowego, lub jednego
budynku uslugowo-mieszkalnego,

d) w budynku ustugowo-mieszkalnym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa wyodrgbnione lokale mieszkalne,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub uslugowo-
mieszkalnego,

f)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych
o maksymalnej, tacznej powierzchni zabudowy 100 m?,
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g) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wyodrebnionego lokalu ustug handlu w budynku ustugowo-
mieszkalnym nie wigksza niz 100 m?,

h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wolno stojacych ustug handlu nie wigksza niz 500 m?,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,01,
m) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,8,
n) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, ustugowo-mieszkalne 3,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
0) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe 12 m,
- pozostale obiekty 6 m,
p) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
q) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m? (dla pojedynczego
budynku),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa — 3000 m?,
d) dla zabudowy ustugowej — 3000 m?;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 28. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.KDD ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach planu od 2 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre§lonych w § 14.

§ 29. Dla terenow droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.KDW, 7.KDW,
8.KDW i 9.KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem 6.KDW — 8 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem 7. KDW — 8 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i zakretow,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) drogi oznaczonej symbolem 8. KDW — 8 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,
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d) drogi oznaczonej symbolem 9.KDW — 8 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i zakretow,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zatok postojowych do parkowania pojazdow,
b) dopuszcza si¢ realizacje czesci pieszej ijezdnej w jednym poziomie z dopuszczeniem nierozrdzniania
czesci pieszej 1 jezdne;;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Oddzial 3.
Obszar Nr 111

§ 30. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
13.MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej, lub szeregowe;,
b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
¢) ustala si¢ maksymalnie dziesig¢ budynkow w pojedynczym zespole budynkéw w formie szeregowej,
d) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe z ustugami nieucigzliwymi,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

f)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych
o maksymalnej, tacznej powierzchni zabudowy 100 m?,

g) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wyodrebnionego lokalu ustug handlu w budynku mieszkalnym
nie wigksza niz 100 m?,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
k) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
m) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 3,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
n) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 12 m,
- pozostale obiekty 6 m,
0) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
p) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m?> (dla pojedynczego
budynku),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - 300 m? (dla pojedynczego budynku);
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14;
6) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zasad okre$lonych w § 7.

§ 31. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej nieuciazliwej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 6.MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa nieuciazliwa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojacej,

¢) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku ustugowego, lub jednego
budynku uslugowo-mieszkalnego,

d) w budynku uslugowo-mieszkalnym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa wyodrgbnione lokale mieszkalne,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub ustugowo-
mieszkalnego,

f)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych
o maksymalnej, tacznej powierzchni zabudowy 100 m?,

g) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wyodrebnionego lokalu ustug handlu w budynku mieszkalnym
i ustugowo-mieszkalnym nie wigksza niz 100 m?,

h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wolno stojacych ustug handlu nie wigksza niz 500 m?,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlane;,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,01,
m) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
n) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, uslugowo-mieszkalne 3,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
0) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe 12 m,
- pozostale obiekty 6 m,
p) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
q) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m?> (dla pojedynczego
budynku),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa — 3000 m?,
d) dla zabudowy ustugowej — 3000 m?;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
§ 32. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10.KDD ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - w granicach planu od 0,5 m do 3,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 14.

Oddzial 4.
Obszar Nr V

§ 33. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
14.MN i 15.MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniaczej, lub szeregowe;,
b) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
¢) ustala si¢ maksymalnie dziesig¢ budynkow w pojedynczym zespole budynkéw w formie szeregowej,
d) dopuszcza si¢ lokale uzytkowe z ustugami nieucigzliwymi,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

f)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych
o maksymalnej, tacznej powierzchni zabudowy 100 m?,

g) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wyodrebnionego lokalu ustug handlu w budynku mieszkalnym
nie wigksza niz 100 m?,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
k) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
m) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 3,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
n) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 12 m,
- pozostale obiekty 6 m,
0) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
p) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m? (dla pojedynczego
budynku),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej - 300 m? (dla pojedynczego budynku);
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 34. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej nieucigzliwej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 7.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

b) budynki ustugowe i ustugowo-mieszkalne w formie wolno stojace;j,

¢) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku ustugowego, lub jednego
budynku uslugowo-mieszkalnego,

d) w budynku ustugowo-mieszkalnym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa wyodrgbnione lokale mieszkalne,

e) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych jako wolno
stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego lub uslugowo-
mieszkalnego,

f)na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych
o maksymalnej, tacznej powierzchni zabudowy 100 m?,

g) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wyodrebnionego lokalu ustug handlu w budynku mieszkalnym
i ustugowo-mieszkalnym nie wigksza niz 100 m?,

h) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla wolno stojacych ustug handlu nie wigksza niz 500 m?,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
k) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,01,
m) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlanej — 0,8,
n) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, uslugowo-mieszkalne 3,
- budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe 1,
0) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe 12 m,
- pozostale obiekty 6 m,
p) kolorystyka i forma elewacji zgodnie z § 5 pkt 1 planu,
q) dachy zgodnie z § 5 pkt 2 planu;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej — 1500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej — 750 m? (dla pojedynczego
budynku),

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa — 3000 m?,
d) dla zabudowy ustugowej — 3000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 35. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.KDD
i 12.KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem 11.KDD — od 8 m do 14 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi oznaczonej symbolem 12.KDD — 10 m oraz lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowania i zakretu,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) zasady zagospodarowania terenu- zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 36. 1. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nadarzyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Nadarzyn.

4. W granicach planu zgodnie z przepisami odrgbnymi tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krakowiany i Wola Krakowianska w gminie
Nadarzyn — Uchwata Nr XXXV/630/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005 roku,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn —
Uchwata Nr XXVII/278/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 roku, zmieniona Uchwala
Nr XXIX/315/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 roku,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Wola Krakowianska w Gminie Nadarzyn
— Uchwata Nr XXVII/279/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 roku, zmieniona Uchwatg
Nr XXIX/316/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 roku,

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krakowiany i Wola Krakowianska (Etap II)
polozonych w gminie Nadarzyn — Uchwata Nr VII/43/2007 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 lutego
2007 roku.

Przewodniczgca Rady Gminy Nadarzyn

Danuta Waclawiak
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tereny zieleni chronionej

tereny zieleni urzadzonej

tereny ogrodéw dziatkowych

tereny cmentarzy

tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa
tereny rolnicze

tereny produkcji rolniczej i przetwérstwa
rolno-spozywczego

w tereny wéd powierzchniowych

III_Srodowisko przyrodnicze

- tereny zabudowy mieszkaniowej .. rezerwaty przyrody
i Obszar Chroni Krajobrazu

War
WOChK - strefa zwykta

w
WOChK - strefa ochrony urbanistycznej

jednor

127/11 - - - ——————— —

linie rozgrani
lub réznych :

V. V. V

L 26 L
/I

PRZEZNACZENIA TERENOW

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednrodgzinnej i ustugowej nieuciazliwej

KDD teren drogi publicznej klasy dojazdowej

KDW tereny drég wewnetrznych

OZNACZENIA INFORMACYJNE

obszar wystepowania urzgdzen melioracji wodnych

ulica Kresowa nazwy ulic
[KDD]J drogi klasy dojazdowej potozone poza gra

50 numery ewidencyjne dziatek

caly obszar planu w granicach Warszawskiego q zaru

Chronionego Krajobrazu \

\
\

\
-\

\ sttt C

j i ustug WOChK - strefa ochrony ekologicznej

ar | Obszar Chroni Krajobrazu 1v~™3 strefy sanitarne od cmentarzy

o znaczeniu ponadlokalnym
_ infrastruktura komunikacyjna - inwestycje

5|

L} z i modreni: drég

infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki:

- linie elektroenergetyczna 110 kV - w realizacji
- projektowana stacje energetyczna 110/15 kV

zbiorniki retencyjne

o znaczeniu lokalnym
9

+
&
L=

ujecia wody

oczyszczalnie $ciekéw

przepompownie $ciekéw

obiekty o$wiaty

obiekty zdrowia

obiekty sportowe

tereny zieleni parkowej i parkéw wiejskich
$wietlice wiejskie

VIII Obszary z obowigzkiem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

centra obszaréw

obszary przestrzeni publicznych

obszary wy j zmieny pr ia gruntéw

rolnych na cele nierolnicze

obszary wy i zmieny pr ia gruntéw

le$nych na cele nielesne

IX Obszary zagrozen i ograniczen w zagospodarowaniu

obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, w tym:

tereny zabudowy mieszkaniowej  .... War i Obszar Chroni Krajobrazu =~

granice wody 100 letniej
granice wody 10 letniej

granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznych

strefa ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody

granica obszaru objetego planem miejscowym

1314

%
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120/32

SKALA 1:1000

10 25 50

120/36

120/37

5 L \
granice stref zieleni wolnych od zabudowy wzdtuz rzek
dla ia powiazan przyr i -ajobr
pomniki przyrody - aleja drzew

pomniki przyrody - drzewa

ia przyrodnicze o

OO p ia przyrodni o

7 1IV_Srodowisko kulturowe

Gminna ewidencja zabytkéw, w tym:
tereny wpi do rejestru zabyké

| ] obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

tereny wpisane do ewidencji zabytkéw
| obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
o258 stanowiska archeologiczne

Obiekty wskazane do ochrony w studium:
strefa ochrony konserwatorskiej
- obszar Rynku w Nadarzynie

i krzyze, kapliczki, pomniki i tablice pamiatkowe
V_Komunikacja
Uktad drogowy
drogi ekspresowe - S

drogi gtéwne - G

drogi zbiorcze - Z
drogi lokalne - L
—— zniej drogi doj -D

o wezly

s Wiadukty

- przeznaczen ie terendéw

™y

III_Srodowisko przyrodnicze

)
i 3 > ktadki dla pieszych
=, - - . - } VR B Sciezki
1 2 - Loy ;. ' . o ) $ciezki rowerowe
w Wola" Krakowianskay A =ik /KX _
AT A N \ Oi@ K > kOW _8 S o T e vy 7 « VI Infrastruktura techniczna
] & - . s
" ::;f"x::zbl::‘e':"y mieszkaniowej ~— linie elektroenergetyczne 110 kV (w realizacji) i 220 kV
tereny dowy mieszkani VII Inwestycje celu publicznego
Lo jednorodzinnej na dziatkach .
z gruntem leénym o znaczeniu ponadlokalnym
tereny zabudowy wielofunkcyjnej _ infrastruktura komunikacyjna - inwestycje
‘n - Centrum Nadarzyna = 2 A1 manr drég
™ tereny ustu: infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki:
Y 9 - linie elektroenergetyczna 110 kV - w realizacji
L hot tereny ustug, produkcji i magazynéw - projektowana stacje energetyczna 110/15 kV
e tereny ustug, produkcji, magazynéw ®  zbiorniki retencyjne
i dziatalnosci zwiazanej z logistyka o znaczeniu lokalnym
tereny infrastruktury technicznej Y ujecia wody
K, tereny placéw [ ] oczyszczalnie $ciekéw
o N o ) przepompownie $ciekow
“ tereny i os$wiaty
[ tereny parkéw lesnych +  obiekty zdrowia
ES tereny lesne ® obiekty sportowe
a tereny wskazane do zalesief ' tereny zieleni parkowej i parkéw wiejskich
tereny zieleni chronionej a8 Swietlice wiejskie
» tereny zieleni urzadzonej VIII Obszary z obowigzkiem sporzadzenia
5 tereny ogrodéw dziatkowych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tereny cmentarzy centra obszaréw
Oznaczenia tereny roln:cze z zabudowa zagrodowa obszary przestrzeni publicznych
A tereny rolnicze , obszary wy zmieny pr ia gruntéw
I Granice tereny prqdukcji rolniczej i przetwérstwa rolnych na cele nierolnicze
L"'| granica gminy rolno-spozywczego obszary wy zmieny pr ia gruntéw
granica obszaru objetego w tereny wéd powierzchniowych lesnych na cele nielesne
] Uchwata Nr xx1.262.2016 L. o, .
II Polityka planistyczna IX Obszary zagrozen i ograniczen w za darowaniu

S— obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, w tym:
e tereny zabudowy mieszkaniowej ..___| Fezerwaty przyrody granice wody 100 letniej

wielorodzinnej i ustug War i Obszar Chroni Krajobrazu granice wody 10 letniej
P B WOChK - strefa zwykta
i tereny < ks War i Obszar Chroni Krajobrazu 773 "
jednorodzinnej i ustug WOChK - strefa ochrony urbanistycznej t...4 strefy sanitarne od cmentarzy
tereny : War i Obszar Chroni Krajobrazu =~~~ granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznych|
y )
" jednor il j j i ustug WOChHK - strefa ochrony ekologicznej

strefa ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody

@eeee® Jranica obszaru objetego planem miejscowym

USTALENIA PLANU

G oS granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

vV V. V

Y

nieprzekraczalne linie zabudowy

istniejgce rowy odwadniajace do przebudowy lub relokac;ji

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych

, 26 y
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wymiary w metrach

PRZEZNACZENIA TERENOW

MN

il

KDD

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

tereny zabudowy mieszkaniowej jednrodzinnej i ustugowej nieucigzliwej

teren drogi publicznej klasy dojazdowe]

OZNACZENIA INFORMACYJNE

numer stanowiska archeologicznego

obszar wystepowania urzgdzen melioracji wodnych

50 numery ewidencyjne dziatek

ulica Transporfowa nazwa ulicy

caty obszar planu w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
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tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej
3 jednorodzinnej na dziatkach

z gruntem le$nym

ﬂ‘\—iﬂf

wyes tereny zabudowy wielofunkcyjnej
- Centrum Nadarzyna

| ’ v tereny ustug

1 tereny ustug, produkcji i magazynéw
| teren 1 i, 6

b y ustug, produkcji, magazynéw
~~~~~~ |¥E | dziatalnosci zwiazane; z logisty

{
b tereny infrastruktury technicznej

tereny placéw
s tereny obstugi komunikacji samochodowej
[#8 tereny parkéw lesnych
£ tereny lesne
a tereny wskazane do zalesien
tereny zieleni chronionej
tereny zieleni urzadzonej
tereny ogrodéw dziatkowych

tereny cmentarzy

. R tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa
Oznaczenia ~1 tereny rolnicze
....+. I_Granice - tereny produkcji rolniczej i przetwérstwa

L L_ B granica gminy rolno-spozywczego
- granica obszaru objetego w tereny wéd powierzchniowych
‘:] Uchwata Nr XXI1.262.2016

i~ II Polityka planistyczna

War
WOChK - strefa zwykta

My 2 s Wal
jednorodzinnej i ustug WOChK - strefa ochrony urbanistycznej

jednor i j j i Jstug WOChK - strefa ochrony ekologicznej
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linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu P
lub réznych zasadach zagospodarowania ,—\v”
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v/ /7 istniejgce rowy odwadniajace do przebudowy lub relokacji
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MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej

tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j

OZNACZENIA INFORMACYJNE

—— cm— granica administracyjna gminy

- — - obszar wystepowania urzgdzen melioracji wodnych

ulica Jastrzebska nazwy ulic
[KDZ] droga klasy zbiorczej potozona poza granicami planu

50 numery ewidencyjne dziatek

caly obszar planu w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

- przeznaczenie terenéw 111 Srodowisko przyrodnicze
~ e
- tereny zabudowy mieszkaniowej ... Fezerwaty przyrody
o wielorodzinnej i ustug i Obszar Chroni Krajobrazu

w2 tereny i i o} r i Obszar Chroni Krajobrazu ¢~

tereny y mi i j War i Obszar Chroni Krajobrazu =~

granice stref zieleni wolnych od zabudowy wzdtuz rzek

la powiazah przyr ajobr
pomniki przyrody - aleja drzew
pomniki przyrody - drzewa

powi ia przyr icze o
IV Srodowisko kulturowe
Gminna ewidencja zabytkéw, w tym:
[ tereny wpi do rejestru
| obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
:] tereny wpisane do ewidencji zabytkéw
| obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw
------ stanowiska archeologiczne

Obiekty wskazane do ochrony w studium:
strefa ochrony konserwatorskiej
- obszar Rynku w Nadarzynie

i krzyze, i iki i tablice
V_Komunikacja
Uktad drogowy

s drogi ekspresowe - S

drogi gtéwne - G
drogi zbiorcze - Z
drogi lokalne - L
—o—  Wazniejsze drogi dojazdowe - D
wezly
wiadukty
ktadki dla pieszych
$ciezki rowerowe
VI Infrastruktura techniczna
~—— linie elektroenergetyczne 110 kV (w realizacji) i 220 kV
VII Inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym
__ infrastruktura komunikacyjna - inwestycje
ia: z i modrenizacja drég

infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki:
- linie elektroenergetyczna 110 kV - w realizacji
[5] - projektowana stacje energetyczna 110/15 kV
® zbiorniki retencyjne
o znaczeniu lokalnym
[ ujecia wody
®  oczyszczalnie $ciekéw
przepompownie $ciekéw
obiekty o$wiaty
+  obiekty zdrowia
® obiekty sportowe
& tereny zieleni parkowej i parkéw wiejskich
@ swietlice wiejskie
VIII Obszary z obowiazkiem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

centra obszaréw
obszary przestrzeni publicznych

obszary wy j zmieny pr ia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze
obszary wy i zmieny pr ia gruntéw

le$nych na cele nielesne

IX Obszary zagrozen i ograniczeh w zagospodarowaniu
obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, w tym:
granice wody 100 letniej

granice wody 10 letniej

: strefy sanitarne od cmentarzy

granice pasa technologicznego linii elektroenergetycznych
strefa ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody

gmina Tarczyn




0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego 27— Poz. 7334
Zalacznik Nr 5
do Uchwaly Nr LX1X.906.2023
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 26 kwietnia 2023 roku
Rozstrzygniecie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszarow Nr I i II we wsi Krakowiany oraz dla Obszaréw Nr II1i V we wsi Wola
Krakowianska w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.)
Rada Gminy Nadarzyn rozstrzyga w sposob nastepujacy uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy Nadarzyn:

L.p. [Data wptywu| Nazwisko i [Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi imie, nazwa nieruchomosci, |planu dla Wojta Gminy Rady Gminy
jednostki ktérej dotyczy  |nieruchomosci, ktérej [Nadarzyn Nadarzyn
organizacyjn uwagi dotycza uwagi W sprawie Zatacznik Nr5
ej iadres rozpatrzenia do uchwaty nr
zglaszajgceg uwag LX1X.906.2023
0 uwagi z dnia
26.04.2023r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego —-28—- Poz. 7334
1. ]03.01.2023 r.|Osoba Whiosek o: Obszar | 3.MN Zgodnie ze Studium
fizyczna 1) zmianew § 11 ust.1 dz. nr ew. 53/28 uwarunkowan i kierunkéw

2)

zasad warunkow
podziatu i scalenia
nieruchomosci dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolno stojacej, tj. zmiane
minimalnej powierzchni
dziatki dla tego rodzaju
zabudowy z 1500 m? na
1200 m?,

zmiane w § 17 pkt 3 lit. a
minimalnej powierzchni
nowo wydzielane] dziatki
budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
wolno stojgcej z 1500 m?
na 1200 m2.

obreb Krakowiany

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nadarzyn dla
przedmiotowego terenu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej
w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu zostata okreslona
na 1500 m2. Majac na
wzgledzie, ze plan miejscowy
nie moze naruszac ustalen
studium uwaga nie moze
zostaé uwzgledniona.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -29- Poz. 7334
2. [03.01.2023 r.|Osoby Whiosek o: Obszar | 3.MN Zgodnie ze Studium
fizyczne 1) zmianew § 11 ust. 1 dz. nr ew. 53/28 uwarunkowan i kierunkéw

2)

zasad warunkéw
podziatu i scalenia
nieruchomosci dla
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie
wolno stojacej, tj.
zmiane minimalne;j
powierzchni dziatki dla
tego rodzaju zabudowy z
1500 m? na 1200 m?,
zmiane w § 17 pkt 3 lit. a
minimalnej powierzchni
nowo wydzielane] dziatki
budowlanej dla
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie
wolno stojacej z 1500
m? na 1200 m2,

obreb Krakowiany

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nadarzyn dla
przedmiotowego terenu
minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej
w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego
Krajobrazu zostata okreslona
na 1500 m2. Majac na
wzgledzie, ze plan miejscowy
nie moze naruszac ustalen
studium uwaga nie moze
zostaé uwzgledniona.
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Poz. 7334

3. 103.01.2023r.

Osoba
fizyczna

Uwagi do planu:

1) mozliwos¢ parkowania
na zbiorczych parkingach
zlokalizowanych poza
dziatka inwestycyjna,

2) mozliwosc¢ stosowania
krat trawnikowych
(ewentualnie wyliczanie
pow. biol. czynnej w 50%
dla kraty),

3) brak wskaznika pow.
biol. czynnej dla dziatek
(obszaréow) stanowigcych
parkingi zbiorcze lub
pow. biol. czynna
10/20% na dziatkach
stanowigcych parkingi
zbiorcze dla osiedla,

4) mozliwosc realizacji
miejsc postojowych dla
budynkdéw w pasie dziatki
stanowigcej droge
wewnetrzna,

5) usungc zapis o
koniecznosci wykonania
zatok do zawracania,

6) mozliwos¢ stosowania
dachéw, tarasow i
balkonow zielonych z
uwzglednieniem
powierzchni biologicznie
czynnej zawartej na nich
(z zachowaniem
przepisow WT),

7) uwzglednianie we
wskazniku powierzchni

obszar V w Woli
Krakowianskiej

7.MN/U, 14.MN, 15.MN,
11.KDD, 12.KDD

1)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Zgodnie z
ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nadarzyn (Rozdziat V.3)
spetnienie potrzeb z zakresu
parkowania dla inwestycji
ma sie odbywac na terenie
wiasnej dziatki. W planie
ustalono lokalizacje jednego
budynku na jednej dziatce
budowlanej. Majac na
wzgledzie ww. zasade
nalezy przyjaé, ze na tej
samej dziatce budowlane;j
powinny by¢ zlokalizowane
urzadzenia i
zagospodarowanie dziatki
niezbedne do prawidtowego
jej funkcjonowania, w tym
miejsca postojowe.

2)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Plan nie
ogranicza stosowania krat
trawnikowych.

3)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Majac na
wzgledzie, ze plan nie
dopuszcza zbiorowych
parkingéw dla obstugi grupy
budynkdéw nie ma potrzeby
okreslania innego wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;j.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

—-31 -

Poz. 7334

8)

biologicznie czynnej
zieleni zawartej w
podcieniach/przejazdach
/pod duzymi tarasami,
dopuscic realizacje
miejsc postojowych
warunkowych (jedno za
drugim), jezeli s
przynalezne do jednego
lokalu (na parkingach
zbiorczych i na dziatkach
indywidualnych),

Ponadto wskaznik
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej okresla
sie w odniesieniu do dziafki
budowlanej i nie ma
mozliwosci odnoszenia go
do okreslonych fragmentow
zagospodarowania dziatki
lub terenu.

4)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Zgodnie z
ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nadarzyn (Rozdziat V.3)
spetnienie potrzeb z zakresu
parkowania dla inwestycji
ma sie odbywac na terenie
wiasnej dziatki. W planie
ustalono lokalizacje jednego
budynku na jednej dziatce
budowlanej. Majac na
wzgledzie ww. zasade
nalezy przyjaé, ze to na
dziatce budowlanej powinny
by¢ zlokalizowane miejsca
postojowe dla obstugi tego
budynku, a nie w liniach
rozgraniczajacych drogi
wewnetrznej stanowigca
odrebng dziatke.

5)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Majac na
wzgledzie zasady
bezpieczenstwa ruchu oraz
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dostep stuzb ratunkowych
uznaje sie za uzasadnione
pozostawienie wymogu
uwzglednienia w drogach
nieprzelotowych lokalizacji
placu do zawracania
pojazdu miarodajnego, tj. w
przypadku zabudowy
mieszkaniowej samochodu
osobowego.(projektowy
promien skretu 6 m, co
zgodnie z wytycznymi
projektowymi
rekomendowanymi przez
Ministra Infrastruktury
odpowiada placowi 12,5 m x
12,5 m).

6)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Plan nie
okresla definicji powierzchni
biologicznie czynnej, wiec
ma zastosowania
powszechnie obowigzujgca
definicja terenu biologicznie
czynnego zawarta w § 3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.
Ww. definicja uwzglednia
powierzchnie taraséw i
stropodachéw oraz innych
powierzchni zapewniajgcych
naturalng wegetacje roslin.
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7)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Plan nie
okresla definicji powierzchni
biologicznie czynnej, wiec
ma zastosowania
powszechnie obowigzujaca
definicja terenu biologicznie
czynnego zawarta w § 3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
Ww. definicja uwzglednia
wszystkie tereny o
nawierzchni urzagdzonej w
sposdb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i
retencje wod opadowych.

8)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Plan nie
ogranicza stosowania miejsc
postojowych w réznych
konfiguracjach. Zasady ich
lokalizacji oraz odlegtosci od
innych elementéw
zagospodarowania i granic
dziatek podlegaja
regulacjom ww.
rozporzadzeniu w sprawie
warunkow technicznych.
Uwaga wykracza poza
zakres ustalen mpzp.
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4. [05.01.2023 1.

Osoba
fizyczna

Whiosek o zmiane § 13 ust. 1 pkt
4 — 6 projektu mpzp na
nastepujacy tresc:
,§13. 1 Ustala sie nastepujgce
zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikaciji:
4) dopuszcza sie zapewnienie
obstugi komunikacyjnej
dziatek budowlanych
drogami wewnetrznymi
niewyznaczonymi na
rysunku planu o szeroko$ci
nie mniejszej niz 5 m;
5) skreslony;
6) skreslony;”.

Caty obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona. W
obowigzujacych na terenie
Gminy Nadarzyn MPZP nie
okreslano szerokosci drog
wewnetrznych mniejszych niz
8 m. Szeroko$¢ 8 m jest
optymalna w celu
umozliwienia prowadzenia
docelowo petne;j
infrastruktury technicznej
oraz zapewnienia
prawidtowej obstugi
komunikacyjnej dla nowo
wydzielanych dziatek.
Odnosnie placu do
zawracania o wym. 12,5 x
12.5 m oraz naroznych $ciec
5mx5m —w
obowigzujacych MPZP na
terenie Gminy Nadarzyn
stosuje sie taki rozwigzania.
Majac na wzgledzie zasady
bezpieczenstwa ruchu oraz
dostep stuzb ratunkowych
uznaje sie za uzasadnione
pozostawienie wymogu
uwzglednienia w drogach
nieprzelotowych lokalizacji
placu do zawracania pojazdu
miarodajnego, tj. w
przypadku zabudowy
mieszkaniowej samochodu
osobowego (projektowy
promien skretu 6 m), co
zgodnie z wytycznymi
projektowymi
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rekomendowanymi przez
Ministra Infrastruktury
odpowiada placowi 12,5 x
12,5m.

5. [11.01.2023.

Osoba
fizyczna

Whniosek o zmiane § 22
projektu mpzp na
nastepujgcg tresc:

,822. Dla terenow lasow

oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1.ZL i 2.ZL
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu —
las, jako zieler
podlegajgca ochronie i
przeznaczona na cele
gospodarki lesnej lasow
prywatnych i
paristwowych;

D) zasady ksztaftowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu:

a) zakaz lokalizacji
zabudowy, za wyjgtkiem
kubaturowych i
niekubaturowych
urzqdzen wypoczynku i
rekreacji, sciezek
spacerowych,
rowerowych i konnych
oraz matej architektury;

b) zakaz realizacji
utwardzonych ciggow
komunikacyjnych za
wyjgtkiem

przeznaczonych do

Obszar |, tereny
1.ZLi2.ZL
obreb Krakowiany

1.7L,2.7L

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie terenu zostato
okreslone zgodnie z
obowigzujacym dla
przedmiotowej procedury
planistycznej
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Uwaga w tej
czesSci bezpodstawna.
Ponadto zgodnie z art. 3 pkt
ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022
r., poz. 672, z péin. zm.)
lasem sg takze tereny
zwigzane z gospodarkg lesng
wykorzystywane na
urzadzenia turystyczne i drogi
lesne. Majac na wzgledzie
powyzsze stwierdza sie, ze
Sciezki spacerowe, rowerowe
i konne oraz drogi lesne
nieutwardzone pozostajg w
zgodzie z przeznaczeniem
terenu. Inne elementy
zagospodarowania wymagaja
zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw
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c)

d)

wypoczynku i rekreacji,
Sciezek spacerowych,
rowerowych i konnych;
zakaz lokalizacji drég za
wyjgtkiem dojazddw do
urzqdzen wypoczynku i
rekreacji i obstugi
komunikacyjnej terenow
oznaczonych symbolem
MN i ZL,

zakaz lokalizacji sieci i
urzqdzen infrastruktury
technicznej, za
wyjgtkiem podziemnej
infrastruktury
technicznej dla potrzeb
urzqdzen wypoczynku i
rekreacji lub potrzeb
lokalnych;”.

lesnych na cele nielesne i sg
sprzeczne z okreslong w
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Nadarzyn funkcja
przedmiotowego obszaru.
Zmiana przeznaczenia
terendw lesnych nainne cele
stanowitaby naruszenie
ustalen ww. studium i nie
moze zostac uwzgledniona.
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone
symbolem 5.MN posiadajg
dostep do drég publicznych i
nie ma potrzeby zapewnienia
im dostepu poprzez drogi
przebiegajace przez tereny
1.ZLi2.ZL.

Ponadto zasady lokalizacji
obiektdw matej architektury
podlegaja przepisom art. 37a
ustawy planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym i stanowig
przedmiot odrebnej uchwaty
stanowigcej akt prawa
miejscowego. W zwigzku z
powyzszym w tej czesci
uwaga jest bezpodstawna i
nie moze by¢ uwzgledniona.
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Brak zgody na ustaleniaw §
21 pkt 2b. Zapis
uniemozliwia podziat dziatki
nr 170/3 zgodnie z
ustaleniami § 17, tak aby
moc dojechaé do nowo
wydzielonych dziatek poza
obszarem 6R.

Obszar |
dz.nr170/2i
170/3
obreb Krakowiany

5.MN, 6.R

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie czesci
przedmiotowych dziatek na
cele rolnicze wynika z braku
zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze
wyrazonej w decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z
dnia 07.09.2022r.

Kwestie zwigzane z dojazdem
beda przesgdzone na etapie
podziatu geodezyjnego. Rolg
planu nie jest rozwigzanie
kazdego problemu
zwigzanego z brakiem
dojazdu do pojedynczych
dziatek. W niniejszym
przypadku istnieje mozliwos¢
rozwigzania kwestii dojazdu
do dziatki w porozumieniu z
witascicielami dziatek
sgsiednich na warunkach
okreslonych w § 13 ust. 1 pkt
4-6 projektu Uchwaty.

6. [11.01.2023r.|Osoba
fizyczna

7. 17.01.2023 r.|Osoba
fizyczna

Whiosek o dopuszczenie na
dziatce nr ew. 68 zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
szeregowej, a takze zapisu
dopuszczajgcego minimalng
powierzchnie nowo
wydzielanej dziatki
budowlanej: dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie

Obszar |
dz. nrew. 68
obreb Krakowiany

3.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Majac na wzgledzie
minimalizowanie
potencjalnych konfliktow
przestrzennych za
nieuzasadnione uznaje sie
przemieszanie zabudowy
ustugowej z zabudowa
mieszkalng jednorodzinng w
formie szeregowe;j. Plan
miejscowy ha
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szeregowej — 300 m? (dla
pojedynczego budynku).
Ponadto prosba o
zachowanie wszystkich
pozostatych ustalen
dotyczacych wyzej
wymienionej dziatki, w
szczegoblnosci przeznaczenia
tego terenu pod zabudowe
ustugowa nieucigzliwg.

przedmiotowym obszarze
dopuszcza budynki
mieszkalne jednorodzinne w
formie wolno stojacej i
blizniaczej, a jednoczesnie
ustala funkcje ustugowg jako
rownorzedng lub wymienna.
Majac na wzgledzie powyzsze
przyjmuje sie, ze mozliwos¢
taczenia funkcji ustugowe;j i
mieszkalnej w formie wolno
stojacej i blizniaczej na
jednym terenie za
wystarczajace.
Uwarunkowanie
whioskodawcy pozostawienia
funkcji ustugowej w
przypadku zabudowy
szeregowej uznaje sie
niezgodne z zasadami tadu
przestrzennego.

8. [19.01.2023r.

Osoby
fizyczne

Whiosek o:

1) zaprojektowanie nowego
przebiegu drogi o symbolu
1 KDD, jako tacznika
przebiegajgcego na styku
terendw rolniczych 4.R na
dziatkach ew. nr 55/8,
56/2,57/2,58/3, 59/3, 60,
dalej przez dziatke ew. nr
61/10 przy granicy z dz.
ew. 61/11 i potaczeniu jej
z drogg 3KDW (dziatki ew.
nr61/7, 61/18);
alternatywnie do styku
dziatek ew. 59/3i 60 z dz.

dz. nr ew. 56/3,
57/1,57/2,57/4,
57/5,57/6, 184,
58/7, 58/6, 58/5,
58/3, 58/1,55/8,
56/2,57/2, 58/3,
59/3, 60,61/10,
61/11 (61/7,
61/18), 59/2,61/9
(61/7,61/8)
obreb Krakowiany

3.MN, 2.R, 4.R, 5.KDW

1)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Sposéb
obstugi komunikacyjnej na
whioskowanych dziatkach
zostanie przesadzony na
etapie podziatow
geodezyjnych. Poszczegdlni
wiasciciele dziatek,
zainteresowani podziatem
beda mogli zaproponowac
wspolne rozwigzanie uktadu
drogowego w sposdb dla nich
dogodny, na warunkach
okreslonych w §13 ust. 1 pkt 4
- 6 projektu Uchwaty.
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2)

3)

4)

ew. 59/2 dalej przez
dziatki 60 i 61/10 przy
granicy dz. ew. 61/9 do
pofaczenia z drogg 4 KDW
(dz. ew. 61/7 1 61/8); wg
zatgczonej propozycji,
przywrdcenie przebiegu
drogi — ulicy dojazdowe;j
KD, przewidzianej
zapisami obowigzujgcego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi
Krakowiany po dziatkach
ew. nr 56/3,57/1, 58/1,
59/1, 60, 61/8 do drogi 4
KDW,

doprecyzowanie w
ustaleniach
szczegdtowych w
Rozdziale 15, Oddziale I-
wszym projektu mpzp
statusu terendéw
rolniczych 1.R, 2.R, 3.R,
4.R,5.Ri6.Rz
uwzglednieniem zakazow
wynikajacych z §
21.2)a),b),c) projektu
mpzp w szczegolnosci czy
takie tereny mogg by¢
przytgczane do
wydzielanych dziatek
budowlanych jako tereny
zielone i jako takie
wykorzystywane?
wprowadzenie zapisu w
projekcie mpzp

1)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona.
Zaproponowane w projekcie
planu rozwigzanie nie
pozbawia wydzielonych
dziatek charakteru drogi oraz
nie uniemozliwia
poprowadzenia drogi po tych
terenach, daje jednoczesnie
mozliwos¢ rozwigzania
dostepu do drogi i pofaczen
komunikacyjnych na etapie
podziatu, w zwigzku z
powyzszym uwage uznaje sie
za nieuzasadniona.

1) Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii
w sprawie ewidencji gruntéw i
budynkdéw grunty rolne to:
grunty orne, sady, taki trwale,
pastwiska trwate, grunty
zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych. Majac na
wzgledzie powyzsze ww.
sposoby uzytkowania sg
zgodne z przeznaczeniem
terendéw oznaczonych w
planie symbolem R. Jednak
zgodnie z ustaleniami planu
tereny rolnicze stanowia
odrebny teren funkcjonalny i
nie mogg by¢ objete tymi
samymi ustaleniami co tereny
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5)

6)

7)

8)

pozwalajgcego
warunkowo tj. po
prawomocnie
zakoniczonej procedurze
zmiany klasyfikacji
glebowo-rolniczej dla
terendw rolniczych 2.R,
4.R traktowac ich
przeznaczenia tak jak
przylegtych sgsiednich
terenéw oznaczonych w
projekcie mpzp symbolem
-3 MN,

wprowadzenie w § 3
projektu mpzp
wyjasnienia terminow
,minimalny wspoétczynnik
intensywnosci zabudowy”
oraz ,maksymalny
wspotczynnik
intensywnosci zabudowy”,
przywrdcenie miejsca i
parametrow usytuowania
zawrotki na dziatce ew. nr
184 (proj. 5KDW),
wprowadzenie w § 11
zapisu, ze istniejgce
niezabudowane dziatki
budowlane o wielkosciach
niezgodnych z ustaleniami
planu traktuje sie jako
budowlane,

zmiane § 14 pkt 2 lit. b
polegajaca na zwiekszeniu
minimalnej srednicy nowo
realizowanej

MN, tj. wtgczone do terendw
MN.

1)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Za
niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej uznaje sie
zapisy planu warunkujgce
zasady zagospodarowania od
zaistnienia hipotetycznej
sytuacji prawnej. Przywotana
przez wnioskodawce
przestanka, po jej
uregulowaniu moze stanowic
podstawe do przystgpienia do
zmiany planu. Projekt planu
opiera sie na aktualnym stanie
prawnym i dlatego uwaga nie
moze zostac uwzgledniona.
1)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. W planie
nie ma takich poje¢ jak:
»,minimalny wspdtczynnik
intensywnosci zabudowy”
oraz ,maksymalny
wspotczynnik intensywnosci
zabudowy”, natomiast jest
minimalna intensywnos¢
zabudowy i maksymalna
intensywnos¢ zabudowy. Ww.
pojecia nalezy rozumie¢
zgodnie z art. 15. ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Majac na
wzgledzie powyzsze nie ma




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

_41 -

Poz. 7334

wodociggowej sieci
rozdzielczej z 32 mm na
min. 80 mm, albowiem
zaprojektowana
minimalna $rednica
odpowiada $rednicy
przytaczy domowych,

9) zmiane § 14 pkt 3 lit. b
polegajaca na zwiekszeniu
minimalnej Srednicy nowo
realizowanych
przewodow sieci
kanalizacji sanitarnej z 50
mm na min. 150 mm,
albowiem zaprojektowana
minimalna srednica
odpowiada Srednicy
przytagczy domowych,

10) zmiane § 14 pkt 4 lit.
b polegajaca na
zwiegkszeniu minimalnej
Srednicy nowo
realizowanych
przewodow sieci
kanalizacji deszczowej z
32 mm na min. 150-200
mm, albowiem
zaprojektowana
minimalna srednica
odpowiada Srednicy
przytgczy domowych,

11)zmiane § 14 pkt 5 lit. b
polegajaca na zwiekszeniu
minimalnej srednicy nowo
realizowanych
przewodow gazowych z

uzasadnienia definiowanie
pojec okreslonych w aktach
wyzszego rzedu.

1)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. W
odniesieniu do wnioskowanej
czesci dziatki Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi w
decyzji z dnia 07.09.2022 r.
odmowit zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze. W
zwigzku z powyiszym nie
mozna przeznaczy¢
whnioskowanej czesci dziatki
pod plac do zawracania
stanowigcy czesc¢ drogi
wewnetrznej.

1)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. W § 11
planu ustalono zasady w
przypadku przystapienia do
procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci. Majgc na
wzgledzie powyzsze uznaje sie
za bezzasadne wprowadzanie
zapisow odnoszacych sie do
utrwalenia aktualnego stanu
geodezyjnego.

1)Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Ustalenie
okresla parametr minimalny,
ktory moze zaistnie¢ w
sytuacji podfaczenia jednego
lub kilku budynkéw, wiec nie
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32 mm na min. 40-50 mm, ma uzasadnienia jego
albowiem zaprojektowana podwyzszanie.

minimalna srednica 1)Uwaga w tej czesci
odpowiada $rednicy nieuwzgledniona. Ustalenie
przytagczy domowych. okresla parametr minimalny

przy uwzglednieniu innych niz
grawitacyjne rozwigzan
technicznych, np. sie¢
podcisnieniowa. Majac na
wzgledzie powyzsze uznaje sie
za bezzasadne ograniczanie
mozliwosci rozbudowy sieci
kanalizacyjnej poprzez
zwiekszenie srednic
stosowanych przewododw.
1) Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Ustalenie
okresla parametr minimalny,
ktéry moze zaistnie¢ w
sytuacji odprowadzenia wdéd z
jednego zrodta, wiec nie ma
uzasadnienia jego
podwyzszanie i ograniczanie
mozliwosci rozbudowy sieci.
Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Ustalenie
okresla parametr
minimalny, ktéry moze
zaistnie¢ w sytuacji
podtaczenia matej liczby
odbiorcéw, wiec nie ma
uzasadnienia jego
podwyzszania i tym samym
ograniczania mozliwosci
rozbudowy sieci.
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9. [19.01.2023 r.|Osoby Postulat, aby wprowadzane Obszar | 3.MN, 2.R, 4.R 1) Uwaga w tej czesci
fizyczne zZmiany nie ograniczaty dz. nr ew. 56/2 nieuwzgledniona. Sposdb

posiadanego przez
whnioskodawcow prawa do
korzystania z nieruchomosci
nr 56/2 w czesci
zlokalizowanie pomiedzy
obszarami oznaczonymi
symbolami 2.Ri4.Ri
propozycja, aby Urzad jako
organ odpowiedzialny za
ksztattowanie i planowanie
polityki przestrzennej
uwzglednit zmiany
zaproponowane ponizej:

1) wyznaczenie drég
wewnetrznych na
obszarze oznaczonym
symbolem 3.MN,
zapewniajacych obstuge
komunikacyjng oraz
lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
dla dziatek
zlokalizowanych w czesci
pomiedzy obszarami
oznaczonymi symbolami
2.Ri4.R, od strony drogi
publicznej 1.KDD i/lub od
strony drogi wewnetrznej
3.KDW i/lub 4.KDW,

2) wprowadzenie zabudowy
zagrodowej dla obszaréw
oznaczonych symbolem
4.Ri 2.R umozliwiajgcej
lokalizacje drog oraz

obreb Krakowiany

2)

obstugi komunikacyjnej na
wnioskowanych dziatkach
zostanie przesgdzony na
etapie podziatéw
geodezyjnych.
Poszczegdlni wihasciciele
dziatek zainteresowani
podziatem bedg mogli
zaproponowac wspodlne
rozwigzanie ukfadu
drogowego w sposdb dla
nich dogodny na
zasadach wskazanych w
§13 ust. 1 pkt4-6
projektu Uchwaty.

Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Zgodnie
ze Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Nadarzyn na
przedmiotowym obszarze
nie przewiduje sie rozwoju
zabudowy zagrodowe;.
Biorac pod uwage, ze plan
miejscowy nie moze
naruszac ustalen studium
uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona.

Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Zasady
scalenia i podziatu
gruntéw rolnych




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

_44 —

Poz. 7334

3)

dojazdow do obstugi
komunikacyjnej terenéw
oznaczonych symbolem
3.MN oraz lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury
technicznej do dziatek
zlokalizowanych pomiedzy
obszarami oznaczonymi
symbolami 2.Ri4.R, a
takze lokalizacje
zabudowy zgodnie z
odrebnymi przepisami,
wprowadzenie zmian w
Rozdziale 9 tresci uchwaty
okreslajgcym szczegdtowe
zasady i warunki scalenia i
podziatu poprzez
zapewnienia mozliwosci
podziatu dziatek
rolniczych znajdujgcych
sie na obszarach
oznaczonych symbolami
4.Ri2.Rimozliwosci
scalania tych dziatek z
dziatkami budowalnymi
znajdujacymi sie na
obszarze oznaczonym
symbolem 3.MN, w taki
sposob aby czesc rolnicza
mogta by¢ zaliczona do
catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej
zapewniajac w ten sposob
zachowanie minimalnej
powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkaniowe;j

podlegajg przepisom
odrebnym. Wnioskowane
zapisy wykraczajg poza
delegacje ustawowsq planu
miejscowego i nie moga
zostac¢ uwzglednione.
Uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. W
planie okreslono jedynie
minimalne parametry
infrastruktury techniczne;.
Szczegdtowe rozwigzania
nastgpia na etapie
planowania konkretnych
przedsiewziec i beda
uwzgledniac
uwarunkowania,
zapotrzebowanie i
obcigzenie sieci w danym
rejonie. Majgc na
wzgledzie powyzsze
zwiekszenie wymagan dla
planowanych sieci uznaje
sie za przedwczesne i
nieuzasadnione.
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4)

jednorodzinnej w formie
wolno stojgcej — 1500 m?
oraz z zastrzezeniem, ze
zostanie zachowany
charakter czesci rolniczej,
tj. ze czes¢ rolnicza
pozostanie
niezabudowana,
zwiekszenie wymagan
przepustowosci
infrastruktury w czesci
oznaczonej symbolem
3.MN na potrzeby
zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i
oczyszczania $ciekdw oraz
zaopatrzenia w gaz w taki
sposob aby gwarantowaty
mozliwos¢ podtaczenia i
bezawaryjna obstuge
wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w czesci
3.MN, z uwzglednieniem
proponowanych powyzej
zmian umozliwiajacych
zagospodarowanie dziatek
w obszarze
zlokalizowanym pomiedzy
obszarami oznaczonymi
symbolami 2.R i 4.R.
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10. [20.01.2023 r.|[Osoby Sprzeciw wobec zabudowy Obszar lill 6.MN, 7.MN, 8.MN, X X Uwaga nieuwzgledniona.
fizyczne szeregowej w obszarze | i ll orazrejonul. |9.MN, 10.MN, 11.MN, Zabudowa szeregowa w
oraz terenu ustugowego przy Kresowej 12.MN, 5.MN/U obszarze | wprowadzona
ulicy Kresowe;j. zostata na wniosek witascicieli

(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Wéjta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowgy) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
whniosek wiascicieli i jest
zgodna z obowigzujacym
Studium.

Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czesci zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie
MNU wg obowigzujacego
MPZP. Funkcja ta jest wzdtuz
ul. Kresowej, w
bezposrednim sgsiedztwie
terenu 5MN/U od strony
zachodniej. W ramach
spornego przeznaczenia plan
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przewiduje wytacznie ustugi

nieucigzliwe.
11. |20.01.2023 r.[Osoba Sprzeciw wobec zabudowy Obszar Iill 6.MN, 7.MN 8.MN, X X Uwaga nieuwzgledniona.
fizyczna szeregowej w obszarze | i ll orazrejonul. |9.MN, 10.MN, 11.MN, Zabudowa szeregowa w
(8-12 MN) oraz terenu Kresowej 12.MN, 5.MN/U obszarze I wprowadzona
ustugowego przy ulicy zostata na wniosek
Kresowej (5.MN/U). wiascicieli (do zmiany

MPZP), uwzgledniony przez
Wajta. Studium dopuszcza
taka forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod
zabudowe szeregowa)
zostato okreslone w 2012 r.
w obowigzujagcym MPZP,
ponadto zmiana zostata
wprowadzona na wniosek
wiascicieli i jest zgodna z
obowiazujacym Studium.
Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czesci zachowuje
dotychczasowe
przeznaczenie MNU wg
obowiagzujacego MPZP.
Funkcja ta jest wzdtuz ul.
Kresowej, w bezposrednim
sgsiedztwie terenu 5MN/U
od strony zachodniej. W
ramach spornego
przeznaczenia plan
przewiduje wytacznie ustugi
nieucigzliwe.
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12. 120.01.2023r.|Osoba Sprzeciw wobec zabudowy Obszarlill 6.MN, 7.MN, 8.MN, X X Uwaga nieuwzgledniona.
e-mailowo  [fizyczna szeregowej w obszarze | i Il orazrejonul. [9.MN, 10.MN, 11.MN, Zabudowa szeregowa w
oraz terenu ustugowego przy Kresowej 12.MN, 5.MN/U obszarze | wprowadzona
ulicy Kresowej. zostata na wniosek wiascicieli

(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Wéjta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowg) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
whniosek wiascicieli i jest
zgodna z obowigzujacym
Studium.

Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czesci zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie
MNU wg obowigzujacego
MPZP. Funkcja ta jest wzdtuz
ul. Kresowej, w
bezposrednim sgsiedztwie
terenu 5MN/U od strony
zachodniej. W ramach
spornego przeznaczenia plan
przewiduje wytacznie ustugi

nieuciazliwe.
13. Osoba Sprzeciw wobec zabudowy Obszarlill 6.MN, 7.MN, 8.MN, X X Uwaga nieuwzgledniona.
20.01.2023r. [fizyczna szeregowej w obszarze li ll oraz rejon ul. 9.MN, 10.MN, 11.MN, Zabudowa szeregowa w
e-mailowo oraz terenu ustugowego przy Kresowej 12.MN, 5.MN/U obszarze | wprowadzona
ulicy Kresowej. zostata na wniosek witascicieli

(do zmiany MPZP),




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego

— 49—

Poz. 7334

uwzgledniony przez Wéjta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregoway) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
whiosek wiascicieli i jest
zgodna z obowigzujacym
Studium.

Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czesci zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie
MNU wg obowigzujacego
MPZP. Funkcja ta jest wzdtuz
ul. Kresowej, w
bezposrednim sasiedztwie
terenu 5MN/U od strony
zachodniej. W ramach
kwestionowanego
przeznaczenia plan
przewiduje wytacznie ustugi
nieuciazliwe.

14.

20.01.2023r.
e-mailowo

Osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec zabudowy
szeregowej w obszarze | i ll
oraz terenu ustugowego przy
ulicy Kresowej.

Obszar lill
oraz rejon ul.
Kresowej

6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 5.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Zabudowa szeregowa w
obszarze | wprowadzona
zostata na wniosek wiascicieli
(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Wéjta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
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Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowg) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
wniosek wiascicieli i jest
zgodna z obowigzujacym
Studium.

Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czesci zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie
MNU wg obowigzujacego
MPZP. Funkcja ta jest wzdtuz
ul. Kresowej, w
bezposrednim sasiedztwie
terenu 5MN/U od strony
zachodniej. W ramach
spornego przeznaczenia plan
przewiduje wytgcznie ustugi
nieuciazliwe.

15.

20.01.2023r.
e-mailowo.

Osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec zabudowy
szeregowej w obszarze i ll
oraz terenu ustugowego przy
ulicy Kresowej.

Obszarlill
oraz rejon ul.
Kresowej

6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 5.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Zabudowa szeregowa w
obszarze | wprowadzona
zostata na wniosek wiascicieli
(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Wéjta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowg) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
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whniosek wiascicieli i jest
zgodna z obowigzujacym
Studium.

16.

20.01.2023r.
e-mailowo

Osoba
fizyczna

Sprzeciw wobec zabudowy
szeregowej w obszarze | i Il
oraz terenu ustugowego przy
ulicy Kresowe;j.

Obszar lill
oraz rejon ul.
Kresowej

6.MN, 7.MN, 8.MN,
9.MN, 10.MN, 11.MN,
12.MN, 5.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.
Zabudowa szeregowa w
obszarze | wprowadzona
zostata na wniosek wiascicieli
(do zmiany MPZP),
uwzgledniony przez Wéjta.
Studium dopuszcza taka
forme zabudowy.
Przeznaczenie (pod zabudowe
szeregowag) zostato okreslone
w 2012 r. w obowigzujgcym
MPZP, ponadto zmiana
zostata wprowadzona na
whiosek wiascicieli i jest
zgodna z obowigzujacym
Studium.

Wyznaczone w projekcie
MPZP przeznaczenie MN/U
pozostaje w zgodnosci ze
Studium. Teren w znacznej
czesci zachowuje
dotychczasowe przeznaczenie
MNU wg obowigzujacego
MPZP. Funkcja ta jest wzdtuz
ul. Kresowej, w
bezposrednim sgsiedztwie
terenu 5MN/U od strony
zachodniej. W ramach
spornego przeznaczenia plan
przewiduje wytacznie ustugi
nieuciazliwe.
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Zalacznik Nr 6

do Uchwaly Nr LX1X.906.2023
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 26 kwietnia 2023 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr I i II we wsi
Krakowiany oraz dla Obszarow Nr III 1 V we wsi Wola Krakowianska w Gminie Nadarzyn,
Rada Gminy Nadarzyn postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspodlnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40) zadania wlasne gminy, zapisane w
niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi;

2) wodociagi i zaopatrzeniec w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie $ciekOw
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2351, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.
U.z2022r.,poz. 1710, z pdzn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej
(Dz. U. 22021 r., poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2021 r., poz. 1973, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z2020 r., poz. 2028, z pozn.
zm.) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385,
z pézn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rad¢ Gminy Nadarzyn strategie, plany i programy
w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
I kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czegsci
Z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. §rodki wlasne przedsigbiorstw
energetycznych, wodociggowo - kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i poza
unijne, kredyty, pozyczki i inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634, z p6zn. zm.).
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3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Gminy Nadarzyn.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr LX1X.906.2023
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Zalacznik7.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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