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UCHWALA NR XLIII.370.2023
RADY GMINY PRZYTYK

z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb6w geodezyjnych Przytyk,
Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$é A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 oraz art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XX11.218.2021
Rady Gminy Przytyk z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek
Zachodni w gminie Przytyk — czgd¢ A1 wzwigzku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr WNP-
1.4131.32.2023.AK Wojewody Mazowieckiego zdnia 6 lutego 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2023r.
poz. 1525) oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytyk przyjetego uchwata Rady Gminy Przytyk Nr XXV.165.2016
z dnia 29 listopada 2016 r. oraz zmienionego uchwata Rady Gminy Przytyk Nr V1.44.2019 z dnia 29 listopada
2016 r., uchwata Rady Gminy Przytyk Nr X1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., uchwatg Rady Gminy Przytyk
Nr XXVIL.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r. oraz uchwata Rady Gminy Przytyk Nr XXXV1.319.2022 z dnia
19 wrzesnia 2022 . Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbow geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni iPodgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ A przyjetego uchwala Nr
XXII.135.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni
w gminie Przytyk — czg$¢ A, zmienionego uchwata Nr XXXI1X.299.2018 Rady Gminy Przytyk z dnia 9 marca
2018 r. 1 zmienionego uchwatg Nr XLI1.355.2022 Rady Gminy Przytyk z 30 grudnia 2022 r. w nastgpujacy
sposob: po § 22a dodaje si¢ § 22b w brzmieniu:

,Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2 MU, 3 MU, 5 MU, 6 MU, 7 MU, 29 MU
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 600 m?;

3) zakaz lokalizacji uslug w zakresie: warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, logistyki
i spedycji;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
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d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych: 12,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazowych: 8,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkow mieszkalnych iustugowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia mieszczacym si¢ w przedziale od 15° do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptlaskie, jednospadowe, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowiagzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f
odpowiednio w ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkows;

5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 2 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW,
b) terenu 3 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 3KDW i 4KDW,
¢) terenu 5 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDD i 9KDW,
d) terenu 6 MU z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDG i 5KDD,
e) terenu 7 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDG, SKDD i 6KDD,

f) terenu 29 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG za pomoca istniejacego
zjazdu poprzez teren 28 ZO.”.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami planu sa:
1) czes¢ tekstowa stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik
nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne zmiany planu, stanowigce zaltacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Wlazlo
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr XLIII.370.2023
Rady Gminy Przytyk
z dnia 27 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBOW GEODEZYJNYCH
PRZYTYK, PODGAJEK WSCHODNI | PODGAJEK ZACHODNI W GMINIE PRZYTYK - CZESC A

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebdw
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ A wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14
stycznia 2022 r. do 7 lutego 2022 r., z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do 23 lutego
2022 r. Podczas wytozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
do Wdjta Gminy Przytyk uwagi wptynety 3 uwagi. 2 uwagi zostaty nieuwzglednione w catosci przez
Wodjta Gminy Przytyk, zas 1 uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona, czesciowo nieuwzgledniona
przez Wéjta Gminy Przytyk.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebdéw
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czes¢ A wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 28 kwietnia 2022 r. do 20 maja 2022 r., z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag
do 6 czerwca 2022 r. Podczas wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego
wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.), do Wéjta Gminy Przytyk uwagi wptynety 2 uwagi. 2 uwagi, ktére wptynety zostaty
nieuwzglednione przez Waéjta Gminy Przytyk.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Gminy
Przytyk przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag whniesionych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ A, nieuwzglednionych
przez Wéjta Gminy Przytyk:
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nieruchomosci obejmujacej dziatke nr 366/3
w obrebie ewidencyjnym 0023 Przytyk, w
nastepstwie obwieszczenia z dnia 5.01.2022
r. wzywajacego do zgtaszania uwag do
projektu zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obrebow
geodezyjnych Przytyk. Podgajek Wschodni i
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk - czes¢
A (dalej: ,projekt m.p.z.p.") sporzadzonego
w wykonaniu uchwaty Rade Gminy Przytyk
uchwaty nr XXI11.218.2021 z dnia 26.05.2021
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebdw
geodezyjnych Przytyk. Podgajek Wschodni i
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk
niniejszym zgtaszamy nastepujace uwagi w
zakresie zmniejszenia ograniczen
maksymalnej powierzchni sprzedazy dla
handlu detalicznego i nieuzasadnionego
dopuszczenia powierzchni sprzedazy 600 nr
(8 1 uchwaty):

1. Ksztattowanie srodowiska

Organy gminy w dotychczasowej swej
dziatalnosci kierowaty sie wskazaniami w
zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska

przyrodniczego zawartymi w  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktoére

wskazywato na koniecznos¢ ochrony przed
lokalizacjag duzych obiektéw handlowych.
Potrzeba zachowania waloréw
przyrodniczych gminy wskazywataby na
potrzebe utrzymania tej zasady przez

niezwigkszanie maksymalnej powierzchni

1. Uwaga nie-|
uwzgledniong

Lp. | Data wptywu| Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi imie, nieruchomosci, dla Wajta w sprawie Rady Gminy Przytyk
nazwa ktérej dotyczy | nieruchomosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Zatacznik do Uchwaty
jednostki uwaga dotyczy uwaga Nr XLI11.370.2023
organizacyj z dnia 27 lutego 2023 r.
. Zel uwaga uwaga uwaga uwaga
'a r'es uwzglednio nie- uwzgledniona nie-
zgtaszajaceg . .
A na uwzglednio uwzgledniona
o uwagi
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 14 STYCZNIA 2022 R. DO 7 LUTEGO 2022 R.
1. | 21.02.2022 | Wspdlnicy Caty obszar
spétki Na podstawie art. 18 ust. 1 Ustawy z dnia 23 objety zmiana
Bratpol" marca 2003 r. o planowaniu i planu
spotka zagospodarowaniu przestrzennym (dalej:
cywilna u.p.z.p.). jako wszyscy wspotwiasciciele

1. Uwaga
nieuwzgledniona

Ad.1

W Studium tereny, ktérych dotyczy

zmiana planu, potozone s3 w

granicach:

- terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej
(MU),

- terenéw zabudowy ustugowej
(),

- terenu obiektéw
produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i ustug (PU).

W zadnym z powyzszych Studium nie

wyklucza lokalizacji stacji paliw. Na

terenie PU stacje paliw wymienione
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sprzedazy dla handlu detalicznego. Budynki
przeznaczone na taka dziatalno$¢ handlowg
majg  bowiem charakter samodzielny,
rozpraszajagc zabudowe, zwtaszcza przez
konieczno$¢ wyznaczenia liniowo rosnacej
liczby miejsc parkingowych i zmniejszajac
powierzchnie biologicznie czynng, co ma
wptyw nie tylko na zachowanie wadd
opadowych ale i flore pozbawiang
zajmowanego obszaru oraz faune
pozbawiong naturalnego zrédta pokarmu i
obszaru egzystencji jakim sg np. trawy czy
krzewy. Ponadto gabaryty i kubatura
budynkéw o znacznej powierzchni sprzedazy
zaburzy¢ mogg proporcje zabudowy w
gminie. Uwazamy Ze proponowane zmiany
niezgodne sg zatem z kierunkami Studium.

2. Zwiekszania maksymalnej powierzchni
sprzedazy jako nieréwne traktowanie
przedsiebiorcow

Mimo wskazania w tresci uzasadnienia
uchwaty uwzglednienia interesow
prywatnych projekt m.p.z.p. w widoczny i
nieuzasadniony sposdb rdznicuje sytuacje
przedsigbiorcéw na terenie objetym zmiang
m.p.z.p. Nie ma zwigzku z ksztattowaniem
struktur przestrzennych ani wymaganiami
fadu  przestrzennego czy  potrzebami
interesu publicznego, ani innymi potrzebami
wskazanymi w  uzasadnieniu  uchwaty
ograniczenie  prowadzenia  dziatalnosci
handlowej do 200 m’, a na znacznym
obszarze do 600 m”. Takie zréznicowanie nie
ma uzasadnienia i preferuje z nieznanych
przyczyn wiascicieli dziatek potozonych w
obszarach objetych nowoprojektowanymi §
§ 22a, § 24a § 253, § 264, § 333, 233, § 24a
uchwaty Nr XXI1.135.2016 Rady Gminy
Przytyk z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebow
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk - czes¢
A.

2. Uwaga nie-|
uwzgledniong

2.Uwaga
nieuwzgledniona

s3 w podstawowych kierunkach
przeznaczenia, na terenach U —

w dopuszczalnych kierunkach
przeznaczenia, na terenach MU nie
wspomina sie o lokalizacji stacji
paliw, zakazuje sie tylko lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, do ktérych stacje paliw
sie nie zaliczaja. W Studium nie
wskazuje sie takze ograniczen
powierzchni sprzedazy dla handlu
detalicznego.

Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy dla poszczegdlnych
terendw objetych zmiang planu nie
ulegly zmianie i zostajg zachowane
jak w obowiazujacym planie, nadal
bedzie takze konieczne zachowanie
dotychczasowej minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.
Sama zmiana planu nie bedzie wiec
miata wptywu na:

- wody opadowe,

- floreifaune,

- lokalny krajobraz.

Ad.2

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego moze wprowadzac
ograniczenia dotyczace powierzchni
sprzedazy.
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Zgodnie z art. 22 Konstytucji ograniczenie
wolnosci  dziatalnosci  gospodarczej jest
dopuszczalne tylko w drodze ustawy i tylko
ze wzgledu na wazny interes publiczny. O ile
gmina moze w swojej dziatalnosci
planistycznej dziatalno$¢ ogranicza¢, to musi
jednak wykaza¢ wazny interes publiczny
wskazujagcy na taka a nie inng forme
zagospodarowania terenu, jesli ogranicza
ona dziatalnos¢ gospodarcza - w naszym
wypadku handlowa. Wobec braku
jakichkolwiek okolicznosci wskazujgcych na
zasadno$¢ wskazanego zrdznicowania w
maksymalnej powierzchni sprzedazy nalezy
uznac ze proponowane zmiany maksymalnej
powierzchni sprzedazy sg nieuzasadnione.

3. Wadliwos¢ wytozenia projektu m.p.z.p.

Projekt m.p.z.p. wyltozony zostat z istotng
wada prawng w postaci braku wytozenia
zatacznika graficznego. Tym samym znacznie
ograniczono prawo do wnoszenia uwag
przez brak mozliwosci powigzania obszarow
wskazanych w tresci uchwaty z ich
lokalizacja, gdyz uchwata postuguje sie tylko
oznaczeniami literowymi (symbolami)
odsytajgcymi do czes¢ graficznej (rysunek
planu), ktérej nie wytozono, a zgodnie z jej
trescig dane  przestrzenne  stanowig
integralng czes¢ uchwaty.

4., Wplyw zwiekszenia maksymalnej
powierzchni sprzedazy na klimat
akustyczny

Projektowana zmiana m.p.z.p. stoi w
sprzecznosci ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk, ktére jako
jedno zagrozeri dla mieszkafncow gminy
wskazywato hatas. Efektem zmniejszenia
ograniczen w maksymalnej powierzchni
sprzedazy bedzie niewatpliwe zwigkszenie
ruchu pojazdéw wywotane
funkcjonowaniem obiektu handlowego o
trzykrotnie  wiekszej niz  wynikajaca z
aktualnych regulacji m.p.z.p. maksymalnej
powierzchni sprzedazy dla handlu
detalicznego. Dotychczasowa wartos¢
maksymalnej powierzchni sprzedazy na
poziomie 200 m? jest optymalna dla gminy o
takim charakterze jak gmina Przytyk.
Stanowi  ona zrownowazong  forme

3.uwaga
czesciowo
uwzgledniong

3.uwaga
czesciowo
nie-
uwzgledniong

4. Uwaga nie-|
uwzgledniong

3.Uwaga
czesciowo
uwzgledniona

3.Uwaga
czesciowo
nieuwzgledniona

4.Uwaga
nieuwzgledniona

Ad.3

Uwaga zasadna w zakresie
wadliwosci wytozenia — na stronie
internetowej gminy Przytyk nie
zostaty umieszczone wszystkie pliki
prezentujgce projekt zmiany planu.
Wytozenie zostato powtdrzone.

Uwaga niezasadna w zakresie
dotyczacym zatgcznika graficznego.
Przedmiotowa zmiana dotyczy
wytacznie tekstu planu i nie zawiera
zafgcznika graficznego

Ad.4i5

Tego typu badania i analizy wykonuje
sig dla przedsiewzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (na
etapie przygotowywania karty
informacyjnej przedsiewziecia lub
raportu oddziatywania na
srodowisko). Ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy 600m” nie
zaliczaja sie do tego typu
przedsiewziec.

Zmiana planu nie przyczyni sie do
wzrostu powierzchni kubaturowych,
nie przyczyni sie wigc do wzrostu
zanieczyszczen powietrza powstatych
w wyniku ogrzewania budynkéw.

Nie przewiduje sie tez, aby
dopuszczenie mozliwosci lokalizacji
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optymalizacji dostepnosci towaréw dla
mieszkancow, nieucigzliwy charakter
infrastruktury obiektu handlowego jak i
bliskosci  obiektu handlowego siedzib
ludzkich. Powiekszenie wielkosci sprzedazy
(...) do 600 m? zaburza juz te rownowage i
kreuje  mozliwos¢  powstawania  tzw.
generatoréw ruchu pojazdéw. Nastepstwem
zwiekszenia ruchu pojazdéw, a przez to
hatasu, bedzie zwiekszenie uciazliwosci
takiego obiektu dla mieszkancéw
rozumianego jako zwiekszenie uciazliwosci
funkcjonowania w gminie i pogorszenie
dobrostanu  (jakosci  zycia) obywateli
zyjacych  w  poblizu,  zwtaszcza w
miejscowosci Przytyk. Obiekt budowlany o
trzykrotnie  wiekszej niz  dotychczas
przewidziana powierzchni sprzedazy stanie
sie generatorem ruchu wptywajacym nie
tylko na bezposrednie sasiedztwo, ale
iwiekszy obszar gminy, pogarszajac tzw.
klimat akustyczny. Przez klimat akustyczny w
nauce ochrony S$rodowiska rozumie sie
zespot zjawisk akustycznych wystepujgcych
na danym obszarze. Ich istotnym Zrédtem
jest ruch samochodowy. Projekt m.p.z.p. nie
zostat poprzedzony badaniami majacymi na
celu stworzenie map hatasu, czym
naruszono dyspozycje art. 112 i nast. Ustawy
Prawo ochrony srodowiska, ktére
pokazatyby znaczenie tego czynnika dla
pogorszenia sytuacji mieszkarncow

5. Wplyw zwiekszania maksymalnej
powierzchni sprzedazy na niska emisje
zanieczyszczen

Projekt m.p.z.p. pomija inne z zagrozen
wskazywanych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytyk jak niska
emisja, czyli zanieczyszczenie powietrza
przez emisje antropogeniczng. Do emisji
takiej dochodzi nie tylko przez spalanie paliw
statych w systemach grzewczych
gospodarstw  domowych, ale i ruch
pojazdéw mechanicznych, zwtaszcza
spalinowych.  Powoduje  on bowiem
zanieczyszczenie  powietrza nie  tylko
efektami spalania paliwa, ale i S$cierania
klockéw samochodowych, wyciekdw ptynow
eksploatacyjnych czy wzbijania pytow
podczas jazdy. Ewentualne zwiekszenie
maksymalnej powierzchni sprzedazy w
budynkach handlu detalicznego i powstanie
takich budynkéw w charakterystycznej dla
takich form  sprzedazy ekstensywnej

5. Uwaga nie-|
uwzgledniong

5.Uwaga
nieuwzgledniona

stacji  paliw czy zwiekszenie
powierzchni sprzedazy dla handlu
detalicznego spowodowato znaczacy
wzrost ruchu komunikacyjnego w
gminie i wigzacego sie z nim hatasu
czy emisji  zanieczyszczen do
powietrza.  Realizacja  obiektéw
handlowych typu sklep powszechny
lub supermarket ma gtéwnie na celu
zaspokojenie podstawowych potrzeb
okolicznych  mieszkancéw, nie
przewiduje sie wiec znaczacego
wzrostu ruchu pojazdéw w rejonie
opracowania, raczej roztozenie ruchu
samochodowego na poszczegdlne
obiekty handlowe zlokalizowane na
terenie gminy, zamiast ich
kumulowania w jednym miejscu.
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zabudowie niechybnie prowadzitoby do
zwiekszenia ruchu pojazdéw, a przez to
zwiekszenia emisji zanieczyszczen.
Uzasadnienie projektu m.p.z.p. nie
przewidziato takiego skutku i z tego tez
powodu projekt m.p.z.p. w zakresie
zwiekszenia powierzchni sprzedazy jest

wadliwy.
Ad. 6
6. Nieuwzglednienie wnioskéw zlozonych w 6. Uwaga Anle» G:Uwaga ‘ Whioski ?ostafy Azfozone i organ
uwzgledniong nieuwzgledniona | sporzadzajacy zmiane planu byt ich

trybie art. 17 pkt 4) ust. u.p.z.p.
i pkt 4) p-z.p Swiadomy podczas sporzgdzania

projektu. Ztozenie wniosku nie
W toku procedury planistycznej przedtozono oznacza, 7e wniosek zostanie
whnioski podnoszace czg$¢ z powyzszych oko- uwzgledniony w projekcie.

licznosci. Zasada udziatu spoteczeristwa w
procesie uchwalania prawa lokalnego nie
zostata jednak zrealizowana gdyz wnioski te
nie zostaty rozpoznane. Brak realizacji tej
zasady jest sankcjonowany w orzecznictwie
sadowoadministracyjnym, na co wskazuje
m.in. Wyrok Sad Administracyjnego w
Gdansku z 4.01.2017 r. (Il SA/Gd 610/16), w
ktérym podkreslono, ze ,gwarancje ochrony
praw o0sob, ktérych interesy mogq zostac
naruszone przez uchwalenie miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego,
stanowi nie tylko ustawowo okreslony tryb
postepowania. Gwarancjq takg jest przede
wszystkim rzeczywista, a nie pozorna mozli-
wos¢ wplywania na rozwigzania przyjete w
uchwalonym planie". Podobnie na temat
whnioskéw o jakich mowa w art. 17 ust. 1 pkt
4) wypowiedziat sie WSA w Warszawie w
Wyroku z dnia 28.06.2007 r. (IV SA/Wa
758/07), gdzie stwierdzono, ze
ustawodawca po to dal prawo sktadania
podmiotom zainteresowanym wnioskéw i
uwag, aby gmina w trakcie procedury
planistycznej byta sSwiadoma istniejgcych
preferencji i uwag odnosnie proponowanych
rozwiqgzan danego  zagospodarowania
terenu i miata mozliwos¢ rozwazenia innych
wariantow tychze rozwigzan".

Majac powyzsze na uwadze sktadamy uwagi
do zmian w m.p.z.p. w maksymalnej
powierzchni sprzedazy dla handlu
detalicznego w obrebach geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek
Zachodni w gminie Przytyk i wnosimy o ich
uwzglednienie na podstawie art. 17 pkt 12)

U.p.z.p.
2. | 22.02.2022 | osoba Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 3) Ustawy z | Caty obszar
fizyczna dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu | objety zmiang

informacji o $rodowisku i jego ochronie, | planu
udziale spoteczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, jako wiasciciel dziatki nr 365
potozonej w obrebie ewidencyjnym 0023
Przytyk, w nastepstwie obwieszczenia z dnia
5.01.2022 r. wzywajgcego do zgtaszania
uwag do projektu zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
obrebéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek
Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie
Przytyk — cze$¢ A (dalej: ,projekt m.p.z.p.)
sporzadzonego w wykonaniu uchwaty Rade
Gminy Przytyk uchwaty nr XXI1.218.2021 z
dnia 26.05.2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek
Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie
Przytyk niniejszym zgtaszam nastepujgce
uwagi i wnioski w zakresie zmniejszenia
ograniczen maksymalnej powierzchni
sprzedazy dla handlu detalicznego i
nieuzasadnionego dopuszczenia
maksymalnej powierzchni sprzedazy 600 m’
zamiast dotychczasowych 200 m? (§ 1

hwaty):
ehia) Ad.1,2,3,4,5,6.
1. W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy 1. Uwaga nie-| 1.Uwaga w progl'tIOZ{e W;ka'zél:ok, Zf " )
podstawowe wady dopuszczenia uwzgledniona nieuwzgledniona | PArametry i wskainiki ksztaitowania

zabudowy dla poszczegdlnych
terendw nie ulegty zmianie i zostajg
zachowane, jak w obowigzujgcym
planie, nadal bedzie takze konieczne
zachowanie dotychczasowej
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Sama zmiana planu nie
spowoduje wiec:
- wzrostu powierzchni
bezodptywowych powstatych
w wyniku ewentualnej
zabudowy, ani nie zaburzy
stosunkéw wodnych na tych
terenach,
- nie bedzie miata wptywu na
krajobraz, ekosystemy, czy
réznorodnos¢ biologiczna, gdyz

zwigkszenia  maksymalnej  powierzchni
sprzedazy do 600 m?, skutkujace
negatywnym wptywem na s$rodowisko, do
ktorych naleza:

- negatywny wptyw na stosunki wodne,

- negatywny wptyw na poziom hatasu w
strefach zamieszkania (zabudowy
mieszkaniowej),

- negatywny wpltyw na zmniejszanie
powierzchni biologicznie czynnych,

- negatywny wplyw na promowania
ekstensywnego charakteru zabudowy na
walory przyrodnicze gminy

- negatywny wplyw na niskg emisje
zanieczyszczen.

2. Wptyw zabudowy handlowej o 2. Uwaga nie-| 2.Uwaga . X i
. X . R . X . ustalenia projektu zmiany planu
maksymalnej powierzchni sprzedazy do 600 uwzgledniong nieuwzgledniona I "
2 . . dla omawianego obszaru nie

m° zamiast dotychczasowych maksymalnie . X .

2 . . przesadzajg o powstaniu na nim
200 m negatywnie wplynie na

. o X zabudowy,

sygnalizowane juz w prognozie

- wzrostu powierzchni
kubaturowych, nie przyczyni sie
wiec do wzrostu zanieczyszczen
powietrza powstatych w wyniku
ogrzewania budynkow.

oddziatywania na $rodowisko stosunki
wodne. Prognoza wskazuje w odniesieniu do
jednolitych wod powierzchniowych (JCWP)
(s. 13), ze ,obszar opracowania potozony
jest w granicach JCWP Radomka od
Szabaséwki do Mlecznej, ktéra wykazuje
staby potencjat ekologiczny i stan chemiczny
ponizej dobrego, co w efekcie skutkuje
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klasyfikacja stanu JCWP jako zty." Nakazuje
to organowi planistycznemu z ostroznoscia
podchodzi¢ do wszelkich dziatan mogacych
zdiagnozowany zty stan pogorszy¢, zwtaszcza
ze prognoza oddziatywania na $rodowisko
nie przewiduje dziatan naprawczych ani
rekompensacyjnych. Zwiegkszanie
powierzchni sprzedazy, w $lad za tym
kubatury budynkéw i powierzchni zabudowy
zmniejsza naturalne zdolnosci retencyjne, co
catkowicie zostato pominiete w
uzasadnieniu projektu planu i w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

3. Prognoza oddziatywania na s$rodowisko
dokonywana na potrzeby projektu m.p.z.p.
wprost wskazuje (s. 17), ze ,,niemozliwe jest
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami
ochrony srodowiska" w zakresie ,utrzymania
norm odnos$nie dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w  $rodowisku".  Niewatpliwie
potwierdza to, ze nie przeprowadzono
badan na podstawie art. 112 i nast. Ustawy
Prawo ochrony srodowiska, ktére
pokazatyby znaczenie tego czynnika dla
pogorszenia sytuacji mieszkancow. Dlatego
zawarte dalej stwierdzenia (s. 18-19), ze
,realizacja ustalen zmiany planu w zakresie
mozliwosci  lokalizacji  stacji  paliw i
zwiekszenia powierzchni  sprzedazy dla
handlu detalicznego na wybranych terenach
MU i U nie bedzie miata istotnego wptywu
na klimat akustyczny otoczenia w
poréwnaniu do obowigzujgcego planu." sg
niejasne co podstaw ich sformutowania,
zwtaszcza ze w ramach pkt 4.2 Prognozy (s.
16)  zidentyfikowano  problem  ruchu
komunikacyjnego jako problem ochrony
srodowiska istotny z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, tj.
zZmian m.p.z.p

3. Uwaga nie-|
uwzgledniong

3.Uwaga
nieuwzgledniona

Ad. 3

Zdanie wyjete z kontekstu, w petni
brzmiato ono: ,,Projekt zmiany planu
dotyczy niewielkiego w skali gminy
terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci
z celami ochrony $rodowiska
ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktére z zasady
odnosz3 sie do polityki przestrzennej
dla wiekszych jednostek np. gminy.”
W tekscie POS wskazano, ze
ustalenia projektu zmiany planu nie
stojg w sprzecznosci z realizacja
celdw takich jak utrzymanie norm
odnosnie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $srodowisku, prawidtowa
gospodarka odpadami, ochrona
powierzchni ziemi, racjonalne
gospodarowanie i zachowania
wartosci przyrodniczych, ochrona
wod czy prowadzenie odpowiedniej
gospodarki wodno-s$ciekowe;j.

W POS ustalono, ze nie przewiduje
sig, aby dopuszczenie mozliwosci
lokalizacji stacji paliw czy zwigkszenie
powierzchni sprzedazy dla handlu
detalicznego spowodowato znaczacy
wzrost ruchu komunikacyjnego w
gminie i wigzgcego sie z nim hatasu.
Realizacja obiektéw handlowych
typu sklep powszechny lub
supermarket ma gtéwnie na celu
zaspokojenie podstawowych potrzeb
okolicznych mieszkarcéw, zas stacje
benzynowe zaspokojenie potrzeb
uzytkownikéw drég, nie przewiduje
sie wiec znaczgcego wzrostu ruchu
pojazddw w rejonie opracowania,
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4, Charakter zabudowy obiektow
handlowych o znacznej powierzchni
sprzedazy naruszy¢ moze walory
srodowiskowe gminy, podkreslane juz w
,Prognozie oddziatywania na srodowisko do
studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przytyk" z 2016 r. Wsrdd gtéwnych zagrozen
dla $rodowiska wskazano w studium nie
tylko hatas i niska emisje, ale i lokalizacje
obiektéw  potencjalnie ucigzliwych dla
srodowiska. Gmina obecnie nie ma duzej
liczby takich obiektow, co zwieksza komfort i
bezpieczeristwo zycia mieszkancéow na jej
terenie. Tymczasem powstawanie obiektéw
handlowych o zwiekszonej powierzchni
sprzedazy zmniejszajac powierzchnie
biologicznie czynna, wptywa nie tylko na
zachowanie wéd opadowych, ale i flore
pozbawiang zajmowanego obszaru oraz
faune pozbawiong naturalnego Zrédta
pokarmu i obszaru egzystencji jakim sg np.
trawy czy krzewy. Zauwazony ten problem
jest takze Prognozie oddziatywania na
srodowisko (s. 18) gdzie wskazano, ze
strzykrotne  zwiekszenie  dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy dla handlu
detalicznego bedzie sie natomiast wigzata z
mozliwoscig zwiekszenia powierzchni
bezodptywowych na tych terenach" i
dopusci sie nawet jednie 10% powierzchni
biologicznie czynnej, co jest w dobie
zagrozen klimatycznych wywotanych
wskaznikiem bardzo matym.

5. Proponowane w projekcie m.p.z.p.
zwiekszenie  maksymalnej  powierzchni
sprzedazy zwieksza ekstensywny charakter
zabudowy obiektow handlowych
ograniczajacy lokalne walory srodowiskowe.
W prognozie oddziatywania podkreslono
(s.13), ze ,tereny te zastugujg na uwage nie

4. Uwaga nie-|
uwzgledniong

5. Uwaga nie-
uwzgledniong

4.Uwaga
nieuwzgledniona

5.Uwaga
nieuwzgledniona

raczej roztozenie ruchu
samochodowego na poszczegdlne
obiekty handlowe zlokalizowane na
terenie gminy, zamiast ich
kumulowania w jednym miejscu.
Zmiana dopuszczalnej powierzchni
sprzedazy nie pociaga za sobg
zwiekszenia intensywnosci zabudowy
ani poprzez zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej, ani
poprzez zwiekszenie powierzchni
zabudowy.

Ad.5

Prawdopodobnie niewtasciwe uzycie
pojecia ekstensywny — w przypadku
zabudowy ,ekstensywna” oznacza ,,0
niskiej intensywnosci” (duze
powierzchnie wolne od zabudowy),
niemniej jak juz wcze$niej wskazano,
parametry i wskazniki ksztattowania
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tylko ze wzgledu na wysokie walory zabudowy pozostaja bez zmian w
krajobrazowe, ale takze na obecnosc poréwnaniu do obowigzujgcego
mozaiki $rodowisk (...)". Tworzenie zatem planu.

budynkéw o  wiekszej kubaturze i

powierzchni zabudowy negatywnie wptynie Zdanie wyjete z kontekstu,

na $rodowisko gminy o przyrodniczo cennym przytoczony cytat dotyczyt terenéw
charakterze. Nieprzedstawienie w zielonych otaczajgcych gmine
uzasadnieniu projektu planu zadnych dziatan mozaikg zwartych laséw, zadrzewien
kompensujacych, powoduje ze ustalenia i zakrzewieri. W POS wskazano, ze
projektu planu majg charakter dewastujacy obszar opracowania to w znacznej
przyrodniczo  najblizsze  otoczenie dla czesci tereny zabudowane, pozostate
mieszkancdw gminy i ich nastepnych porosniete sg roslinnoscia trawiastg,
pokolenn przez dopuszczenie obiektéw o nie stanowig terenéw o charakterze
maksymalnej powierzchni sprzedazy do 600 szczegdlnie cennym przyrodniczo.
m’.

6. Nie ulega watpliwosci, ze potgczenie 6. Uwaga nie-| 6.Uwaga

planowanych zmian w zakresie zwiekszenia uwzgledniong nieuwzgledniona

maksymalnej powierzchni sprzedazy do 600
m? zamiast dotychczasowych 200 m? oraz
dopuszczenie zabudowy przez stacje paliw
przez usuniecie stosownego zakazu, wptynie
na zwiekszenie niskiej emisji zanieczyszczen,
zaréwno wynikajacej ze spalania paliw, jak i
zuzycia klockdbw  hamulcowych, opon,
wycieku ptyndw oraz wzbijania kurzu przez
poruszajgce sie pojazdy. Potwierdza to
Prognoza oddziatywania na $rodowiska
sporzadzona na potrzeby projektu zmiany
m.p.z.p., ktora wsrod istniejgcych
problemdéw ochrony $rodowiska istotnych z
punktu widzenia realizacji projektowanych
zmian do m.p.z.p. przewiduje, ze ,gtéwnym
zrodtem  zanieczyszczern powietrza  jest
emisja antropogeniczna, w szczegdlnosci
emisja z sektora bytowego oraz emisja
komunikacyjna. Obszar opracowania
potozony jest cze$ciowo wsrdéd zwartej
zabudowy miejscowosci Przytyk, ponadto
wzdtuz terendéw objetych zmiang przebiega
droga wojewddzka nr 740, jest to wiec
obszar bezposrednio narazony na naptyw
zanieczyszczen.

Majac powyzsze na uwadze wnosze o
uwzglednienie tych uwag i wnioskdw na
podstawie art. 42 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Wskazuje takze, ze projekt
m.p.z.p. wylozony zostat z istotng wadg
prawng w postaci braku wytozenia
zafacznika graficznego. Tym samym znacznie
ograniczono prawo do wnoszenia uwag
przez brak mozliwosci powigzania obszaréw
wskazanych w tresci uchwaty z ich
lokalizacja, gdyz uchwata postuguje sie tylko
oznaczeniami literowymi (symbolami)
odsytajacymi do cze$¢ graficznej (rysunek
planu), ktérej nie wytozono, a zgodnie z jej
treScia dane  przestrzenne  stanowig
integralng czes¢ uchwaty.

3. | 18.02.2022

Auto Gaz
Centrum
Ogrodniczo-
Przemystow
e

Jan Kosiec
ul.
Warszawska
6 26-650
Przytyk

Dziatajgc we wtasnym imieniu wnosze uwagi
do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebdw
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i
Podgjek Zachodni w gminie Przytyk - czes¢ A
z dnia 5 stycznia 2022 r. kwestionujac
ustalenia przyjete w w/w projekcie.

W uzasadnieniu do uchwaty w sprawie
zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozemy
przeczytad, iz zmiana dotyczy dostosowania
zapisow planu do potrzeb lokalnej
spotecznosci. Zmiana oznacza zniesienie na
terenach oznaczonych w planie symbolami
2U, 3U, 4U, 2MU, 3MU, 5MU, 6MU, 7MU,
20MU, 21MU, 23MU, 24MU, 25MU, 26MU,
27MU, 28MU, 29MU, 30MU, 31MU, 33MU,
34MU, 36MU zakazu lokalizowania ustug z
zakresu stacji paliw oraz podwyzszenie
limitu maksymalnej powierzchni sprzedazy
do handlu z 200 m* do 600 m”.

Ponadto w uzasadnieniu wskazano, iz
sporzadzajagc  zmiane planu  wywazono
interes publiczny i interesy prywatne
wtascicieli nieruchomosci objetych zmiang
planu miejscowego.

Powotujac sie na powyzsze uzasadnienie do
uchwaty nalezy wskazaé, iz miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  dla
terenéw oznaczonych w planie zostat
przyjety uchwatg Nr XXI.135.2016 Rady
Gminy Przytyk w dniu 24 czerwca 2016 r., a
nastepnie zmieniony uchwata Nr
XXX1X.299.2018 Rady Gminy Przytyk w dniu
9 marca 2018 r. Od tego czasu nie
zauwazono potrzeb  publicznych, ani
prywatnych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez
zniesienie zakazu lokalizowania ustug z
zakresu stacji paliw oraz podwyzszenie
limitu maksymalnej powierzchni sprzedazy
do handlu z 200 m’ do 600 m’. Jednoczesnie

Caty obszar
objety zmiang
planu

Uwaga nie-
uwzgledniong

Uwaga
nieuwzgledniona
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nalezy wskazaé, iz w obrebie Gminy Przytyk
istniaty tacznie cztery stacje paliw, z czego na
terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byto ich
dwie, ktdre nastepnie zostaty zlikwidowane.
Utrzymaty sie jedynie dwie stacje paliw, w
tym moja inwestycja przy ul. Radomskiej 3.
W zwigzku z tym nalezy zauwazy¢, iz nie
istniejg potrzeby spoteczne na to, aby
powstata kolejna stacja paliw. Jezeli
przestane zostaty do Urzedu Gminy Przytyk
jakiekolwiek wnioski lub petycje o zmiane
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z potrzeba
wybudowania kolejnej stacji paliw to wnosze
o przestanie ich kopii.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy, iz
poczatkowo caty obszar oznaczony w planie
symbolami 2U, 3U, 4U, 2MU, 3MU, 5MU,
6MU, 7MU, 20MU, 21MU, 23MU, 24MU,
25MU, 26MU, 27MU, 28MU, 29MU, 30MU,
31MU, 33MU, 34MU, 36MU objety byt
zakazem lokalizowania ustug z zakresu stacji
paliw oraz podwyzszenia limitu maksymalnej
powierzchni sprzedazy dla handlu z 200 m?
do 600 m’. W zwiazku z tym, co wptyneto na
az tak duzg zmiane jaka Rada Gminy Przytyk
chce wprowadzi¢ do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Podsumowujac wnosze o nieuchwalanie
zmian do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebow
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk- czes¢
A. Jednoczesnie wnosze o informowanie
mnie na pismie co do jakichkolwiek zmian i
ustaler podjetych w w/w sprawie.

WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO

WGLADU W DNIACH OD 28 KWIETNIA 2022 R. DO 20 MAJA 2022 R.

4 |17.05.2022

osoba
fizyczna

W zwiagzku z wytozeniem projektu zmiany
MPZP  zgtaszam swoj protest wobec
zaplanowanej drogi gminnej oznaczonej
symbolami 2KDD majacej prowadzi¢ wzdtuz
mojej nieruchomosci (dziatka nr 79/1).

W uzasadnieniu do uchwaty napisano, ze
projekt  zmiany  zostat  sporzadzony
uwzgledniajagc  ,6) walory ekonomiczne

przestrzeni — sporzadzana zmiana planu
miejscowego umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym

zagospodarowania  terenu; 7) prawo
wtasnosci — w sporzgdzanej zmianie planu
miejscowego wzieto pod uwage wnioski
wtascicieli gruntéw;” z czym sie absolutnie
zgodzi¢ nie moge. Takie poprowadzenie
drogi  znaczaco ogranicza  mozliwosé
prowadzenia dziatalnosci rolniczej,
prowadzonej obecnie przez dzierzawce tych

dz. ew. nr
79/1

projekt zmiany nie
dotyczy ustalen dla tej
nieruchomosci

Uwaga nie-
uwzgledniong

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy zakresu
przedmiotowej zmiany planu
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dziatek, mojego syna Mariusza Kowalczyka.
W 2018 r. pismem ztozonym 04.06.2018 r.
proponowatem zamiane czesci tej dziatki na
dziatke numer 155/3 jednak nie wyrazono
na to zgody.

Wnosze o zmiane przebiegu tej drogi
oznaczonej na planie jako 2KDD w taki
spos6b by zostata ona poprowadzona ok.
100-200 m dalej na pétnoc, w taki sposob by
prowadzita z zachodu na  wschdd,
prostopadle do dziatek na catej dtugosci (bez
zbednych zakretow).

5. | 07.06.2022

Auto Gaz
Centrum
Ogrodniczo-
Przemystow
e

Jan Kosiec
ul.
Warszawska
6 26-650
Przytyk

Zgodnie z art. 18 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm.) dziatajac we
wtasnym imieniu, w zwigzku z
obwieszczeniem z dnia 20 kwietnia 2022 r.
wzywajgcego do zglaszania uwag do
projektu zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obrebach
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czes¢
A sporzadzonego w zwigzku z uchwata Rady
Gminy Przytyk nr XXI1.218.2021 z dnia 16
maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrdzennego
obreboéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek
Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie
Przytyk — czes$¢ A niniejszym zgtaszam uwagi
w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug takich
jak stacja paliw.

Zmiana wskazana w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
oznacza zniesienie na terenach oznaczonych
w planie symbolami 2U, 3U, 4U, 2MU, 3MU,
5MU, 6MU, 7MU, 20MU, 21MU, 23MU,
24MU, 25MU, 26MU, 27MU, 28MU, 28MU,
30MU, 31MU, 33MU, 34MU, 36MU zakazu
lokalizowania ustug w zakresie stacji paliw.

W uzasadnieniu do uchwaty w sprawie
zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego mozemy
przeczytad, iz ustalajac przeznaczeni terenu
lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze  analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Caty obszar
objety zmiang
planu

Uwaga nie-
uwzgledniong

Uwaga
nieuwzgledniona
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Przy  okredlaniu  przeznaczenia terenu

wywazono interes publiczny i interesy
prywatne wtascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym, zostaty

przeanalizowane wnioski, ktére zostaty
ztozone w trakcie procedury planistycznej,
biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Powotujac sie na powyzsze uzasadnienie do
uchwaty nalezy wskaz, iz miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  dla
terenéw oznaczonych w planie zostat
przyjety uchwatg Nr XXI.135.2016 Rady
Gminy Przytyk w dniu 24 czerwca 2016 ., a
nastepnie zmieniony uchwata Nr
XXX1X.299.2018 Rady Gminy Przytyk w dniu
9 marca 2018 r. Od tego czasu nie
zauwazono  potrzeb  publicznych,  ani
prywatnych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez
zniesienie zakazu lokalizowania ustug z
zakresu stacji paliw. Jednoczesnie nalezy
zaznaczy¢, iz poczatkowo caly obszar
oznaczony w planie symbolami 2U, 3U, 4U,
2MU, 3MU, 5MU, 6MU, 7MU, 20MU, 21MU,
23MU, 24MU, 25MU, 26MU, 27MU, 28MU,
28MU, 30MU, 31MU, 33MU, 34MU, 36MU
objety byt zakazem lokalizowania ustug z
zakresu stacji paliw.

Ponadto wskazane w tresci uzasadnienia
uchwaty  interesy  prywatne, projekt
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w nieuzasadniony sposob
réznicuje przedsiebiorcéw, nadto nie ma
powigzania z wymaganiami fadu
przestrzennego ani potrzebami
spoteczenstwa wskazanymi w uzasadnieniu
uchwaty zakaz mozliwosci lokalizacji ustug
takich jak stacja paliw, a na pozostatym
obszarze mozliwos¢ lokalizacji wskazanych
ustug. Takie zrdéznicowanie prowadzi do
nieréwnosci wsrod spoteczenstwa.
Zaznaczy¢ nalezy, iz Gmina moze zgodnie ze
swojg dziatalnosci planistyczng ograniczyé
zakres ustug, lecz musi wykaza¢ wazny
interes publiczny wskazujgcy na dang forme
zagospodarowania terenu.

W prognozie oddziatywania na srodowisko
do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebow
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢
A przeczyta¢ mozna, iz potencjalnie mogg
nastapi¢ lokalne zanieczyszczenia gruntu w
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wyniku sptywu  zanieczyszczonych waéd
opadowych np. z powierzchni utwardzonych
stacji  paliw, czy niekontrolowanych
wyciekow paliwa ze zbiornikéw
magazynowych tamze, jednak - jak
wskazano wczeéniej — zgodnie z przepisami
odrebnymi  stacje paliw musza by¢
wyposazone w odpowiednie nawierzchnie,
instalacje oraz urzadzenia zabezpieczajace,
ktére pozwolg unika¢ takich sytuacji, zatem
tego typu inwestycja nie powinna miec
negatywnego wptywu na stan powierzchni
ziem. Jednak wskaza¢ nalezy, iz nie ma
pewnosci, ze zlokalizowane na terenach
objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  stacji
paliw nie  wptynie negatywnie na
powierzchnie ziemi i nie spowoduje
zagrozenia dla Srodowiska.

Jednoczesnie wskazano, iz w przypadku
stacji paliw, przepisy odrebne wskazuja, ze
powinny by¢ one wyposazone w urzgdzenia
zabezpieczajgce przed emisjg par produktow
naftowych do powietrza atmosferycznego w
procesach zasilania zbiornikéw
magazynowych stacji  oraz podczas
wydawania tych produktéw do zbiornikéw
pojazdéw drogowych, nie przewiduje sie
wiec znaczacych emisji zanieczyszczen
powietrza wskutek realizacji projektu zmiany
planu w tym zakresie. Jednak nalezy
wskazad, iz istniejg mozliwosci wystgpienia
takich zagrozen, a w interesie Gminy Przytyk
jest zapobieganie powstawaniu  emisji
zanieczyszczen jakie moga przedostac sie do
powietrza.

Nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z prawem kazda
osoba zainteresowana ma prawo do
sktadania wnioskéw i uwag, tak aby Gmina
w trakcie dokonywania procedury
planistycznej wzieta pod uwage wszystkie
whniesione zastrzezenia oraz miata mozliwo$¢
przeanalizowania ich oraz wprowadzenia
zmian.

Podsumowujac sktadam uwagi do projektu
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
zakresie zniesienia zakazu lokalizacji ustug
takich jak stacja paliw w obrebach
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i
Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czesé
A i zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnosze o ich uwzglednienie.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIII.370.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 27 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebdw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk —
czes¢ A, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Przytyk rozstrzyga, co nastepuje:

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw
obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materiatéw planistycznych, a w szczegdlnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebdw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie
Przytyk — czesc A.

2. Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czes¢ A nie wprowadza zadnych
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury technicznej).
W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na te cele oraz
zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII.370.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 27 lutego 2023 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$é¢ A

Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk,
Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ A, ktore stanowia zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.
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Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowała dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębów geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk – część A, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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