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UCHWALA NR LVII/360/2022
RADY GMINY REPKI

z dnia 20 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych nr 489/1
i 489/2 we wsi Wyrozeby-Podawce, w gminie Repki

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22022 1.
poz. 559 zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 zm.), zgodnie z uchwalg Nr L/308/2022 z dnia 30 maja 2022 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 489/1 1489/2 we wsi Wyrozeby-Podawce, w gminie Repki oraz stwierdzajac brak naruszen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Repki zatwierdzonego uchwata
nr XVI1/122/2016 z dnia 10 sierpnia 2016r. - Rada Gminy Repki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 489/1
1489/2 we wsi Wyrozeby-Podawce, w gminie Repki, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre$lone zostaty na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1.
3. Zatacznikami do Uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, dla dziatek ewidencyjnych nr 489/1 i 489/2 we wsi Wyrozeby-Podawce,
stanowiacy zaltgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do

uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty
4) dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty

§ 2. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, tzw. rente planistyczng, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu;
2) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) zakazu zabudowy;
4) zasady ochrony przyrody i krajobrazu;
5) terendw gorniczych;
6) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
7) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
8) obszarow przestrzeni publicznych;
9) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

10) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych idobr kultury
wspolczesne;j.

3. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 2 obszarow, terenéw, form i obiektow.
4. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i okre§long
ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktora zakazuje si¢ lokalizacji nowo realizowanych budynkow lub ich
czesci; przed te linie mogg wystawaé nie wigcej niz 1 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak
balkon, taras, gzyms, schody, pochylnie dla niepelnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania izabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, ktorego definicj¢ okreslaja przepisy odrgbne.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie zrysunkiem planu: U/P — teren
zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy

§ 5. Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi powiatowej, polozonej poza obszarem objetym
planem, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska

§ 6. Ustala sie¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen.

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia;

3) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko,
z wylaczeniem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem pkt 4), w szczegdlnosci lokalizowania spalarni 1 sortowni odpadow;

4) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych;
5) zakazuje si¢ wwozenia odpadow z terenow poza granicami planu;

6) dopuszcza si¢ na terenach planu recykling i magazynowanie odpadéw powstajacych wytacznie na terenie
danego zaktadu usytuowanego w granicach planu;

§ 7. Ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
muszg zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej podmiot posiada tytut prawny.

§ 8. 1. Zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza zmiany kierunku odptywu waéd, ze szkoda dla
dziatek sgsiednich.

2. Ustala sie¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wlasnej dzialce, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wod gruntowych.

§ 9. Ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu nastgpuje poprzez ustalenie parametréow zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepisow w zakresie ochrony przed
hatasem, dopuszczalnych pozioméw hatasu nie ustala si¢.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obstlugi komunikacyjnej

§ 11. 1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie poprzez droge publiczng, potozong poza
obszarem obj¢tym planem.

§ 12. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie:
1) minimum 2,5 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) minimum 25 miejsce postojowe na 100 stanowisk pracy dla funkcji produkcyjnej;
3) minimum 1 miejsce postojowe na 2 stanowiska pracy dla funkcji magazynowej i sktadowej;
4) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z karta parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlanej
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy iremontu urzadzen infrastruktury
technicznej na caltym obszarze objetym planem.

§ 14. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drog
(potozonych poza obszarem objetym planem), dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
teren oznaczony symbolem U/P, w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) przekrodj przewodu sieci nie mniej niz ¢100, z zastrzezeniem pkt. 3;
3) wodociagowa sie¢ rozdzielcza musi spelnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej
§ 16. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych:
1) docelowe odprowadzenie $cieckow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) przekroj sieci nie mniej niz 200 mm dla przewodow sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i nie mniej
niz ¢ 63mm dla przewodoéw kanalizacji sanitarnej ci§nieniowe;.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia;

2) przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;
§ 19. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) docelowe zaopatrzenie z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN
15kVinN 0,4 kV;

2) dopuszcza  si¢  uzupeilnienie  zasilania = wenergie  elektryczng o energie = wytworzona
w instalacjach wykorzystujacych odnawialne zrédta energii, w tym gléwnie w technologii fotowoltaicznej,
z dopuszczeniem budowy urzadzen przetwarzajgcych i magazynujacych energi¢ z OZE;

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady zaopatrzenia w energig¢ cieplna:
1) budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrodta dostarczania ciepta;

2) do celow grzewczych nalezy stosowaé wylacznie paliwa ekologiczne i technologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego lub odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy instalacji do 500 kW;

3) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych wegla, miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 21. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji réznych operatorow;

2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostgp do nich zdrogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (potozonych poza obszarem objetym planem);
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2) gromadzenie odpadow stalych, w urzadzeniach przystosowanych do ich selektywnego gromadzenia;
opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podzialu oraz scalania nieruchomosci

§ 23. W planie nie wskazuje si¢ obszarow do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 24. 1. W przypadku scalen i podziatéw ustala si¢ nastepujace parametry wydzielonych dziatek:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek dla terenu U/P — 2000 m?;
2) dopuszcza si¢ do 25° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25,0 m.

2. Na cele budowy obiektow infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatek oraz minimalne
szerokos$ci frontow, nalezy ksztaltowa¢ w zaleznosci od potrzeb.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe w zaKresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-U/P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojsé
i dojazdow, parkingéw, zbiornikow wodnych, w tym pod powierzchnig parkingdéw, zieleni izolacyjnej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ o profilu zwigzanym z gospodarowaniem odpadami;
4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 15%;

5) ustala si¢ stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 25%.

Rozdzial 9.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. Realizacj¢ uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Repki.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Czarnocki
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly nr LVII/360/2022
Rady Gminy Repki

z dnia 20 grudnia 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewidencyjnych nr 489/1 i 489/2
we wsi Wyrozeby-Pedawce, w gminie Repki
0

1:1 000

Legenda

|
| - granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
== |inia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m

—v— nieprzekraczalna linia zabudowy

- U/P — teren zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Repki

} MU - Teren: zabudowy ug

\ M-1 - Tereny wielofunkeyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowe

N\ UP - Tereny wydzielonych ustug publicznych

P I TG - Tereny poprawy jakosdi zycia mieszkaricow Licen Cja:

I M-2 - Tereny zabudowy zagrodowej Starosty Sokotowskiego
ML - Tereny zabudowy rekreacyjnej i turystycznej nr G.6642.832.2022 1429 N
UT - Tereny ustug turystyki . py -

" [ AG - Tereny aktywnosci gospodarczej z dnia 3 czerwca 2022 .

k= Il AGR - Tereny rolniczej aktywnosci gospodarcze]
" I £ - Tereny lokalizaji urzadzeri wytwarzajacych energie elekiryczna

N

2z odnawialnych zrodet energii - elektrowni wodnyeh | fotowoltaicznych,
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/360/2022
Rady Gminy Repki
z dnia 20 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz. 503 zm.), art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 559 zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 zm.) - Rada Gminy Repki rozstrzyga, co nastepuje:

Na terenie objetym planem miegjscowym nie beda realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej oraz drogowej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. Wobec powyzszego gmina nie ustala zasad
ich finansowania.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty nr LVII/360/2022
Rady Gminy Repki
z dnia 20 grudnia 2022 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PLANU

Rozstrzygniecie Rady Gminy Repki w

Polemika — wywod prawny w
zakresie uzasadnienia
wprowadzonych ograniczen
dotyczacych zagospodarowania

terenu.

Polemika — wywod prawny w
zakresie mozliwo$ci realizacji na

g
— X . g =
& _N?ZW'S'““ £ %ﬂ sprawie rozpatrzenia uwag
g imig, nazwa £ 32
3 jednostki zZ R
Lp. S organizacyjnej Tres¢ uwagi 2 ES Uwagi
& i adres 23
< 1 1 ol
g e ajij;g?eg() § g Uwaga Uwaga
g~ uwzgledniona nieuwzglgdniona
o]
1. 2. 3. 4. 5. 7. 8. 11.
Polemika w zakresie ustalefi planu harak lemi
dotyczacych mozliwosci Uwaga ma chara tef polemiczny,
gospodarowania odpadami na przedstawiony wywéd prawny jest
obszarze objetym planem, w jednostronny, a zawarte w nim tezy czesto
Kontekécic uwarunkowat pra;vnych Sprzeczne sa ze stanem faktycznym.
Uwaga ma charakter polemiczny,
przedstawiony wywod prawny jest
jednostronny i chybiony w swoim
uzasadnieniu, gdyz dopuszczatby
28 Polemika w zakresie tresci dotyczacej 489/1 i 489/2 niekorzystne oddziatywanie na tereny
1 listopada AGROMIL zapisow zawartych w § 7 Wyrozeby- sasiednie. Zapis zawarty w § 7 uchwaty
| 2022 r Spzo.o. P}(;fj(;v?/cz jest w pelni zgodny z przepisami. Brak
' zgody na dopuszczenie, aby inwestycje,

ktore powstang na tym terenie
oddzialywaty na tereny o$cienne.

Uwaga ma charakter polemiczny,
przedstawiony wywod prawny jest
jednostronny i nie uwzglednia szerszego
kontekstu potrzeb w zakresie utrzymania
jako$ci zycia mieszkancow.

Uwaga ma charakter polemiczny,
przedstawiony wywod prawny jest
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terenie objetym planem miejscowy
przedsigwzig¢, ktore moga
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w kontekscie ograniczen
co do mozliwosci gospodarowania
odpadami.

Punkt zawiera jednostronny wywod
prawny oraz grozbe wyciagnigcia
konsekwencji prawnych wzgledem
gminy wskutek przyjecia planu
miejscowego w brzmieniu
wylozonym do publicznego wgladu.

Wykreslenie z projektu uchwaty: § 6
pkt 3, § 7, § 25 pkt 3, § 22 pkt 2.

jednostronny, w ktérym jednocze$nie
zdezawuowano prawa mieszkancow
gminy do wspoétdecydowaniu o ich
miejscu do zycia.

Plan uwzglednia interes spotecznosci
lokalnej gminy, ktora zywo
zainteresowana jest niepogarszaniem
warunkow swojego miejsca zamieszkania.

Projekt uchwaty w zadanym zakresie

pozostaje niezmienny, cz¢$¢ oczekiwan
jest niezgodna z przepisami i wymogami
ochrony $rodowiska - w zakresie zadania
zagospodarowania nieruchomosci poprzez
prowadzenie dziatalnosci, ktora w sposob
oczywisty bedzie pogarszata jakos¢ zycia

mieszkancow wsi.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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