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UCHWALA NR LXXXV/924/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 17 lipca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,O$rodek Sportu
przy ul. Karczewskiej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023
poz. 40, zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977), w zwiazku z uchwatag Nr LXXVIII/839/23 Rady
Miasta Otwocka zdnia 23 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod nazw3 ,,Osrodek Sportu przy ul. Karczewskiej”, Rada Miasta
Otwocka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz plan, o ktéorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwatg Nr LII/540/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwatg Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
8 grudnia 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,O8rodek Sportu przy ul.
Karczewskiej”, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 5,85 ha, potozony w obrebie
ewidencyjnym 140, ktérego granica przebiega: zachodnimi granicami dzialek ew. nr 51 7 z obr. 140, pétnocna
granicg dziatki ew. nr 7 z obr. 140, wschodnia granica dzialki ew. nr 3/4 zobr. ew. 140 az do poinocno-
wschodniego naroznika dziatki ew. nr 6/3 z obr. 140, od potnocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 6/3
z obr. 140 przez dziatke¢ ew. nr 3/4 z obr. 140 do pdéinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 12/4 z obr.
140, poétnocnymi granicami dziatek ew. nr 12/4 1 12/5 z obr. 140, przedluzeniem poéinocnej granicy dziatki ew.
nr 12/5 z obr. 140 przez dziatke ew. nr 4/6 z obr. 140 do wschodniej granicy dziatki ew. nr 4/6 z obr. 140,
wschodnimi granicami dziatek ew. nr 4/6 i 5 z obr. 140, potudniowg granicg dziatki ew. nr 5 z obr. 140.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty, oraz
w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng czgscig uchwaty sg ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.
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§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
budynkow na dziatce budowlanej;

3) obszar zabudowy — wyznaczony liniami zabudowy obszar lokalizacji budynkow;

4) powierzchnia biologicznie czynna — czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym,
nie stuzaca przejazdowi lub parkowaniu samochodow, z nawierzchnia urzadzong w sposéb zapewniajacy
wieloletnig naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz powierzchnia zbiornikéw i ciekow wodnych na dziatce. Do
powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zaliczy¢ 100% powierzchni boisk sportowych
z nawierzchniami i podbudowami przepuszczalnymi dla wody;

5) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

6) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu, acyfra umozliwia
identyfikacje terenu sposréd innych terenow, ktorym plan przypisuje to samo przeznaczenie podstawowe;

7) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
8) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miasta Otwocka;

9) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja §6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.); dla pozostatych obiektow
budowlanych jest to wysoko§¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu
(usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu obiektu.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowiazujg lacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow.
§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
2) KDL - teren drogi lokalne;j.

§ 6. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215.

2. Ochrona obszaréow, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:

1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreacji;
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2) lokalizacja budynkéw w wyznaczonym obszarze zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy linia
zabudowy dochodzi do linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, to na fragmencie linii rozgraniczajacej pomiedzy przecigciami z linia zabudowy
obowiazuja przepisy odregbne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych;

3) kolorystyka obiektow budowlanych:
a) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem lit. b, nakaz stosowania gamy barwy szarej,

b) inna kolorystyka dachow stromych dopuszczona jest w przypadku zastosowania do pokrycia dachu:
dachowki ceramicznej lub blachy miedzianej,

c) dla elewacji budynkéw, wykonczonych tynkiem nakaz stosowania gamy barw pastelowych, co nalezy
rozumie¢ jako biel z niewielkg domieszka koloru,

d) nie podlega ograniczeniom kolorystyka:
- znakow klubowych i organizacji sportowych stanowigcych element elewacji,
- stolarki okiennej i drzwiowe;,

- fragmentow elewacji wykonanych zniebarwionego betonu, niebarwionej cegly (betonowe;j,
klinkierowej itp. surowcow mineralnych), kamienia, niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna,
kamienia, ceramiki, szkla,

e) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkow zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

4) ochrona §rodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, waod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska,

¢) na potrzeby przepisow odr¢bnych ustalajagcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku teren nalezy
traktowac jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

- budynku 1lub zespolu budynkéw bedacych w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych: hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego, ogdlnodostgpnymi obiektami
kulturalnymi, budynkami kultury fizyczne;j,

- budowli sportowych i rekreacyjnych,
- hal pneumatycznych i hal z obudowa pneumatyczna,

- niezbednych urzadzen, dojs¢ i dojazdow, miejsc postojowych, parkingdéw, zieleni, garazy i budynkow
gospodarczych,

b) teren inwestycji celu publicznego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

b) uktad i nachylenie potaci dachowych budynkéw - dowolne,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 8492

7) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktoérego planowany jest gtéwny wjazd na
dziatke, w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci i placéw do
zawracania;

8) obsluga komunikacyjna terenu zdrogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz ulicy Kazimierza
Putaskiego;

9) zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow i 3,5
miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

b) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. a, w powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej,

c)na kazde 5 miejsc do parkowania samochodoéw nalezy przewidzie¢ jedno miejsce postojowe dla
rowerdw, nie mniej jednak niz 10 miejsc,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania;

10) zasady odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zdachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych
1 zagospodarowaé na dzialce wlasnej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdoéw
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

11) zasady budowy infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow Dbytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejagcej
i projektowanej sieci miejskiej zasilanej z ujg¢ wody polozonych w Otwocku poza obszarem planu
zuwzglednieniem realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

b) odprowadzanie $cickow komunalnych za posrednictwem istniejgcej i projektowanej sieci miejskiej do
oczyszczalni $ciekow potozonej w Otwocku poza obszarem planu,

¢) zaopatrzenie nieruchomosci w energi¢ elektryczng z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjnej
sredniego i niskiego napigcia lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE,

d) przy przebudowie irozbudowie istniejacych elementéow infrastruktury energetycznej oraz budowie
nowych elementow:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac¢ jako wnetrzowe lub stupowe,

e) zaopatrzenie w ciepto zsystemu miejskiego lub zindywidualnych urzadzen lub instalacji
wykorzystujacych:

- energi¢ elektryczna,
- gaz lub ptynne zrédta energii,
- odnawialne zrddla energii (OZE),

f) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajacej
100 kW oraz instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru lub biomase,
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g) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej, sukcesywnie rozbudowywanej
sieci gazowej dystrybucyjnej $redniego i niskiego ci$nienia;

12) wymagania systemu gospodarowania odpadami:

a) dziatka budowlana powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow komunalnych
($mietnik),

b) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia
w budynkach Iub jako obiekty zadaszone, znieprzeziernymi $cianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadow, w tym segregacj¢ odpaddéw na miejscu (w $mietniku);

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US:
1) przeznaczenie terenu — ustugi sportu i rekreacji;

2) lokalizacja budynkéw w wyznaczonym obszarze zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy linia
zabudowy dochodzi do linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, to na fragmencie linii rozgraniczajacej pomiedzy przeci¢gciami z linig zabudowy
obowigzuja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji obiektéw budowlanych;

3) kolorystyka obiektow budowlanych:
a) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem lit. b, nakaz stosowania gamy barwy szarej,

b) inna kolorystyka dachéw stromych dopuszczona jest w przypadku zastosowania do pokrycia dachu:
dachowki ceramicznej lub blachy miedzianej,

¢) dla elewacji budynkéw, wykonczonych tynkiem nakaz stosowania gamy barw pastelowych, co nalezy
rozumie¢ jako biel z niewielkg domieszka koloru,

d) nie podlega ograniczeniom kolorystyka:
- znakow klubowych i organizacji sportowych stanowigcych element elewacji,
- stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- fragmentow elewacji wykonanych zniebarwionego betonu, niebarwionej cegly (betonowej,
klinkierowej itp. surowcow mineralnych), kamienia, niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna,
kamienia, ceramiki, szkla,

e) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkow zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

4) ochrona $rodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215, wcelu ochrony gleb, wadd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska,

¢) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku teren nalezy
traktowac jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

-budynku 1lub zespolu budynkéw bedacych w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych: hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego, ogélnodostgpnymi obiektami
kulturalnymi, budynkami kultury fizycznej,
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- budowli sportowych i rekreacyjnych,
- hal pneumatycznych i hal z obudowa pneumatyczna,

- niezbgdnych urzadzen, doj$¢ i dojazdow, miejsc postojowych, parkingéw, zieleni, garazy i budynkow
gospodarczych,

b) teren inwestycji celu publicznego,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ — 12 m,

b) uktad i nachylenie potaci dachowych budynkow - dowolne,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego planowany jest glowny wjazd na
dziatke, w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci i placow do
zawracania;

8) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz ulicy Kazimierza
Putaskiego;

9) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow i 3,5

miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

b) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktorych mowa w lit. a, w powierzchnie¢ biologicznie czynng dziatki budowlane;j,

c)na kazde 5 miejsc do parkowania samochodoéw nalezy przewidzie¢ jedno miejsce postojowe dla
rowerow, nie mniej jednak niz 10 miejsc,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania;

10) zasady odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zdachow nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych
1 zagospodarowac na dziatce wlasnej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

11) zasady budowy infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow Dbytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowanej sieci miejskiej zasilanej zujg¢ wody potozonych w Otwocku poza obszarem planu
zuwzglednieniem realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego
czerpania wody do celdw przeciwpozarowych,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci miejskiej do
oczyszczalni Sciekdw potozonej w Otwocku poza obszarem planu,
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¢) zaopatrzenie nieruchomos$ci w energi¢ elektryczna z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjnej
sredniego i niskiego napiecia lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE,

d) przy przebudowie irozbudowie istniejacych elementdow infrastruktury energetycznej oraz budowie
nowych elementow:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowaé jako wngtrzowe lub stupowe,

e) zaopatrzenie w cieptlo zsystemu miejskiego lub zindywidualnych urzadzen lub instalacji
wykorzystujacych:

- energie elektryczna,
- gaz lub ptynne zrodta energii,
- odnawialne zrodta energii (OZE),

f) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajacej
100 kW oraz instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru lub biomase,

g) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej, sukcesywnie rozbudowywanej
sieci gazowej dystrybucyjnej $redniego i niskiego ci$nienia;

12) wymagania systemu gospodarowania odpadami:

a) dziatka budowlana powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow komunalnych
($mietnik),

b) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($mietniki) nalezy realizowaé¢ jako pomieszczenia
w budynkach Iub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami, o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadow, w tym segregacje odpadow na miejscu (w $mietniku);

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) teren inwestycji celu publicznego;

3)ze wzgledu na polozenie terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska, w celu ochrony
gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob,
aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komorkowych przero$nigtych roslinami
w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdow silnikowych;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w granicach planu 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) wodociagi:

- realizacja hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych,

- minimalna §rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja sanitarna:

- minimalna §rednica nowobudowanych przewodow ttocznych — 90 mm,
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- minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych — 200 mm,
¢) kanalizacja deszczowa - minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw — 200 mm,
d) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe nakazuje si¢ realizowac jako wnetrzowe lub stupowe,
€) gazownictwo:
- minimalna $rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
f) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowac jako kablowe (podziemne);

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 11. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXV/924/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 17 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Osrodek Sportu przy ul. Karczewskiej”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Osrodek Sportu przy ul.
Karczewskiej” zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 7 czerwca 2023 r. do 28 czerwca
2023r.

W wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do dnia 12 lipca 2023 r., nie ztozono zadnej uwagi.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXV/924/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 17 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod nazwg ,,OSrodek Sportu przy ul. Karczewskiej” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 poz. 40, z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa ,,Osrodek Sportu przy ul. Karczewskiej” nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczng;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migedzy innymi: ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6zn. zm.), ustawy o sSamorzadzie gminnym,
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, z p6zn. zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w Wieloletniej Prognozie
Finansowej.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane be¢da na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXV/924/23
Rady Miasta Otwocka
z dnia 17 lipca 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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