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UCHWALA Nr LXXV/2478/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 12 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki ewidencyjnej nr 15/2 z obrebu 2-03-09

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 107911561) oraz art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503, 184612185) w zwigzku zuchwata Nr
XLIX/1528/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 15/2 z obrebu 2-03-09, Rada
m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (ze zm."), uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 15/2
z obrebu 2-03-09, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktdrego granice wyznaczaja granice dziatki
ewidencyjnej nr 15/2 z obrebu 2-03-09.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1.

3. Ponadto zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

3)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 4.

D Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostaty wprowadzone:
uchwatg Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 lutego 2009 r., uchwatg Nr LIV/1631/2009 Rady m.st.
Warszawy z dnia 28 kwietnia 2009 r., uchwalag Nr XCII/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07 pazdziernika
2010 r., uchwatg Nr LX1/1669/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r., uchwalg Nr XCII/2346/2014 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 r., uchwatg Nr LXII/1667/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 1 marca
2018 r. oraz uchwatg Nr LIII/1611/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
4) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

5) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego.

5. W planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajaca obszar, wylacznie w ktérym mozliwa jest budowa budynkéw, zgodnie z ustaleniami planu,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza t¢ lini¢, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementow
takich jak: wejscia i wjazdy do budynkéw lub do parkingdw podziemnych, schody, pochylnie, podesty,
rampy, tarasy w przyziemiu budynku, balkony, wsporniki, gzymsy, okapy, z zastrzezeniem ze elementy te
nie moga wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajacg terenu;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegotowych dla terenu oraz w § 2 pkt 5;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysoko$¢ tych obiektow mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego;

5) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci
z zakresu: urzedow organow wiladzy, administracji, samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, placoéwek pomocy spolecznej, placoéwek opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech, przedszkoli,
placéwek opiekunczo-wychowawczych lub obiektéw sportowych, prowadzona na terenie lub realizowana
w formie budynkow wolnostojacych, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jako$ci srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;
3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) rejony lokalizacji rzgdow drzew;
6) drzewa do zachowania;
7) wymiary w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

3. Ustala sig¢, ze linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem D4.2 Up stanowig granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pod budowg i utrzymywanie pomieszczen
dla urzedow organdow wiadzy, administracji, samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw
o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnos$ci kulturalnej, atakze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
placowek pomocy spotecznej, placowek opieki nad dziecmi w wieku do lat trzech, przedszkoli, placowek
opiekunczo-wychowawczych lub obiektow sportowych.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego numerem porzadkowym oraz symbolem literowym:
D4.2 Up — teren ustug publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D4.2 Up ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi publiczne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remont istniejgcych obiektow budowlanych, zgodnie
z ustaleniami planu;

2) na obszarze planu nalezy stosowa¢ rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne, zapewniajace
dostepnos¢ terendw, budynkdéw i1 urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych;

3) ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)ustala si¢ ochron¢ drzew o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, wyznaczonych na
rysunku planu jako drzewa do zachowania, w stosunku do ktorych:

a) nakazuje si¢ ich uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

b) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegto$ci mniejszej niz
1,5 m od pnia, w sposob uniemozliwiajacy prawidlowa wegetacje,

¢) zakazuje si¢ prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od pnia
drzewa, z wyjatkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy;

5) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizacji rzedow drzew, dla ktorych nakazuje si¢ ochrong,
nasadzenie lub uzupehienie drzew, przy czym:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie drzew gatunkow dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych,
w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomigdzy drzewami nie wigkszej niz 10 m,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie drzew w wigkszych odstepach w przypadku kolizji z zagospodarowaniem
terenu, takim jak np. infrastruktura techniczna, przystanek komunikacji miejskiej lub zjazd,

c¢) nakazuje si¢ sadzenie drzew w gruncie,

d) dopuszcza si¢ sadzenie drzew w sposob inny niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnia wegetacje lub
sadzenie krzewow wysokich zamiast drzew — w przypadku kolizji z istniejacg infrastruktura techniczna,

e) dopuszcza si¢ stosowanie gatunkéw drzew o waskich pokrojach i wysokosciach nizszych niz 3 m;
6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych, wod podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu:

a) dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych obnizenie poziomu tych waod,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zwickszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, w szczegodlnosci
nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacyjnych, niecek bioretencyjnych, muld chtonnych,
rowow infiltracyjnych;

7) nakazuje si¢ zapewnienie standardow akustycznych w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, w rozumieniu przepiséw odrgbnych w przypadku realizacji:

a) placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat trzech iprzedszkoli oraz placowek opiekunczo-
wychowawczych — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

b) ustug zwigzanych z calodobowym pobytem ludzi z zakresu pomocy spolecznej lub ochrony zdrowia —
jak dla terenéw domow opieki spotecznej i szpitali w miastach;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy
czym:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy,

b) linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czgéci budynkéw, w tym kondygnacji podziemnych
nie wystajacych ponad poziom terenu, a takze nie odnosza si¢ do obiektéw malej architektury i budowli;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

4) ustala si¢ maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
w procentach — 45%;

5) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng — 0,7,

b) maksymalng — 2,0;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 17 m, z zastrzezeniem ust. 6;
7) ustala sie dachy ptaskie;
8) w zakresie elewacji zewnetrznych:

a) ustala si¢ stosowanie koloréw o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajacych 20% chromatycznosci barwy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedzialow, wytacznie na fragmentach $cian
nieprzekraczajacych 10% powierzchni kazdej elewacji budynku,

c) zakazuje si¢ wykonywania elewacji lub wykanczania elewacji oktadzinami z paneli z tworzyw PCV oraz
blachy falistej i trapezowej,
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d) stolarka otworéw zewnetrznych w obrebie jednego budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze;

9) obowiazuje uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych =z zakresu zapewnienia
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 500 m 2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o parametrach mniejszych
niz okreslone w pkt 2 wylacznie na potrzeby urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wskazuje si¢ potozenie catego obszaru objetego planem w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Chopina w Warszawie, w ktorych obowigzuje ograniczenie dopuszczalnej wysokosci
zabudowy oraz wszystkich urzadzen i obiektow lokalizowanych na dachach budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog publicznych: ul. Walentego Skorochod-Majewskiego lub
ul. Jozefa Siemienskiego, przylegajacych do obszaru planu;

2) wskazuje si¢ obstuge komunikacjg zbiorowa:
a) tramwajowg prowadzong poza obszarem planu w ulicach: Grojeckiej 1 Stefana Banacha,

b) autobusowg prowadzong poza obszarem planu w drogach: Groéjeckiej, Stefana Banacha, Adolfa
Pawinskiego i Karola Dickensa;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla nowo realizowanej zabudowy, atakze dla obiektow
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, na dziatkach budowlanych,
na ktorych znajduja si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania, poprzez okreslenie wskaznikow parkingowych:
a) dla samochodow osobowych:

-nie mniej niz 10 inie wigcej niz 18 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji
publicznej,

- nie mniej niz 2 miejsca na placowke w przedszkolach i placowkach opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
trzech,

- nie mniej niz 151inie wiecej niz 25 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla pozostatych,
nie wymienionych powyzej, ustug publicznych,

b) dla rowerow:
- nie mniej niz 5 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej dla administracji publiczne;j,

- nie mniej niz 5 miejsc na placowke w przedszkolach i placowkach opieki nad dzie¢mi w wieku do lat
trzech,
-nie mniej niz 6 miejsc na 1000 m 2powierzchni uzytkowej dla pozostatych, nie wymienionych
powyzej, ustug publicznych,
5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych;
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6) dopuszcza si¢ budowe stacji tadowania pojazdoéw zasilanych energig elektryczng w sasiedztwie stanowisk
parkingowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla roweréw na
calym obszarze planu;

8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych na catym obszarze planu.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu zukladem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w przepisach odr¢bnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie D4.2 Up wtaki sposob, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowana Iub istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami planu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow budowlanych stuzacych umieszczeniu obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej tj. tuneli wieloprzewodowych, zgodnie z zapisami pkt 2;

4) odnosnie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
wodociagow, zlokalizowanych na terenie D4.2 Up i poza obszarem planu,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wylacznie na
potrzeby istniejacych obiektow budowlanych,

d) ustala sig, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposdb umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odnos$nie odprowadzania sciekow bytowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych kanalow sanitarnych, zlokalizowanych na terenie D4.2 Up i poza obszarem planu,

b) ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej — DN 200, a dla
kanatow tlocznych — DN 50;

6) odnosnie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych zutwardzonych lub nieprzepuszczalnych
nawierzchni parkingéw powyzej 4 miejsc parkingowych do rowow odwadniajacych lub do kanalizacji
odprowadzajacej wody opadowe iroztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki budowlanej, przy
czym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla
dziatek sgsiednich,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych, dotach chtonnych, atakze innych urzadzeniach retencyjnych, w sposob nie kolidujacy
z projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlane;j,

d) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych iroztopowych w sposob okreslony
w literach b i ¢ dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe
1 roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe — DN
200,

f) dopuszcza si¢ budowe systemow i obiektow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ktore
oprocz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda pelnity funkcje spoteczne i rekreacyjne;
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7) odnos$nie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
gazociagow, zlokalizowanych na terenie D4.2 Up i poza obszarem planu,

b) ustala si¢ minimalne parametry gazociaggéw — DN 20,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych;

8) odnosnie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet
energii,

b) ustala si¢, ze indywidualne zrodla energii beda wykorzystywaly urzadzenia kogeneracyjne,
trigeneracyjne lub odnawialne Zrodla energii wykorzystujagce wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych,

c) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych,

d) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV,

e) ustala si¢ sytuowanie 1irealizacjc nowych stacji transformatorowych, jako stacji wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

9) odnosnie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

- sieci cieplowniczej za posrednictwem istniejacych i projektowanych cieptociggdw zlokalizowanych
na terenie D4.2 Up i poza obszarem planu,

- indywidualnych zrdédet ciepta,

b) ustala si¢, ze indywidualne zrodia ciepta bgda zasilane: gazem, olejem opatowym, energig elektryczng
lub z odnawialnych zrédet energii wykorzystujace wylacznie energie promieniowania stonecznego lub
geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych, przy czym zrodla,
w ktorych nastepuje spalanie paliw musza spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym
z zakresu ochrony srodowiska,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych polaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach,

d) ustala si¢ minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) odnos$nie obstugi telekomunikacyjnej:
a) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna z kablowej sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewngtrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej,

c) ustala si¢ realizacje nowych irozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych;

11) odno$nie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.
9. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenu
w sposob dotychczasowy z zastrzezeniem pkt 3;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
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3) do 2041 roku dopuszcza si¢ uzytkowanie budynku przy ul. J. Siemienskiego 4 na potrzeby infrastruktury
technicznej z zakresu cieplownictwa.

10. Dla terenu D4.2 Up nie ustala si¢ stawki procentowej stuzagcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwala Nr XXXII/747/2012 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Opaczewskie;j.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 8. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 15/2 Z OBREBU 2-03-09
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ZALACZNIKNR 1
do Uchwaty nr LXXV/2478/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 12 stycznia 2023 r.
W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIAKI NR 15/2 Z OBREBU 2-03-09

Przewodniczqca Rady m.st. Warszawy

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

ZLECENIODAWCA: BIURO ARCHITEKTURY | PLANOWAN IA PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY

za zgodnos¢ z oryginatem przechowywanym
w panistwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym

podpis gtéw nego projektanta planu

WYKONAWCA: URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
Wydziat Projektéw Planéw Miejscowych Potud nie
GLtOWNY PROJEKTANT PLANU
mgr inz. Emilia Zeromska-Stomiriska
Publikacja dokonana w:
Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego ................
Zooeriririnns 20...r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr LXXV/2478/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 12 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY M.ST. WARSZAWY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtKI EWIDENCYJNEJ NR 15/2 Z OBREBU 2-03-09

Kolumna 1 — nr (nr) — numer porzgdkowy, w nawiasie numer porzadkowy z tabeli rozstrzygniecia Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag.

WYLOZENIE od 04.10.2022 r. do 25.10.2022 r.

1. 2. 3a. 4., 5. 6. 7. 8. 9.

L Rozstrzygniecie Rady m.st.
Rozstrzygniecie Prezydenta

Ustalenia Warszawy zatacznik do uchwaty
m.st. Warszawy
Nazwisko Oznaczenie | projektu planu . . . nr LXXV/2478/2023
W sprawie rozpatrzenia uwagi .
Data wptywu | iimig, nazwa . . nieruchomosci, dla z 12 stycznia 2023 r. .
Lp. . . . Tres¢ uwagi L. . . Uwagi
uwagi jednostki ktérej dotyczy | nieruchomosci,
organizacyjnej uwaga 6rej dotyczy
i jnej ktérej dot
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga

uwzgledniona | nieuwzgledniona| uwzgledniona | nieuwzgledniona

1. 09.11.2022r. |Veolia Energia | W zakresie paragrafu 2 punkt 5) wnosimy caty obszar § 2 pkt5 uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona w zakresie

(2.1) Warszawa S.A. | o rozszerzenie zakresu dziatalnosci ujetych planu uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona |dopuszczenia w ramach tymczasowego
w ustugach publicznych o ustugi zwigzane czesciowo czesciowo czesSciowo czesciowo zagospodarowania terenu w § 5 ust. 9 pkt
z cieptownictwem lub w przypadku braku 3 uzytkowania budynku przy
mozliwosci rozszerzenia katalogu dziatalnosci ul. J. Siemienskiego 4 na potrzeby
publicznej wnosimy o wprowadzenie infrastruktury technicznej z zakresu
do projektu planu przeznaczenia tozsamego cieptownictwa do 2041 roku. Zapisy
z dotyczgcym przeznaczeniem tj. D4.3. |-C- te respektujg obowigzujgcg umowe
tereny obiektow cieptowniczych. dzierzawy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wprowadzenia zapiséw w brzmieniu
doktadnie jak w tresci uwagi.
Cieptownictwo nie jest traktowane jako
ustuga, tylko element infrastruktury
technicznej.

Ze wzgledu na wtasno$é, dziatka nr 15/2
z obrebu 2-03-09 nalezy do m.st.
Warszawy, zasadne jest ustalenie jako

docelowego przeznaczenia ustug
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1. 2. 3a. 4. 5. 6. 7. 9.
publicznych. Wprowadzenie dla terenu
D4.2 Up rownorzednego przeznaczenia
pod infrastrukture techniczng lub
wydzielenie, podobnie jak
w obowigzujgcym mpzp rejonu ulicy
Opaczewskiej, dwdch terendéw o réznych
przeznaczeniach uniemozliwi
zagospodarowanie tej dziatki jako
spojnego terenu ustug publicznych.
Otoczenie obiektu publicznego powinno
by¢ urzadzone jako przestrzen przyjazna
uzytkownikom, w jak najwiekszym stopniu
dostepna, z duzym udziatem zieleni
towarzyszacej, z obiektami matej
architektury i innymi urzadzeniami
podnoszgcymi atrakcyjnosc obiektu
publicznego.
2. 09.11.2022 r. |Veolia Energia | Wnosimy o: caty obszar § 5 ust. 3 pkt 4 uwaga uwaga Drzewa do zachowania sg drzewami
(2.2) Warszawa S.A. | a. Wykreélenie zapiséw paragrafu 5 ustep 3 planu i5 8§5ust. 3 nieuwzgledniona nieuwzgledniona | o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
punkty 4) i 5), pkt 4 lit. c krajobrazowych, ktére izolujg m.in.
lub od zanieczyszczen drogowych, dajg
b. Zmiane zapiséw paragrafu 5 ustep 3 punkt schronienie ptakom, oczyszczajg
4) litera c) na "nakazuje sie przeprowadzac powietrze.
prace ziemne oraz inne prace wykonywane Rzedy drzew petng role izolacji zabudowy
w obrebie korzeni, pnia lub korony drzewa, m.in. od zanieczyszczen drogowych.
w sposéb najmniej szkodzacy drzewom, Ponadto stanowig wazny element
zgodnie z przepisami odrebnymi". krajobrazu, wptywajac jednoczesnie na
Lokalizacja istniejgcych drzew powoduje poprawe jakosci zycia w ich otoczeniu.
problemy w eksploatacji i mozliwos¢ W projekcie planu pozostawiono ustalenie
naruszenia struktury istniejgcych budynkéw ,drzew do zachowania” oraz ,rejonéw
oraz negatywnie wptywa na biezgce lokalizacji rzeddéw drzew”, ze wzgledu
utrzymanie istniejacej infrastruktury na ich duza wartos¢, m.in. przyrodniczo-
technicznej (sieci cieptowniczej) znajdujace;j krajobrazowa.
sie w zasiegu drzew.
3. 09.11.2022 r. | Veolia Energia | Wnosimy o usuniecie oznaczenia "drzewa caty obszar § 5 ust. 3 pkt 4, uwaga uwaga Drzewa do zachowania sg drzewami
(2.3) Warszawa S.A. | do zachowania". planu rysunek planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona | o szczegélnych walorach przyrodniczo-
Bliskie posadowienie drzew w stosunku krajobrazowych, ktére izolujg m.in.
do istniejgcych budynkdw niesie za sobg od zanieczyszczen drogowych, dajg
ryzyko naruszania jego struktury. schronienie ptakom, oczyszczajg
powietrze. W projekcie planu
pozostawiono ustalenie ,,drzew
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(2.4) Warszawa S.A.

rzeddw drzew" wzdtuz ul. J. Siemienskiego

i ul. W. Skorochdd-Majewskiego.
Projektowana lokalizacja rzedéw drzew moze
spowodowac problemy w eksploatacji
istniejgcych budynkéw oraz moze
powodowac kolizje z istniejgcg podziemng

infrastrukturg techniczna.

planu

rysunek planu

uwzgledniona

czesciowo

nieuwzgledniona

czesciowo

uwzgledniona

czesciowo

1. 2. 3a. 4. 5. 6. 7. 9.
do zachowania”, ze wzgledu na ich duzg
wartos$é, m.in. przyrodniczo-krajobrazowa.
4. 09.11.2022 r. |Veolia Energia | Wnosimy o usuniecie "rejonow lokalizacji caty obszar § 5 ust. 3 pkt 5, uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona poprzez

nieuwzgledniona

czesciowo

dotychczasowe zapisy planu, ktére
dopuszczajg lokalizowanie drzew

w wiekszych odstepach w przypadku
kolizji z zagospodarowaniem terenu, takim
jak np. infrastruktura techniczna. Ponadto
ze wzgledu na bliskos¢ budynku

w projekcie planu zostanie dodany zapis
dotyczacy gatunkéw drzew

o ograniczonych koronach.
Nieuwzgledniona w zakresie usuniecia
rejonéw lokalizacji rzedow drzew. Rzedy
drzew izolujg zabudowe m.in.

od zanieczyszczen drogowych. Ponadto
stanowig wazny element krajobrazu,

wptywajgc jednoczesnie na poprawe

jakosci zycia w ich otoczeniu.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik nr 3

do uchwatly nr LXXV/2478/2023
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 12 stycznia 2023 r.

Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
ewidencyjnej nr 15/2 z obrebu 2-03-09, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

I. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym — zadania wlasne Miasta Stolecznego
Warszawy.

2. Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancow, zapisanymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bgda m.in. inwestycje zwigzane zrealizacjg infrastruktury
techniczne;j.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy jej rozwdj.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odregbnych.

II. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stotecznego Warszawy, odbywaé sie¢
bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 .
poz. 1634 z pozn. zm.), w oparciu o:

1. wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2. wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta, w ramach mi¢dzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3. wydatki majatkowe miasta okreslone odrgbnymi uchwatami rady miasta.

Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.

IIL. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Stolecznego Warszawy, wynikajacych
z planu, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalonych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadoéw oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadan.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Rady Miasta Stotecznego Warszawy
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