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UCHWALA NR 977/2023

RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Czarny Las w rejonie
ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.
722023 1., poz. 40 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 11iart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwalg
Nr 477/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czarny Las w rejonie
ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki zmienionej Uchwata Nr 601/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 27 wrze$nia 2017 r. oraz Uchwalag Nr 665/2021 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim zdnia 20 grudnia 2021 r., stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki” uchwalonego Uchwala
Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 3 marca 2010r. zmieniong Uchwatg
Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r., Uchwalg Nr 738/2018 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 30 maja 2018 r., Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r. oraz Uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Czarny Las
w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap II”, zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar,
ktorego granice przebiegaja:

1) od pélnocy — zaczynajac od poétnocno-zachodni naroznik dz. ew. nr 42, dalej po poinocnej granicy dz. ew.
nr 42, do punktu stanowigcego przedtuzenie zachodniej granicy dz. ew. nr 43/10 na pdinocng granice dz.
ew. nr 42, nastepnie przez dz. ew. nr 42 1 43/3 i po zachodnich granicach dz. ew. nr 43/10, 44/21, 44/22,
44/23, 46/13, 46/14 do punktu stanowigcego poludniowo- zachodnia krawedz dziatki ew. nr 46/14, dalej
potudniowymi granicami dz. ew. nr 46/14, 46/17, 46/12, 46/6, 46/20, 46/9, 46/10 do punktu stanowigcego
poludniowo-wschodnig krawedz dz. ew. nr 46/10, nastepnie w kierunku potnocnym wschodnimi granicami
dz. ew. nr 46/10, 44/7, 43/16, 42 do punktu stanowiacego potnocno-wschodnig krawedz dz. ew. nr 42,
nastepnie przez dziatki ew. nr 52 do punktu stanowigcego potnocno-zachodnig krawedz dz. ew. nr 53/1,
dalej po poétnocnej granicy obrgbu Czarny Las do punktu stanowigcego pétnocno-zachodni naroznik dz. ew.
59, nastgpnie do punktu stanowigcego potudniowo-zachodni naroznik dz. ew. 59, nastgpnie do punktu
stanowigcego poludniowo-wschodni naroznik dz. ew. 59, nastepnie do punktu stanowigcego poinocno-
wschodni naroznik dz. ew. 59, dalej po pdinocnej granicy obrebu Czarny Las do punktu stanowigcego
potocno-wschodnig krawedz dz. ew. 67;
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2) od wschodu — zaczynajac od punktu stanowigcego potnocno-wschodnig krawedz dz. ew. 67 po wschodniej
granicy obrebu Czarny Las do punktu stanowigcego potudniowo-wschodni naroznik dz. ew. nr 89;

3) od poludnia — zaczynajagc od potudniowo-wschodniego naroznika dz. ew. nr 89 dalej w kierunku
zachodnim po potudniowej granicy obrgbu Czarny Las do potudniowo-zachodniego naroznika dz. ew.
nr 1/1;

4) od zachodu — zaczynajac od poludniowo-zachodniego naroznika dz. ew. nr 1/1 nastgpnie po zachodniej
granicy dz. ew. nr 1/1 zobr¢bu Czarny Las do pdinocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 17/11,
a nastgpnie do poéinocno-wschodniego naroznika dz. ew. nr 42;

5) z wykluczeniem obszaru pokrywajacego si¢ z granicami dz. ew. nr 48/82 w granicy obrebu Czarny Las.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej - stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowana odleglto$¢ w metrach;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) kapliczka, krzyz przydrozny;

7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

2. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu informacje, wtym elementy informacyjne wynikajace
Z wymogow przepisoOw odrebnych:

1) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu;
2) drzewo pomnik przyrody wraz ze strefag ochrony 15 m.
§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania, nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoélczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych, poniewaz nie zostaly ustanowione.
§ 4. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek Iub
obiektow;

2) linii rozgraniczajacej tereny drég — nalezy przez to rozumie¢ granice paséw drogowych o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych
w planie. O ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termomodernizacji istniejacych budynkow,
b) czesci podziemnych budynkéw i budowli,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgsci budynkow, jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) infrastruktury technicznej,
e) miejsc do parkowania,
f) dojazdow,

g) ustalenia lit. a - f nie dotycza nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowej zbiornikow wodnych
oznaczonych jako tereny WS, a takze od granicy (konturu) lasu;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; w szczegolnosci
za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych i podziemnych;
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5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czeéci (bez pomieszczen
pomocniczych i komunikacji);

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow budowlanych
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na zasadach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow budowlanych
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
dopuszczalne, wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunieta cze$¢ dzialki, przez ktora odbywa si¢ dostgp do drogi
publicznej; siegacz nie jest frontem dziatki;

10) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu — nalezy przez to rozumiec
wskazang na rysunku planu strefe, w ktorej odlegtos¢ lokalizowania budynkéw od granicy (konturu) lasu
reguluja przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, za wyjatkiem wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi,
w szczegolnoscei:

a) handel detaliczny,

b) ustugi: o§wiaty, opiekuncze, wychowawcze,

¢) ustugi administracji,

d) biura i posrednictwo finansowe,

e) ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi kurierskie,

f) ustugi zdrowia,

g) ushugi turystyki i rekreacji,

h) ushugi kultury (takie jak: wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne),

i) drobne ustugi rzemieslnicze (takie jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, krawieckie,
fotograficzne, zegarmistrzowskie, oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku i naprawy
serwisowe),

j) z wykluczeniem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:
- domow weselnych,
- sktadowisk opatu i odpadow,
- ztomowisk oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m?;

12) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowg nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedtug zasad ustalonych
w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm
i przepisow odrgbnych, atakze stosowanych definicji iznaczen slow okreslonych w stownikach jezyka
polskiego.
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§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) MNE - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
3) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

4) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
5) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;

6) ZL — teren lasu;

7) ZN — teren zieleni naturalne;j;

8) RNL - teren 1gk i pastwisk;

9) WR - teren wod powierzchniowych — roéw;

10) WS — teren wod powierzchniowych — staw;

11) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

12) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

13) KDW — teren drogi wewnegtrzne;.

2. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terendw: infrastruktury elektroenergetycznej IE, drég publicznych
klasy lokalnej KD-L idrég publicznych klasy dojazdowej KD-D sa tozsame z granicami terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz wymienione w ust. 2,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zuwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu rejonu
opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy okreSlonych w ustaleniach szczegoétowych oraz utrzymanie i ochrong
podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej obszaru, w tym nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
dostepnos¢ terendw, budynkow i urzadzen dla os6b o ograniczonej mobilnosci;

3) zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a)ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, nadbudowg, przebudowe, rozbudowe budynkéw czesciowo lub
catkowicie zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni
zabudowy tej cze$ci istniejgcej budynkow, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomig¢dzy linig
rozgraniczajaca, a linig zabudowy,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany zabudowy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otworow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacej zabudowy, ktoérej funkcja roézni si¢ od przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego ustalonego planem, wytacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

5) zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i stosowanie odcieni elewacji
sposrod kolorow: biatego, szarego, bezowego, kremowego i bragzowego z zastrzezeniem lit. b, c, f,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow wylacznie na fragmentach
$cian budynku, takich jak pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji w kolorach charakterystycznych dla logo inwestycji lub
inwestora na powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub blachy falistej,
e) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji budynku,
f) dopuszcza si¢ stosowanie technologii solarnych na elewacji,

g) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki pokrycia dachow sposrdd koloréw: czarnego, szarego, brazowego,
czerwonego,

h) dopuszcza si¢ stosowanie na dachach technologii dachow solarnych z zastrzezeniem lit. g,

i) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachow, dla budynkéw zlokalizowanych na jednej
dziatce budowlanej,

j) ustalenia lit. a oraz g nie dotycza materiatdw elewacyjnych ipokrycia dachow w kolorach dla nich
naturalnych, w szczego6lnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki,
kamienia;

6) zasady ksztattowania geometrii dachow:

a) ustala si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci glownych do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢, przy rozbudowie i nadbudowie istniejgcej zabudowy, zachowanie istniejacej geometrii
dachu;

7) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
oraz ogrodzen: na terenie catej gminy Grodzisk Mazowiecki zgodnie z przyjeta Uchwalg Krajobrazowa.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig, ze dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania dopuszczalnych norm w zakresie
emisji szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza dziatke
budowlang, na ktorej jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku
mieszkalno-ustugowym lub mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktérym jest prowadzona ta dziatalno$¢;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji
z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, drég, infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej oraz przeznaczen okre§lonych w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do ziemi i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych, zpowierzchni utwardzonych komunikacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych terenow, dla ktérych obowigzuja
warto$ci dopuszczalne poziomdéw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku oraz nakazuje sie:

a) stosowanie w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem wramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego;

8) ustala si¢ na kazdej dzialce budowlanej minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j,
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow;

9) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu na terenie 2KD-L ulicy Choinowej, drzewo pomnik przyrody,
Dab Szyputkowy ,,Czarny Mak”, wraz ze strefa ochrony 15 m, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody;

10) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewdéw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ usunigcie drzewa lub krzewu zterenu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
WOCHK, w ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody i srodowiska, w tym zakaz
lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw zbiornikow
wodnych oznaczonych na obszarze planu jako tereny WS;

12) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu granic Gltownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”, w obszarze ktdérego obowigzuja przepisy odrebne.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej - zabytek archeologiczny o nr ew.: AZP 60-62/40 (na
terenach 12MN, 13MN, 6ZL, 7KD-D oraz 12KDW), AZP 60-62/12* (na terenie 13MN), AZP 60-62/41 (na
terenie 16MN) i AZP 60-62/42 (na terenie 17MN), zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie, w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny, o ktérej mowa w pkt 1,
obowigzek zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) ustala si¢ ochrong i zachowanie kapliczek, krzyzy przydroznych (na terenach 1KD-L i 2KD-L).
§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem
pkt 3:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 41500 m? na terenach MN, MN/U, MN-U;2000 m? na terenach MNE,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m na terenach MN, MNE, MN/U, MN-U,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°, z wyjatkiem
tworzenia trojkatow widocznosci i placow do zawracania dla ktorych dopuszcza si¢ kat w przedziale od
45° do 1359

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, dzialek o parametrach innych niz
okreslone w pkt 2 wylacznie pod tereny komunikacji.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu obszar mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej nosnosci, na ktéorym
moga wystepowac niekorzystne warunki dla posadowienia obiektow budowlanych;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu obszar zadrzewien, na ktérym moga wystepowacé niekorzystne warunki dla
budownictwa;

3) wskazuje si¢ granice potencjalnego wystgpowania zwierciadta wod gruntowych na gtebokosci do 1m ppt;

4) wskazuje si¢, wyznaczona na rysunku planu strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy
(konturu) lasu, w ktorej obowigzuja przepisy odrgbne,

5) wskazuje si¢ na rysunku planu stref¢ ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody, w ktorej obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.
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§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ podstawowy uktad drogowy shuzacy powigzaniom zewne¢trznym i wewngtrznym obszaru
objetego planem, poprzez wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych:

a) klasy lokalnej: 1KD-L (ul. Dzikiej R6zy), 2KD-L (ul. Choinowa),

b) klasy dojazdowej: 1KD-D (ul. Wiazowa), 2KD-D (ul. Magnoliowa), 3KD-D (ul. Migdatowa), 4KD-D
(ul. Kalinowa), SKD-D (ul. Kwitngcej Wisni / ul. Cymuty), 6KD-D (ul. Kalinowa), 7KD-D
(ul. Mitorzebu), 8KD-D (ul. Olchowa);

2) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez dojazdy, przy czym:
a) ustala si¢ szeroko$¢ dojazdu nie mniejszg niz 8 m,

b) dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie dojazdu na szeroko$¢ nie mniejsza niz S m w przypadku gdy
istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia wydzielenie dojazdu do nieruchomosci,

c) ustala si¢ obowigzek zakonczenia dojazdow do nieruchomosci shluzacych obstudze wigcej niz
4 nieruchomosci, placem do zawracania o §rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

d) ustala sie, ze dojazdy nie moga by¢ realizowane po obu naprzeciwleglych stronach tej samej dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza si¢ realizacje siggaczy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i maksymalnej dlugosci nie wigkszej
niz 60 m;

4) ustala si¢ prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych
KD-L, KD-D oraz tereny drog wewnetrznych KDW;

5) ustala si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do istniejacych i projektowanych budynkow i obiektow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zakazuje sie¢, w liniach rozgraniczajacych tereny drog, realizacji obiektow niezwigzanych z droga,
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz komunikacjg piesza i rowerowa.

2. Zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest
inwestycja;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny, (liczone
Z miejscami w garazach),

b) dla wbudowanego lokalu mieszkalnego:
- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 60 m?,
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

¢) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

d) ustugi: oswiaty, opiekuncze, wychowawcze — 4 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

e) pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy,

f) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie przewidzianej w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:
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a) sie¢ wodociagowa,

b) sie¢ kanalizacyjna,

c) sie¢ gazowa,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ telekomunikacyjna;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
3) w stosunku do urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji
i przebudowy,

b) ustala si¢ projektowanie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem docelowych parametrow
technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow,

c) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drég, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w dojazdach,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w pasie pomigdzy nieprzekraczalna linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu, z zastrzezeniem lit. f,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz obiekty liniowe, na calym
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) nakazuje si¢ stosowanie kablowych linii podziemnych w przypadku budowy nowych irozbudowy
istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

h) zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach ZL,

i) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 20 m, z wylaczeniem obiektow
z zakresu taczno$ci publiczne;.

2. Zasady obslugi w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej o Srednicy nie mniejszej niz 100 mm,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidulanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekdw:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, poprzez przewody o Srednicy
nie mniejszej niz: 40 mm dla przewodow ttocznych lub 200 mm dla przewodoéw grawitacyjnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c¢) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdrog idojazdow do sieci kanalizacji
deszczowej, rowow lub zbiornikow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej na wilasny
teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki budowlanej do
sieci kanalizacji deszczowej, w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania na wlasny teren
nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych zterenu dzialki budowlanej do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu woéd opadowych i roztopowych ze szkoda dla terenow
sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii,
o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cis$nienia przewodami o $rednicy nie mniejszej
niz 32 mm,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodne z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodel energii, o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuga telekomunikacyjna: ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z sieci telekomunikacyjnej;
8) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi,

b) zakazuje si¢ na calym obszarze planu realizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji docelowego przeznaczenia terenu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszczajac wylacznie obiekty
niezbedne na czas budowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7, w tym na terenach 4MN i 11MN
oznacza si¢ strefe ochrony 15m od drzewa pomnika przyrody Debu Szyputkowego ,.Czarny Mak”,
znajdujacego si¢ w drodze 2KD-L — zgodnie z § 7 pkt 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: na terenach 12MN, 13MN, 16MN i 17MN
w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny — zgodnie z § 8 pkt 11 2;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacj¢ ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy,
e) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci -zgodnie z § 6 pkt 3,

g) ustala sie nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkow mieszkalnych, 6 m dla
budynkoéw gospodarczych i garazy,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych i pokrycia dachéw — zgodnie z § 6 pkt 5,
1) ustala si¢ geometri¢ dachow — zgodnie z § 6 pkt 6,
j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

6) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 9;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, w tym:

a) na terenach SMN i 7MN w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntdéw o obnizonej no$nosci —
zgodnie z § 10 pkt 1,

b) na terenach 3MN, 13MN, 15MN i 17MN w zasi¢gu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2,

c)na terenach 3MN 14MN w zasiggu potencjalnego wystepowania zwierciadla wod gruntowych na
glebokosci do 1m ppt — zgodnie z § 10 pkt 3,

d) na terenach 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN,
18MN, 19MN w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy (konturu) lasu - zgodnie
z § 10 pkt 4,

e)na terenach 4MN i 11MN w zasiggu strefy ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody - zgodnie
z § 10 pkt 5;

8) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) teren IMN z drog: 2KD-D, 3KD-D, 4 KD-D,
b) teren 2MN z drég: 2KD-D, 3KD-D, 4 KD-D, 5SKD-D,
¢) teren 3MN z drog: 1KD-L, 2KD-L, 5KD-D, 7KDW, 8KDW,
d) teren 4MN z drog: 2KD-L, SKD-D, 6KD-D, 9KDW,
e) teren SMN z drog: 4KD-D, 7KD-D,
f) teren 6MN z drog: 4KD-D, SKD-D, 7KD-D,
g) teren 7MN z drég: SKD-D, 7KD-D, 10KDW,
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h) teren 8MN z drég: 7KD-D, 10KDW,

i) teren 9MN z drogi SKD-D,

j) teren 10MN z drogi SKD-D,

k) teren 1 1MN z drog: 2KD-L, SKD-D, 6KD-D,

1) teren 12MN z drog: 2KD-L, 7KD-D, 11KDW, 12KDW,

m) teren 13MN z drog: 2KD-L, 7KD-D, 8KD-D, 12KDW,

n) teren 14MN z drogi 7KD-D,

0) teren 15MN z drog: 2KD-L, 7KD-D, 8KD-D, SKDW,

p) teren 16MN z drég: 2KD-L, 7KD-D, SKDW, 13KDW,

q) teren 17MN z drog: 2KD-L, 7KD-D, 13KDW,

r) teren 18MN z drogi 2KD-L,

s) teren 19MN z drogi 7KD-D,

t) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 21 3;
9) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;
10) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12 ust. 2;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

12) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1IMNE, 2MNE, 3MNE ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace: =zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacj¢ ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zakazuje si¢ realizacji si¢ ushlug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 50 m?,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy,
e) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

f) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
i innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci -zgodnie z § 6 pkt 3,

g) ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,
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- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkéw gospodarczych i garazy,

h) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow — zgodnie z § 6 pkt 5,
1) ustala si¢ geometri¢ dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
j) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 9;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, w tym::

a) w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 1,

b) na terenach IMNE, 2MNE w zasi¢gu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2,

c) w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — zgodnie z § 10 pkt 4;
7) zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:

a) teren IMNE z drog: 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D, IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW,

b) teren 2MNE z drog: 1KD-L, SKD-D,

¢) teren 3MNE z drogi 6KDW,

d) dopuszcza sig¢ dostgp do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze, zgodnie z §11 ust. 1 pkt 21 3;
8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;
9) zasady obshugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §12 ust 2;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie z § 13;

11) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IMN-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dom opieki dla osob starszych,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ na jednej dziatlce budowlanej realizacje ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
z zastrzezeniem lit. e,

c) zakazuje sig¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

d) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. f,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wbudowanego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,
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f) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? dla ushug realizowanych
w budynkach wolno stojacych,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy,
h) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

i) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci -zgodnie z § 6 pkt 3,

j) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m dla budynkéw mieszkalnych, 10 m dla budynkéw
uslugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych i1 garazy,

k) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow - zgodnie z § 6 pkt 5,
1) ustala si¢ geometri¢ dachow - zgodnie z § 6 pkt 6,
m) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 9;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, w tym:

a) w zasiggu obszaru mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 1,
b) w zasiegu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2,
c) w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu — zgodnie z § 10 pkt 4;
7) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) z drogi 1KD-L,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siggacze zgodnie z §11 ust. 1 pkt 21 3;
8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;
9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12 ust. 2;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z § 13;

11) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi: oswiaty, opiekuncze,
wychowawcze,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacj¢ ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
z zastrzezeniem lit. e,

c¢) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

d) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku ustugowego, z zastrzezeniem lit. f,
e) dopuszcza si¢ realizacje wbudowanego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

f) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? dla ustug realizowanych
w budynkach wolno stojacych,

g) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych i garazy,
h) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

i) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci -zgodnie z § 6 pkt 3,

j) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m dla budynkoéw mieszkalnych, 10 m dla budynkow
ustugowych, 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

k) ustala si¢ kolorystyke obiektéw budowlanych i pokrycia dachéw - zgodnie z § 6 pkt 5,
1) ustala si¢ geometri¢ dachow - zgodnie z § 6 pkt 6,
m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 9;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, w tym w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu)
lasu - zgodnie z § 10 pkt 4;

7) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) z drogi 7KD-D,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub si¢gacze zgodnie z §11 ust. 1 pkt 21 3;
8) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;
9) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12 ust. 2;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z § 13;

11) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: handel detaliczny, ustugi biurowe,
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c) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, dojazdy, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego,

b) dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje¢ jednego budynku ustugowego, z zastrzezeniem
lit. ¢,

¢) zakazuje si¢ realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? dla ustug realizowanych
w budynkach wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacj¢ ustug w formie wbudowanego lokalu uzytkowego
o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
z zastrzezeniem lit. e,

e) zakazuje sig¢ realizacji ustug handlu w formie wbudowanego lokalu uzytkowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 50 m?,

f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy,
g) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

h) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci -zgodnie z § 6 pkt 3,

1) ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

- minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m, przy czym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych, 6 m dla
budynkoéw gospodarczych i garazy,

j) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachow — zgodnie z § 6 pkt 5,
k) ustala si¢ geometri¢ dachéw — zgodnie z § 6 pkt 6,
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

5) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
zgodnie z § 9;

6) zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
a) z drogi SKD-D,
b) dopuszcza si¢ dostep do nieruchomosci poprzez dojazdy lub siegacze zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 21 3;
7) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;
8) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z § 12 ust. 2;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodnie z § 13;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 19. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IE, ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura elektroenergetyczna,

b) przeznaczenie towarzyszace: infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog
1 innych terenow publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci zgodnie z § 6 pkt 3,

b) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,1%,

- minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,
- maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,4,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4 m,
¢) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych i pokrycia dachéw — zgodnie z § 6 pkt 5,
d) ustala si¢ geometri¢ dachéw - zgodnie z § 6 pkt 6,
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu z drogi 7KD-D;
6) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z § 13;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 20. Dla terenow lasow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2Z1., 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL,97L, 10ZL, 11ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw:przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: na terenie 6ZL w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytek archeologiczny — zgodnie z § 8 pkt 11 2;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym zgodnie z planem
urzadzenia lasu,

b) zakazuje si¢ zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe sieci infrastruktury technicznej podziemnych i nadziemnych bez
koniecznosci wycinania drzew oraz zmiany terenu na cele nielesne;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, wtym: na terenach 1ZL, 2ZL, 3ZL i7ZL w zasiegu obszaru mozliwego
wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci — zgodnie z § 10 pkt 1;

7) zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:

a) teren 1ZL z drog: 1KD-L poprzez tereny 3ZN i 1WR, 3KDW poprzez teren 1IMNE, 4KDW poprzez
teren IMNE,

b) teren 2ZL z drég: 6KDW oraz 1KD-L poprzez tereny 2MNE, IMN-U i 5ZN, 2KD-D poprzez teren
IMNE, 5KD-D poprzez teren 2MNE, 4KDW poprzez tereny IMNE i 2WR,
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¢) teren 3ZL z drog: SKD-D, 6KDW,

d) teren 4ZL z drogi 4KD-D,

e) teren 5ZL z drég: 4KD-D, SKD-D, 5KD-D poprzez teren 10MN,

f) teren 6ZL z drog: 2KD-L, SKD-D, 7KD-D, 10KDW, 11KDW,

g) teren 7ZL z drogi 7KD-D, 7KD-D poprzez tereny SMN, 2MN-U i 14MN,
h) teren 8ZL z drogi 12KDW poprzez teren 13MN,

i) teren 9ZL z drog: 2KD-L, 8KD-D poprzez teren 13MN,

j) teren 10ZL z drég: 2KD-L, 8KD-D,

k) teren 11ZL z drogi 7KD-D, 7KD-D poprzez teren 19MN;

8) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 21. Dla terendéw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,

b) przeznaczenie towarzyszgce: =zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen zgodnie z pkt 1 lit. b,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, w tym:

a) na terenach 1ZN, 2ZN, 3ZN i 5ZN w zasiegu obszaru mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej
no$nosci - zgodnie z § 10 pkt 1,

b) na terenach 3ZN, 5ZN w zasi¢gu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2;
6) zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
a) teren 1ZN z drogi 1KD-L,
b) teren 2ZN z drogi 1KD-L,
c) teren 3ZN z drogi 1KD-L,
d) teren 4ZN z drogi 1KD-L poprzez teren IMN-U,
e) teren 5ZN z drogi 1KD-L;
7) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;
8) zasady obslugi w infrastrukture techniczna zgodnie z § 12 ust. 2;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 22. Dla terenow tak i pastwisk oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RNL, 2RNL

1) przeznaczenie terenow:
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a) przeznaczenie podstawowe: aki i pastwiska,

b) przeznaczenie towarzyszace: zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, dojazdy, infrastruktura
techniczna,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem budowli i urzadzen zgodnie z pkt 1 lit. b,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10;

6) zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:
a) teren 1RNL z drogi 7KD-D poprzez teren 2MN-U,
b) teren 2RNL z drogi 7KD-D poprzez tereny 14MN 1 7ZL;
7) zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §11 ust. 2;
8) zasady obslugi w infrastrukture techniczna zgodnie z §12 ust. 2;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0,1%.

§ 23. Dla terenéw wod powierzchniowych - rowow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR,
3WR ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — row,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna, mostki;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) ustala si¢ zachowanie w formie rowu otwartego,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rowow wylacznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow, z nakazem zachowania
ciaglosci rowow,

c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, w tym: na terenach 1WR, 3WR w zasiggu obszaru mozliwego wystgpowania
gruntéw o obnizonej nosnosci - zgodnie z § 10 pkt 1;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) teren 1 WR z drog: 1KD-L poprzez tereny 1ZN i 2ZN, 3KDW poprzez tereny IMNE i1 1ZL,
b) teren 2WR z drogi 4KDW poprzez tereny IMNE i 1ZL,
c) teren 3WR z drogi 1KD-L poprzez tereny 5ZN i 2ZL,;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12 ust. 2;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.
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§ 24. Dla terenéw wod powierzchniowych — stawow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS,
2WS, 3WS, 4WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — staw,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw: ustala si¢ minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, w tym: na terenie 1WS w zasiegu obszaru mozliwego wystgpowania gruntow
o0 obnizonej no$nosci - zgodnie z § 10 pkt 1;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) teren 1WS z drogi 1KD-L poprzez teren 1MN-U,
b) teren 2WS z drogi 1KD-L poprzez teren 2MNE,
¢) teren 3WS z drogi 7KD-D poprzez tereny 14MN, 2RNL i 7ZL,
d) teren 4WS z drogi 7KD-D poprzez teren 14MN;
7) zasady obslugi w infrastrukture techniczng zgodnie z §12 ust. 2;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 25. Dla terenéow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L,
2KD-L, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
1 urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7, w tym:

na terenie 2KD-L oznacza si¢ drzewo pomnik przyrody Dab Szypulkowy "Czarny Mak" wraz ze strefa
ochrony 15 m — zgodnie z § 7 pkt 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenach 1KD-L i 2KD-L ustala si¢ ochrone
i zachowanie kapliczki, krzyza przydroznego - zgodnie z § 8 pkt 3;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie: 0,1%,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-L od 8 m do12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 2KD-L od 8 do 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,
d) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,
e) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowe;j;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, w tym:
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a) na terenie 1KD-L w zasiegu obszaru mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej no$nosci — zgodnie
z § 10 pkt 1,

b) na terenie 1KD-L w zasiggu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2,

¢) na terenie 2KD-L w zasiggu potencjalnego wystepowania zwierciadta wod gruntowych na gtebokosci do
Im ppt — zgodnie z § 10 pkt 3,

d) na terenie 2KD-L w zasiegu strefy ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody - zgodnie z § 10 pkt 5;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z §11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 26. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: zieleh urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7, w tym na terenie 6KD-D oznacza si¢
strefe ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody D¢bu Szyputkowego ,,Czarny Mak”™, znajdujgcego si¢
w drodze 2KD-L — zgodnie z § 7 pkt 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenie 7KD-D w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytek archeologiczny — zgodnie z § 8 pkt 11 2;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie: 0,1%,
b) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-D ul. Wigzowa 9 m,
- dla drogi 2KD-D ul. Magnoliowa 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 3KD-D ul. Migdatowa 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 4KD-D ul. Kalinowa od 6 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,

- dla drogi SKD-D ul. Kwitnacej Wisni / ul. Cymuty od 15 m do 19 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- dla drogi 6KD-D ul. Kalinowa 10 m,
- dla drogi 7KD-D ul. Mitorzgbu zmienna od 10 m do 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
- dla drogi 8KD-D ul. Olchowa 10 m,

¢) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania,

d) dopuszcza si¢ powigzania rowerowe,

e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia stuzace komunikacji zbiorowej;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, w tym:

a) na terenie 7KD-D w zasiggu obszaru mozliwego wystgpowania gruntdéw o obnizonej no$nosci — zgodnie
z § 10 pkt 1;
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b) na terenach 7KD-D, 8KD-D w zasig¢gu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2,

¢) na terenie 6KD-D w zasiegu strefy ochrony 15 m od drzewa pomnika przyrody — zgodnie z § 10 pkt 5;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z §11;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 27. Dla terenow drog wewngetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10DW, 11KDW, 12KDW, 13KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona, zbiorniki retencyjne, rowy odwadniajace, obiekty
1 urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogg;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na terenie 12KDW w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej — zabytek archeologiczny — zgodnie z § 8 pkt 11 2;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie: 0,1%,
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1IKDW 8 m z placem do zawracania 13 m i poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 2KDW 8 m z placem do zawracania 23,5 m i poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

-dla drogi 3KDW od 6 m do 10 m zplacem do zawracania 12,5 m 1 poszerzeniem Ww rejonie
skrzyzowania,

- dla drogi 4KDW 10 m z placem do zawracania 17 m,

- dla drogi 5SKDW 8 m,

- dla drogi 6KDW 8 m z placem do zawracania 12,5 m i poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 7KDW 10 m z placem do zawracania 23 m i poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 8KDW 10 m z placem do zawracania 23 m i poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 9KDW 10 m z placem do zawracania 23 m,

- dla drogi 10KDW 8 m z placem do zawracania 12 m i poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- dla drogi 11KDW 8 m z placem do zawracania 12,5 m i poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- dla drogi 12KDW 6 m,

- dla drogi 13KDW 9 m;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy zgodnie z § 10, w tym:

a) na terenie 6KDW w zasiggu obszaru mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci — zgodnie
z § 10 pkt 1,

b) na terenie 3KDW w zasiggu obszaru zadrzewien — zgodnie z § 10 pkt 2;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z §11;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;
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9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zgodnie z §13;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 28. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracag moc obowigzujaca
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla
czeSci miejscowosci Czarny Las uchwalonego uchwala nr 222/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2008 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 86 z dnia
30 maja 2008 r. poz. 3087.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 977/2023
Rady Miejskiej

w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap 11.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z pézn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim stwierdza:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki
—etap Il — byl wytozony do publicznego wgladu dwa razy:

1) do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 22.12.2022 r. do 12.01.2023 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 26.01.2023 r. 11 podmiotéw zlozylo 43 uwagi. 26 uwag zostalo uwzglednione w
catosci, 2 w czgsci, a 15 uwag nie zostalo uwzglednionych przez Burmistrza w catosci;

2) do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 29.03.2023 r. do 18.04.2023 r. w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie zglaszania uwag do dnia 05.05.2023 r. 1 podmiot ztozyt 2 uwagi, ktore nie zostaly uwzglednionych przez

Burmistrza w calosci.

W zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim, postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:
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Nazwisko, imie,

Rozstrzygniecie
Burmistrza Grodziska

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w

L. DELE nazwa Tresc¢ . Oznaczfe r]le L. . . Mazowieckiego Grodzisku Mazowieckim
wplywu . . - nieruchomosci ktorej Ustalenia projektu planu : :
p. . jednostki uwagl Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwagi . . dotyczy . . . .
organizacyjnej uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledni
ona
1 2 3 4 5 6 7 8

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I1, wytozonego do

publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od 22.12.2022 r. do 12.01.2023 r.

1.

20.01.2023

dz. ew. nr 48/100,
48/103, 48/104,
48/105, 48/106,
48/107, 48/108,
48/109, 48/110,
48/111, 48/112,

48/113, 48/114, 48/115
ob. Czarny Las

2MNE, 2ZL, 5ZN, 3WR,
6KDW

*osoba prywatna j.n.

1.1.

Whnosi o:

Nie zgadzam si¢ na objecie moich dziatek (o nr ew.: 48/103, 48/104, 48/105, 48/106, 48/107,
48/108, 48/109, 48/110, 48/111, 48/112, 48/113, 48/114, 48/115) oznaczeniem ,,0bszar
mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej nosnosci”. W pierwszej koncepcji planu
zagospodarowania przestrzennego dla Wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie
Grodzisk Mazowiecki Uchwata Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim 477/2017 z dnia
25 stycznia 2017r., ktora zostata wytozona w dniach 24.10.2019 do 25.11.2019 pojawito si¢
pojecie ,,granica potencjalnego wystgpowania gruntow stabonosnych”. Obszar opisany tym
oznaczeniem nie pokrywa si¢ (a wlasciwie jest zupetnie rozbiezny ) z terenem opisanym w
obecnej koncepcji jako ,,obszar mozliwego wystepowania gruntdéw o obnizonej nosnosci.

Nie jest mi znana podstawa nowo projektowanego zapisu ,,obszar mozliwego wystepowania
gruntdéw o obnizonej no$nosci". Nie informowano mnie o przeprowadzanych badaniach na
podstawie ktorych stwierdzono by mozliwo$¢ wystepowania gruntdw o obnizonej nosnosci
na moich dziatkach.

W obowiazujacym planie zagospodarowania taki zapis nie istnieje. W zwigzku z czym nie
uwazam za zasadne wprowadzenie teraz zapisu ,,obszaru mozliwego wystgpowania gruntow
o obnizonej nosnosci". W mojej opinii taki zapis zniecheca potencjalnych nabywcow
dziatek, a co za tym nastepuje obniza jej wartosc.
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Uwaga nieuwzgledniona

Obszary mozliwego wystepowania gruntow o obnizonej no$nosci zostaty wskazane w
zasiggu zgodnym ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r z pdzniejszymi zmianami) bedacym dokumentem
nadrzednym wzgledem zakresu ustalen planu miejscowego (Wyznaczone jako tereny
mozliwego wystgpowania gruntow o obnizonej nosnosci). Dokument ten jest obligatoryjny
w stosunku do ustalen i informacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Informacja ta ma na celu m. in. wskazanie gruntow o niekorzystnych warunkach dla
budownictwa oraz uswiadomienie, zarowno wiascicielowi dziatki jak i potencjalnemu
nabywcy, o mozliwej koniecznosci rozszerzonych badan geologicznych przed
posadowieniem zabudowy.

Nalezy zauwazy¢, ze pomimo wystepowania gruntdw o niekorzystnych warunkach dla
budownictwa plan nie zakazuje mozliwosci realizacji zabudowy, ktdra moze zosta¢
zrealizowana na identycznych zasadach ustalonych jak dla terenéw poza zasiggiem
wystepowania gruntdw o obnizonej nosnosci.

1.2.

Whnosi o:

Sprzeciw wobec ustanowienia pasa drogowego 1 KDL do 12 metrow kosztem mojej
nieruchomosci.

Nie zgadzam si¢ na poszerzenie terenu oznaczonego jako 1 KDL kosztem mojej dziatki.
Planowane poszerzenie drogi 1 KDL jest w mojej opinii bezzasadne, tym bardziej, ze w linii
rozgraniczajacej na dzialce sasiedniej o nr ew. 50 znajduje si¢ budynek mieszkalny.
Wnhnioskuje o przesunigcie linii rozgraniczajacej droge 1 KDL tak, aby pokrywala si¢ z
granicg istniejacej dziatki nr 48/10, ktora zostata wydzielona wlasnie z przeznaczeniem pod
droge.

Uwaga nieuwzgledniona

Szerokos¢ terenu 1KD-L (ul. Dzikiej R6zy) w obecnym zakresie, 15 m dla pasa drogowego
(12 m w granicach planu) byta warunkiem pozytywnego zaopiniowana projektu planu przez
Powiatowy Zarzad Drég w Grodzisku Mazowieckim.

Przebieg linii rozgraniczajacej, stanowiacych szeroko$¢ pasa drogowego, a nie jezdni, nie
przecina budynku, ktory znajduje si¢ na dz. ew. nr 50 na terenie 2MNE. Po uchwaleniu
planu budynek bedzie mdgt byé uzytkowany w niezmienionej formie zgodnie z obecna
funkcja mieszkaniowa zgodnie z §6 pkt 3 lit. b) ,, dopuszcza si¢ zachowanie, remont,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowe budynkow czesciowo lub catkowicie zlokalizowanych
poza wyznaczonymi liniami zabudowy, bez powigkszenia powierzchni zabudowy tej czesci
istniejqcej budynkow, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcqg,
a linig zabudowy”.
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1.3. Wnosi o:
Odlegtos¢ zabudowy od drogi 1 KDL
Whnosze sprzeciw przeciwko ustanowieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci
10 metréw od granicy terenu 1 KDL. Jest to sprzeczne z ustawg o drogach publicznych.
Droga znajdujaca si¢ w obszarze opisanym jako 1 KDL jest droga powiatowa, a wigc wedtug
ustawy o drogach publicznych art. 43 pkt 1 odleglos¢ od granicy z 1 KDL powinna wynosi¢
8 metrow.
Uwaga nieuwzgledniona
Zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1693, 1768, 1783, 2185
Art. 43.1 Obiekty budowlane przy drogach oraz niebedace obiektami budowlanymi
reklamy umieszczone przy drogach poza obszarami zabudowanymi, powinny by¢
usytuowane w odlegltosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej: 8 m dla drogi
ogolnodostepnej powiatowe;.
Projekt planu w obecnej formie (m.in. odleglo$¢ 10 m nieprzekraczalnej linii zabudowy od
terenu drogi publicznej 1 KD-L) zostat pozytywnie zaopiniowany przez Powiatowy Zarzad
Drog w Grodzisku Mazowieckim.

1.4. Whnosi o:

Sktadam sprzeciw objeciu terenu les§nego 2ZL, 3ZL, 5ZN, 3WR, 2MNE oraz fragmentu
6KDW obszarem projektowanego uzytku ekologicznego.

Sprzeciw argumentuj¢ brakiem podstaw dla takiego zapisu. Teren, ktory w projektowanym
planie zagospodarowania zostat objety projektowanym uzytkiem ekologicznym jest lasem
o niskiej wartosci ekologicznej co zostato opisane w szczegoétowym planie urzadzenia lasu.
Nie znajdujg si¢ na nim zadne gatunki fauny ani flory, ktére wymagatyby ochrony czy tez
szczegblnej opieki. W obowigzujacym planie zagospodarowania oraz w Owczesnym
studium nie ma zadnych zapiséw sugerujacych potencjal terenu jako uzytek ekologiczny.
Wedlug mojej wiedzy nie nastapity zadne zmiany w stanie sSrodowiska bedace podstawa dla
wprowadzenia uzytku ekologicznego. Ponadto ze wzglgdu na brak mozliwosci ogrodzenia
terenu lesnego , dziatki lesne ulegaja degradacji (dzika utylizacja odpadéw, wandalizm).
Nie jest jasne dlaczego taki uzytek miatby powstac, ani w jaki sposob zostaty ustanowione
jego granice — miejscami pokrywajace si¢ z granica lasu 2 LZ, miejscami z linig strefy
ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu, a potudniowej cze$ci proponowany
uzytek znajduje si¢ na drodze wewngetrznej 6 KDW.

W mojej opinii taki zapis jest furtka do znacznego ograniczenia mojego prawa wtasnos$ci na
co nie wyrazam zgody.

Uwaga nieuwzgledniona
Granica obszaru zaproponowanego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 588/2010
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Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r z pézniejszymi
zmianami), bedacym dokumentem nadrzednym wzgledem zakresu ustalen planu
miejscowego jako uzytek ekologiczny nie jest ustaleniem planu, zostata wskazana jedynie
w celu informacyjnym, zgodnie z ww. dokumentem.

1.5.

Whnosi o:

Whioskuje o wiaczenie terenu 3ZL do 1IMNE.

Maty fragment lasu 3ZL znajdujacy si¢ na dziatce 48/115 zostaje wydzielony na skutek
powstania drogi 6KDW. Powierzchnia tak wydzielonego terenu 3ZL wynosi okoto 730
m?. Poniewaz zgodnie z Art 3. Ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach, teren nie
spetnia definicji lasu w zwigzku z czym wnioskuj¢ o przytaczenie tego terenu do 1IMNE.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren Lasu 3ZL zostal wyznaczony zgodnie z przeznaczeniem ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr
588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r z
pdzniejszymi zmianami), bedagcym dokumentem nadrzednym wzgledem zakresu ustalen
planu miejscowego oraz zgodnie z aktualnymi uzytkami gruntowymi. Zmiana
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne wymaga uzyskania zgody Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego. Ponadto w obowigzujacym planie (uchwata nr 222/2008
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w gminie Grodzisk
Mazowiecki dla cze$ci miejscowosci Czarny Las opublikowana w Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
86 poz. 3087 z dnia 30.05.2008 r.) fragment nieruchomosci znajduje si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu lasow 51ZL, terenu rolnego i wod powierzchniowych 71ReW,
ktory to jest bez prawa do zabudowy. Wtasciciel nieruchomosci moze wystapic o
wylaczenie gruntow z produkcji le$nej na podstawie przepisoéw odrgbnych. Zmiany w
ewidencji gruntdéw dokonywane sg poza procedura planu miejscowego, wlasciciel moze
ich dokona¢ w drodze innych postepowan administracyjnych.

1.6.

Whnosi o:

Whioskuje o dodanie zapisu do Rozdziatu 3 Przepisy przejsciowe i koncowe.

Whioskuje o dodanie zapisu o utrzymaniu dotychczasowego sposobu zagospodarowania
istniejacych dziatek. Proponuje dodanie tego zapisu, aby zapewnié¢ funkcje budowlana
istniejgcym dziatkom budowlanym powstalym wedtug poprzedniego planu lub wczesniej,
a ktore jeszcze nie zostaty zabudowane.

Uwaga nieuwzgledniona

Nie dodaje si¢ w Rozdziale 3 Przepisy przejsciowe i koncowe zaproponowanego zapisu.
Wyktadany do publicznego wgladu projekt planu zawieral te zapisy, w Ustaleniach
ogolnych (Rozdzial 1 § 13), a nie koficowych.
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W ustaleniach ogélnych planu, zapisane zostaty zasady tymczasowego zagospodarowania
terenow, § 13 Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i
uzytkowania terenéw, w pkt 1 w brzmieniu:

»dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania

terenu, do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu ”.

Obecne ustalenia projektu planu nie zmniejszajg powierzchni terendéw przeznaczonych pod
zabudowe wzgledem planu obowigzujacego w zakresie dziatek ewidencyjnych
wskazanych w uwadze.

2. | 23.01.2023

Sotectwo Czarny j.n. caty obszar planu caty obszar planu
Las

Whnosi o:

Whioskujemy o wprowadzenie do MPZP zakazu umieszczania reklam - w tym w
szczegblnosci reklam wielkoformatowych z dopuszczeniem szyldu-reklamy wlasnej
dziatalnosci gospodarczej umieszczona przez whasciciela nieruchomosci na wtasnej posesji.
Analogiczne rozwigzanie znalazto si¢ w uchwalonym juz MPZP dla pozostatych czesci wsi
Czarny Las, prosimy wiec o ujednolicenie tych zapiséw dla calego Czarnego Lasu.

Uwaga nieuwzgledniona

Przepisy w zakresie mozliwosci zakazu realizacji reklam w ramach ustalen planu ulegly
zmianie.

Nie moga obecnie stanowi¢ tresci planu miejscowego.

Zgodnie z Art. 37a pkt. 1 obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747. Rada gminy moze ustali¢ w
formie uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe
oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

Ustalenia dotyczace zasad realizacji reklam reguluje obecnie na terenie calej gminy
Uchwata nr 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiecki z dnia 20 kwietnia 2022 r.
W sprawie ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 26
kwietnia 2022 r., poz. 4917. W projekcie planu zostat dodany zapis w § 6 pkt 7
informujacy o tym.

3. | 23.01.2023

Sotectwo Czarny j.n. caty obszar planu caty obszar planu
Las
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Whnosi o:

Whioskujemy o wprowadzenie do calo$ci MPZP jak wyzej:

- zapisu o zakazie wykonywania ushug i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w formie
zarodwno ,,ucigzliwej", jak i ,,nieucigzliwej", za wyjatkiem katalogu zawartego w §4 ust. 1
pkt 12)

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie

Zgodnie z ustaleniami projektu planu istnieja juz zapisy odnoszace si¢ do zakazu
potencjalnie ucigzliwych dziatalno$ci gospodarczych oraz oddziatywujacych negatywnie
na $rodowisko:

$ 7 pkt 1) ustala sig, ze dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac przekraczania
dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza dzialke budowlang, na ktorej jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno-
ustugowym lub mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktorym jest prowadzona ta
dziatalnosé,

§ 7 pkt 2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i
infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

§ 7 pkt 3) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzig¢ mogqgcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko za wyjqtkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury
technicznej, inwestycji z zakresu {gcznosci publicznej oraz przeznaczen okreslonych w
planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

$ 7 pkt 4) zakazuje sie lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz
okreslone przepisami odrebnymi;

4. | 23.01.2023 | Softectwo Czarny j.n. dz. ew. nr 49 1MN-U
Las ob. Czarny Las
Wnosi o:
Whioskujemy na dziatce/dziatkach oznaczonych symbolem 1 MN-U.
- wykluczenie jakichkolwiek ustug i alternatywnie: oznaczenie tego terenu symbolem MN
albo MNE, jak w planie obowigzujacym
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Zgodnie z § 17 pkt 1 lit a w projekcie planu ustalono dla tego terenu jako przeznaczenie
podstawowe zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, dom opieki dla osob starszych.
5. | 23.01.2023 | *osoba prywatna j.n. dz. ew. nr 73/16, 73/21, 6ZL, 10KDW, 11KDW,
73/5 12MN

ob. Czarny Las
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5.1

Wnosi o:

Kategorie 6 ZL. w obrebie dziatki 73/16 1 73/21, zmieni¢ na kategori¢ teren zabudowy
jednorodzinnej na gruncie lesnym (MN/ZL) lub zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na
gruncie lesnym (MNE/ZL), tak jak ma to miejsce w innych gminy Grodzisk Mazowiecki
np. na terenie wsi Ksiagzenice. Nasze dziatki znajduja si¢ w obszarze intensywnej
urbanizacji, o czym $§wiadcza postepujace podzialy nieruchomosci i procesy inwestycyjne,
wynikajace z zapotrzebowania na nowa zabudowe, zwigzang m.in. z bliskim sgsiedztwem
miasta Grodzisk Mazowiecki. Wokot wnioskowanych dziatek powstaje wiele nowych
budynkéw, gltownie mieszkalnych, tworzac osiedle zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zmiana zagospodarowania wnioskowanych dziatek na teren zabudowy mieszkaniowej nie
wplynie negatywnie na S$rodowisko przyrodnicze, gdyz ich obszar nie jest zwartym
kompleksem le§nym. Zwarty kompleks le$ny znajduje si¢ na wschdd i péinocny-wschod od
naszych dziatek.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren Lasu 6ZL zostal wyznaczony zgodnie z przeznaczeniem ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr
588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r z
pdzniejszymi zmianami), bedagcym dokumentem nadrzednym wzgledem zakresu ustalen
planu miejscowego oraz zgodnie z aktualnymi uzytkami gruntowymi. Zmiana
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne wymaga uzyskania zgody Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego. W obowigzujacym planie (Uchwata nr 222/2008 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla
czesci miejscowosci Czarny Las opublikowana w Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 86 poz. 3087 z
dnia 30.05.2008 r.) nieruchomosci ujete w uwadze znajduja sie w liniach
rozgraniczajacych terenu laséw 57L i sa bez prawa do zabudowy.

5.2

Wnosi o:

Calg dziatke nr.73/5 tj. od ulicy Mitorzebu do ul. Choinowej potraktowac jako kategorie 10
KDW.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren Lasu 6ZL zostal wyznaczony zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 588/2010
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. z p6zniejszymi
zmianami), bedgcym dokumentem nadrzednym wzgledem zakresu ustalen planu
miejscowego oraz zgodnie z aktualnymi uzytkami gruntowymi. Zmiana przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nieleSne wymaga uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego. W obowigzujacym planie (uchwata nr 222/2008 Rady Miejskiej w
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Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w gminie Grodzisk Mazowiecki dla czesci
miejscowosci Czarny Las opublikowana w Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 86 poz. 3087 z dnia
30.05.2008 r.) nieruchomo$¢ ujeta w uwadze znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych
terenu lasow 57ZL bez prawa do zabudowy.

6. | 24.01.2023

*0soba prywatna j.n. dz. ew. nr 76, 77 15MN, 2KD-L
ob. Czarny Las

Whnosi o:
Planowane poszerzenie ul. Choinowej zrealizowaé po potowie na gruntach Czarnego Lasu
i Makowki.

Uwaga nieuwzgledniona

Plan zaktada poszerzenie pasa drogowego ul. Choinowej w granicach opracowania,
poszerzenie po drugiej stronie ulicy wykracza poza granice planu. Obszar ten jest
procedowany na podstawie uchwaty Nr 825/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Makowka w gminie
Grodzisk Mazowiecki.

7. | 24.01.2023

*osoba prywatna j.n. dz. ew. nr 76, 77 15MN, 2KD-L
ob. Czarny Las

Whnosi o:
Planowane poszerzenie ul. Choinowej zrealizowac po potowie na gruntach Czarnego Lasu
i Makowki.

Uwaga nieuwzgledniona

Plan zaktada poszerzenie pasa drogowego ul. Choinowej w granicach opracowania,
poszerzenie po drugiej stronie ulicy wykracza poza granice planu. Obszar ten jest
procedowany na podstawie uchwaty Nr 825/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Makowka w gminie
Grodzisk Mazowiecki.

8. | 25.01.2023

*osobaprywatna | j.n. | : | 2KD-L

Whnosi o:
Planowane poszerzenie ul. Choinowej zrealizowa¢ po potowie na gruntach
Czarnego Lasu i Makowki.

Uwaga nieuwzgledniona

Plan zaktada poszerzenie pasa drogowego ul. Choinowej w granicach opracowania,
poszerzenie po drugiej stronie ulicy wykracza poza granice planu. Obszar ten jest
procedowany na podstawie uchwaty Nr 825/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Makowka w gminie
Grodzisk Mazowiecki.

26.01.2023

*0soby prywatne j.n. dz. ew. nr 55, 56, 57, 5MN, 7MN, 14MN, 15MN,
58, 60/1, 73/17, 76, 16MN, 2MN-U, 7KD-D

72/19
ob. Czarny Las

Whnosi o:

Wystapienie przez Gmin¢ z wnioskiem do PGE w sprawie zamiany
napowietrznej linii elektrycznej przy ulicy Mitorzebu na lini¢ kablowa oraz o
wyprowadzenie urzadzen tej linii z terenu prywatnych nieruchomosci na pas
drogowy ulicy Mitorzebu.

Uwzglednienie w w/w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
linii kablowe) w pasie drogowym ul. Mitorzgbu oraz przeniesienie obecnej linii
elektrycznej z dzialek o numerach 55, 56, 57, 58, 59, 60, 73/17, 76, 72/19 na pas
drogowy ulicy Mitorzebu i jej zamiane na lini¢ kablowa.

Obecne rozmieszczenie/ przebieg linii elektrycznej skutkuje wystepowaniem
czestych awarii 1 zwigzanych z nimi zagrozen, przerw w dostawie energii
elektrycznej i strat wynikajacych z przerw w dostawach pradu oraz
wielokrotnymi ingerencjami PGE na terenach prywatnych dziatek .

Uwaga nieuwzgledniona

Tres$¢ planu miejscowego nie obejmuje ustalen w zakresie linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia.

Natomiast zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3) lit. g) nakazuje sie stosowanie kablowych linii
podziemnych w przypadku budowy nowych i rozbudowy istniejgcych sieci
elektroenergetycznych.

10.

26.01.2023

*0soba prywatna j.n. dz. ew. nr 56 MN/U
ob. Czarny Las oraz
oraz caty obszar planu
caly obszar planu

Whnosi o:

Wprowadzenie w §16 pkt 1), lit. b) zapisu o zakazie wykonywania ushig i
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w formie zaré6wno ,uciazliwej”, jak i
»hieucigzliwej”, z wyjatkiem katalogu zawartego w §4 ust. 1 pkt 12)

Uwaga nieuwzgledniona
Zgodnie z ustaleniami projektu planu istniejg juz zapisy odnoszace sie do zakazu

potencjalnie ucigzliwych dzialalnosci gospodarczych oraz oddzialywujacych negatywnie

na srodowisko:
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$ 7 pkt 1) ustala sig, ze dzialalnos¢ ustugowa nie moze powodowa¢ przekraczania
dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza dziatke budowlang, na ktorej jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno-
ustugowym lub mieszkalnym — poza lokal uzytkowy, w ktorym jest prowadzona ta
dziatalnosé,

§ 7 pkt 2) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i
infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

$ 7 pkt 3) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqgco
oddziatywac na srodowisko za wyjqtkiem inwestycji celu publicznego, drog, infrastruktury
technicznej, inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej oraz przeznaczen okreslonych w
planie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

$ 7 pkt 4) zakazuje sie lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz
okreslone przepisami odrebnymi,

11.

26.01.2023

*0soba prywatna j.n. dz. ew. nr 48/1, 49 1MN-U, 2ZL
ob. Czarny Las

Whnosi o:

Jako wiasciciel dziatki oznaczonej identyfikatorem 140504 5.0006.45 oraz wspotwtasciciel
dziatek oznaczonych terenem 140504 5.0006.48/1, 140504 5.0006.48/91 stwierdzam ze
zapisy dziatek naruszaja moj interes prawny w zakresie: obnizenia warto$ci inwestycyjnej
terenow, stoja w kolizji z juz rozpoczgtymi dzialaniami inwestycyjnymi.

Dziatka budowlana w 2017 roku zostala wykupiona prze ze mnie w calosci (wczesniej
bylem wspotwlascicielem. Dzialka przeznaczona byla na dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzang z funkcjonowaniem domu opieki na osob starszych. Wezesniej 28.1ipca 2011 roku
od poprzedniego wiasciciela zostal zakupiony projekt budowlany i wykonawczy Domu
Opieki dla Ludzi Starszych zlokalizowany na dziatkach 49 i 48/1. Dziatka nr 48/1 stanowila
teren bilansujacy powierzchnie zielone co umozliwito zwigckszenie powierzchni zabudowy.
Jednoczes$nie teren na ktérym znajduje si¢ pozostato$é po stawie hodowlanym mozna byto
przeznaczy¢ pod zabudowe. W chwili obecnej powierzchnia zabudowy zostala znacznie
ograniczona - co powoduje ze wczesniej podjete dziatania inwestycyjne sa bezuzyteczne i
stanowig ogromna strat¢ finansowa.

Chciatem zauwazy¢ ze pozostawienie na terenie dziatki pozostatosci stawu jest pozbawione
sensu gdyz w stawie tym w ostatnim czasie znajduje si¢ ok. 50 cm glebokosci wody. W
ostatnim czasie poziom wod gruntowych ulegt znacznemu obnizeniu . Zgodnie z zalaczona
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oceng oddziatywania na srodowisko nalezy zauwazy¢ ze tendencja obnizania poziomu wod
gruntowych bedzie si¢ poglebiac.

Whnosze¢ zatem o wykreslenie z planu koniecznosci pozostawienia stawu. szczegolnie ze
wbrew zapisom Oceny... nie lezy on w calosci w pasie ochronnym lasu ale na terenie
potencjalnie przewidzianym pod zabudowe.

W zalaczniku przesytam zdjecie stawu z obnizonym poziomem wody.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren Lasu 2ZL zostat wyznaczony zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki (uchwata nr 588/2010
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r z pézniejszymi
zmianami), bedacym dokumentem nadrzednym wzgledem zakresu ustalen planu
miejscowego oraz zgodnie z aktualnymi uzytkami gruntowymi. W obowigzujacym planie
(uchwata nr 222/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 stycznia 2008
r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w gminie
Grodzisk Mazowiecki dla czgéci miejscowosci Czarny Las, opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 86 poz. 3087 z dnia 30.05.2008 r.) dz. ew. nr 48/91 miesci si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu lasoéw 51ZL i terenu rolnego i wod powierzchniowych 71ReW,
ktore sa bez prawa do zabudowy.

Tereny wod powierzchniowych zostaty wyznaczone na postawie stanu istniejagcego oraz
tresci mapy zasadniczej.

Cato$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w strefie ochrony urbanistycznej, gdzie obowiazuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od zbiornikéw wodnych.

wagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowie
publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 29.03.2023 r. do 18.04.2023 r.

cki — etap II, wylozonego do

12.

04.05.2023

Sotectwo Czarny j.n. obreb Czarny Las -
Las

Whnosi o:
Przeprowadzenie alternatywnego wjazdu, do wsi Czarny Las, ulicami: ul. Dzikiej R6zy oraz
dalej ul. Cisowa i Bukowa (uwaga SCL/012/23).

Uwaga nieuwzgledniona

W granicach planu znajduje si¢ ul. Dzikiej R6zy, ktora zostata wyznaczona jako teren
1KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej. Ul. Cisowa i ul. Bukowa znajduja si¢ poza
granicami planu. Organizacja ruchu na drodze nie stanowi przedmiotu ustalen planu jest to
oddzielna procedura.

13.

04.05.2023

Sotectwo Czarny j.n. obreb Czarny Las -
Las

Wnosi o:
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Przeprowadzenie glownego wjazdu, do wsi Czarny Las, ulicami: ul. Kalinowa oraz dalej ul.
Choinowa (uwaga SCL/011/23).

Uwaga nieuwzgledniona

Obie drogi znajduja si¢ w granicach planu. Ul. Choinowa zostata wyznaczona jako teren
2KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalne ul. Kalinowa, ktora zostata wyznaczona
terenami 4KD-D i 6KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej. Organizacja ruchu
na drodze nie stanowi przedmiotu ustalen planu jest to oddzielna procedura.

* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r.

poz. 1781) oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr 977/2023
Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w
gminie Grodzisk Mazowiecki — etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki — etap 11.

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) stanowig zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w
gminie Grodzisk Mazowiecki — etap I, obejmuja:

1) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami

rozgraniczajacymi (granicami pasa drogowego) drog publicznych: KD-L i KD-D, w
tym prowadzenie rob6t budowlanych obejmujgcych droge, infrastrukture techniczng
i zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w terenie IE, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych infrastrukture techniczna;

3) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych rozbudowe
infrastruktury techniczne;j.

§2.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan witasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych:
1) gminne drogi, ulice, mosty, place oraz organizacj¢ ruchu drogowego;
2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg;
3) kanalizacje sanitarng, usuwanie i oczyszczanie §ciekow komunalnych;
4) utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;
5) wysypiska i unieszkodliwianie odpadow komunalnych;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.
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2. Infrastruktura techniczna w obszarze planu oraz w bezpo$rednim sgsiedztwie obszaru
planu jest juz zrealizowana i moze w zaleznosci od potrzeb podlega¢ rozbudowie,
przebudowie lub modernizacji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to:
realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi KD-L, KD-D, w tym realizacja sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i o$wietlenia w tych terenach.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
miedzy innymi przepisami ustaw: Prawo budowlane, o zamdéwieniach publicznych,
0 samorzgdzie gminnym, o gospodarce komunalnej i 0 ochronie $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okre$lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.), 0 ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 z p6zn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegblnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy przyjmuje si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.
1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028 z p6zn. zm.) na

podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bg¢da na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.

U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 977/2023
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6714/140504-MPZP/mpzp/166/20230611T142810
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             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Czarny Las w rejonie ul. Kalinowej w gminie Grodzisk Mazowiecki - etap II
             
       
                   
                     
           
             2017-01-25             Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                      
        
               
           
             2017-09-27             Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                      
        
               
           
             2021-12-20             Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                      
        
               
           
             2022-10-18             Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przygotowano na podstawie kopii mapy zasadniczej licencja: PODGIK.6642.3499.2022_1405_P                      
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