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UCHWALA NR 65/LXVII1/2023
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 28 czerwca 2023 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRZEGORZEWICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023
poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977) oraz Uchwaty Nr 108/XXX1/2020 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
16 grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Grzegorzewice stwierdzajac, iz
ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. § Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowos$ci Grzegorzewice na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Grzegorzewice o powierzchni ok. 30,5ha, potozony w gminie
Zabia Wola.

2. Granica obszaru planu przebiega poludniowa granica drogi gminnej (dziatka o nr ew. 89), nast¢pnie
zachodnig granicg drogi gminnej (dziatka nr ew. 127), przecina droge powiatowa (dziatka nrew. 217/3)
i prowadzi zachodnig granicg drogi gminnej (dziatka nr 197), nastgpnie przebiega poinocng granica drogi
gminnej (dziatka nr ew. 310) oraz potudniowa i wschodnig granica dziatki nr ew. 217/3 (drogi powiatowe;j)
i dalej biegnie wschodnig granica drogi gminnej (dziatka nr ew. 149).

3. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaty stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace zalacznikiem nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
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1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

€) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej sredniego napigcia,
g) strefa wskazana do zagospodarowania zielenig izolacyjna,
h) przeznaczenie terendow — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia informacyjne niestanowigce ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze,
atakze obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa; audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat uchwalony.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Grzegorzewice w gminie Zabia Wola o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
ustalong w tekécie uchwaly, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac elementy budynkow wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia niezbedny do realizacji
i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow
budowlanych (budynkow, budowli i obiektow matlej architektury);

10) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisow z zakresu prawa
budowlanego;
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11) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem magazynow,
produkcji i drobnej wytworczosci;

12) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikow, wytwarzajace dobra na niewielka skale
1 niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

13) zieleni izolacyjnej - pas zwartej zieleni wysokiej i$redniej o szerokosci dostosowanej do okreslonej
sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony zgatunkéw drzew ikrzewoéw rodzimych
z nasadzeniami w min. 70% gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napiecia (po 7,5 m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje si¢ budowy
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6. 1. Przepisy ogdlne obowigzuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzuja
dla poszczegodlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegdlowe.

3. Dla terené6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupehiajace oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

U tereny zabudowy ustugowe;,
U/MN tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
7L tereny lasow,
R/Z teren rolniczy - teren zieleni i zadrzewien $§rdédpolnych,
E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
KD/Z teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy zbiorczej,
KD/D tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;,
KD/Dp | tereny komunikacji — tereny przeznaczone pod poszerzenie drég publicznych, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,
KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy od strony drog: wykuszy i pilastrow - max do szerokosci
1.50 m;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegdtowych.
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§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni 1 szaro$ci;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

4) Dopuszcza si¢ na dzialkach o szeroko$ci rownej i mniejszej niz 20,0m lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
i ustugowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odleglos¢
1.5m;

5) Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacja drogowa, parkingami,
komunikacja pieszg i rowerowg oraz obiektami uzytecznosci publiczne;j;

6) Ustala sie, iz na terenach o symbolu U/MN i MN na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowac¢ si¢ jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny;

7) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegolnych terenach sa okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) terenow o symbolu U, gdzie dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko.

3. Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

§ 11. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
walow, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody 1 stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.), wznoszenie budowli
komunikacyjnych kolidujacych zrowem, wymagajg przeprowadzenia postgpowania na warunkach
zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Plan wprowadza ochrone wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod.

§ 12. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkos$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 13. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;
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2) W zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN zalicza si¢ do
terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) Wynikajaca z dziatalno$ci obiektow ustugowych uciazliwos¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkow ros$lin, z dominacjg zieleni
wysokie;j.

3. Ustala si¢, ze nowa zabudowa powinna by¢ skomponowana w sposéb tworzacy jednorodng przestrzen
(mieszkaniowa / ustugows), poprzez zastosowanie podobnych ksztattow i barw dachow, podobna kolorystyke
elewacji i rodzaj materialow wykonczeniowych.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 7.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 16. 1. Obiekty budowlane w sagsiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrebne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Obszar ograniczonego zagospodarowania w s3siedztwie linii sredniego napigcia oraz ograniczenia z nim
zwigzane przestaja obowigzywaé w przypadku likwidacji lub skablowania linii iumieszczenia pod
powierzchnig ziemi.

3. Dla terenu oznaczonych o symbolem R/Z ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 17. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstugge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez droge powiatowa nr 1527W, uktad
istniejacych drog gminnych przylegajacych do obszaru planu oraz istniejace iprojektowane drogi
wewnetrzne;

2) Plan wskazuje nastepujace drogi:
a) istniejaca droge publiczng klasy zbiorczej, kategorii powiatowej oznaczong symbolem 1KD/Z,
b) Istniejace drogi publiczne klasy dojazdowej, kategorii gminnej oznaczone symbolem 1KD/D, 2KD/D,

c) projektowane poszerzenia drog publicznych klasy dojazdowej, kategorii gminnej oznaczone symbolem
1KD/Dp, 2KD/Dp, 3KD/Dp, 4KD/Dp, SKD/Dp,

d) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW.

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okre§lono na rysunku planu oraz w 34 -
37 niniejszej uchwaty;
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4) Ustala si¢ mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 8.0 m — dla obstugi do
5 dziatek, 10,0m — dla obstugi od 6 dziatek;

5) Ustala sie, iz drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie, w przypadku braku potaczenia z inng drogg nalezy
na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12.5m x 12.5m;

6) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne S$cigeia linii rozgraniczajacych
o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m;

7) Plan ustala, iz wlaczenia drog wewngtrznych i zjazdow do drogi powiatowe] nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest:

a) poprzez droge klasy zbiorczej oznaczona w planie symbolem 1KD/Z laczaca si¢ na wschod poza
granicami planu w miejscowosci Piotrkowice z droga wojewddzka nr 876 biegnacg w kierunku gminy
Tarczyn,

b) poprzez drogg klasy zbiorczej oznaczona w planie symbolem 1KD/Z taczaca si¢ poza granicami planu na
zachdd w gm. Mszczonow z droga krajowa nr 50, ktdra nastepnie taczy si¢ z droga krajowa nr S8.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych o minimalnej $rednicy rur @ 90mm;

2) Do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wilasnych uje¢ do celéw gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej) zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spelniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 19. Zasady odprowadzenia $ciekow, wdd opadowych i roztopowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej $rednicy rur
©9160mm lub ttocznej o minimalnej $rednicy rur @63mm;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie §ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekOw na podstawie umow
indywidualnych;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania §ciekéw bytowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod, ziemi oraz urzadzen wodnych z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 20. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczng poprzez sieci §redniego i niskiego napiecia;
2) Ustala si¢ zasad¢ budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz drog;
3) Ustala sig¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi;

4) Dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wylaczeniem biogazownii.

§ 21. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;
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2) Ustala si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych wzdluz drog, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego z zachowaniem obowigzujacych norm
w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci 1 urzadzen;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 23. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodla ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw ino$nikéw energii spekniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet, przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energie o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji ze zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego, acrotermalng i geotermalng.

§ 24. Zasady usuwania odpadow: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpadéw w sposob niezagrazajacy srodowisku

§ 25. Ustalenia ogo6lne:

1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych;

2) Ustala sie, iz lokalizacja skrzynek urzadzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajacej drogi.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 26. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 27. 1. Ustala si¢ dla terenéw o symbolu U optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

2. Ustala si¢ dla terenow o symbolu MN i U/MN oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

3. Ustala si¢ dla pozostatych terendw optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

DZIAL 11.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 28.

Oznaczenie terenu | lU’ 2U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ushugowej

W ramach ustug — warsztaty napraw §rodkow transportu do 3 miejsc
naprawczych, stacje kontroli pojazdow do 3 miejsc diagnostycznych
oraz ushugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z §5 ust.1 pkt.11, w tym
obiekty handlowe do 400m? powierzchni sprzedazy definiowanej
zgodnie z ustawa,
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2) | Przeznaczenie uzupelniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi lakiernicze i blacharskie §rodkdéw transportu.

Dopuszcza si¢ jedng kabing lakiernicza.
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala si¢ nakaz zagospodarowania zielenig izolacyjng przy granicy z
terenem o symbolu 1U/MN, 2U/MN, 1MN, 2MN.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -10,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/Z,

-6,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1IKDW.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
b) budowlanej na terenie o symbolu U — do 40%,
-powierzchnia biologicznie — czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu U — co najmniej 30%,
-max intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
-min intensywnos$¢ zabudowy — 0,03.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
-budynkéw ushugowych — 12,0m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci

dachowych do 45°,

3) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek -2000m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych,

b) | minimalne fronty dzialek 25,0m,

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 200,

polozeniu do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo | 2000 m?,

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi z drogi o0 symbolu 1IKDW.

b) | parkingi Dla warsztatow naprawczych, stacji kontroli pojazdéow, ushug
lakierniczych i blacharskich ustala si¢ min 5 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na 1 stanowisko naprawcze/ diagnostyczne.
Dla pozostatych ustug ustala min 1 miejsce postojowe dla samochodow
osobowych na kazde 50m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego.

Ustala si¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie
zwigzanym z inwestycja.
§ 29.

Oznaczenie terenu

| 1TU/MN - 4U/MN

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy
jednorodzinnej

uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej

W ramach ustug — ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z §5 ust.1
pkt.11, w tym obiekty handlowe do 400m? powierzchni sprzedazy
definiowanej zgodnie z ustawa.
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2) | Przeznaczenie uzupelniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.
W budynku ustugowym dopuszcza sie lokal mieszkalny.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -10,0m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KD/Z,
-6,0m od linii rozgraniczajacej droég o symbolu 1KD/D, 2KD/D,
5KD/Dp, 2KDW.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
b) budowlanej na terenie o symbolu U/MN — do 40%,
-powierzchnia biologicznie — czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu U/MN — co najmniej 40%,
-max intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
-min intensywno$¢ zabudowy — 0,04.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
-budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
-pozostatych budynkow — 12,0m.
d) | geometria dachow - dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek -1500m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych,
b) | minimalne fronty dzialek 25,0m,
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w | 90%+ 200,
potozeniu do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | 1500 m?,
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenow oraz
drog wewnetrznych.
W przypadku dokonywania podziatow dziatek nalezy tak projektowac,
aby uklad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do
jednego zjazdu na droge powiatowa.
b) | parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodow osobowych na wiasnej dziatce oraz w
przypadku zaistnienia ustug - na kazde 50m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 1-go miejsca postojowego, jednak nie mniej niz
3.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza —sig
bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami postojowymi w
garazach.

Ustala sig, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
zwigzanym z inwestycja.
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§ 30.

Oznaczenie terenu

| IMN — 3MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) | Przeznaczenie uzupekiajgce

a)budynki gospodarcze i garazowe,

b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c)urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne

Uslugi towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust.1 pkt. 10.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako
budynki wolnostojace.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz budowy budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy

-10,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KD/Z,

-6,0m od linii rozgraniczajacej drog o symbolu 1KD/Dp, 2KD/Dp,
3KD/Dp, 4KD/Dp, 1KD/D, IKDW, 2KDW,

-6,0m i1 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 3KDW,

-6,0m od granicy planu na terenie o symbolu 2MN,

-12,0m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1ZL, 2ZL.

b) parametry zabudowy dziatki budowlanej

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie o symbolu MN — do 25%,

-powierzchnia biologicznie — czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN — co najmniej 50%,
-max intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

-min intensywnos¢ zabudowy — 0,05.

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,

- budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m,

-budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.

d) geometria dachow

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°,

3) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) minimalne powierzchnie dziatek

-1000m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych,

b) minimalne fronty dziatek

18,0m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatek w 90%+ 200,
potozeniu do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 1000m?,

wydzielanej dziatki budowlanej

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) obstuga komunikacyjna terenu

Obshuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenow oraz
drog wewnetrznych.

b) parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych
dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce. W przypadku
budynkéow z wbudowang funkcja uslugowa co najmniej 3 miejsc
postojowych.
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Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych lacznie z miejscami
postojowymi w garazach.

Ustala sig¢, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.

§31.

Oznaczenie terenu

| 1ZL, 27ZL

1

Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny laséw.
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych w
rozumieniu przepisow o lasach.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 32.

Oznaczenie terenu | 1R/Z

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy - teren zieleni i zadrzewien Srodpolnych.

2) Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

§ 33.

Oznaczenie terenu

| 1E-2E

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bedace czescig sieci
elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z urzadzeniami technicznymi

dla obstugi terenu.
Maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 15,0m.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie E — 75%

powierzchni dziatki budowlane;.

§ 34.

Oznaczenie terenu

| IKD/Z

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii powiatowej,
klasy zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia
zwiazanych,
b)dopuszcza sie¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

2) Szerokos¢ drogi w liniach 1KD/Z - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i

rozgraniczajacych

wynosi od 17,0m do 20,0m (catkowita szerokos¢ drogi — 20,0m).

§ 35.
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Oznaczenie terenu | 1KD /D, 2KD/D

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z niag
zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

2) Szerokos¢ drogi w liniach IKD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i

rozgraniczajacych wynosi od 7,0m do 10,0m (catkowita szeroko$¢ drogi — 10,0m),
2KD/D - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 7,0m
(catkowita szerokos¢ drogi — 10,0m).
Na skrzyzowaniach dréog — narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.
§ 36.

Oznaczenie terenu

| 1IKD/Dp - 5KD/Dp

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny przeznaczone pod poszerzenie drog
publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzeh z nig
zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

2) | Szerokos$¢ drogi w liniach 1KD/Dp - szerokos¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna

rozgraniczajacych i wynosi do 4,0m (catkowita szeroko$¢ drogi — 10,0m),
2KD/Dp - szeroko$¢ czgsci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
i wynosi do 2,0m (catkowita szerokos$¢ drogi — 10,0m),
3KD/Dp - szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
i wynosi do 1,5m (calkowita szerokos$¢ drogi — 10,0m),
4KD/Dp - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
i wynosi do 3,5m (catkowita szeroko$¢ drogi — 10,0m),
SKD/Dp - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
i wynosi od 3,5m do 7,5m (catkowita szeroko$¢ drogi — 10,0m), z wyj.
skrzyzowania z droga o symbolu 1KD/Z.

§37.

Oznaczenie terenu

| IKDW, 2KDW, 3KDW

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje realizacje elementdw drogi i urzgdzeh z nig
zwigzanych,
b)dopuszcza sie¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

2) | Szerokos$¢ drogi w liniach 1KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0m,

rozgraniczajacych

2KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych zmienna i
wynosi 8,0m i 10,0m,

3KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna i
wynosi od 5,0m do 7,5m.

Na skrzyzowaniach dréog — narozne S$cigcia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.
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DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 40. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady

Anna Filipowicz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 65/LXVIII/2023

Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 28 czerwca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

OBEJMUJACY FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRZEGORZEWICE
RYSUNEK PLANU Zatgcznik Nr 1 SKALA 1:2000

do Uchwaty Nr 65/LXVIII/2023 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 czerwca 2023r.

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

Jou o s m m | GPONice ObsZaru objgtego planem miejscowym
linie tereny o réznym

lub o réznych zasadach zagaspodarowania
A A A i linie zabudowy

linie zabudowy dla budynk6w z pomieszczeniami
.......... i i na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
ia i zabudowy

95, wymiarowanie linii rozgraniczajqcych i finii zabudowy
/ obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii
energetycznej sredniego napiecia
300C strefa wskazana do zagospodarowania zieleniq izolacyjnq
tereny zabudowy ustugowej
tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

tereny lastw
teren rolniczy — teren zieleni | zadrzewien srédpolnych
torony »

KD/Z m mci — teren drogi publicznej, kategorii powiatowej,

KD/D tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii gminnej, Klasy

ter =
KD/Dp d,;;"’,,.,.,m..,d., kalegwgnhnej, Kasy d'mzdmj
tereny komunikacji — tereny dr6g wewngtrznych

OZNACZENIA INFORMACY JNE NIESTANOWIACE
USTALEN PLANU

---------- finie: rozgraniczajgee drég poza granicami planu

~-| granica administracyjna wsi
o = = T 25, wymiarowanie linii rozgraniczajqcych poza granicami planu
" BARTOSZOWKA WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN! | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA
G —=
obszary skupionego osadnictwa mieszkambwega
) i istniejacej zabudowy zagrodowej
" A z mozliwosciq realizacji podstawowych ustug
obszary zabudowy ustugowo — mieszkaniowe]
s e & i
______ - obszary laséw przeznaczone do zagospodarowania lesnego
PP / RE1 w oparciu o operaty urzqdzeniowe lasu oraz plany ochrony
m T . //’ rezerwatow (w rezerwatach "Skulski Las” i "Skulskie Deby”)
1 : ! = —
- o1~ R 'skala Tiniowa
________ [ T T T 1 T T T 1 f 1
- i e A\ o 20m 100m 200m
__________ ‘|‘ «| _ Plan opracowano na kopii mapy zasadniczej. Poswiadczenie zgodnosci mapy
_____ e [\ z oryginatem przyjetym do Panstwowego zasobu zgodnie z
e = '\ ‘[« E®8ncjq nr PODGIK.6642.4724.2021_1405_P
~ L ey ~r- " . PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA
""" 4 ", ZWIAZKUMIEDZYGMINNEGO
k e S\ &l = MAZOWSZE ZACHODNIE
______ == WS e e b 5 " Zespdl projektowy:
_______ = o 2 < pojeant: MQr inZ. Katarzyna Daprowska
__________ = o "3 :
e =be———=-" ®2p za0" Kierowrik pracown: MQT inZ. Jadwiga Jeznach
_______ \ 2003
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 65/LXVIII1/2023
Rady Gminy Zabia Wola

7 dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Grzegorzewice

) ) Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie | Rozstrzygnigcie Rady Gminy w
b Nazwisko i Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
ata fmig, nazwa . . nieruchomosci dla .
Lp. wplywu jednostki Tres¢ uwagi Ktérej nieruchomodci Uwagi
uwagt orgamzacyjn dotyczy uwaga | ktorej dotyczy
ej i adres uwaga uwaga | uwaga uwaga _ uwaga
uwzgledniona nieuwzglednion uwzgledniona nieuwzglednion
a a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 13.06.2022 Zglaszam sprzeciw / nie Caty obszar X Uwaga
zgadzam si¢ z planu X nieuwzgledniona w
zaproponowanymi zmianami czesci
w ramach projektu Zabudowa ustugowo
miejscowego planu — mieszkaniowa
zagospodarowania U/MN zostanie

przestrzennego z uwagi na
zmiang charakteru wsi. W
srodku miejscowosci moze
powsta¢ miasteczko
logistyczne dookota
obudowane domami
jednorodzinnymi. Dodatkowo
spowoduje zwickszenie
nat¢zenia ruchu, halasu, emisji
CO,, a co za tym idzie
nieodzowne zmiany
charakteru naszej spokojnej
wsi.

wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3, 135/6, na
ktérych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U) na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
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pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudow¢ ustugowo
— mieszkaniowg
U/MN.

2. 23.05.2022

Nie zgadzamy si¢ na zmiang
zagospodarowania i prosimy o
pozostawienie
dotychczasowego
przeznaczenia.

145/3

1KD/Z, 3U,
3MN/U,
SKDW, 3MN

Uwaga
nieuwzgledniona w
czescei

Zabudowa ushugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3, 135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostalym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. 06.06.2022

Wnosz¢ o nie wcielanie w
zycie wytozonego projektu
planu miejscowosci
Grzegorzewice w obecnym
brzmieniu. Sprzeciw swoj
argumentuj¢ prowadzeniem
czynnym gospodarstwa

144

1KD/Z, 3U,
3MN/U,
SKDW, 3MN,
1E, 4KD/Dp

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Zabudowa ustugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
wprowadzona w
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rolnego i upraw rolniczych na pasie bezposrednio
wyzej wymienionych przylegajacym do
gruntach. drogi powiatowej, z
Zmiana obecnego wylaczeniem dzialek
zagospodarowania terenu 135/3, 135/6, na
negatywnie wplynie na ktoérych zostanie
reprezentowany przez mnie wprowadzona
interes mieszkancow wsi zabudowa ustugowa
Grzegorzewice. (U), na pozostaltym
Obszar co do ktorego wnosze obszarze zostanie
szczegOtowe uwagi to: przewidziana
- dziatka o numerze 144 przez zabudowa
ktora to planista wytyczyt mieszkaniowa
droge wewngtrzng/pomocnicza jednorodzinna.
oraz specytfikacja terenu
zostata na czg$ci obszaru
zmieniona na mieszang
zabudowg jednorodzinng lub
zabudowg ustugowa — nie
wyrazam zgody na realizacje
tych zalozen planu
zagospodarowania,

-dziatka o numerze 144 ktore;j

fragment obszaru zostat

zmieniony na teren zabudowy

o charakterze ustugowym z

dodatkowym oddzieleniem od

pozostatosci w postaci strefy

wskazanej do

zagospodarowania zielenig

izolacyjng — nie wyrazam

zgody na realizacje tych

zatozen planu

zagospodarowania

-dziatka 214 (o numerze 214) 214 1KD/Z, 2E, Uwaga

ktorej to planista przypisat SKD/Dp nieuwzgledniona.

teren zieleni i zadrzewien Z uwagi na potozenie

$rédpolnych — nie wyrazam dzialki u zbiegu drog

zgody na realizacj¢ zatozen nie ma mozliwosci

planu zagospodarowania. racjonalnego
zagospodarowania jej

na inne cele niz rolne.
Na przedmiotowej
dzialce zostang
powielone zapisy
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MPZP przyjetego
Uchwata Nr
65/XX1/2016 Rady
Gminy Zabia Wola z
dnia 25 pazdziernika
2016r. — teren
rolniczy, zieleni i

zadrzewien
$rédpolnych R/Z.
5. 03.06.2022 Wnosimy sprzeciw na zmiang Uwaga
klasyfikacji gruntow na tereny nieuwzgledniona w
ustugowe w obrebie ulic czesci
Tarczynska — Daleka — Zabudowa ustugowo
Bajeczna — Stoneczna w — mieszkaniowa
zwiazku z proponowana U/MN zostanie

zmiang dotyczaca tych
terenow. Sprzeciw ten
motywujemy obawa, ze
zmiana terenow
mieszkaniowych na ustugowe
obnizy jakos¢ zycia, oraz
zmniejszy warto$¢
posiadanych przez nas
gruntow.

wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3, 135/6, na
ktoérych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowe ustugowo

— mieszkaniowg
U/MN.

6. 03.06.2022 Nie zgadzamy si¢ na zmiang Uwaga
przeznaczenia obecnie dziatek nieuwzgledniona w
rolnych/budowlanych na czesci
dziatki ustugowe (na mapce Zabudowa ushugowo
oznaczone litera U lub MN/U) — mieszkaniowa

U/MN zostanie

potozonych przy drodze
powiatowej Mszczonow-

wprowadzona w
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Tarczyn tj. przy ul.
Tarczynskiej oraz przy ulicy
Bajecznej. Jako mieszkancy
tej gminy, nie chcemy
mieszkaé wsrod firm, nie po to
wyprowadzali§my si¢ z
duzego miasta na wies, aby
dalej mie¢ zanieczyszczone
powietrze,

hatas, opary, odpady i
wzmozony ruch. W
Grzegorzewicach mamy stawy
hodowlane, ktére stanowia
ostoj¢ wielu gatunkow
ptakoéw m.in. bgdacego pod
ochrong Orla Bielika. Wies
lezy w sasiedztwie Rezerwatu
przyrody Skulskie Deby, w
ktorym zyje wiele gatunkow
zwierzat, a zwickszony ruch
samochodowy,
zanieczyszczone powietrza
moze doprowadzi¢ do $mierci
lub przemieszczenia si¢ w inne
miejsca dzikiej zwierzyny.
Ponadto przy wzmozonym
ruchu przede wszystkim
samochodow ciezarowych
(tirdw), na drogach objetych
ograniczeniem tonazowym,
drogi b¢da bardziej
eksploatowane, co bedzie
wigzalo si¢ z powstajacymi
ubytkami i dziurami w
nawierzchni drogi, co bedzie
powodowacé czgstszg wymiang
amortyzatoroOw, naprawy
zawieszenia w naszych
samochodach. Niestety z
doswiadczenia wiemy, ze
Gmina nie naprawia naszych
drog, robimy to z budzetu
sofeckiego, nie wierzymy juz
w obietnice i zapewnienia
Pana Wojta, ze jak

pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dzialek
135/3,135/6, na
ktoérych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowe ustugowo
— mieszkaniowg
U/MN.
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przeksztatlcimy to Gmina
bedzie naprawia¢ drogi, albo
ze powstate firmy beda to
robic.
Wierzymy, ze Pan Wojt
przychyli si¢ do naszej prosby
i bedzie za ekologig i natura.
W zwiazku z zapoznaniem si¢ Uwaga

7 03.06.2022 ze zmianami, ktore 199,200 1KD/Z, 4U, nieuwzgledniona

' wprowadzone zostaly w 5KD/Dp w czesci

miejscowym planie Obszar potozony
zagospodarowania pomiedzy ul.
przestrzennego w Tarczynska a ul.
miejscowosci Bajeczng zostanie

Grzegorzewice, dotyczacym
dziatek pomiedzy ulicami
Tarczynska a Bajeczna
WNOSZ¢ Sprzeciw na zmiang
klasyfikacji gruntow w
obrebie dziatek nr 199 oraz
200, ktore sag moja wasnoscia.
Dzialki zostalty w poprzednim
planie zgodnie z moja prosba
przeksztatcone na dziatki
budowlane. Nie
whnioskowatam o
przeksztatcenie ich na tereny
zabudowy ustugowej i nie
zgadzam si¢ na takg zmiang.
Dodatkowo informuje, ze
Wnosz¢ sprzeciw, aby tereny
znajdujace si¢ w sasiedztwie
moich dziatek, rowniez zostaty
przeksztalcone na tereny
ustugowe. Zmniejszy to
warto$¢ moich wlasnosci oraz
atrakcyjnos¢ tego terenu.
Dodatkowo obawiamy si¢, ze
wptynie to na komfort naszego
zycia, poniewaz mieszkamy w
niedalekim sasiedztwie ww.
strefy, a zabudowa ustugowa
zwigkszy natezenie ruchu na
wsi oraz moze by¢ uciazliwa
dla mieszkaficow.

przewidziany pod
zabudowg ustugowo
— mieszkaniowsg
U/MN.

Projekt mpzp powiela
zapisy
obowigzujacego
mpzp przyjetego
Uchwatg Rady
Gminy

Nr 65/XX1/2016

z dnia

25 pazdziernika
2016 — szerokos¢
ulicy Bajecznej —
10m w liniach
rozgraniczajacych.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 9826
Dodatkowo prosze o pisemna
informacj¢ o szerokos¢
planowanej ulicy Bajeczne;.

8. 03.06.2022 Wnoszg¢ sprzeciw Uwaga
wobec zmiany klasyfikacji nieuwzgledniona w
gruntow w obszarze bliskiego czesci
sgsiedztwa mojej Zabudowa ustugowo
nieruchomosci. — mieszkaniowa
Ze wzgledu na walory tego U/MN zostanie

terenu, ktorego mieszkam w
niezwykle bliskim
sgsiedztwie, decyzja o zmianie
przeznaczenia gruntu w tej
lokalizacji na ustugowa,
wydaje mi si¢ by¢ pozbawiona
glebszego przemyslenia w
perspektywie. Ze wzgledu na
bliskos¢ strefy ekonomiczne;j
w miescie Mszczonow,
potozonej zaledwie kilka
kilometréw od Grzegorzewic,
wprowadzenie takiej zmiany
w sielskiej, spokojnej czgsci
wsi, gdzie

dominuje zabudowa
jednorodzinna, terenu
zamieszkatego przez dzikie
ptactwo oraz zwierzyng
powoduje moj wewnetrzny
gleboki sprzeciw. Moja
nieruchomos¢ w tym
przypadku straci na wartosci
zaro6wno pod wzgledem ceny
jak i formy zycia, jakie sobie
tutaj zakladalam
przeprowadzajac si¢ z
Warszawy.W zwiazku z
powyzszym nie zgadzam si¢ z
powyzsza decyzja o zmianie
planu zagospodarowania na
ushugowy, poniewaz takich
terendéw jak grzegorzewicka
wies jest coraz mniej i
zdecydowanie warto utrzymac
ja w obecnej formie zardwno

wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3,135/6, na
ktérych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomiedzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowe ustugowo
— mieszkaniowg
U/MN.
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dla nas jak i dla kolejnych
pokolen. Decyzja ta jest
sprzeczna z

dbaniem o ekologie oraz
logicznym pogladem na
perspektywe naszego kraju.

9. 14.06.2022

Nie zgadzam si¢ z
zaproponowanymi zmianami
w ramach wylozonego
projektu planu obejmujacego
fragment miejscowosci
Grzegorzewice. Nie rozumiem
dziatan wtadz mojej Gminy,
ktére sprzeczne sg z interesami
mieszkancow. Wydawato mi
si¢, ze gtdéwnymi zadaniami
naszych wiadz jest stwarzanie
warunkow rozwoju osobistego
i spolecznego mieszkancow,
dostep do szeroko pojetej
infrastruktury, tez
propagowanie i udost¢pnianie
materialow o charakterze
niewatpliwych walorow
przyrodniczych i
turystycznych naszego
srodowiska. Rowniez a moze
glownie oburza mnie fakt, ze
moja i sgsiadow wiasno$¢ nie
jest chroniona. Decydujac si¢
na wydatkowanie pieni¢dzy
stanowiacych czgsto dochod
catego zycia chcecie zmusi¢
nas do zamieszkiwania w
sgsiedztwie hal
magazynowych, stacji
benzynowych czy myjni
samochodowych. Pare lat
wezesniej kupitam dziatke
oznaczong symbolem MN czy
MNU; czy mam rozumiec¢, ze
jezeli w interesie ,,kogos”
bedzie sprzedaz sasiadujacej
ze mng dziatki na budowe np.
stolarni, wystarczy

Uwaga
nieuwzgledniona w
czescei

Zabudowa ushugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3, 135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomiedzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowg ustugowo
— mieszkaniowsg
U/MN.
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,,porozumienie” w sprawie
zmiany zagospodarowania
przestrzennego? Te i wiele
innych argumentéw moich i
innych mieszkancow dotycza
nicodwracalnego i
nieprzewidywanego w
skutkach zmiany charakteru
Wsi.

10.

14.06.2022

Nie zgadzam si¢ wobec
planowanego przeznaczeniem
terenu zabudowy okreslonego
w § 28 1U-4U oraz § 29
IMN/U-4MN/U i wnioskuje o
utrzymanie przeznaczenia tych
teren6w zgodnie z
obowigzujacym planem
zagospodarowania, tj.
zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng MN.
Projektowanie tej strefy nie
ma zadnego uzasadnienia w
potencjale ludzkim malej
miejscowosci Grzegorzewice.
Zgodnie z obowigzujacym
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia
Wola ((Uchwata nr 8/ XVH/20
12 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 24 kwietnia 2012r. z
pdzn. zm.) obszar objety
projektowanymi zmianami
znajduje si¢ w strefie
uslugowo-mieszkaniowej
UM, na ktérej w ramach
ustug ustalony zostal rozwdj
ushug uzytecznosci publicznej,
opieki zdrowotnej, o$wiaty,
drobnej wytworczosci, oraz
rozwoj zabudowy
mieszkaniowej. Planowanie
strefy 1U-4U, terenu
zabudowy wylacznie
ustugowej przy zalozeniu w

147/6

6KDW, 3MN

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Zabudowa ustugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3,135/6, na
ktoérych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowe ustugowo
— mieszkaniowg
U/MN.
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przeznaczeniu podstawowym
budowy magazyndow, sktadow
budowlanych, ustug handlu
hurtowego, stacji paliw, myjni
i warsztatow samochodowych
przy jednoczesnym zakazie
lokalizacji ustug z zakresu
administracji publicznej,
o$wiaty, wychowania, opieki
spotecznej lub socjalnej jest
sprzeczne z zalozeniami
obowiazujacego studium.
Utworzenie planowanej strefy,
ushugowej doprowadzi do:

— degradacji srodowiska,
zniszczenia siedlisk zwierzyny
i ptactwa Zyjacego na tym
terenie,

— zmiany wiejskiego
krajobrazu ksztattowanego od
dziesigcioleci,

— wzrostu ruchu
samochodowego gtownie
pojazdow dostawczych, a
przez to

— wzrostu hatasu i
zanieczyszczenia powietrza w
wyniku emisji spalin oraz

— zwigkszenia ilo$ci
odpadow i sciekow
zagrazajacych srodowisku.
Planowane zwigkszenie
wysokosci zabudowy z 11 m
w obowiazujacym planie do
15 m, przy zmniejszeniu
powierzchni biologicznie
czynnej, spowoduje
zwigkszenie intensywnosci
zabudowy co jest
charakterystyczne dla terenéw
miejskich, a nie wiejskich.
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11

Sprzeciwiam sig¢ z
wytyczaniem na prywatnych
gruntach niepublicznych drog
wewnetrznych zgodnie z §17
ust 1 pkt 2 d oraz § 37
Przeznaczenie terenu 1IKDW-
6KDW Tereny komunikacji-
tereny drog wewngtrznych.
Wytyczanie niepublicznych
droég wewngtrznych
pozostajacych wlasnoscia 0s6b
prywatnych

wraz z wyznaczaniem
nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jest sprzeczne z
zapisem zawartym ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie
zapewnienia prawa wlasnosci
-art. 1 ust.2 pkt 7 ustawy.
Planowane drogi wewngtrzne
IKDW, 3KDW i 5SKDW
zostaty poprowadzone przez
grunty

nalezace do wielu wlascicieli
co w przyszto$ci moze
doprowadzi¢ do
migdzysasiedzkich konfliktow.
Gmina, inna jednostka
administracyjna czy osoba
prywatna, przy wyrazonym
sprzeciwie nie ma prawnych
mozliwosci przymuszenia
wlasciciela gruntu do
przekazania jego
nieruchomosci lub jej czesci
na realizacj¢ inwestycji
drogowej .

Uwaga
nieuwzgledniona w
czescei

Projekt mpzp nie
bedzie przewidywat
drog wewngtrznych
IKDW, 3KDW,
SKDW.
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Zapis § 17 ust.1 pkt 4 projektu
planu miejscowego w pelni
zaspokaja potrzeby tworzenia
drog wewnetrznych i wptywa
na zapewnienie prawa
wlasnosci do dysponowania
nieruchomos$ciami, do czego
zobowigzuje art.1 ust 2 pkt 7
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

13

Zgtaszam sprzeciw wobec
wprowadzeniu, i wnioskuj¢ o
usunigcie, w Dziale I Przepisy
ogo6lne, w Rozdziale 4 Zasady
ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w §10 pkt 2 ppkt
2) zapisu o tresci:

-,,na terenach o symbolu U
dopuszcza sie realizowanie
przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.”
Dopuszczenie przedsigwzigc
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko

doprowadzi do degradacji
naturalnych terenow wsi
Grzegorzewice pogorszy
czysto$¢ powietrza, pogorszy
warunki bytowe malej
spotecznosci jak rowniez
moze zagrozi¢ terenom
objetym ochrong jak rezerwat
Skulskie Deby czy siedlisko
orla bielika.

Uwaga
nieuwzgledniona
Realizowanie
przedsigwziec
mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na
srodowisko mozliwe
bedzie w terenie
ustugowym
wyznaczonym na
dziatkach 135/3,
135/6.

Plan nie zawiera w Dziale I,
Rozdziale 9 Zasady
modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow
infrastruktury technicznej w §
24 po stowie :,,srodowisku.”
tresci : Wprowadza si¢ zakaz
magazynowania sktadowania

Uwaga
nieuwzgledniona.
Projekt mpzp nie
przewiduje terenow,
na ktérych
prowadzona mogtaby
by¢ dziatalnosé
zZwigzana z
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wszelkich odpadow, w tym gospodarowaniem
niebezpiecznych. odpadow.

14. | 14.06.2022 Nie zgadzam si¢ z Uwaga
zaproponowanymi zmianami nieuwzgledniona w
w ramach wylozonego czesci
projektu planu obejmujacego Zabudowa ustugowo
fragment miejscowosci — mieszkaniowa
Grzegorzewice. U/MN zostanie

Zdecydowalam si¢ osiedli¢ we
wsi Grzegorzewice gdyz byto
to miejsce dobrze mi znane,
mieszkatam tu od urodzenia.
Niewiele si¢ zmienito na
przestrzeni lat, a to co ulegto
zmianie raczej poszto w
dobrym kierunku. Nasza wie$
jest pickna w swej prostocie,
mieszkancy dbajg o swoje
posesje jak i wspodlna
przestrzen. Decydujac si¢ na
budowe domu w
Grzegorzewicach,
postawili$my na zycie z dala
od miejskiego zgietku, w
zgodzie z natura, gdzie
zapewnimy naszym dzieciom
bezpiecznag i przyjazna
przestrzen do zycia. Podczas
budowy wybieralismy
rozwigzania nowoczesne,
bardziej kosztowne, ale
zdecydowanie bardziej
przyjazne srodowisku.
Zaproponowana zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w
Grzegorzewicach jest w mojej
ocenie bardzo nietrafiona, to
pomytka, ktdra zupehie
rozmija si¢ z oczekiwaniami
mieszkancow. Zupetna zmiana
charakteru wsi—w $rodku
miejscowosci moze powstaé

wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3,135/6, na
ktérych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomiedzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowe ustugowo
— mieszkaniowg
U/MN.
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miasteczko logistyczne
dookota obudowane domkami
jednorodzinnymi. W efekcie
musieliby$my mierzy¢ si¢ ze
znacznie wigkszym
natezeniem ruchu, cigglym
hatasem a co najgorsze ze
zwickszong emisjg
dwutlenku wegla. Dlatego tez
uwazam, Z€ zaproponowana
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w
Grzegorzewicach jest
niedopuszczalna w takim
ksztatcie. Nie sposob nie
wspomnieé o bliskim
sasiedztwie przyrodniczych
terenow objetych ochrona, tj.
rezerwat Skulskie Deby oraz
miejsce bytowania orta
bielika. Dodatkowo
zaproponowana zmiana
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w
Grzegorzewicach spowoduje
szereg negatywnych skutkow
m.in.:

- stworzenie gg¢stej, zbednej
siatki drog wewngtrznych
pomigdzy ulicami Patacowq i
Tarczynska oraz

ulicami Malownicza i Daleka,
- wytyczono drogi przez
budynki juz istniejace (1!!),

- kazda droga bedzie miata
wigcej niz jednego wiasciciela,
a co za tym idzie, moze to
rodzi¢ konflikty w kwestii
utrzymania takich drog czy
przejecie je przez gmine Zabia
Wola w przysztosci,

- straty materialne wlascicieli
lokalnych gruntéw,
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- degradacja $rodowiska,

- urbanistyczny chaos,

- zwigkszone zapotrzebowanie
na energi¢ elektryczng, duze
przeciazenia, ktére spowoduja
wigksze przerwy w dostawie
pradu. Mam nadzieje, ze
zaproponowana zmiana planu
zagospodarowania
przestrzennego w
Grzegorzewicach, dla naszego
wspolnego dobra, nie zostanie
przyjeta. Jak widaé
negatywnych skutkoéw zmiany
jest bardzo duzo, natomiast
pozytywnych brak (przykro
mi, ale nie widze zadnego).

15.

14.06.2022

W zwigzku z wytozeniem
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego do publicznego
wgladu zglaszam nastepujace
uwagi:

1. Uwazamy za
niedopuszczalne utworzenie w
$rodku malowniczej wsi
Grzegorzewice strefy terenow
zabudowy ustugowej z
przeznaczeniem
podstawowym i
uzupehiajgcym opisanym w
wylozonym projekcie MPZP.
Pozwolenie na usytuowanie
pomiedzy ulicami Patacowa i
Bajeczng zabudowang obecnie
budynkami o charakterze
jednorodzinnym,
siedliskowym stojacymi w
otoczeniu terenow lesnych i
rolniczych zabudowa
ustugowg tj.: magazynéw o
max powierzchni 1200mkw
budynkéw o max wysokosci
15,00 m, sktadow
budowlanymi, stacji paliw

1U-4U

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Zabudowa ustugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3,135/6, na
ktoérych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowe ustugowo
— mieszkaniowg
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oraz zwigkszenie
intensywno$¢ zabudowy do
max 2.0 wplynie negatywnie
na obecny charakter wsi.
Projektowane przeznaczenie
terenu dla w/w obszaru wigze
sig:

- z wprowadzeniem nowych
nawierzchni utwardzonych a
tym samym wzrostem
natezenia ruchu, hatasu
komunikacyjnego oraz
zanieczyszczenia powietrza;

- intensywniejszg eksploatacja
a wigc szybszym zuzyciem
istniejacych drog;

- koniecznoscig poszerzenia
istniejacych drog
wewnetrznych;

- z lokalng zmiang stosunkow
wodnych, wycigciem
istniejacego drzewostanu co
negatywnie wplynie na
przeobrazenie krajobrazu oraz
zmiany w mikroklimacie
obszaru.

- likwidacja siedlisk ptakow
oraz tras migracji zwierzat.

U/MN.

16.

14.06.2022

W zwiazku z zapoznaniem si¢
ze zmianami, ktore
wprowadzone zostaty w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego w
miejscowosci Grzegorzewice,
dotyczacym dziatek pomigdzy
ulicami Patacowa a Bajeczna
WNOSZE Sprzeciw na zmiang

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Zabudowa ustlugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
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klasyfikacji gruntow na tereny
ustugowe. Zaproponowana
zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego spowoduje
zmiang charakteru wsi — w
srodku miejscowosci moze
powsta¢ miasteczko
logistyczne dookota
obudowane domkami
jednorodzinnymi. Obawiam
si¢ rowniez zwigkszenia
nat¢zenia ruchu, a co za tym
idzie zwigkszenia hatasu i
emisji CO2. Potencjalni
inwestorzy nie beda
zainteresowani nabyciem
dziatek ushugowych w
miejscowosci, w ktorej nie ma
wodociagu (wie$ posiada
wodociag, ale nie w calosci),
kanalizacji, $wiattowodu i
gazociggu — podstawowych
medidw, ktore obecnie sa
determinanta dla
jakichkolwiek inwestycji. Co
za tym idzie, ceny gruntow
beda negocjowane na
niekorzy$¢ wilascicieli
nieruchomosci.

Wytyczone drogi pomi¢dzy
ulicami Tarczynska, Palacowa,
Daleka i Malownicza
spowoduja stworzenie gestej,
zbednej siatki drog
wewnetrznych. Obecne ciagi
komunikacyjne sa
wystarczajace i zapewniaja
dojazdy do wszystkich poses;ji
Nie widzimy sensu tworzenia
nowych drog, skoro
dotychczasowych gmina nie
jest w stanie utrzymac lub
spowodowac ich droznos¢, jak
na ulicy Bajecznej, ktora jest

wylaczeniem dziatek
135/3, 135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostalym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomiedzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowg ustugowo
— mieszkaniowsg
U/MN. Projekt mpzp
nie bedzie
przewidywat drog
wewngtrznych
IKDW, 3KDW,
SKDW. Projekt mpzp
powiela zapisy
obowiazujacego
mpzp przyjgtego
Uchwatg Rady
Gminy Nr
65/XX1/2016

z dnia 25
pazdziernika 2016 —
szeroko$¢ ulicy
Bajecznej — 10m w
liniach
rozgraniczajacych.
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tylko przejezdna kawatkiem
od ulicy Stonecznej oraz
kawalkiem od ulicy
Malowniczej jako ,.$lepa
uliczka” bo wyjazd z drugiej
strony odbywa si¢ tylko przez
prywatne dzialki. Poszerzenie
istniejacej praktycznie
wylacznie na mapie, ulicy
Bajecznej do 10 metrow
szerokosci jest bezzasadne.
Dopdki nie zostanie
zapewniona droznos¢ i
przepustowo$¢ drogi, nie ma
sensu zwigkszac jej
szerokosci. Dodatkowo przy
tej ulicy znajduja si¢ obecnie 2
zabudowania. Liczg, Zze Pan
Wojt przychyli si¢ do mojej
prosby, ktora jest glosem
wielu mieszkancoOw oraz gosci
Grzegorzewic.

17.

14.06.2022

W zwiazku z zapoznaniem si¢
ze zmianami, ktore
wprowadzone zostaly w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego w
miejscowosci

Grzegorzewice, dotyczacym
ulicy Bajecznej, nie widze
uzasadnionego powodu, aby
poszerzac¢ t¢ droge do 10m.
Posiadam dzialki przy tej ulicy
i nie chce oddawaé swoich
gruntdow na rzecz gminy az w
takiej ilo$ci. Przy tej ulicy
znajduja si¢ tylko dwa domy,
do ktorych dojazd ogranicza
brak przejezdnosci w wielu
miejscach ta ulica i gmina nie
jest w stanie utrzymac
istniejacej (tylko na mapie)
drogi. Wnosze¢ o wyznaczenie
najwezszej dopuszczalnej

199, 200

1KD/Z, 4U,
5KD/Dp

Uwaga
nieuwzgledniona
Zmiana
przeznaczenia
gruntéw rolnych na
inne cele niz rolne
wigze si¢ z
wyznaczeniem
racjonalnego uktadu
komunikacyjnego,
ktory obstuzy w
przysztosci
zmieniony obszar.
Dziatki nr ew. 199,
200 jak rowniez inne
potozone przy ulicy
Bajecznej
przeznaczone s
zgodnie z
obowigzujacym
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego
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szerokosci drogi, gdyz w tym
miejscu nie jest nam potrzebna
szersza.

przyjetym Uchwata
Rady Gminy Nr
65/XX1/2016 z dnia
25 pazdziernika 2016
pod zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinna. Plan
ten rOwniez ustala
szeroko$¢ drogi — ul.
Bajecznej w 10m
liniach
rozgraniczajacych.

18.

19

14.06.2022

Odstapi¢ od wyznaczenia
teren6w zabudowy
ustugowej U oraz terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub
zabudowy uslugowej MN/U.

147/7

SKDW,
6KDW, 3MN

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Zabudowa ustugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dzialek
135/3, 135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszatze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowg ushugowo
— mieszkaniowg
U/MN.

Zmieni¢ przeznaczenia
teren6w zabudowy
ustugowej U oraz terenow
zabudowy mieszkaniowej

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Zabudowa ustugowo




na tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Uzasadnienie:

Wyznaczenie w projekcie
planu miejscowego terenow
zabudowy ustugowej U oraz
terendw

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub zabudowy
ushugowej MN/U o tacznej
powierzchni ok. 30,5 ha jest
niezgodne z wola
mieszkancow wsi
Grzegorzewice oraz jest
sprzeczne z dotychczasowym
kierunkiem polityki
przestrzennej Gminy dla tej
miejscowosci, ktory zostat
ujety obowiazujacym
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia
Wola obejmujgcego fragment
miejscowosci Grzegorzewice
Obszar Ib (Uchwata Nr
65/XX1/2016 Rady Gminy
zabia Wola z dnia 25
pazdziernika 2016 1.).
Wprowadzenie istotnych
zmian w przeznaczeniu terenu
spowoduje diametralng zmiang
struktury osadniczej
miejscowosci, ktora jest
ksztattowana od wielu lat.
Nastgpi catkowita utrata jej
wyjatkowego charakteru, co
jednoczesnie wptynie
znaczaco negatywnie na
zachowanie i ochrong
unikalnych walorow
przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowy
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jednorodzinnej i/lub — mieszkaniowa
zabudowy uslugowej MN/U U/MN zostanie

wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dzialek
135/3, 135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowe ushugowo
— mieszkaniowg
U/MN.
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miejscowosci. Majac na
wzgledzie obowiazek ochrony
krajobrazu i walorow
przyrodniczych Grzegorzewic,
wnioskuj¢ o utrzymanie
funkcji mieszkaniowej na
calym terenie objetym
sporzadzanym planem
miejscowym. Pragne
zaznaczy¢, ze na terenie wsi
znajduja si¢ siedliska dzikiego
ptactwa objete $cista ochrong
gatunkowg —
udokumentowane siedliska
Orla Bielika, ktore beda
zagrozone na skutek
wprowadzenia intensywnej
dziatalnosci gospodarczej i
ustugowej na terenie
Grzegorzewic.

Sprzeciw wobec
wyznaczania terenow
niepublicznych drég
wewnetrznych oznaczonych
symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, SKDW.
Uzasadnienie:

Ustalenia planistyczne
powinny gwarantowac
zrownowazony rozwoj
funkcjonalno -przestrzenny
obszaru obj¢tego planem
miejscowym, w tym zapewni¢
mozliwos¢ realizacji
zamierzen inwestycyjnych
wlascicieli na terenach
bedacych ich witasnoscia.
Proponowany w projekcie
planu miejscowego uktad drog
wewnetrznych w kwartale
zabudowy pomi¢dzy ulicami:
Patacowa, Tarczynska, Daleka
i Malownicza stanowi bardzo
gesta sie¢ potgczen
komunikacyjnych,

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Projekt mpzp nie
bedzie przewidywat
drég wewngtrznych
1KDW, 3KDW,
SKDW.
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nicadekwatng do oczekiwan i
zamierzen inwestycyjnych
mieszkancow Grzegorzewic.
Przede wszystkim planowane
drogi wewngtrzne zostaty
wyznaczone kosztem
prywatnych dziatek
budowlanych. Czgs¢ z nich
przebiega przez ogrodzone
posesje, a nawet przez
istniejace budynki. Nalezy
podkresli¢, ze wyznaczenie
terendw drog wewnetrznych
KDW o szerokos$ci 10m jest
znacznym ograniczeniem w
zagospodarowaniu
nieruchomosci budowlanych.
Powierzchnia dziatek, przez
ktore zostaly wyznaczone
tereny drog wewnetrznych
KDW, zostanie pomniejszona
o te tereny. Dodatkowo w
przypadku dziatek
znajdujacych si¢ w dwoch
(MN i KDW), trzech (dwa
tereny MN oddzielone KDW)
jednostkach planistycznych
nie bedzie mozliwe
bilansowanie wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy
oraz liczby miejsc do
parkowania. Nalezy
podkresli¢, ze przyjete zasady
ksztattowania struktury
przestrzennej w wylozonym
do publicznego wgladu
projekcie planu miejscowego,
polegajace na wyznaczeniu
drog niepublicznych
(pozostajacych wlasnoscia
0sOb prywatnych) sa
sprzeczne z wymogami
zawartymi ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
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przestrzennym w zakresie
zapewnienia walorow
ekonomicznych przestrzeni,
prawa wiasnosci oraz potrzeb
interesu publicznego.
Dziatania te sg rowniez
niezgodne z art. 7 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym w
zakresie obowigzku realizacji
przez Gming zadan
zwigzanych z zaspokojeniem
,,Zbiorowych potrzeb
wspoélnoty” w zakresie
gminnych drég i ulic.
Wyznaczenie niepublicznych
drog wewnetrznych naktada
na prywatnych wiascicieli
terendw

przeznaczonych pod KDW
obowiazek urzadzenia tych
drog, wlasciwego utrzymania
ich stanu oraz zapewnienia
przejscia i przejazdu. Ponadto,
zaproponowane tereny drog
wewngetrznych, w
szczeg6lnosci tereny 1KDW,
3KDW, 5KDW, zostaty
poprowadzone przez grunty
nalezace do wielu wilascicieli.
Takie rozwiazanie bgdzie
skutkowato powstawaniem
konfliktow migdzy sasiadami,
ktore ostatecznie beda mogty
zostaé rozstrzygnigte
wylacznie w postgpowaniach
sagdowych. W zwiazku z
POWYZSZym proponuj¢
catkowicie odstapi¢ od
wyznaczenia terenéw drog
wewnetrzach przy
jednoczesnym zachowaniu
zapisow ~ 17 ust.1 pkt 4
projektu planu miejscowego,
co z pewnoscig korzystnie
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wplynie na zapewnienie prawa
wlasnosci do dysponowania
nieruchomos$ciami, do czego
zobowigzuje art.1 ust 2 pkt 7
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

21.

14.06.2022

Zglaszam stanowczy
sprzeciw wobec
wprowadzania na terenie wsi
Grzegorzewice stref
mieszkalno-ustugowych
oznaczonych 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U
Uzasadnienie sprzeciwu:
Razem z planowanymi
strefami ustugowymi w/w
strefy ustugowo-
mieszkaniowe zajmuja
powierzchnig 30,5 hektara.
Zmiana charakteru tak
znaczacego obszaru wsi bedzie
skutkowa¢ degradacja jej
unikalnego charakteru
ksztaltowanego od ponad
stulecia oraz walorow
krajobrazowych i
przyrodniczych, ktore Urzad
Gminy powinien chroni¢ a nie
niszczy¢. Na terenie i w
okolicy wsi znajduja si¢
obszary i gatunki podlegajace
Scistej ochronie
(udokumentowane siedliska
orta bielika — gatunku pod
Scista ochrong — i rezerwat
Skulski Las), ktore beda
zagrozone w wyniku
wprowadzenia intensywnej
dziatalnosci ustugowej na
terenie Wsi. Wprowadzenie
w/w stref jest dziataniem
szkodliwym dla statych
mieszkancow wsi i gminy. Na
dziatce nr 147/2 planuj¢ z

147/2

SKDW,
6KDW,
3MN/U

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Zabudowa ustlugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3, 135/6, na
ktérych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
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22

rodzing wybudowaé¢ dom
jednorodzinny i w nim
zamieszka¢. W wyniku
zmiany proponowanej planu
dziatka i cata wie$
Grzegorzewice stanie si¢
miejscem nieatrakcyjnym do
zamieszkania.

Zglaszam stanowczy
sprzeciw wobec
wprowadzenia na terenie wsi
Grzegorzewice stref
ushugowych oznaczonych 1U,
2U, 3Ui4U.

Uzasadnienie sprzeciwu:
Wprowadzenie stref
ushugowych stanowi bardzo
powazng zmiang¢ planu
zagospodarowania
przestrzennego i w rezultacie
doprowadzi do catkowitej
degradacji unikalnego
krajobrazu i charakteru wsi
stanowiacego o jej
atrakcyjnosci, ksztattowanego
i zachowanego od ponad
stulecia. Na dzialce nr 147/2
planuj¢ z rodzing wybudowaé
dom jednorodzinny i w nim
zamieszka¢. W wyniku
zmiany

proponowanej planu dziatka i
cata wie$ Grzegorzewice
stanie si¢ miejscem
nieatrakcyjnym do
zamieszkania. W
szczeg6lnosci sprzeciw
wyrazam wobec nastepujacych
ZapisoOw:

1) Dopuszczenie stacji paliw,

Uwaga
nieuwzgledniona w
czescei

Zabudowa ushugowa
zostanie przewidziana
w projekcie mpzp
wylacznie na
dziatkach 135/3,
135/6.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 40—

Poz. 9826

23

stacji napraw i hal
magazynowych, ktore
spowoduje znaczny ruch
cigzkich pojazdow
ushugowych i cigzarowych,
skutkujacy statym zapyleniem
wsi 1 hatasem — efektami
bardzo uciazliwymi dla
mieszkancow wsi.

2) Dopuszczenie zabudowy do
wysokosci 15m.
Wprowadzenie tak wysokiej
zabudowy bezpowrotnie
zdegraduje unikalny charakter
i krajobraz wsi oraz
wprowadzi chaos
urbanistyczny.

3) Dopuszczenie realizacji
przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko
(par.10, pkt 2, podpunkt 2
projektu planu). W sagsiedztwie
wsi znajduje si¢ rezerwat
Skulski Las i
udokumentowane siedliska
orta bielika (gatunek $cisle
chroniony). W zwigzku z tym
$rodowisko wsi 1 jej okolic
powinno by¢ odpowiednio
chronione, a dopuszczenie
przedsigwzig¢ mogacych na
nie znaczaco oddzialywac
powinno by¢ zakazane.
Whioskuj¢ o dopuszczenie
jedynie ustug nieuciazliwych.

Zglaszam stanowczy
sprzeciw wobec
wprowadzania drég
wewnetrznych oznaczonych
1KDW, 2KDW, 3KDW,
SKDW na terenie wsi
Grzegorzewice.
Uzasadnienie sprzeciwu:

Jako wiasciciel dziatki 147/2 i

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Projekt mpzp nie
bedzie przewidywat
droég wewngetrznych
IKDW, 3KDW,
SKDW.
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przyszty mieszkaniec wsi
Grzegorzewice uwazam za
absolutnie niedopuszczalne,
by Urzad Gminy wyznaczat
drogi wewngtrzne na terenach
prywatnych dziatek bez
wyraznej zgody 1 wbrew woli
ich wihascicieli. Nie zgadzam
si¢ na obciazanie mnie
obowiazkiem utrzymywania
takiej drogi. Uktad drog
proponowany w projekcie
planu jest nadmiernie ggsty w
poréwnaniu do obecnych i
przysztych potrzeb
mieszkancow wsi. Jego
realizacja zdegraduje unikalny
charakter wsi, zintensyfikuje
cigzki ruch samochodowy i
znaczaco wplynie na
$rodowisko (na pobliski
rezerwat Skulski Las i
udokumentowane siedliska
orta bielika — gatunku $cisle
chronionego). Cz¢$¢ z w/w
drog zostata poprowadzona
przez grunty nalezace do wielu
wiascicieli (co rodzi ryzyko
sporow sadowych), dziatki
grodzone, a nawet poprzez juz
stojace budynki, co jest
sytuacja absolutnie
niedopuszczalng.
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24. | 14.06.2022 Zglaszam sprzeciw / nie Uwaga

zgadzam si¢ z nieuwzgledniona w

zaproponowanymi zmianami czesci

w ramach wylozonego Zabudowa ustugowo

projektu planu z uwagi na — mieszkaniowa

zmiang charakteru wsi, U/MN zostanie

zanieczyszczenie dwutlenkiem wprowadzona w

wegla, zwigkszenie nat¢zenia pasie bezposrednio

hatasu, spowoduje zaktocenie przylegajacym do

przyrodniczych terenow drogi powiatowej z

objetych ochrong. Zaktoci wylaczeniem dziatek

swobodne przemieszczanie si¢ 135/3, 135/6, na

zwierzat z otaczajacych nas ktoérych zostanie

lasow. Jest to czysty wprowadzona

ekologicznie teren i wielka zabudowa ustugowa

krzywda dla przyrody bytoby (U), na pozostatym

przecinanie go siatka drog i obszarze zostanie

budowanie magazynoéw na przewidziana

tym terenie. zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomiedzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowe ustugowo
— mieszkaniowsg
U/MN.

25. | 14.06.2022 Zgtaszam sprzeciw / nie Uwaga

zgadzam si¢ z nieuwzgledniona w

zaproponowanymi zmianami czesci

w ramach wylozonego Zabudowa ustugowo

projektu planu z uwagi na — mieszkaniowa

niszczenie srodowiska
przyjaznego zwierzgtom
Zyjacym na tym terenie i
okolicach.

U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dzialek
135/3,135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
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obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowe ustugowo
— mieszkaniowg
U/MN.

26.

14.06.2022

Zglaszam sprzeciw / nie
zgadzam si¢ z
zaproponowanymi zmianami
w ramach wylozonego
projektu planu z uwagi na
pogorszenie jakosci powietrza
oraz ingerencj¢ w Srodowisko
naturalne zwierzat, hatas.

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Zabudowa ustugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3, 135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowg ushugowo
— mieszkaniowg
U/MN.

27.

14.06.2022

Nie wyrazam zgody na
wprowadzenie strefy
ustugowej we wsi

1U, 2U, 3U, 4U

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci
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Grzegorzewice (strefy 1U, 2U,
3U, 4U).

Nie wyrazam zgody na zadne
dalsze czyny co robicie.

Zabudowa ustugowa
zostanie przewidziana
w projekcie mpzp
wylacznie na
dziatkach 135/3,

135/6.
28. | 15.06.2022 Uwaga
nieuwzgledniona w
Zgtaszam sprzeciw / nie Ezaﬁ)slf:iowa ustugowo
zgadzam sig z L . — mieszkaniowa
zaproponowanymi zmianami U/MN zostanie
w ramach wylozonego wprowadzona w
projektu plaflu . pasie bezposrednio
Uzasadnienie uwagi: i
5 : przylegajacym do
aproponowana zmiana drogi powiatowej z
MPZP w Grzegorzewicach wylaczeniem dzialek
spowoduje zwigkszenie 13}/5?3 135/6, na
natezenia ruchu, hatasu, emisji ktd (;h Zosta’lnie
dwutlenku wegla, a co za tym Wi rr(})lwadzona
idzie nieodzownie i :

! c1 zabudowa ustugowa
bezpowrotnie zmieni charakter (U), na pozostatym
spokojnej wsi jakg sg obs’zarze zostanie
Grzegorzewice. idzi
o ) przewidziana

proponowana zmiana zabudowa

MPZP w Grzegorzewicach mieszkaniowa

jest niedopuszczalna w takim . .

ksztalcie ze wzgled bliski Jenorodziona.

gledu na bliskie Obszar potozon
sasiedztwo przyrodniczych i Y
d . ‘ pomiedzy ul.

terenéw objetych ochrona tj. Tarczynska a ul

rezerwat Skulskie Deby oraz Ba'ec;’n Zq()staﬂie

miejsce bytowania orta ) 'dq' d

micjsce przewidziany po
zabudowg ustugowo
— mieszkaniowsg
U/MN.

29. | 15.06.2022 Zglaszam sprzeciw / nie Uwaga

zgadzam si¢ z nieuwzgledniona w

zaproponowanymi zmianami czeci

w ramach wylozonego Zabudowa ushigowo

projektu planu — mieszkaniowa

Uzasadnienie uwagi: U/MN zostanie

Zaproponowana zmiana
MPZP w Grzegorzewicach
spowoduje zwigkszenie
natezenia ruchu, hatasu, emisji

wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
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dwutlenku wegla, a co za tym
idzie nieodzownie i
bezpowrotnie zmieni charakter
spokojnej wsi jaka sa
Grzegorzewice.
Zaproponowana zmiana
MPZP w Grzegorzewicach
jest niedopuszczalna w takim
ksztalcie ze wzgledu na bliskie
sgsiedztwo przyrodniczych
terenow objetych ochrona tj.
rezerwat Skulskie Deby oraz
miejsce bytowania orta
bielika.

wylaczeniem dziatek
135/3, 135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostalym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomiedzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudowg ustugowo

— mieszkaniowsg
U/MN.
30. | 15.06.2022 Zglaszam sprzeciw / nie Uwaga
zgadzam si¢ z nieuwzgledniona w
zaproponowanymi zmianami czesci
w ramach wylozonego Zabudowa ustlugowo
projektu planu — mieszkaniowa
Uzasadnienie uwagi: U/MN zostanie

Zaproponowana zmiana
MPZP w Grzegorzewicach
spowoduje zwigkszenie
natezenia ruchu, hatasu, emisji
dwutlenku wegla, a co za tym
idzie nieodzownie i
bezpowrotnie zmieni charakter
spokojnej wsi jaka sa
Grzegorzewice.
Zaproponowana zmiana
MPZP w Grzegorzewicach
jest niedopuszczalna w takim
ksztalcie ze wzgledu na bliskie
sasiedztwo przyrodniczych
terenow objetych ochrona tj.
rezerwat Skulskie D¢by oraz
miejsce bytowania orta
bielika.

wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3,135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
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zabudowg ustugowo

— mieszkaniowsg
U/MN.

31. | 14.06.2022 Zgtaszam sprzeciw / nie Uwaga
zgadzam si¢ z nieuwzgledniona w
zaproponowanymi zmianami czesci
w ramach wylozonego Zabudowa ustlugowo
projektu planu — mieszkaniowa
Uzasadnienie uwagi: U/MN zostanie
-zaproponowana zmiana wprowadzona w
miejscowego planu pasie bezposrednio
zagospodarowania spowoduje przylegajacym do
zwigkszenie natezenia ruchu, drogi powiatowej z
hatasu, emisji dwutlenku wylaczeniem dziatek
wegla a co za tym idzie 135/3, 135/6, na
nicodzownie zmieni charakter ktorych zostanie
spokojnej wsi jaka sa wprowadzona
Grzegorzewice zabudowa uslugowa
-zaproponowana zmiana planu (U),, na pozostatym
zagospodarowania obszarze zostanie
przestrzennego jest przewidziana
niedopuszczalne ze wzgledu zabudowa
na bliskie sgsiedztwo mieszkaniowa
przyrodniczych terenow jednorodzinna.
objetych ochrong rezerwat Obszar potozony
Skulskie Degby oraz miejsce pomigdzy ul.
bytowania orta bielika, Tarczynska a ul.
-zaproponowana zmiana planu Bajeczng zostanie
zagospodarowania jest w przewidziany pod
takim ksztalcie zabudow¢ ustugowo
niedopuszczalna, spowoduje — mieszkaniowg
stworzenie gestej, zbednej U/MN.
siatki drog wewngtrznych
pomiedzy ulicami Patacowg i
Tarczynska oraz ulicami
Malowniczg i Daleka. Obecne
ciggi komunikacyjne sa
wystarczajace i zapewniaja
dojazdy do wszystkich posesji.

32. | 15.06.2022 Zgtaszam sprzeciw / nie Uwaga

zgadzam si¢ z
zaproponowanymi zmianami
w ramach wylozonego
projektu planu z uwagi na
stworzenie gestej, zbedne;j

nieuwzgledniona w
czescei

Zabudowa ushugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
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siatki drog wewngtrznych
pomigdzy ulicami Patacowa i
Tarczynska. Spowoduje to tez
zwigkszenie natezenia ruchu,
hatasu, emisji dwutlenku
wegla, a co za tym idzie
wielka zmiana charakteru
spokojnej wsi jaka sa
Grzegorzewice.
Zaproponowana zmiana jest
dla nas mieszkancow zbedna,
niepotrzebna i utrudniajaca
codzienne funkcjonowanie i
poruszanie si¢ po i tak juz
nienajlepszych nawierzchniach
drog.

wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3,135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudow¢ ustugowo
— mieszkaniowg
U/MN.

33.

15.06.2022

Niniejszym zglaszamy
sprzeciw wobec
zaproponowanych zmian w
ramach projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
okreslonego powyzej.
Przedstawiony plan
zagospodarowania powinien
mie¢ okreslony cel. Czy ma to
wigc by¢ aktywizacja
gospodarcza wsi
Grzegorzewice i przylegtych
dla potrzeb, ktorych brakuje
we wsi, wsiach przylegtych
lub gminie, czy aktywizacja
zawodowa wobec

wysokiego bezrobocia w
naszym obszarze? Mieszkajac
tutaj przez 20 lat mogg z cala
stanowczos$cig stwierdzié, ze
planowane w obszarze ushugi

Uwaga
nieuwzgledniona w
czescei

Zabudowa ushugowo
— mieszkaniowa
U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3, 135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostalym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
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nie sg potrzebne nikomu, pomiedzy ul.

majac pod bokiem Tarczynska a ul.
przemystowo-ustugowy rejon Bajeczng zostanie
Mszczonowa. O aktywizacji przewidziany pod
zawodowej takze nie ma co zabudow¢ ustugowo
mowié, poniewaz w — mieszkaniowg
Grzegorzewicach i wsiach U/MN.

przylegtych brakuje rak do
pracy, nawet najbardziej
prymitywnej. Zatem nie widze
celu dla tak zaproponowanych
zmian i przeksztatcenia strefy
mieszkalnej w ustugowa.
Brak celu, przy jednoczesnej
degradacji malowniczej wsi i
krajobrazu, poprzez budowg
np. hal magazynowych, myjni
samochodowych, sktadow
materiatdéw budowlanych itp.
catkowicie dyskwalifikuje
przedstawiony projekt.
Pamigta¢ nalezy takze, ze
aktualna infrastruktura
techniczna wsi jest wyjatkowo
uboga i kazde nowe
przedsigwzigcie wymagaé
bedzie budowy/modernizacji
gospodarki energetycznej,
wod-kan, tacznosci
($wiatlowdd), gazociag.
Infrastruktura ta, a wlasciwie
jej brak juz dzisiaj dokucza
mieszkancom. Niezaleznie od
tego kazda taka rozbudowa
spowoduje dalsze pogorszenie
warunkOw zycia poprzez
wzmozony ruch pojazdow,
emisje spalin i
zanieczyszczenie-srodowiska.
Z uwagi na powyzsze
omawiany obszar
bezwzglednie nalezy
pozostawic jako strefe
mieszkalna, poniewaz kazde
inne jej przeznaczenie
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oznaczalo bedzie dewastacje
Wymagane natomiast sa
wszelkie dziatania
poprawiajace poziom zycia
mieszkancow obecnych i
przysztych — naprawy drog,
infrastruktura teletechniczna,
energetyka.

34. | 15.06.2022 Zglaszam sprzeciw / nie Uwaga
zgadzam si¢ z nieuwzgledniona w
zaproponowanymi zmianami czesci
w ramach wylozonego Zabudowa ustugowo
projektu miejscowego. — mieszkaniowa
Uzasadnienie uwagi: U/MN zostanie
zaproponowana zmiana wprowadzona w
miejscowego planu pasie bezposrednio
zagospodarowania przylegajacym do
przestrzennego w drogi powiatowej z
Grzegorzewicach spowoduje wylaczeniem dziatek
zwigkszenie natezenia ruchu, 135/3, 135/6, na
hatasu, emisji dwutlenku ktoérych zostanie
wegla a co za tym idzie wprowadzona
nieodzownie i bezpowrotnie zabudowa ustugowa
zmieni charakter spokojnej (U), na pozostatym
wsi jaka sa Grzegorzewice. obszarze zostanie
Zaproponowana zmiana przewidziana
miejscowego planu zabudowa
zagospodarowania mieszkaniowa
przestrzennego w jednorodzinna.
Grzegorzewicach spowoduje Obszar potozony
stworzenie gestej, zbednej pomiedzy ul.
siatki drog wewngtrznych Tarczynska a ul.
pomigdzy ulicami Patacowa i Bajeczng zostanie
Tarczynska oraz ulicami przewidziany pod
Malowniczg i Daleka. Obecne zabudowe ustugowo
ciggi komunikacyjne sa — mieszkaniowg
wystarczajace i zapewniaja U/MN.
dojazdy do wszystkich posesji.

35. | 14.06.2022 Zglaszam sprzeciw wobec Uwaga
wprowadzania na terenie nieuwzgledniona w
‘Wsi Grzegorzewice sfery czesci

ustugowej w oznaczeniu 1U,

Zabudowa ustugowa
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2U, 4U.

Uzasadnienie:

1. Zaproponowane w projekcie
MPZP zalozenia dotyczace
dopuszczanej zabudowy w
strefie ustugowe;j sa
zagrozeniem dla zachowania
unikalnego charakteru wsi,
ktory byt ksztaltowany od
stuleci:

a) Dopuszczenie do
realizowania przedsigwzigé
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko — na terenie wsi
srodowisko powinno by¢
chronione,

b) Zabudowa do wysokosci
15m (wysoko$¢ budynkow do
4 ech kondygnacji ) — na
terenie wsi krajobraz powinien
by¢ chroniony,

¢) Na dziatkach o wymiarach
do 20m, dopuszczenie
zabudowy o wysoko$ci 15m w
wprowadzania chaosu
urbanistycznego w zabudowie
wsi,

d) Dopuszczenie stacji paliw,
stacji napraw, hali
magazynowych spowoduje
nasilenie ruchu

pojazdow ci¢zarowych, ktore
s bardzo ucigzliwe dla
mieszkancow z uwagi na hatas
i zapylenie obszaru wsi.

zostanie przewidziana
w projekcie mpzp
wylacznie na
dziatkach 135/3,
135/6.

36.

14.06.2022

1. Zglaszam sprzeciw wobec
planowanego przeznaczenia
terenu zabudowy
okreslonego

w § 28 1U-4U Tereny
zabudowy uslugowej oraz §

147/6

6KDW, 3MN

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Zabudowa ustugowo
— mieszkaniowa
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29 IMN/U-4MN/U Tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub
zabudowy uslugowej i
utrzymanie przeznaczenia
tych terenow zgodnie
zobowigzujacym planem
zagospodarowania, tj.
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna MN. Zgodnie
z obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia
Wola (Uchwata nr
8/XVI1/2012 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r. z pézn. zm.) obszar
objety projektowanymi
zmianami znajduje si¢ w
strefie ustugowo-
mieszkaniowej UM1, na ktorej
w ramach ustug ustalony
zostal rozwoj ustug
uzytecznosci publicznej,
opieki zdrowotnej, o§wiaty,
drobnej wytworczosci, oraz
rozwoj zabudowy
mieszkaniowe;.

Planowanie strefy 1U-4U,
terenu zabudowy wylacznie
ushugowej przy zatozeniu w
przeznaczeniu podstawowym
budowy magazynow, sktadow
budowlanych, ustug handlu
hurtowego, stacji paliw, myjni
i warsztatow samochodowych
przy jednoczesnym zakazie
lokalizacji ustug z zakresu
administracji publicznej,
o$wiaty, wychowania, opieki
spotecznej lub socjalnej jest
sprzeczne z zalozeniami
obowiazujacego studium.
Utworzenie planowanej strefy

U/MN zostanie
wprowadzona w
pasie bezposrednio
przylegajacym do
drogi powiatowej z
wylaczeniem dziatek
135/3,135/6, na
ktorych zostanie
wprowadzona
zabudowa ustugowa
(U), na pozostatym
obszarze zostanie
przewidziana
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Obszar potozony
pomigdzy ul.
Tarczynska a ul.
Bajeczng zostanie
przewidziany pod
zabudow¢ ustugowo
— mieszkaniowg
U/MN.
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37

ustugowej doprowadzi do:

— degradacji srodowiska,
zniszczenia siedlisk zwierzyny
1 ptactwa Zyjacego na tym
terenie,

— zmiany wiejskiego
krajobrazu ksztaltowanego od
dziesigcioleci,

— wzrostu ruchu
samochodowego gtownie
pojazdow dostawczych, a
przez to

— wzrostu hatasu i
zanieczyszczenia powietrza w
wyniku emisji spalin oraz

— zwigkszenia ilosci
odpadow i sciekow
zagrazajacych srodowisku.
Planowane zwigkszenie
wysokosci zabudowy z 11 m
w obowigzujacym planie do
15 m, przy zmniejszeniu
powierzchni biologicznie
czynnej, spowoduje
zwigkszenie intensywnosci
zabudowy co jest
charakterystyczne dla terenow
miejskich, a nie wiejskich.

Zglaszam sprzeciw wobec
wytyczania na prywatnych
gruntach niepublicznych
drég

wewnetrznych zgodnie z § 17

1KDW-6KDW

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

Projekt mpzp nie
bedzie przewidywat
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ust 1 pkt 2 d oraz § 37 drog wewngetrznych
Przeznaczenie terenu 1KDW, 3KDW,
1KDW-6KDW Tereny SKDW.
komunikacji - tereny drog

wewnetrznych.

Wytyczanie niepublicznych
droég wewngtrznych
pozostajacych wlasnoscia osob
prywatnych

wraz z wyznaczaniem
nieprzekraczalnych linii
zabudowy, jest sprzeczne z
zapisem zawartym ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie
zapewnienia prawa wiasnosci
-art. 1 ust.2 pkt 7 ustawy.
Planowane drogi wewnetrzne
1 KDW, 3 KDW i 5 KDW
zostaly poprowadzone przez
grunty nalezace do wielu
wilascicieli co w przysztosci
moze doprowadzi¢ do
migdzysasiedzkich konfliktow.
Gmina, inna jednostka
administracyjna czy osoba
prywatna, przy wyrazonym
sprzeciwie nie ma prawnych
mozliwosci przymuszenia
wilasciciela gruntu do
przekazania jego
nieruchomosci lub jej czesci
na realizacje inwestycji jaka
jest budowa niepubliczne;j
drogi wewngtrznej.

Zapis § 17 ust.1 pkt 4 projektu
planu miejscowego w petni
zaspokaja potrzeby tworzenia
drog wewnetrznych 1 wptywa
na zapewnienie prawa
wlasnosci do dysponowania
nieruchomos$ciami, do czego
zobowiazuje art. 1 ust 2 pkt 7
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ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

38 Uwaga
Zglaszam sprzeciw wobec nieuwzgledniona
wprowadzeniu i wnioskuje¢ o Realizowanie
usunie¢cie w Dziale I Przepisy przedsiewzigé
Ogélne, w Rozdziale 4 mogqcych
Zasady Ochrony §r0d0wiska, potencjalnie 7Nnaczaco
przyrody i krajobrazu, w § oddziatywac¢ na
10 pkt2 ppkt 2) zapisu o $rodowisko mozliwe
tresci: bedzie w terenie
-,na terenach o symbolu U ustugowym
dopuszcza si¢ realizowanie wyznaczonym na
przedsiewzig¢ mogacych dziatkach 135/3,
potencjalnie znaczaco 135/6.
oddzialywa¢é na Srodowisko.”
Dopuszczenie przedsigwzigc
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na
srodowisko doprowadzi do
degradacji spokojnych
terenow wsi Grzegorzewice,
pogorszy warunki bytowe
mieszkancow jak rowniez
moze zagrozi¢ terenom
objetym ochrong jak rezerwat
Skulskie Dgby czy siedlisko
orta bielika.

39 Whioskuj¢ o dodanie W Uwaga
Dziale I, Rozdziale 9 Zasady nieuwzgledniona.
modernizacji, rozbudowy i Projekt mpzp nie
budowy systemow przewiduje terenow,
infrastruktury technicznej w § na ktoérych
24 po stowie :,,srodowisku.” prowadzona mogtaby
nastgpujacej tresci : by¢ dziatalnos¢
Wprowadza si¢ zakaz zZwigzana z
magazynowania sktadowania gospodarowaniem
wszelkich odpadow, w tym odpadow.
niebezpiecznych

40. | 15.06.2022 Niniejszym wnosz¢ uwagi do 134/1, 134/2 1KD/Dp, IMN, Uwaga
wylozonego projektu a w 1KDW, nieuwzgledniona w
szczegoblnosci do planowanych IMN/U, 1U, cze$ci Projekt mpzp
i przewidywanych w 1KD/Z nie bedzie
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projekcie: przewidywat drog
terenow drog wewnetrznych wewnetrznych
przedstawionych na rysunku 1KDW, 3KDW,
Planu zatacznik nr 1, SKDW.
oznaczonych symbolami od

IKDW do 6KDW.”

- Drogi te wytyczono w taki
sposob, ze kazda moze miec
wiegcej niz jednego wiasciciela,
co moze rodzi¢ konflikty w
kwestii ich utrzymania.
Jedynym rozwigzaniem tego
problemu bytaby zmiana
statusu tych drog z ,.tereny
drég wewngtrznych o symbolu
KDW ,,na ,, tereny drog
publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowej o
symbolu KD/D ,,.

- Jestem wiascicielka
nieruchomosci potozonych w
Grzegorzewicach przy ul.
Patacowej 31 stanowiacych
dz. ew. nr 134/1 od ul.
Patacowej i dz. ew. nr 134/2
dochodzacej do ul.
Tarczynskiej. Planowana w
projekcie droga oznaczona
symbolem 1KDW przedziela
moje obie dzialki stanowigce
integralng cato$¢ na pét, co po
pierwsze narusza moje prawo
wilasnosci, a po drugie
zdecydowanie burzy moje
plany dotyczace
zagospodarowania dz. ew. nr
134/2. Biorac powyzsze pod
uwagg nie zgadzam si¢ z
zaproponowanymi zmianami
w ramach projektu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Filipowicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 65/LXVII1/2023
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 28 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2023 roku, poz. 977 ) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sa drogami publicznymi kategorii powiatowe] i gminnej. Koszty wykupu
terenu pod drogi publiczne — gminne obcigzaja budzet Gminy. Koszty wykupu terenu pod drogi powiatowe —
wojewddzkie obcigzaja budzet Powiatu.

- budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie i oSwietlenie drog)

Przebudowa ibudowa drég gminnych nalezy do zadan wlasnych gminy irealizowana bedzie w oparciu
o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkdéw budzetu gminy wspieranych §rodkami funduszy UE. Przebudowa
drogi powiatowej nalezy do zadan Powiatu.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi: Miejscowos¢ Grzegorzewice pokryta jest w czesci siecia wodociggowy. Rozbudowa sieci
wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktory
uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;.
Do czasu wybudowania sieci wodociggowej plan dopuszcza pobdr wody z indywidualnych zrodet.

Kanalizacja: W miejscowosci Grzegorzewice nie ma sieci kanalizacyjnej. Sieci kanalizacji sanitarnej beda
budowane ze $rodkéow finansowych budzetu gminy, ze $rodkéw krajowych isrodkow pochodzacych
z funduszy europejskich. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzenie $§ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekdw na
podstawie umow indywidualnych. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji lokalnych systeméw oczyszczania
sciekow.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywacé sig¢
bedzie na podstawie umowy zawartej pomigdzy zainteresowanym inwestorem iodpowiednim terenowo
przedsigbiorstwem energetycznym. Do zadan wilasnych gminy zgodnie zart. 18 Prawa energetycznego
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ipaliwa gazowe nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz
finansowanie o$wietlenia drog.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Filipowicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 65/LXVII1/2023
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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