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UCHWALA NR XLVI.387.2023
RADY GMINY PRZYTYK

z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z Uchwalg Nr XX1.206.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia
29 marca 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk i stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk przyjetego uchwatg Nr XXVI1.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r., zmienionego
uchwala Nr VI1.44.2019 z dnia 29 marca 2019 r., uchwata Nr XI1.96.2019 z dnia 30 grudnia 2019 r., oraz
uchwata Nr XXVIIL.261.2021 z dnia 14 grudnia 2021 r., uchwatag Nr XXXVI1.319.2022 z dnia 19 wrze$nia
2022 r. oraz uchwalg Nr XLIV.376.2023 z dnia 24 marca 2023 r., Rada Gminy Przytyk uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 600/3
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktoérg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowiacy zalgcznik nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gltebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
w ustaleniach szczegotowych planu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumien przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczalne na warunkach okreslonych planem.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terendOw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U — teren zabudowy ustugowej,
b) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu zawarte
zostaly w ponizszych ustaleniach planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) dopuszczenie lokalizowania zbiornikdéw retencyjnych i retencyjno-infiltracyjnych na deszczowke oraz
zbiornikow przeciwpozarowych zasilanych wodami opadowymi.

§ 7. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ polozenie obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem lit. b
oraz §12 pkt 2,

b) dla istniejacych budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy mozliwo$¢ ich nadbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegoétowe dla danych terendow,

c) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
d) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym:
- budynkow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow,

- stupow sieci elektroenergetycznej do 25,0 m,
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- masztow antenowych do 65,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m, z wylaczeniem obiektéw malej architektury;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania, w granicach dziatek budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja,
wedlug przeznaczenia terenu: dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ustawy o drogach.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalng szeroko$¢ frontdw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;
4) przepisy pkt 2 i 3 nie dotyczg dzialek pod realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge obszaru objetego planem z drogi gminnej klasy dojazdowej oraz z drogi wojewodzkiej polozonej
poza jego granicami;

2) dopuszczenie wydzielania nieoznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca
tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drég zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w wydzielonych drogach wewngtrznych
nieoznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace i projektowane wodociggi o Srednicy
nie mniejszej niz ¢ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowej,
z zastrzezeniem lit. ¢),

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem
nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terendow siecia
wodociggowsy;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatow §ciekowych min. @ 160 mm,
- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. ¢ 60 mm,

c)do czasu objecia poszczegélnych terenéw siecig kanalizacyjna dopuszcza sie¢ odprowadzanie do
zbiornikdéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowe;j:

- grawitacyjnej o $rednicy kanatow min. g 300 mm,
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- ci$nieniowej o srednicy kanatow min. ¢ 90 mm,
- zakonczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania $ciekdw deszczowych do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do
ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych bezposrednio do
ziemi na wilasnej dziatce,

d) odprowadzanie wod zterenow parkingdw, drog oraz ciggdw pieszo-jezdnych po uprzednim ich
oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ =z odnawialnych zrodet energii,
w szczegolnosci  ogniw  fotowoltaicznych 1ipomp ciepla, omocy nieprzekraczajacej 100 kW
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta;

10) w  zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala sig¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 1% dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Dla terenu zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe;
3) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 700 m?;
4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych do 15,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 8,0 m,
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f) uksztaltowanie potaci dachowych - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkows;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
7) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej potozonej poza obszarem objetym planem.

§ 15. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala
si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,1 m do 7,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Wlazlo
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 600/3 WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
W OBREBIE GEODEZYJNYM PRZYTYK W GMINIE PRZYTYK PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTYK PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY
PRZYTYK NR XXVI.165.2016 Z DNIA 29 LISTOPADA 2016 R. | ZMIENIONEGO
0 15 30 60 UCHWALA RADY GMINY PRZYTYK NR V1.44.2019 Z DNIA 29 MARCA 2019 R.,
. UCHWALA RADY GMINY PRZYTYK NR X1.96.2019 Z DNIA 30 GRUDNIA 2019 R.,
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000 N — UCHWALA RADY GMINY PRZYTYK NR XXVI1.261.2021 Z DNIA 14 GRUDNIA 2021 R.,
UCHWALA RADY GMINY PRZYTYK NR XXXV1.319.2022 Z DNIA 19 WRZESNIA 2022 R.
OZNACZENIA - ORAZ UCHWALA RADY GMINY PRZYTYK NR XLIV.376.2023 Z DNIA 24 MARCA 2023 R.
USTALENIA PLANU

OZNACZENIA LINIOWE
Il granice obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIA TERENOW

- U - teren zabudowy ustugowej
D KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

POZOSTALE OZNACZENIA
10

<«—> zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach

Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr XLVI.387.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 30 czerwca 2023 .

* \150.00
147.09

150.08

M 53
o 5 k

150.7

e granica obszaru objetego planem

LEGENDA

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

granica strefy funkcjonalnej wraz z oznaczeniem

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej

U - tereny zabudowy ustugowej

PU - tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i ustugj
ZL - tereny lasow i zadrzewien

Zn - tereny zieleni nieurzgdzone;j

ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
proponowane obszarowe formy ochrony przyrody

L Radomski Obszar Chronionego Krajobrazu

Bl INL T

korytarze ekologiczne

o obszar wezlowy

N grunty wymagajgce zmiany przeznaczenia
S na cele nierolnicze i nielesne

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
* obiekt wpisany do rejestru zabytkow

ﬂ strefa ochrony archeologicznej

ELEMENTY KOMUNIKACJI
——— KDZ - droga klasy zbiorczej
= KDL - droga klasy lokalnej

Legenda do zmiany nr 5 studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk przyjetej uchwatg Nr XLIV.376.2023
Rady Gminy Przytyk z dnia 24 marca 2023 r.

obszar objety zmiang nr 5 studium

: U1 - teren zabudowy ustugowej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL VI1.387.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w
gminie Przytyk

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3 w
obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 sierpnia 2022 r. do 19 wrzesnia 2022 r, z
nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do 4 pazdziernika 2022 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), do Wojta Gminy Przytyk wptyneta 1
uwaga, ktora zostata nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy Przytyk.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Gminy Przytyk
przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Przytyk:
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Lp. | Data wplywu | Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci,projektu planu dla| Waéjta w sprawie rozpatrzenia Rady Gminy Przytyk
organizacyjnej ktorej dotyczy | nieruchomosci, uwagi Zalacznik do Uchwaly
i adres uwaga ktérej dotyczy Nr XLV1.387.2023
zglaszajacego uwaga z dnia 30 czerwca 2023 r.
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzglednion | uwzgledniona | nieuwzglednion
a a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 04.10.2022 Auto Gaz i . Caly obszar 1U, 1KDD uwaga uwaga
Centrum Zgodnie z art. 18 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca | gbjety zmiang nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Ogrodniczo- 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu | plany

Przemystowe Jan
Kosiec
ul.Warszawska 6
26-650 Przytyk

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
dzialajac we wiasnym imieniu, w zwiazku
z obwieszczeniem z dnia 26 sierpnia 2022 .
wyzywajacego do zglaszania uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3
w obregbie  geodezyjnym Przytyk w gminie
Przytyk sporzadzonego w zwiazku z uchwata
Rady Gminy Przytyk nr XX1.206.2021 z dnia 29
marca 2021 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki
ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie geodezyjnym
Przytyk w gminie Przytyk niniejszym zgtaszam
uwagi w zakresie mozliwosci lokalizacji ustug
takich jak stacja paliw.

Zmiana wskazana w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania ~ przestrzennego  oznacza
zniesienie na dzialce ewidencyjnej nr 600/3
oznaczenia obszaru symbolem 33MU - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej i zastapienie go symbolem 1U - teren
ustug oraz 1KDD - droga publiczna klasy
dojazdowej.

W projekcie uchwaty Rady Gminy w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3
w obrebie  geodezyjnym  Przytyk w  gminie
Przytyk w rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe™ w
§ 14 wskazano, iz dla terenu zabudowy ustugowej
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi
z zastrzezeniem pkt 3; przeznaczenie
dopuszczalne: budynki gospodarcze i garazowe;
dla ustug handlu detalicznego ograniczenie
powierzchni sprzedazy do 700 m?, a co za tym
idzie nie wspomniano bezposrednio o mozliwosci
lokalizacji stacji paliw. Ponadto nalezy zwroci¢
uwage, iz zwiekszenie powierzchni sprzedazy
ustug detalicznych do 700 m? jest niezgodne
z obowiagzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przytyk, w ktorym czytamy, iz
maksymalna powierzchnia sprzedazy ustug
detalicznych wynosi do 200 m?. Zgodnie z art 20
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ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy powinien by¢
zgodny z ustaleniami studium, dlatego powinno
by¢ uchwalane przed nim. Projekt miejscowego
planu powinien uwzglednia¢ zapisy studium juz
obowiazujacego a nie sporzadzanego projektu,
a co za tym idzie dziatania Rady Gminy $wiadcza
o0 istotnym naruszeniu prawa. Zgodnie z art. 9 ust
4 upzp ustalenia studium sa wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego.
W tresci prognozy oddziatywania na srodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3 w
obrebie geodezyjnym Przytyk gmina Przytyk
wskazano, iz zgodnie z uchwata nr XXI1.210.2021
Rada Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2021 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbow geodezyjnych Przytyk,
Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w
gminie Przytyk- czes¢ A, w planie ma zosta¢
zmieniony zapis dotyczacy zakazu lokalizacji
ustug z zakresu stacji paliw oraz zmienione
ograniczenia dotyczace maksymalnej powierzchni
sprzedazy dla handlu detalicznego. W zwiazku z
powyzszym zgodnie z art. 15 ust 1 upzp zadaniem
Wojta  jest  sporzadzenie  projektu  planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium.

Jednoczesnie nalezy zwroci¢ uwagg na parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy dla dziatki
ewidencyjnej nr 600/3, ktore zostaly zmienione
specjalnie dla w/w obszaru. Nasuwa si¢ pytanie
co spowodowalo zwigkszenie w/w parametrow,
gdyz nalezy zwroci¢ uwagg, iz zwigkszenie
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy
z 25 % na 65 % powierzchni dziatki budowlanej
oraz zmniejszenie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej negatywnie wplywa na
srodowisko, a co za tym idzie narusza przepisy
prawa.

W tresci prognozy oddziatywania na srodowisko
do  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3
w obrebie  geodezyjnym  Przytyk w gminie
Przytyk istnieje zapis iz stan czystosci powietrza
w gminie Przytyk nalezy oceni¢ jako dobry, cho¢
odnotowano  przekroczenia  stgzefi  pylow
zawieszonych 1 benzo(a)pirenu, ktore naleza
do najgrozniejszych. W zwiazku z powyzszym
powstanie zabudowy ustugowej na tym terenie
doprowadzi do zwigkszenia st¢zenia pytow, a co
za tym idzie do wigkszego zanieczyszczenia
srodowiska.

W tresci uzasadnienia uchwaty ponadto czytamy,
iz przyjecie projektu planu moze wptyna¢
na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in.
poprzez: wydatki zwigzane z wykupem gruntow
pod drogi, wydatki zwiazane z budowa drog,
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wydatki zwigzane z budowa infrastruktury
technicznej. W zwiazku z powyzszym nalezy
podkresli¢, iz inwestycja dotyczaca dziatki
ewidencyjnej nr 600/3 przyczyni si¢ bezposrednio
do naruszenia budzetu gminy.

Nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z prawem kazda
osoba zainteresowana ma prawo do skiadania
wnioskow i uwag, tak aby Gmina w trakcie
dokonywania procedury planistycznej wzigta pod
uwage wszystkie wniesione zastrzezenia oraz
miata mozliwos¢ przeanalizowania ich oraz
wprowadzenia zmian.

Podsumowujac sktadam uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 600/3
w obrebie  geodezyjnym  Przytyk w gminie
Przytyk izgodnie z art. 17 pkt 12 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnosze 0 ich uwzglednienie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1.387.2023
Rady Gminy Przytyk

z dnia 30 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Przytyk rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wiasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa wust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien publicznych (Dz.U. z2022 r. poz. 1710 ze zm.), ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z2022r. poz. 2556 ze zm.), ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z2023 r., poz. 537) oraz
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.).

3. Sposéb realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Gminy Przytyk
strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, finansowane beda w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. Srodki wiasne przedsigbiorstw wodociggowo-
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne ipozostate unijne, kredyty ipozyczki oraz inne,
W oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Przytyk.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1.387.2023
Rady Gminy Przytyk
z dnia 30 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 600/3
w obrebie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk

Rada Gminy Przytyk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej nr 600/3 w obrebie
geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6506/142509-MPZP/XLVI.387.2023_P1/20230630T000000   PL.ZIPPZP.6506/142509-MPZP XLVI.387.2023_P1 20230630T000000 2023-06-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego działki ewidencyjnej nr 600/3 w obrębie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk      2021-03-29 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej w wersji wektorowej.       5702953.97 7494369.22 5703009.49 7494372.21 5703025.46 7494373.07 5703061.9 7494302.84 5703062.87 7494297.99 5703009.59 7494312.81 5703004.53 7494314.22 5702982.38 7494320.39 5702917.83 7494338.36 5702945.35 7494353.73 5702953.97 7494369.22     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6506/142509-MPZP/XLVI.387.2023_Doc1   PL.ZIPPZP.6506/142509-MPZP XLVI.387.2023_Doc1 Uchwała Nr XXI.206.2021 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego działki ewidencyjnej nr 600/3 w obrębie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk    2021-03-29  utworzenie https://przytyk.pl/upload/MPZP_600.3/XXI.206.2021.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6506/142509-MPZP/XLVI.387.2023_Rys1/20230630T000000   PL.ZIPPZP.6506/142509-MPZP XLVI.387.2023_Rys1 20230630T000000 2023-06-30T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego działki ewidencyjnej nr 600/3 w obrębie geodezyjnym Przytyk w gminie Przytyk https://przytyk.pl/upload/MPZP_600.3/XLVI.387.2023_zal.1_geotiff.tif https://przytyk.pl/upload/MPZP_600.3/XLVI.387.2023_legenda.pdf http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000  
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