DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 25 stycznia 2023 r. Podpisany przez:
Slawomir Ryszard Parys
Data: 2023-01-25 11:54:44
Poz. 827
UCHWALA NR LXIIL.378.22
RADY GMINY PNIEWY
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo$ci Michrowek, gmina Pniewy

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990r. (Dz.U. 2z2022r. poz.559ze zm.) art.20ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr
XLIV.258.21 Rady Gminy Pniewy z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michrowek, gmina Pniewy
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
gminy Pniewy, Rada Gminy Pniewy uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michréwek, gmina
Pniewy, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ cala wies Michrowek.
2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
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6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okre$lajace funkcje terendw oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie (W metrach).
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz wodg powierzchniowa
na tym terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia tarasow i stropodachéw znawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych
warunkow technicznych dla budynkow;

4) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innej funkcji niz ustugowa oraz urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary 1 ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu;

5) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane catkowicie lub czg¢sciowo z funduszy
publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, o$wiata, kultura, zdrowie i opieka spoteczna, administracja
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publiczna, sport irekreacja, oraz w innych dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym, realizowanych
przez samorzad lokalny lub administracje rzagdowa;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
dzialce budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i stanowiag maksymalnie 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu — MINU;

b) tereny rolne— oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — R;

¢) tereny trwatych uzytkow zielonych— oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — Rz;
d) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — W;

e) tereny laso6w — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — ZL;

f) tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDZ;
g) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDL;

h) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDD.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudoweg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
1 nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m? na
catym obszarze objetym planem.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej, o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ust.1 w celu:

1) wydzielenia dziatki budowlanej na powiekszenie sasiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dziatka
budowlana z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg, niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych;

2) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowowydzielanych dziatek.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nast¢pujgce
rodzaje terenow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU- jak na cele mieszkaniowo-ustugowe;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R — jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
na calym obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zgodnych z przeznaczeniem terenu.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynac na stan wod podziemnych.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

§ 13. 1. Zakazuje si¢ zasypywania istniejacych rowow.

2. Dopuszcza si¢ kanalizowanie rowow w celu realizacji uktadu drogowego wyznaczonego na rysunku
planu oraz ktadek pieszych i drog wewnetrznych, o ktorych mowa w § 19 ust. 1.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych dostgpnos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej i terenéw dla 0sob niepelnosprawnych.

2. Ustala sig¢, ze miejscami publicznymi sa: tereny oznaczone symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD.
§ 15. Dla terenéw o charakterze przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic, chodnikéw i placéw w sposdb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,;

2) stosowanie jednakowych elementéw matej architektury, takich jak: latarnie, kosze na $mieci, stupki.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. W planie nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 17. 1. W przypadku scalen i podziatdow ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1minimalna szeroko§¢ frontéw dzialki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 30°odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi;

3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustalenia ust.1 nie dotyczg terendw oznaczonych symbolem R, Rz, Wi ZL.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢, obsluge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drog okreslonych na rysunku planu jako
tereny drog oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD oraz poprzez drogi graniczace z obszarem planu.

2.Na terenach droég dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.
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§ 19. 1. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenach objetych planem drog wewnetrznych obstugujacych dziatki
budowlane przy czym minimalna szeroko$¢ nowo realizowanych drég wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza
niz 8m.

2. Ustala si¢ obowigzek zakonczenia drog nieprzelotowych, stuzacych obstudze wiecej niz dwoch
nieruchomosci placem nawrotowym.

§ 20. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

2. W przypadku realizacji na dzialce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢
oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé
w ilo$ci 1 na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Sieci infrastruktury technicznej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczonych symbolami MNU,
R w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi o ile nie bedzie to powodowaé
potrzeby wytaczenia z produkcji rolne;.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ na terenach drég zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami MNU, R
w szczegdlnosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy o ile nie bgdzie to powodowa¢ potrzeby wylaczenia z produkcji rolne;j.

§ 22. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode ze
studni;

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 23. Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz ¢40;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych oraz do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4)wody opadowe iroztopowe z dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowaé w granicach wlasnej nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich;

5) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 24. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ docelowe zasilanie w energie elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania wenergi¢ elektryczng o energi¢ wytworzona z ogniw
fotowoltaicznych;

3) zezwala si¢ na dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy;
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4) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energie wiatru.

§ 25. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:

1) w zakresie telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje stacji bazowych telefonii komérkowej wytacznie
w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi obowigzujacymi
przepisami i normami.

§ 26. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikéw na gaz plynny.
§ 27. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne Zrodia
zasilane: gazem, energiag elektryczna, olejem niskosiarkowym, wegglem spalanym w piecach
niskoemisyjnych lub przez przylaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrédia energii
z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

2) zakazuje sie stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 28. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb.

Rozdzial 9.
Ustalenia stawek procentowych

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

DZIAL 1I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe terenu funkcjonalnego

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia SMNU, 6MNU, 8MNU,
11MNU, 15MNUustala si¢:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa w tym ustugi publiczne,
2) Przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1 moga by¢ realizowane oddzielnie lub tgcznie.
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacjg:
- budynku gospodarczego oraz budynku garazowego wolnostojacego,

- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
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b) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa dopuszczajac przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg oraz
wymiang;

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,3;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 50%;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

g) maksymalna wysoko§¢ zabudowy zwyjatkiem zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowej
nie wieksza niz 12metrow;

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej nie wigksza niz 15 metrow;
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej nie wicksza niz 8 metrow;

j) zadaszenia zabudowy w formie dachow wielospadowych, dwuspadowych, jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale do 45°;

k) rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachoéwka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brgzowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

1) rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien,
dopuszcza si¢ ptyty warstwowe;

m) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 2,5 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m?> powierzchni uzytkowej obiektow
administracji i biur,

- min. 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ustugach.
4) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojgcej nie mniej niz 700 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej i szeregowej nie mniej niz 500 m?.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 9 m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
7MNU, 9MNU, 10MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU ustala si¢:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa w tym ustugi publiczne;
2) Przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1 moga by¢ realizowane oddzielnie lub I3cznie.
3) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacjg:

- budynku gospodarczego oraz budynku garazowego wolnostojacego,
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- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,3;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 50%;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zwyjatkiem zabudowy gospodarczej, garazowej, ustugowej
nie wigksza niz 12 metrow;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie wigksza niz 15 metrow;
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej, gospodarczej nie wicksza niz 8 metrow;

i) zadaszenia zabudowy w formie dachow wielospadowych, dwuspadowych, jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale do 45°;

j) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szaro$ci z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

k) rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien,
dopuszcza sig ptyty warstwowe;

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

- min. 2,5 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej obiektow
administracji i biur,

- min. 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych w ustugach;
4) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1500 m?;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 32. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7Rustala si¢:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny rolne;
b) dopuszczone: zabudowa zagrodowa z zastrzezeniem § 5 pkt. 6.

2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001;
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,2;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 30%;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;
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e) maksymalna wysoko§¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, garazowej,
nie wigksza niz 12 metrow;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej nie wigksza niz 15 metréw;
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej nie wicksza niz 8 metrow;

h) zadaszenia zabudowy w formie dachow wielospadowych, dwuspadowych, jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale do 45°;

i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szaro$ci z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

j) rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien,
dopuszcza sig ptyty warstwowe;

k) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: min. 2 miejsca do parkowania na jeden budynek
mieszkalny w zabudowie zagrodowe;.

4) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1Rz, 2Rz, 3Rz ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny trwatych uzytkow zielonych.
2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1W, 2W, 3W, 4W, SWustala
sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych.
2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) zielen nieurzadzona;
b) zadrzewienia i zakrzewienia.

3) warunki izasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ kladek pieszych nad rowami,
przepustow drogowych oraz infrastruktury techniczne;.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4721, 5ZL,
6ZL, 771, 871, 971, 10ZLustala sig:

1) Przeznaczenie: tereny lesne.

2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ istniejgce rowy melioracyjne;
b) dla terendw ZL maja zastosowanie przepisy o lasach.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 36. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych droég ustala si¢
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDZ ustala sie:
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2) Warunki i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KDZ: od 12 metréow do 14 metréw zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, S$ciezek rowerowych, sieci i przylaczy
infrastruktury techniczne;.

§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDLustala sig¢:
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1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.
2) Warunki i zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KDL: 8,5 metra do 13,5 metra zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, S$ciezek rowerowych, sieci i przylaczy
infrastruktury techniczne;.

§ 39. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDDustala si¢:

1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2) Warunki i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 1KDD: 10 metréw zgodnie z rysunkiem planu;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2KDD:8 metrow zgodnie z rysunkiem planu;
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3KDD: 7 metrow zgodnie z rysunkiem planu;
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4KDD: od 5,7 metra do 9,9 metra zgodnie z rysunkiem planu;
e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych SKDD: od 7 metréw do 8,3 metra zgodnie z rysunkiem planu;
f) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6KDD: 7 metrow zgodnie z rysunkiem planu;
g) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7KDD: od 3 metréw do 5 metréw zgodnie z rysunkiem planu

h) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, S$ciezek rowerowych, sieci i przylaczy
infrastruktury techniczne;.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pniewy.

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzgdu Gminy.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Sowinski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXI1.378.22
Rady Gminy Pniewy
z dnia 4 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Pniewy stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Michrowek, gmina Pniewy wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 25 lipca
2022 r. do dnia 17 sierpnia 2022 r. w terminie do 2 wrze$nia 2022 r. wptyne¢ta jedna uwaga, ktorej] Wojt nie
uwzglednil z uwagi na niezgodnos¢ ze Studium. Do wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 1
wrzesnia 2022 r. do dnia 26 wrzesnia 2022 r. w terminie do 12 pazdziernika 2022 r. nie wptyneta zadna
uwaga.
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michrowek, gmina Pniewy

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXI1.378.22
Rady Gminy Pniewy
z dnia 4 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Michrowek, gmina Pniewy, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreSlone w planie obejmujg w szczegdlnosci
sprawy wodociagoéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustawa
Prawo ochrony §rodowiska, ustawg o zamdwieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisOw planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. 22022 r. poz. 1634 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020r. poz. 2028 ze zm.), ze $srodkéw wilasnych przedsicbiorstwa
wodociggowo kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet
gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7
ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr LXI1.378.22
Rady Gminy Pniewy
z dnia 4 listopada 2022 .
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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