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Poz. 10017

UCHWALA NR XXXVI1/242/2023
RADY GMINY W SZRENSKU

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szrensk
na lata 2023 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1, 2, 3 i 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy w Szrensku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szrensk na lata
2023 — 2028 w brzmieniu zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ uchwate nr XXXV/229/2023 Rady Gminy w Szrensku z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szrensk na lata 2023 — 2028 (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2023 r. poz. 4907).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Olewnik
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr XXXVI1/242/2023
Rady Gminy w Szreasku

z dnia 30 sierpnia 2023

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zashem
Gminy Szrensk na lata 2023 — 2028

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowymabesn Gminy Sziesk na lata 2023
— 2028 okréla w szczegolni:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegaygm
w poszczegolnych latach;

analiz potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikgj ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata;

planowan sprzeda lokali mieszkalnych w kolejnych latach;
zasady polityki czynszowej oraz warunki atamia czynszu,

spos6b i zasady zadzania lokalami i budynkami wchoglzymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zyniarzakresie zaeglzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

zrodfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kofeh latach;

wysoka¢ kosztéw przeznaczonych na remonty i moderngzéejdynkow i lokal
w kolejnych latach;

opis innych dziald mapgcych na celu popragv wykorzystania i racjonalizagj
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.

Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igyn

1.

w poszczegolnych latach
§2
Zasob mieszkaniowy Gminy Sask, stan na dzie01.06.2023 r.
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llos¢ taczna powierzchnia

Lp Adres budynku lokall uzytkowa w i

1. Liberadz 18, 06-550 Szrsk (w budynku po 3 147,00
nieistniepcej Gromadzkiej Radzie Narodowej - GRN)

2. | ul. Biezunska 14, 06-550 Szfisk (w budynku Grodka 3 156,48
Zdrowia)

3. Mostowo 58, 06-550 Sziek (budynek po byitej 4 139,85 M
szkole)

4, ul. Zurominska 3, 06-550 Szfisk (budynek po 2 23,42 M
nieistniepcym Zaktadzie Budownictwa Wiejskiego -
ZBW)

2. W latach 2023 — 2028 planuje¢stwigckszenie zasobow mieszkaniowych Gminy
Szreask o 3 lokale w budynku po bytej szkole w MostowieMostowo 58, 06-550
Szresk.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowegoygw poszczegoélnych

latach:
Stan techniczny budynkéw w latach
Adres budynku Lokal
2023 2024 2025 2026 2027 2028

Liberadz 18, 06-550 1 sredni $redni $redni $redni $redni $redni
Szreisk . - - - - ;
(w budynku po 2 sredni sredni sredni sredni sredni sredni
gae:jsztgelﬁg?é g\?vg}etdélge,\lj) 3 sredni sredni sredni sredni sredni sredni
ul. Biezunska 14, 06-550 1 bardzo dobry| bardzo dobr bardzo dobry  bardzeydgbbardzo dobry| bardzo dobr
Szreisk
(w budynku Grodka 2 bardzo dobry| bardzo dobry  bardzo dohry  bardzeydgbbardzo dobry| bardzo dobr
Zdrowia) 3 bardzo dobry| bardzo dobr bardzo dobry  bardzeydgbbardzo dobry| bardzo dobr
Mostowo 58, 06-550 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Szreisk
(budynek po bylej szkole) 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry

4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Zurominska 3, 06-550 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Szreisk
(budynek po nieistniggym 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Zaktadzie Budownictwa
Wiejskiego - ZBW)

Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wnikaj acy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata

§3

1. W latach 2023 — 2028 planuje¢sdokon& remontu budynku w miejscosa
Mostowo (budynek po bytej szkole) oraz w miejscéaivdiberadz (budynek budynku
po nieistniegcej Gromadzkiej Radzie Narodowej - GRN).
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2. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jestpeanienie bezpiecastwa
lokatorom, w zwazku z tym w pierwsze] kolejfai nalery podejmowa prace
zmierzagce do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, insfial@chnicznych oraz
zabezpieczenia przeciwparowego. Podejmowane remonty maa celu zapewai
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Bzkena zadawalggym poziomie
technicznym gwarantagym:

a) sprawn instalacg elektryczn,

b) sprawn instalac gazowy,

c) sprawn instalacg odgromowy,

d) sprawn instalacg wodno — kanalizacyy)

e) stan konstrukcji budynkéw zapewryjay bezpieczistwo,
f) szczelné¢ pokrycia dachowego,

g) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegélnychmelgow wskazuje na
koniecznd¢ systematycznego przeprowadzania remontow i mazhsi
W powyzszym zakresie.

Jako priorytetowe uznajee¢sremonty wynikajce z wymogow bezpiecastwa dla
zycia i zdrowia ludzi oraz bezpiears#wa mienia.

3. Dokonywane remonty winny pozweélna utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym, a hawet przy ich systematycznéigeegi mogy doprowadzt do
poprawy stanu technicznego zasobu.

4. Wykonywane bda biezace, drobne prace remontowe w budynkach.

Rozdziat 4.
Planowana sprzeda lokali mieszkalnych

§4

Nie planuje si sprzeday lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Sale

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu

§5

1. Czynsz najmu za 1 Mmpowierzchni uytkowej lokali wchodacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustalae sna podstawie stawki czynszu za
1 mfpowierzchni uwytkowej z uwzgbdnieniem czynnikéw obaajacych lub
podwyzszapcych ich warté¢ uzytkows.
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2. Stawki czynszu za 1 mpowierzchni uytkowej lokalu ustala Wéjt w drodze
zarzdzenia.

3. Czynniki obniajace stawk czynszu za 1 fto:
1) brak wyposaenia mieszkania w centralne ogrzewanie — 10%,
2) brak wyposaenia mieszkania w ugdzenia kanalizacyjne — 10%,
3) brak wody w mieszkaniu — 10%,
4) zty stanu budynku — 10%,
5) potozenie mieszkania poza miejscaem Szreisk — 10%,
6) potozenie mieszkania na poddaszu budynku — 5%.
4. Ustala s czynniki podwyszajice stawk czynszu za 1 fn
1) w przypadku wyposeenia mieszkania w centralne ogrzewanie — 10%,
2) w przypadku wyposaenia mieszkania w ugdzenia kanalizacyjne — 10%,
3) w przypadku dobrego stanu budynku — 10%,
4) ze wzgtdu na potagenie mieszkania w miejscodm Szraisk — 10%.
5. Warunki obnkenia czynszu:
1) obnizka czynszu o 10%:

a) dla oséb samotnych, ktérych dochdd nie przekracZ00% najniszej
emerytury,

b) dla rodzin, ktérych dochdéd w przeliczeniu na czl@nkodziny nie
przekracza — 80% najiszej emerytury;

2) obnizka w wysokdci od 10% do 30% nateego czynszu ni@ by udzielona
najemcy ktoregaredni dochdéd miesczny w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech raogspoprzedzagcych ziaenie
wniosku o obnike¢ czynszu nie przekracza:

a) 75% najnkszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50% najnkszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

6. Za dochéd uwza skt dochdéd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

7. Obnizka czynszu nagpuje na wniosek Najemcy i udzielona jest na okéemiesecy.
8. Podwyki czynszu nie mognasspic¢ czesciej niz co 12 miesicy.

9. Wypowiedzenia wysokai czynszu albo innych optat dokonuje¢ sha koniec
mieshca kalendarzowego, z zachowaniem trzymesiego okresu wypowiedzenia.

10.Wypowiedzenie wysok@i czynszu albo innych opfat zazyitkowanie lokalu
nastpuje w formie pisemnej.
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11.Podwyzszenie lub obrienie stawk czynszu za 1 fmnastpuje poprzez zsumowanie

wszystkich wysfpujacych w lokalu czynnikdéw podwgzajcych lub obniajacych.

12.0Obowizuje wysokéé wskanika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1% m

powierzchni aytkowej budynkow mieszkalnych ogloszonego w drodze
obwieszczenia przez Wojewpd/azowieckiego w okresie co 6 migsy, stosownie
do tr&ci art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy o ochronie praw tokdw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zaggdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmignw zakresie zaradzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
§6

1. Zasobem mieszkaniowym gminyedzie zaradzat Wojt Gminy przy pomocy

pracownikow Urzdu Gminy.

. Nie przewiduje si tworzenia wspdélnot mieszkaniowych z udziatem gnjednak nie
wyklucza s¢ powstania takiej formy istnienia wspoiwlasob mieszkaniowych
z udziatem gminy.

Rozdziat 7.
Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§7

. Podstawowymrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowgejvptaty z czynszu
za lokale mieszkalne ordmdkow z budetu gminy.

. Prognoza planowanych wptywow z tytutu czynszu Zale mieszkalne w latach 2023
— 2028 przedstawiagshastpujaco:

. Planowane przychody w latach (w zt):
Wplywy z tytutu najmu
2023 2024 2025 2026 2027 2028
lokali mieszkalnych 7 100,00 7 100,00 7 100,00 @,00 7 100,00 7 100,00
socjalnego lokalu 300,00 300,00 300,0( 300,00 300, 300,00
RAZEM 7 400,00 7 400,00 7 400,00 7 400,00 7 400,00 70800
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Rozdziat 8.
Wysokosé planowanych kosztéw zwgzanych z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych

gminy
§8
1. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gmitadsl sie:
1) koszty bigacej eksploatacii:
a) ustugi kominiarskie,
b) przeghdy instalacji elektrycznej i piorunochronnej,
c) okresowe kontrole kottow,
d) ubezpieczenia budynkow;
2) koszty remontéw bigicych i kapitalnych.

2. Prognoza planowanych kosztéw na gospogankeszkaniow w latach 2023 — 2028
przedstawia ginastpujaco:

Planowane koszty na gospodamrkmieszkaniows w latach (w zt):

Koszty z tytutu
2023 2024 2025 2026 2027 2028
koszty bigacej | , 0000 | 200000 200000 200000 200000 20000
konserwacji
koszty remontow | ..,y 550 00 220 000,00| 220 000,00 220 000,00 220 000,00  22@M00D
i modernizacji
RAZEM 222 000,00 222 000,00| 222 000,00 222 000,00 222000,00 222000

3. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy pawirby bilansowane
wplywami z czynszow za lokale mieszkalne zytkowe. Ustalenie niskich stawek
czynszu za lokale mieszkalne skutkuje nielimasciag pokrycia kosztow zwizanych
z utrzymaniem budynkow. Niedob&rodkéw na ten cel musi byfinansowany
z innych zrodet. Potrzeby techniczne utrzymania budynkoéw nazigmie
zapewniaggcym prawidtowe ich funkcjonowanie i zabezpiegegm przed
pogorszeniem stanu technicznego, wymagajickszonych naktadow finansowych.

4. Na zadania remontowo-modernizacyjne przewidujezaangaowanie nasjpujacych
funduszy: budet gminy, fundusze celowg&rodki unijne, pozyskane kredyty.

Rozdziat 9.
Inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji godpmwania mieszkaniowym
zasobem lokatorom posiadeym zadtdenie z tytutu czynszu lub innych optat nale
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umazliwi ¢ zamiag posiadanego lokalu na lokal mniejszy o mniejszynynszu
(standardzie).

2. W latach 2023 - 2028 planuje¢sadaptagi na cele mieszkalne pozostatych
pomieszczeé w budynku po bylej szkole w Mostowie i utworzeng lokali
mieszkalnych.
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