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UCHWALA NR LIX/354/2023
RADY GMINY JAKUBOW

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jakubéw na lata 2023 — 2027 oraz zasad wynajmowania tych lokali

Na podstawie art.21ust. 112 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1234 t. j) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559) Rada Gminy Jakub6w uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jakubow na lata
2023 — 2027 oraz zasad wynajmowania tych lokali, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jakubow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XVIIII/288/2022 Rady Gminy Jakubow z dnia 24 pazdziernika 2022 roku
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jakubow
na lata 2023 — 2027 oraz zasad wynajmowania tych lokali.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Domanski



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 10102

Zatacznik do uchwaty Nr LIX/354/2023
Rady Gminy Jakubow
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
JAKUBOW NA LATA 2023 - 2027 ORAZ ZASADY WYNAJMOWANIA TYCH LOKALI

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jakuboéw zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 i art. 22 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 172).

2. llekro¢ w programie jest mowa o:
a) Gminie, nalezy przez to rozumie¢ Gming Jakubow;
b) Wojcie Gminy, nalezy przez to rozumie¢ Wdjta Gminy Jakubow;
¢) Radzie Gminy, nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Jakubow;
d) Wiascicielu, nalezy przez to rozumie¢ Gming Jakubow,

e) Ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172).

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jakubow.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien podjgcia uchwatly, stanowi 5 lokali. Laczna powierzchnia
uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych wynosi 253,58 m?.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy tj:
a) w miejscowosci Jakubow:

- w budynku przy ulicy Minskiej 9 — dwa lokale mieszkalne: o powierzchni uzytkowej 60,88 m?, 55,92 m?
i 1 lokal bedacy przedmiotem umowy najmu socjalnego o pow. 37,47 m?.

b) w miejscowosci Wisniew:
- w budynku nr 45 — 2 lokale o powierzchni uzytkowe;j:
lokal nr 1 — 49,54 m?, lokal nr 2 — 49,77 m?.

3. Ocena stanu technicznego i wyposazenia budynkow:

1) Jakubow ul. Minska 9 — Osrodek Zdrowia,
a) budynek murowany, wykonany w technologii tradycyjnej z tradycyjnych materiatow,
b) wybudowany w 1963 roku,
¢) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 154,27 m?,
d) 2 lokale mieszkalne, 1 lokal pod najmem socjalny ,
e) stan budynku dobry.

2) Wisniew 45 — Dom Nauczyciela
a) budynek murowany, wykonany w technologii tradycyjnej z tradycyjnych materiatow,

b) wybudowany w 1964 roku,
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¢) powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 99,31 m?,

d) 2 lokale mieszkalne,

e) stan budynku dobry.

5. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje, tazienke.

7. W zasobie mieszkaniowym Gminy w chwili obecnej jest 1 lokal bgdacy przedmiotem umowy najmu
socjalnego .

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

1. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku s3: wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow i sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim wysoko$¢
srodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych remontéw. W celu utrzymania
zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym konieczne jest podejmowanie dziatan
zmierzajagcych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie. Za celowe
o konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czg¢sci budynkéw stanowigcych wilasnos¢ Gminy Jakubow
inwestycji i remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly
w okresie obowigzywania niniejszego programu osiagnaé jak najlepszy stan techniczny. Zaktada sig
systematyczng poprawe¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jakubow z uwzglednieniem
pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Plan remontéw wraz z planowanym podziatem $rodkow finansowych na poszczegdlne lata

Nazwa zadania 2023 2024 2025 2026 2027
naprawa pokry¢ 10 000,00 10 000,00 10 000,00
dachowych

remonty instalacji 5 000,00 5000,00

wodno-

kanalizacyjnej

drobne remonty 5000,00 5 000,00 5000,00 5000,00 10 000,00
Razem 15 000,00 10 000,00 15 000,00 10 000,00 20 000,00

3. W latach 2023-2027 remonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miare zaistniatych potrzeb
i mozliwos$ci finansowych wiasciciela.

Zadania w tym zakresie uyjmowane bgda w corocznym budzecie Gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ w latach 2023 — 2027 tj.
2 lokale w miejscowosci Wisniew w budynku nr 45 (dom nauczyciela).

2. Lokale niesprzedane w danym roku be¢da sprzedawane w latach nastepnych.

Rozdzial 5.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrédlem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za
lokale mieszkalne.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach prowadzone bedzie zbudzetu Gminy
w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy.

3. Wielko$¢ $rodkéw finansowych na gospodarke mieszkaniowa w poszczegdlnych latach uzalezniona
bedzie od mozliwosci budzetu Gminy, srodkow Budzetu Panstwa, np. Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
poziomu cen materiatdw budowlanych, poziomu czynszéw mieszkalnych i windykacji czynszow i innych
nalezno$ci.
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4. W przypadku rezygnacji z nabycia lokali mieszkalnych przez najemcow lokali mieszkalnych, mina moze
sprzeda¢ je w drodze przetargu zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 zmianie Kodeksu cywilnego i ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

5. Dopuszcza si¢ wczesniejsza sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na
pisemny wniosek Najemcy, po uprzednim wyrazeniu zgody przez Rad¢ Gminy.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Kierujgc si¢ postanowieniami ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego okresla si¢ nastepujace zasady ustalania
stawek czynszu w latach 2023-2027 wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jakubdw:

1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali oraz wysoko$¢ czynnikéw obnizajgcych lub
podwyzszajacych te stawki ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nie mogg by¢é wyzsze niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek, piwnic oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie isposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow,
tarasoOw i loggii, antresoli, szaf ischowkéw w §cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic
i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, dokonuje si¢
w $wietle wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czes$ci o wysokosci w $wietle rownej lub
wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100% o wysokosci roéwnej lub wigkszej od 1,40 m lecz
mniejszej od 2,20 m — w 50% o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

4. Stawki bazowe ustala si¢ odrebnie dla lokali najmu socjalnego i pozostatych lokali mieszkalnych.

5. Czynsz najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej z uwzglgdnieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci: wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, ogélny stan techniczny budynku.

6. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela, a mianowicie: optaty za dostawy do lokalu energii, wody oraz odbiér nieczystosci
statych i ptynnych.

7. Uwzgledniajac niniejsze zasady polityki czynszowej Wojt Gminy ustala miesigczne stawki bazowe za
1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

8. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki bazowe:
a) obnizajace stawke bazowa:

- mieszkanie bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych,

- mieszkanie w suterenie,

- mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego,
b) podwyzszajace stawke bazowa z tytutu wyposazenia lokalu w:

- WC,

- fazienke,

- centralne ogrzewanie.

9. Obnizenie czynszu moze nastgpi¢ tylko ztytutlu jednego czynnika za§ podwyzszenie czynszu przez
zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu tytutow.

10. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ 50% stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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11. Czynsz najmu platny jest z goéry do 10-go kazdego miesigca lub w innym terminie ustalonym
z wlascicielem na wniosek Najemcy.

12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie z ust. 8 lit. b.

13. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
wynajmujacy moze zmniejszy¢ stawke czynszu zgodnie z ust. 8 lit A.

14. Dokonane przez wynajmujacego ulepszenia lub uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu musi
by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

15. Podwyzszenie stawki czynszu moze nastepowac nie czesciej, niz co 6 miesiecy.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

1. Lokale i budynki zasobu mieszkaniowego Gminy bedg zarzadzane, jak dotychczas przez Wojta Gminy
Jakubow, zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawie o ochronie praw lokatoréw i ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ wynajmowane:
a) na zasadach okreslonych ustawg, za odptatnosciag czynszu najmu ustalonego zgodnie z art. 7 ustawy,
b) jako lokale bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego, na zasadach okre§lonych w art. 23 ustawy,

3. Umowa najmu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze by¢ zawarta z osoba, ktora nie ma
tytulu prawnego do lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a Sredni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa w okresie 6 m-cy poprzedzajacych skierowanie do zawarcia umowy nie przekracza 75%
brutto najnizszej emerytury lub 100% brutto tej emerytury w przypadku oso6b samotnych.

4. Wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego rozpatruje Wojt Gminy na podstawie
przeprowadzonego wywiadu srodowiskowego przez pracownikow GOPS-u, ustalajac:

- dotychczasowe warunki mieszkaniowe wnioskodawcy,
- warunki materialne 1 rodzinne,
- sytuacje osobistg i spoteczna.

5.W przypadku opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego 1ipozostawienia wnim 0sob
zamieszkujacych dotychczas wspdlnie z najemca, a nie posiadajacych tytulu prawnego do innego lokalu,
umowa moze by¢ zawarta z:

a) zstepnymi, wstepnymi,

b) pelnoletnim rodzenstwem,

¢) osobami przyjetymi na podstawie orzeczenia sadu opiekunczego,

d) innymi osobami zamieszkujacymi faktycznie w lokalu, przez okres 5 lat przed zlozeniem wniosku.

6. W razie $mierci najemcy, umowa najmu moze by¢ zawarta zosobami wymienionymi
w art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego, ktore zamieszkiwaly w danym lokalu wraz znajemca przez okres, co
najmniej 3 lat. Nie dotyczy to osdb, ktdre w chwili $§mierci najemcy miaty tytul prawny do innego lokalu.

7. W razie samowolnego zaj¢cia lokalu bedacego w dyspozycji gminy, usunigcia sprawcy dokonuje
niezwlocznie wynajmujacy dzialajac z pomocg policji lub w trybie przepiséw o przywroceniu posiadania.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspéltwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

Koszty biezace 40 000,00 zakup opatu, palacz, ubezpieczenie budynku, ustuga kominiarska, przeglgd
techniczny budynku.
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Ewentualne koszty inwestycyjne 10 000,00z1.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach bedzie zblizona do kwot zaplanowanych, lecz moze ulec zmianie.

Lp. | Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027

1 Koszty zarzadu - - - - -

2 Koszty remontu - - - - -

3 Koszty modernizacji - - - - -

4 Koszty biezacej eksploatacji | 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000
5 Wydatki inwestycyjne 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ kosztdéw remontdéw i modernizacji oraz
nie przewiduje si¢ dodatkowych kosztow zarzadu, ktore wynikaja z obecnych zobowigzan (stosunek pracy).

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnoSci:

1. Dalszy udziat finansowy gminy w zwigkszaniu zasobu mieszkaniowego Gminy Jakubow.
2. Przeznaczenie uzbrojonych terenéw Gminy pod budownictwo mieszkaniowe.
3. Pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo komunalne.

Rozdzial 10.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkalnych iktorych $redni miesieczny dochdd z okresu 3 miesigey
poprzedzajacych miesiac ztozenia deklaracji, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego,nie
przekracza kwoty:

1) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobg).

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, nieposiadajacych
tytulu prawnego do lokalu i ktérych $redni miesigczny dochod z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac
ztozenia deklaracji, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym (na osobg).

3. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagcg zastosowanie obnizki czynszu
0 10% dla gospodarstwa:

1) jednoosobowego - gdy $redni miesigczny dochod z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych miesiac ztozenia
deklaracji o obnizke czynszu nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury,

2) wieloosobowego - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z okresu
3 miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia deklaracji o obnizk¢ czynszu nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury.

4. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesiecy. W przypadku utrzymujacego si¢ dochodu
uzasadniajgcego zastosowanie obnizki czynszu najemca lokalu moze wystapi¢ z wnioskiem o obnizenie
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

5.Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec o0so6b posiadajgcych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego.

6. Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wjt na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego
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Rozdzial 11.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Za trudne warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ takie w ktorych na
cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi, 10m?
w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego.

Rozdzial 12.
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje pod warunkiem
spetnienia jednego z ponizszych warunkow:

1) osobom uprawnionym do lokalu,

2) osobom, ktore opuscity placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastepcza w zwiazku
z uzyskaniem pelnoletnosci, jezeli wniosek ztozyly nie pézniej niz w terminie 2 lat od opuszczenia
placowki lub rodziny zastepczej, a przed umieszczeniem w palcowce zamieszkiwaly w Gminie Jakubow,

3) osobom bliskim najemcy, zamieszkujacym stale z najemcg do chwili jego $mierci, ktore nie posiadaja
prawa do innego lokalu mieszkalnego, a w stosunek najmu zajmowanego lokalu nie wstapily do dnia
wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty i prowadzity z najemcg wspolne gospodarstwo domowe.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) osobom, ktoére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy,

2) osobom, ktore nie majg tytutu prawnego do innego lokalu i osiggaja dochdd brutto na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 75 % najnizej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
150 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 13.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach, sktadajac wniosek do wojta Gminy
Jakubow

2. Zamiana lokali wymaga:

1) pisemnej zgody ich uzytkownikow na jej dokonanie,

2) pisemnej zgody Wojta Gminy Jakubow,

3) niezalegania przez najemce¢ z optatami czynszowymi iinnymi optatami z tytutu najmu lokalu na rzecz
Gminy Jakubow,

4) o$wiadczenia, ze wnioskodawca, jego malzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu
nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego, nie bedacego przedmiotem
zamiany, ktory umozliwilby zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

3. Wynajmujacy moze odmowi¢ wydania zgody na dokonanie zamiany lokali, gdy w wyniku zamiany
powierzchnia pokoi przypadajaca na osobe w gospodarstwie wieloosobowym bedzie mniejsza niz 5 m?, aw
przypadku gospodarstwa jednoosobowego bedzie mniejsza niz 10 m? lub gdy zamiana moze by¢ sprzeczna
z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

4. Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na lokale wskazane we wniosku o zamiang i przyjecie
ich protokotem zdawczo- odbiorczym.
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Rozdzial 14.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny.

1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Jakubow
zobowigzane sg do ztozenia wniosku w Urzgdzie Gminy w Jakubowie.

2. Wniosek musi zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,
2) aktualne miejsce zamieszkania,
3) liczbe cztonkow rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca,
4) informacj¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy.
3. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:
1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie

3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie deklaracji. Deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa
domowego sktada si¢ zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133).

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego. O$wiadczenie o stanie
majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego sktada si¢ zgodnie z wzorem okre§lonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutlu prawnego do innego lokalu, potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci

4. Wnioski rozpatrywane sa, gdy w zasobie Gminy Jakubow pojawi si¢ wolne mieszkanie.

5. Weryfikacja wnioskow przeprowadzana jest w oparciu o nastepujace kryteria, ktore musza zostac tacznie
spetnione:

1) kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje si¢ za spetione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie
Gminy Jakubow,

2) kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spetnione, jezeli warunki mieszkaniowe wnioskodawcy wymagaja
poprawy,

3) kryterium dochodowe, ktore uwaza si¢ za spetnione, o ile zachodza przestanki wskazane w Rozdziale X.
niniejszej uchwaty.

6. W przypadku niespelienia ktoregokolwiek z kryteriow okreslonych w ust. 5 nastepuje negatywna
weryfikacja wniosku, skutkujaca odmowa.

7. Ztozone wnioski podlegaja wstgpnej weryfikacji pod wzgledem formalnym przez wydziat merytoryczny.
W przypadku stwierdzenia brakow Iub konieczno$ci aktualizacji danych we wniosku wnioskodawca jest
wzywany do uzupetienia wniosku.

8. Po wstepnej weryfikacji wydzial merytoryczny przekazuje wnioski do powotanej Komisji
Mieszkaniowej, ktora dokonuje oceny spetnienia warunkow do uzyskania lokali 1 wystepuje z wnioskiem do
Woéjta Gminy Jakubow o zawarcie umowy najmu ze wskazang osoba.

9.Do 15 lutego kazdego roku - tworzona jest lista 0s6b uprawnionych do przydzialu lokalu. Celem
zapewnienia kontroli spotecznej, zbiorczg list¢ podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci na okres czternastu dni
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Jakubow z zachowaniem zasad
wynikajacych z koniecznosci ochrony danych osobowych.
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Rozdzial 15.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wystapily po §mierci najemcy

1. Z osobami, ktére zamieszkiwatly wspolnie z najemca i nie wystapily z mocy prawa w stosunek najmu po
opuszczeniu lokalu przez najemc¢ lub po jego $mierci, mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego
w ktorym zamieszkuja, jezeli przemawiaja za tym zasady wspélzycia spolecznego, a osoby te speiniaja
nastepujace warunki :

a) zamieszkiwaty stale z najemcg co najmniej 5 ostatnich lat,

b) zamieszkiwaty wspolnie z najemca w celu sprawowania nad nim opieki i sg petnoletnimi osobami bliskimi
tj. zstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, powinowaci w tej samej linii lub stopniu,

c) osiaggaja dochdd pozwalajacy na utrzymanie mieszkania,
d) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym,
e) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W stosunku do oséb ktore zobowigzane beda do opuszczenia zajmowanego lokalu mieszkalnego,
WSZCzyna si¢ postgpowanie zwigzane z jego opréznieniem.

Rozdzial 16.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

1. Warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oso6b niepelnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju niepelnosprawnosci. Lokal proponowany osobie
niepetnosprawnej powinien uwzgledni¢ rodzaj niepetnosprawnosci, a w szczegdlnosci w miar¢ mozliwosci
nie powinien posiadac¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokale wskazane dla 0séb niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwos¢ nalezytego dostepu do
lokalu, spetlniaé rzeczywiste potrzeby najemcy wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci, powinny by¢
wyposazone m.in. w odpowiednio uksztatltowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

Rozdzial 17.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jakubow na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy Jakubow na
wniosek jednostki organizacyjnej, pomocy spolecznej lub organizacji pozytku publicznego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Domanski
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