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UCHWALA NR LVIIIL367.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK

z dnia 19 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz.503 ze zm.), wzwiazku z Uchwalg Nr V1.42.2019 Rady Gminy
Branszczyk zdnia 1 marca 2019r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk, zmieniong Uchwatg Nr XL.IV.273.2021 Rady Gminy
Branszczyk z dnia 23 grudnia 2021 r. oraz Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia
26 maja 2022 r., stwierdzajac, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk uchwalonego uchwala Nr XX/87/2008 Rady Gminy
Branszczyk z dnia 22 lutego 2008 roku, zmienionego Uchwatg Nr XX1X.149.2016 Rady Gminy Branszczyk
z dnia 25 sierpnia 2016 roku, Rada Gminy Branszczyk uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk, zwany dalej
,planem”.

2. Przedmiotem planu sg obszary o tacznej powierzchni ok. 2,07 ha, obejmujace wybrane tereny w gminie
Branszczyk, polozone w obrgbach ewidencyjnych: Branszczyk, Udrzynek, Dudowizna, ktorych granice
przedstawiono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, w sekcjach od 1/1 do 1/3, sporzadzonym na urzedowej
kopii mapy zasadnicze;j.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 (obejmujacy sekcje od 1/1 do 1/3 — obszary objete planem
oraz sekcje 1/4 — legenda wyrysu ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego), stanowiacy integralng czgs¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku
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do linii rozgraniczajacych oraz innych oznaczen, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy
okapow, gzymsow, schodow i pochylni, wykuszy, balkonow, gankéw i tarasoéw wystajacych przed lico
budynku do 1,5 m;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnos$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania lub uzytkowania
terenu petnigcy role jedynie dopelnienia przeznaczenia podstawowego;

4) przeznaczeniu uzupeliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupetniajace funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkow lub czesci budynkow
o przeznaczeniu uzupetiajacym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) zabudowie ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowag zwigzang
z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza, ktéra nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, lub wylgcznie oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu,
w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod
innych o tym samym oznaczeniu literowym;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych, wyrazony jako procentowy udzial tego terenu w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wyrazone za pomocg symboli;
5) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter
informacyjny.

§ 4. 1 W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;
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8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:
1) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na niewystepowanie
ich w granicach planu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych w granicach planu;

6) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na niewystepowanie ich w granicach planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§5.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU1, MNU?2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) KDW - teren drogi wewngtrznej.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami i przepiséw odrebnych z zakresu
uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenow dopuszczonych planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci oraz w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5
m od granicy;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, oswietlenia i masztéw za wyjatkiem obiektow
z zakresu tgcznosci publicznej — 15 m,

b) pozostatych budowli — 8 m,

¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczeg6lnych terendw.
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§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachowych:

1)dla pokry¢ dachoéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie bragzowego, czerwonego, czarnego,
bordowego i grafitu;

2)nakaz pkt. I nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatow dachowych
z tupkéw, gontéw, widr, strzechy i blachy miedzianej pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych
materialow;

3) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;
4) dla elewacji budynkoéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie szarego, bieli, bezu i grafitu;
5) zakaz, o ktorym mowa w pkt. 4 nie dotyczy:

a) naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia i cegtly,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalno$¢ na
danej dziatce budowlane;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrgbnych za wyjatkiem przedsiewzig¢ z zakresu uzbrojenia terenu oraz
infrastruktury komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

4) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
gminy Branszczyk;
5) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢:

a) zakaz odprowadzania do gruntu $ciekow zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach
przekraczajacych dopuszczalne warto$ci wskaznikow zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach
odrebnych,

b) przed wprowadzeniem $ciekdw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd, nakaz oczyszczenia
tych $ciekéw do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow
odre¢bnych

§ 10. 1. Obszar planu w cato$ci lub w cze¢$ci znajduje si¢ w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 215 (Subniecka Warszawska) — caty obszar opracowania planu;

2) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych 2151 (Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna) — caty obszar
opracowania planu;

3) Obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Biata” PLB140007 — czg$¢ obszaru opracowania planu obejmujaca teren
oznaczony symbolem: MN;

4) Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Nadbuzanska” PLH140011 — czg$¢ obszaru opracowania planu obejmujgca
teren oznaczony symbolem: MNU?2.

2. Sposdb zagospodarowania terendOw polozonych na obszarach podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, okreslony zostat ustaleniami niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze AZP 48-72/27
zlokalizowanego w terenie MNU2;

2)w strefie, o ktorych mowa w pkt. 1, ktoérej granicge okreslono na rysunku planu obowigzuje nakaz
prowadzenia dziatan inwestycyjnych w zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek powstatych w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w terenie oznaczonym symbolem MN — 1000 m?,
b) w terenach oznaczonym symbolem MNU1, MNU2 — 1500 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatek powstatych w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) w terenach oznaczonych symbolem MN — 22 m,
b) w terenach oznaczonym symbolem MNU1, MNU2 — 25 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60 do 90 stopni;

5) powyzsze ustalenia nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;j.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) tereny objete planem powiazane sa zukladem komunikacyjnym gminy przez drogi publiczne
zlokalizowane poza obszarem planu miejscowego;

2) uzupehienie uktadu drogowego stanowi droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW zapewniajgca
obstuge komunikacyjng terenu budowlanego zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 6,0 m;
4) zasady obshlugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catoSci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca na jeden lokal,

- dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego (w tym nie mniej niz dwa miejsca dla lokalu ustugowego) oraz minimum 1 miejsce
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 871

3. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci przeznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony
symbolem KDW.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach MN, MNUI i1 MNU2 pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

5. W zakresie sieci wodociagowej ustala si¢:

1) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o srednicy nie mniejszej niz
100 mm, zasilanej z uj¢¢ wody potozonych poza obszarem planu;

2) do czasu objgcia terenow siecig wodociggowa dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody.
6. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekoOw do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budoweg irozbudoweg sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte.

7. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ rozwo6j systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe
sieci o §rednicy minimalnej 150 mm.

8. W zakresie sieci elektroenergetycznych ustala sie:
1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) rozwdj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodow o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;
2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie zindywidualnych zrodet ciepla
z zastosowaniem instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ budowe irozbudowe sieci
kablowych i bezprzewodowych oraz obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) budynki mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze wylacznie w formie wolnostojacej;
4) realizacja zabudowy ustugowej w formie:
a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wolnostojacych budynkéw ustugowych o maksymalnej powierzchni zabudowy 70 m? wytacznie jako
towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym,;

5) garaze w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;
6) przeznaczenie towarzyszace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) dojscia i dojazdy,
¢) zielen urzadzona;
7) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych do 8,0 m przy czym
wylaczenie jako jednokondygnacyjne,

c¢) dachy budynkow — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 35°- 45°,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem planu, stanowiacej
dziatke nr 80 przez dziatke nr 114/6;

10) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MNU1, MNU2:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa;
2) budynki mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze wylacznie w formie wolnostojace;;
3) garaze w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkalnego;

4) zabudowa ustugowa w formie wolnostojacych budynkéw lub w formie lokali w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

5) przeznaczenie towarzyszace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dojscia i dojazdy,
c) zielen urzadzona;
6) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych do 10,0 m, przy czym nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 8,0 m przy czym wylaczenie jako
jednokondygnacyjne,

¢) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych
w przedziale 35°- 45°,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?,

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
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a) terenu MNU1 z drogi KDW oraz z przylegajacej do obszaru planu drogi KDW3 wyznaczonej Uchwata
nr XXIV.115.2012 Rady Gminy Branszczyk z dnia 7 maja 2012 r.,

b) terenu MNU?2 z drogi powiatowej zlokalizowanej poza obszarem planu, stanowigcej dziatke nr 520 przez
dziatke nr 660/3;

9) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — od 6,0 m do 11,0 m;

4) stawka stuzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Na obszarze obje¢tym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata nr XX1/118/04 Rady Gminy
Branszczyk z dnia 10 wrze$nia 2004 r., zmienionego Uchwalg nr XXI11/137/04 z dnia 3 grudnia 2004 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg nr XXIV.115.2012 Rady
Gminy Branszczyk z dnia 7 maja 2012 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Branszczyk.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Branszczyk

Pawel Szydlik
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ZAEACZNIK NR 1/1 DO UCHWALY NR LVIII.367.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 19 STYCZNIA 2023 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Branszczyk
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ZALACZNIKNR 1/2 DO UCHWALY NR LVIII.367.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 19 STYCZNIA 2023 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Branszczyk
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ZALACZNIKNR 1/3 DO UCHWALY NR LVIII.367.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 19 STYCZNIA 2023 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Branszczyk
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ZALACZNIKNR 1/4 DO UCHWALY NR LVIII.367.2023
RADY GMINY BRANSZCZYK Z DNIA 19 STYCZNIA 2023 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Branszczyk
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr LVI111.367.2023
Rady Gminy Branszczyk
z dnia 19 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Branszczyk wraz

prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach:

e o0d 27 stycznia 2022 r. do 18 lutego 2022 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Branszczyk. W dniu 9 lutego
2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 7 marca 2022 r.
nie wplyne¢ly zadne uwagi dotyczace terenow objetych przedmiotowym projektem planu miejscowego.

e od 14 pazdziernika 2022 r. do 7 listopada 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Branszczyk. W dniu
19 pazdziernika 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do

dnia 22 listopada 2022 r. nie wptynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVI11.367.2023
Rady Gminy Branszczyk
z dnia 19 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Branszczyk rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie obejmuja
w szczegdlnosci realizacje sieci wodociggowych i kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog
lub poza nimi.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji, okreSlonych w § 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym dotyczacymi: prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego,
gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji, okreslonych w § 1, moze ulega¢ modyfikacji.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane begda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy
Prawo energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, niewyszczegdlnionych
w § 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania wlasne gminy w zakresie utrzymania czystosci i porzadku finansowane bgdg z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych w tym m.in. $§rodkéw wiasnych, dotacji z funduszy ochrony
srodowiska, funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie porozumien i umow z innymi
podmiotami w oparciu 0 obowigzujace przepisy.

2. Zadania wlasne gminy z zakresu wodociagéw, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych w tym m.in. Srodkéw wilasnych przedsigbiorstw komunalnych oraz dotacji z funduszy
ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych, kredytow, pozyczek lub na podstawie umoéw z innymi
podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisdOw ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIIL.367.2023
Rady Gminy Branszczyk
z dnia 19 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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