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UCHWALA NR 192/XXXVIII1/2023
RADY GMINY SZULBORZE WIELKIE

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Szulborze Wielkie na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2023r. poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2023 r. poz. 40 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szulborze
Wielkie na lata 2023 - 2027" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Aneta Niemira
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Zatacznik do uchwaty Nr 192/XXXVIIIl/2023
Rady Gminy Szulborze Wielkie
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SZULBORZE WIELKIE NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szulborze Wielkie na lata 2023-
2027 okresla w szczegodlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Szulborze Wielkie
w poszczegolnych latach;

2) Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany z zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ci wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali

2. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Szulborze Wielkie wedhug
stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Szulborze Wielkie
w poszczegolnych latach

1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Szulborze Wielkie wchodzi 7 lokali mieszkalnych, ktore
znajduja si¢ w budynku Zespotu Szkét w Szulborzu Wielkim oraz budynku szkoty w miejscowosci Godlewo-
Gudosze. Lokale te stanowig wlasnos¢ Gminy Szulborze Wielkie.

2. Wykaz lokali mieszkaniowych stanowigcych wtasno$¢ gminy Szulborze Wielkie przedstawia ponizsza
tabela nr 1:

Tabela nr 1. Wykaz budynkéw ilokali mieszkaniowych stanowiacych wlasno$¢ gminy Szulborze
Wielkie

L.p. Lokalizacja lokali Liczba lokali | Powierzchnia Stan Wyposazenie w
w m? techniczny instalacje
lokali
Budynek Zespotu Szkot w Sie¢ wodociggowo -
1. | Szulborzu Wielkim kanalizacyjna,
mieszkanie Nr 1 1 54 dobry instalacja elektryczna,
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mieszkanie Nr 2 1 19 dobry centralne ogrzewanie
mieszkanie Nr 3 1 28 dobry
Budynek szkoty w Godlewo
—Gudoszach Sie¢ wodociggowo -
) mieszkanie Nr 1 1 39 dobry kanalizacyjna,

" | mieszkanie Nr 2 1 36 dobry instalacja elektryczna,
mieszkanie Nr 3 1 43,5 dobry ogrzewanie piecowe
mieszkanie Nr 4 1 36 dobry

3. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy (stan na koniec roku):

Tabela nr 2. Przewidywana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy

Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali 7 7 7 7 7
Powierzchnia uzytkowa lokali (m2 ) 206,5 206,5 206,5 206,5 206,5
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata

1. W latach 2023-2027 naktady finansowe na lokale beda dotyczyly drobnych prac remontowych
zwigzanych z biezaca eksploatacja majacych na celu utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Celem planowanych remontdéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom, w zwigzku ztym, ze
w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynku
1 instalacji technicznych.

3. Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym
gwarantujacym:

1) w zakresie standardu budynkow:
a) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacych bezpieczenstwo;
b) sprawng instalacje elektryczna;
c) sprawne przewody, spalinowe i wentylacyjne;
d) sprawne obrobki blacharskie i odwodnienie dachow.
2) w zakresie standardu lokali:
a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrédlo ciepta;
b) sprawna wentylacje w kuchni i tazience;
¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa;
d) sprawne instalacje elektryczne;
e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

4. Z uwagi na wiek, ogolny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw
techniczno — budowlanych prognozuje si¢ nastgpujace remonty i modernizacje budynku wg tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Prognoza remontéw i modernizacja budynkéw mieszkaniowego zasobu gminy na lata
2023-2027

Rok
Zakres prac 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Kwota w tys. zt
Wymiana stolarki (okna, drzwi) 0 0 0 0 1
Remont dachu i komindéw 0 0 1 0 0
Roboty elektryczne 0 0 0 0 0
Roboty klatek schodowych 0 0 0 0 0
Remont lokali mieszkaniowych 0 0 0 0 0
Remont instalacji wodno - kanalizacyjnej 0 0 0 0 0
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Roboty awaryjne 1 1 1 1 1

Ogolem 1 1 2 1 2

5. Remonty budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobow gminnych dokonywane beda
w miar¢ posiadanych s$rodkow finansowych w budzecie gminy. Prace remontowe be¢da podejmowane
w nastepujacej kolejnosci priorytetow:

1) prace eliminujace zagrozenie zycia;
2) prace zapobiegawcze;
3) prace zachowawcze.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W okresie od 2023 do 2027 roku nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

1. Stawke podstawowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali, a w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.
3. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.

4. Optaty niezalezne od wtlasciciela moga by¢ pobierane przez wiasciciela tylko w przypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

5. Podstawowa stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulega¢ waloryzacji nie cze$ciej niz 1raz
w roku.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

7. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu moze ulec zmniejszeniu

8. Czynsz za budynki ilokale mieszkalne optacajg najemcy budynkéw Iub lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy.

9. Czynsz najmu platny jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek - chyba, Ze strony postanowig inaczej w umowie.

10. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

1) lokal potozony w miejscowosci Szulborze Wielkie bedacej siedziba gminy — 5% stawki podstawowej
czynszu

2) lokal potozony na I pictrze — 5% stawki podstawowej czynszu,

3) lokal wyposazony w c.o. zasilane z zewnatrz — 20% stawki podstawowej czynszu,

4) lokal wyposazony w sie¢ wodociggowa — 5% stawki podstawowej czynszu,

5) lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjng — 5% stawki podstawowej czynszu,

6) budynek wybudowany po 1970 r. (stan techniczny dobry) — 5% stawki podstawowej czynszu.

11. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu:
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1) Lokal potozony poza siedzibg gminy — 5% stawki podstawowej czynszu,
2) Lokal polozony na poddaszu — 5% stawki podstawowej czynszu,

3) Brak w lokalu sieci wodociggowej — 5% stawki podstawowej czynszu,
4) Brak w lokalu sieci kanalizacyjnej — 5% stawki podstawowej czynszu,
5) Brak w lokalu c.0. — 5% stawki podstawowej czynszu,

6) Brak w lokalu tazienki — 5% stawki podstawowej czynszu,

7) Budynek wybudowany przed 1970 r. — 5% stawki podstawowej czynszu.

12. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy na nastepujacych zasadach:

1) w wysoko$ci 10% - jezeli $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wynosi do 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i do 70% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym:

2) w wysokosci 5% - jezeli $redni miesigczny dochdod w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego wynosi od 101% do 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i od
71% do 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Zarzad w okresie objetym niniejszym programem sprawowany bedzie na dotychczasowych zasadach
przez wlasciciela lokali i budynkow.

2. Zarzadca, ktoremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, powinien wspotdziatac
z najemcami w zakresie:

1) zagospodarowania terendow wokot budynkow, w ktorych znajdujg sie lokale mieszkalne,
2) wykonywania r6znych prac z udziatlem najemcow,
3) przebudowy pomieszczen lokali mieszkalnych.

3. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2023-2027.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Szulborze Wielkie w okresie objetym
programem beda:

1) czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe
2) dotacje
3) inne $rodki (fundusze Unii Europejskiej, pozyczki)

2. W przypadku niewystarczajgcej ilosci srodkoéw finansowych, w razie wystgpienia waznych potrzeb
przewiduje si¢ zaangazowanie $rodkéw dodatkowych zbudzetu gminy w miare posiadanych mozliwosci
finansowych.

Rozdzial 8.
Wysokosé kosztow w kolejnych latach 7 podziatem na koszty biezqcej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takie koszty inwestycyjne.

1. Koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowg gminy:

1) koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy — eksploatacja i techniczne utrzymanie
budynkow mieszkaniowego zasobu Gminy;
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2) odszkodowania za niezapewnienie przez Gming¢ Szulborze Wielkie lokali socjalnych lub tymczasowych
pomieszczen zgodnie z prawomocnym wyrokiem sadowym,;

3) koszty postgpowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zaleglosci czynszowych;

4) koszty remontow biezacych budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Prognozg¢ utrzymania budynkow gminnych i lokali gminnych w latach 2023 — 2027 przedstawia tabela nr

4.

Tabela 4. Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy Szulborze Wielkie w latach
2023 - 2027
Wyszczegdlnienie W tys. zt

Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027

Koszty biezacej eksploatacji 1 1 3 2 1
Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
Koszty remontoéw 0 1 1 1 0
Koszty modernizacji 0 0 0 0 1
Ogdtem 1 2 4 3 2

3. Wysokos¢ naktadow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie gtownie od $rodkow
zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozyskanych srodkow zewnetrznych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Za niezb¢dne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

1) zapewnienie regularnego i terminowego otrzymania naleznos$ci z tytulu czynszu;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig uregulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci;

3) angazowanie mieszkancow we wlasciwe utrzymanie porzadku istanu technicznego w zajmowanych
lokalach;

4) wspieranie najemcoéw w czynnos$ciach majacych na celu podwyzszanie standardow wynajmowanych lokali
mieszkalnych (remonty itp.).

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Aneta Niemira
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	ust. 1 w zał.1 rozdz.8
	pkt 1 w zał.1 rozdz.8 ust. 1
	pkt 2 w zał.1 rozdz.8 ust. 1
	pkt 3 w zał.1 rozdz.8 ust. 1
	pkt 4 w zał.1 rozdz.8 ust. 1

	ust. 2 w zał.1 rozdz.8
	ust. 3 w zał.1 rozdz.8

	Rozdział 9 - Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. w zał.1
	pkt 1 w zał.1 rozdz.9
	pkt 2 w zał.1 rozdz.9
	pkt 3 w zał.1 rozdz.9
	pkt 4 w zał.1 rozdz.9
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