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UCHWALA NR 775/LXX11/2023
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz.40zpdézn. zm.), art.20ust. 1 iart. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zamianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72023 1., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 603/LV1/2022 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia
2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock — obszar Cl, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwatg Rady Miejskiej w Serocku
Nr 181/X1X/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku oraz zmiana uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 276/XXV/2016 z dnia 7 listopada 2016 roku oraz zmiang uchwalong Uchwala Rady Miejskiej w Serocku
Nr 467/XLII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku oraz zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku oraz zmiang uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Serocku
Nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku, Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C1, zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy dziatke o numerze ewidencyjnym 25/2 w obrebie 13, miasto Serock.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.
§ 2. Uchwala sklada si¢ z nast¢pujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3;

5) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6%

2) granicy obszaru obj¢tego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru objgtego planem;
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3) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki itymczasowe
obiekty budowlane, biorac pod uwagg ich zewnetrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow, pochylni,
gankow, balkonéw, tarasow oraz wykuszy, itp.;

5) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostgpu do drogi publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy
kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenoOw objetych planem:
1) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolem PEF;
2) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) granic stref ochronnych terenéw budowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) granicy terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii;
4) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
5) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 110 kV;
6) wymiarowania;

7) przeznaczenia terenéw, oznaczonych odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrod innych terenow.
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Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego orazochrona srodowiska i krajobrazu

§ 7. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziale 6 wyodrebnione pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii rozgraniczajace;.

§ 8. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz stosowania oblicowki z tworzyw
sztucznych.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji
celow publicznych i drog;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi oraz tworzenia iutrzymywania otwartych
zbiornikow na Scieki;

3) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu,

wibracji, promieniowania  elektromagnetycznego, zanieczyszczania  powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych;

4) ochrong Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215, w obrebie, ktorego usytuowany jest obszar objety
planem, poprzez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych;

5) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§10. 1. W obrgbie planu nie wyznacza si¢, granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

2. Ustala sie, nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepiso6w o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 1400 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 35,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°;

4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, zktoérej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby
wydzielenie dziatki.

Rozdzial 4.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéworaz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. 1. Ustala sig¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 10,0 m
(liczac po 5,0 m od osi linii w obie strony), wyznaczona na rysunku planu, w ktorej obowiazuje zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz nasadzen drzew ikrzewdw tych gatunkéw, ktérych naturalna
wysokos¢ moze przekraczaé 3 m.

2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1, w sposob nieokres§lony w w/w ustepie, nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje strefy.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 110 kV o szerokosci
32,0 m (liczac po 16,0 m od osi linii w obie strony) liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktorej

obowiazuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz nasadzen drzew ikrzewow tych gatunkow,
ktoérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.
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2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. 1, w sposob nieokreslony w w/w ustepie, nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje strefy.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ obsluge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 14. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe z dopuszczeniem
budowy szczelnych zbiornikow do gromadzenia wod deszczowych lub budowe wybranych, w zaleznosci
od warunkow miejscowych, urzadzen retencyjno — infiltrujacych odprowadzajacych wody do ziemi,
takich jak: skrzynki ikomory rozsaczajace, studnie chtonne, rigole, rowy, niecki lub zbiorniki,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) minimalng Srednicg sieci kanalizacji deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjne;j;
2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie zsieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV iniskiego napiecia nn,
z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie budowy wngtrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang jezeli zwrdcone sa w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych,

¢) dopuszczenie zaopatrzenia z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych, obejmujacych
energie stoneczna,

d) dopuszczenie obiektow i urzadzen stuzacych magazynowaniu energii;
3) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

4) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
irozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej iinnych inwestycji z zakresu
telekomunikacji, z zachowaniem przepisow odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczone
symbolem KDD — tereny drogi dojazdowe;.

§ 16. Ustala si¢ powigzanie podstawowego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewne¢trznym, droga
krajowa nr 62.

§ 17. 1. Ustala si¢ budowe minimum 1 miejsca parkingowego na kazde 10 oso6b zatrudnionych, jednak
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacje
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 18. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych powierzchni¢ do 100 m?
gruntu,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
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- dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych,

- oswietlenia, traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace itowarzyszace zagospodarowaniu
terenu wynikajacemu z jego przeznaczenia idopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to
w sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego
typu inwestycji.

§ 19. Dla terenu 1PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny elektrowni stonecznej;
2) dopuszczenie sytuowanie:
a) systemow fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

b) zabudowy towarzyszacej systemom fotowoltaicznym, w szczegélno$ci budynkow i obiektow na
potrzeby urzadzen magazynowania energii,

¢) urzadzen magazynowania energii;

3) granic¢ terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, o ktorych
mowa w pkt 2, lit) a oraz c;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 35°%
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,0001,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1400 m?;

6) obstuge komunikacyjna poszczegélnych dziatek poprzez droge dojazdowa klasy D oraz droge serwisowa
drogi krajowej nr 61 usytuowang poza granicami planu.

§ 20. Dla terenéw 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drogi lokalne;;
2) szeroko$¢ fragmentu drogi objetego planem w liniach rozgraniczajacych na 4,5 m.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentows, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla:

1) terendow oznaczonych symbolem PEF, w wysokosci 10 %;

2) terendw oznaczonych symbolem KDD, w wysokosci 1 %.
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§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Serocku

Mariusz Rosinski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 775/LXX11/2023
Rady Miejskiej w Serocku

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 1., poz. 977, z pdzn. zm.) Rada Miejska w Serocku, rozstrzyga co nastgpuje:

1) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C1, wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 19 kwietnia 2023 r. do 12 maja 2023 r. z mozliwoscig sktadania uwag
do 27.05.2023 r., wniesiono dwie uwagi, ktore zostaly uwzglednione przez Burmistrza Miasta 1 Gminy
Serock.

2) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar C1, powtdrnie
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 9 sierpnia 2023 r. do 31 sierpnia 2023 r. z mozliwo$cia
sktadania uwag do 08.09.2023 r., nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 775/LXX11/2023
Rady Miejskiej w Serocku

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska w Serocku okresla nastepujacy sposob
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére zgodnie z ustawa z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r. poz. 40 ze zm.) nalezg do zadan wtasnych gminy
i stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu —
dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢, rozbudowg oraz przebudowe istniejagcych sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej oraz realizacja,

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock,
uchwalonego uchwata Nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009 r., i jego zmianami
uchwalonymi uchwatami Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XI1X/2012 zdnia 29 lutego 2012r.,
Nr276/XXV/2016 zdnia 7 listopada 2016 roku, Nr467/XLIIl/2018 zdnia 23 kwietnia 2018 .,
Nr 386/XXXIV/2021 z dnia 17 marca 2021 roku, nr 750/LXXX/2023 z dnia 19 lipca 2023 roku oraz innych
dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami w tym
zakresie, m.in. zustawa zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien publicznych (Dz.U. z2022r.
poz. 1710 z p6ézn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn.
zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z pézn. zm.) ustawa
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczng, gazowa bedzie realizowane ze S$rodkow finansowych przedsigbiorstw
posiadajacych wymagana koncesj¢, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych zinnymi
podmiotami.

Inwestycje =z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. 22020 r. poz. 2028 z pdzn. zm.), ze sSrodkdéw wihasnych gminy, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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