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UCHWALA NR LI1/372/2023
RADY GMINY CHYNOW

z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw obejmujacego
fragmenty miejscowosci Sutkowice - Obszar 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tj. Dz. U.
2023 poz. 1688) i Uchwaly Nr XXXV/250/2022 Rady Gminy Chynéw z dnia 7 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynéw dla
fragmentow miejscowosci Sutkowice oraz Uchwaly Nr XLI1/296/2022 z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXXV/250/2022 Rady Gminy Chynéw z dnia 7 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynow dla fragmentow
miejscowosci Sulkowice, stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw (Uchwata nr X1V/75/2008 Rady
Gminy Chynow z dnia 29 stycznia 2008 roku z p6zn. zm.) Rada Gminy Chyndéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chynoéw obejmujacy fragmenty
miejscowosci Sutkowice - Obszar I, zwany dalej planem, w obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmujacy fragmenty miejscowosci Sutkowice, o powierzchni ok. 8,36 ha polozony jest
w potocnej czgsci gminy Chynow.

2. Granice planu stanowig:

1) dla pierwszego fragmentu potozonego powyzej ul. Ogrodowej (droga powiatowa nr DP1651W) granice sa
zgodne z granicami ewidencyjnymi dziatek: 271, 270/7,

2)dla drugiego fragmentu potozonego pomigdzy ul. Ogrodowa (droga powiatowa nr DP1651W) aul.
Grojecka (droga krajowa nr 50), granice sg zgodne z granicami ewidencyjnymi dziatki nr 288/2,

3) dla trzeciego fragmentu polozonego ponizej ul. Gréjeckiej (droga krajowa nr 50), poétnocna, wschodnia
i zachodnia granica jest zgodna z granica ewidencyjng dziatki nr 286/2, poludniowa granica zgodnie
z rysunkiem planu,

4) dla czwartego fragmentu potozonego ponizej ul. Grdjeckiej (droga krajowa nr 50) granice sg zgodne
z granicami ewidencyjnymi dziatki nr 280/2.

3. Szczegotowy przebieg granic okresla rysunek planu.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik (graficzny) nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zatacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

5) Dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4.
2. Ustalenia uchwaty, stanowiace tekst planu maja charakter obowiazujacy.

3. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,
e) strefa kontrolowana od istniejacych gazociagow,

f) przeznaczenie terenu — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow;

2) oznaczenia graficzne majace charakter informacji;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chynéw (Uchwata
nr XIV/75/2008 Rady Gminy Chynéw z dnia 29 stycznia 2008 roku z p6zn. zm.) wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
2. W planie nie okresla si¢:

1) Obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

2) Obiektow dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - ze wzglgdu na brak takich obszarow w obszarze planu;

3) Terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow w obszarze planu;

4) Ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzenia audytu krajobrazowego
dla obszaru wojewddztwa.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
fragmenty miejscowosci Sutkowice - Obszar I, o ktorym mowa w §1 uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na kopii mapy zasadniczej i ewidencyjne;j
w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty,

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Gminy Chynéw, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
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5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktérej nie moze przekroczy¢ §ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy mogg wystawac elementy budynku wymienione w przepisach ogolnych,

7) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
1 budowli.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu:

1. Przepisy ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdélowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2.Dla kazdego terenu o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegoélowe.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. W planie zostaty wyznaczone tereny o nastgpujacej klasie przeznaczenia:

symbol klasy nazwa klasy
przeznaczenia terenu przeznaczenia terenu
MN-UH-UL teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu lub ustug
rzemie$lniczych
UH-P teren uslug handlu lub produkcji
UH-UL-P tereny ustug handlu lub ushug rzemie$lniczych lub produkeji

WR teren rowu
KDZ tereny drogi zbiorczej.

2. W ramach przeznaczenia terenéow o symbolu MN-UH-UL, UH-P, UH-UL-P dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej, komunikacji, w tym miejsc do parkowania, budynkéw gospodarczych, garazy oraz
urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami, utwardzenia dziatki oraz zieleni, ktdre tworza catos¢
funkcjonalno - uzytkowa na dzialce budowlanej, w ramach okre§lonego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:

1) Ustala sig, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem beda tereny uslug handlu lub
produkc;ji;

2) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego sg okre$lone w Dziale II niniejszej
uchwaly.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okre$lajg nieprzekraczalne linie zabudowy;
w przypadku, gdy nie wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu lokalizacja budynkow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy elementow budynkow tj.: stupow, zadaszen, okapoéw —
max. do szerokosci 3,0 m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.
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2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
a) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) przedsigwzig¢ realizowanych na terenach 1UH-UL-P - 2UH-UL-P mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

¢) przedsigwzi¢¢ realizowanych na terenach 1UH-P mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu, zachowujac okre$long niniejszym planem powierzchni¢
biologicznie czynng.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 11. W zakresie wdd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego.

2) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) Dopuszcza si¢ instalacj¢ odnawialnych zrddet energii z wykluczeniem energii otrzymanej z biogazu,
biogazu rolniczego, bioptynéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia
inaczej.

§ 13. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Wielko$¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej zostala wyznaczona iustalona
w Dziale II.

2) Ustala si¢ zagospodarowanie obszaru biologicznie czynnego jako terenu zieleni urzadzone;.
§ 14. W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN-UH-UL zalicza si¢ do terenoéw
o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo -
uslugowa, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska iRozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 15. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametréw zabudowy
i zagospodarowania.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkow ro$lin, z dominacja zieleni
wysokiej, ktora nalezy lokalizowa¢ wokot budynkow i miejsc parkingowych.
Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.
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Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 17. 1. W strefie kontrolowanej od gazociagu $redniego cisnienia DN 110 oraz wysokiego ci$nienia DN
200 zagospodarowanie podlega przepisom wynikajagcym z warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1ich usytuowanie na rysunku planu zostaly wskazane strefy kontrolowane od gazociggu s$redniego
cisnienia DN 110 oraz wysokiego ci$nienia DN 200, ktory znajduje sie poza granica planu (po 15,0 m od osi

gazociagu).
3. Zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem WR, ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Obstuga komunikacyjna z istniejacych drog znajdujacych si¢ w granicy oraz poza granica planu:

a) z drogi powiatowej klasy zbiorczej nr DP 1651W (ul. Ogrodowa), oznaczonej w planie symbolem 1KDZ
-3KDZ,

b) z drogi serwisowej drogi krajowej nr 50, znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu.

2) Ustala si¢, ze do obstugi terenu 1UH-P mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne o szerokosSci minimum
10,0 m;

3) Ustala si¢ do obstugi pozostalych poszczegdlnych terenow mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych
i dojazdow o szerokos$ci min.:

a) 10,0 m — dla obstugi 10 dziatek i wigcej,
b) 8,0 m — dla obstugi od 5 do 9 dziatek,
¢) 6,0 m — dla obstugi od 2 do 4 dziatek.
4) Na drodze wewnetrznej nalezy wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach 20,0 m x 20,0 m;

5) Do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) Parametry drog, w tym ich szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w § 34.

2. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych towarzyszacych
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie =z nastgpujacymi
wskaznikami:

a) dla handlu — 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla biur — 1 miejsce na 200,0 m? powierzchni uzytkowej biura,

¢) dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw lub ustug - 1 miejsce na kazde 1000m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz dwa na obiekt,

d) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny - dopuszcza si¢
bilansowanie z miejscami w garazach;

2)Dla samochoddéw ciezarowych | miejsce postojowe na 2000m? powierzchni uzytkowej obiektu
produkcyjnego, skltadu lub magazynu, =z dopuszczeniem uwzglednienia miejsc postojowych
zlokalizowanych w dokach magazynowych;
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3) Na kazde 30 miejsc postojowych przy obiektach uslugowych przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

4) Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inacze;j.

3. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngetrznym: Droga powiatowa nr
DP 1651W (ul. Ogrodowa) relacji Chynéw - Pieczyska poprzez wezet komunikacyjny zlokalizowany
w miejscowosci Sutkowice taczy si¢ z droga krajowa DK50 (ul. Grojecka) relacji Sochaczew - Grojec - Gora
Kalwaria - Minsk Mazowiecki, ktora znajduje si¢ w bezposrednim sagsiedztwie terenu opracowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. Zaopatrzenie w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacych w granicy planu (@110 mm,
(¥63 mm) oraz poza granica planu sieci wodociggowych oraz projektowanych sieci wodociggowych
o minimalnej $rednicy nowobudowane;j sieci rozdzielczej - @80 mm, (przewody @40 mm) zasilanej z ujeé
wody polozonych poza obszarem planu;

2) Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy sieci wodociagowe] wzdluz istniejacych i projektowanych drog
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Sieci wodociaggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 20. Odprowadzanie $ciekow i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekdéw do istniejacej w granicy planu (@90 mm) oraz poza granica planu
i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej §rednicy nowobudowanej sieci grawitacyjnej -
magistrala - @160 mm, przewody - @100 mm, dla sieci ttocznej o min. §rednicy @50 mm, a do czasu jej
budowy do szczelnych zbiornikow bezodplywowych z wywozem na oczyszczalni¢ Sciekdw na podstawie
umo6w indywidualnych;

2) Ustala sie, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow bytowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny dziatki, nie naruszajgc interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

5) W granicach planu brak jest sieci kanalizacji deszczowej;
6) Ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowanych przewodow deszczowych - 3200 mm,;

7) W przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do urzadzen wodnych lub
zbiornikéw retencyjnych z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

8) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa wodnego - ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1iroztopowych odprowadzanych do =ziemi lub wod
powierzchniowych.

§ 21. Zaopatrzenie w energie:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia;
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2) Ustala si¢ budowe sieci $redniego iniskiego napigcia wzdluz projektowanych i istniejagcych drog
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodetl energii z wylaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg iprojektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog,
z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

§ 23. Zaopatrzenie w gaz:
1) W granicach planu wystepuje sie¢ gazowa $redniego cisnienia DN 110;

2) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1iich usytuowanie na rysunku planu zostala wskazana strefa kontrolowana od gazociagu DN
200 znajdujacego si¢ poza granicg planu (po 15,0 m od osi gazociggu);

3) Wszelkie dziatania w sgsiedztwie gazociagu oraz strefie kontrolowanej powinny by¢ zgodne z ww.
przepisami odrgbnymi;

4) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego (P110 mm) oraz
projektowanych sieci gazowych o minimalnej §rednicy nowobudowanych sieci - 32mm,;

5) Dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 24. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepta, w szczego6lnosci z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) W celu zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Gospodarka odpadami:
1) Postgpowanie z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami

i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami iprogramami dotyczacymi gospodarki
odpadami;

2) Magazynowanie odpadéw w sposob bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego magazynowania odpadow przed ich wywozem w sposob
niezagrazajacy srodowisku.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w obszarze objetym

planem, ustala sig:

1) Powiazania uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem zewngtrznym
poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swoj przebieg poza obszarem planu;

2) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenie komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegélnosci pomigdzy linig rozgraniczajgca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 27. Ustala si¢ dla terendw, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdzial 10.

Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej

2) Dla pozostatych terenow 0%.

uchwaleniem planu

§ 28. 1) Dla terenu o symbolu MN-UH-UL, UH-P, UH-UL-P — w wysokosci 20%;

Rozdzial 11.

Przepisy szczegéltowe

Rozdzial 12.

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

§ 29.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1MN- UH-UL
Powierzchnia 0,33 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu
lub ushlug rzemieslniczych
2. Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m - od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 50 (ul.
Grojecka) znajdujacej si¢ poza granicg planu zgodnie z rysunkiem
planu,
- 4,0 m od strony rowu oznaczonego symbolem 1WR.
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 30%;
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 50%;
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
- min. intensywnos$¢ zabudowy — 0,001.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
ustugowych — 12,0 m;
- maksymalna wysoko$§¢ budynkéw gospodarczych i garazowych —
6,0 m.
d) | Geometria dachow Dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°
2) | Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki 1200m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | Minimalna szerokosci frontu dziatki 20,0 m
¢) | Kat potozenia granic bocznych dziatki w | 90°+ 20°
stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo | 1200m?
wydzielanej dziatki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drog zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie planu: drogi serwisowej drogi krajowej Nr 50, a takze
z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Zgodnie z § 18 ust. 2.
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§ 30.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1UH-P

Powierzchnia 7,3 ha

1 Przeznaczenie terenu

1) | Klasa przeznaczenia terenu

Teren ustug handlu lub produkcji

2) | Klasa przeznaczenia wykluczonego

a) PEW — teren elektrowni wiatrowe;j,
b) PR — teren przemystu portowego;

Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

W sasiedztwie terenu opracowania przebiega sie¢ gazowa DN 200,
dla  ktorej  zostala  wyznaczona  strefa  kontrolowana.
Zagospodarowanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe.

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 14,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolami
1KDZ, 2KDZ,

- 12,0 m od terendéw laséw znajdujacych si¢ poza granicg planu,

- 6,0 m od drogi znajdujacej si¢ poza granicg planu.

b) | Parametry zabudowy dziatki budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 65%;

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 15%;

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001.

¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

25,0 m

d) | Geometria dachéw

Dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°

2) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalna powierzchnia dziatki

- 2000m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewngtrznych.

b) | Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30,0 m

¢) | Kat potozenia bocznych granic dziatki w 90° £ 30°
stosunku do pasa drogowego

3) | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 2000 m?

dziatki budowlanej

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi powiatowej nr DP1651W (ul. Ogrodowa)
oznaczonej symbolami 1KDZ, 2KDZ.

b) | Parkingi

Zgodnie z § 18 ust. 2.

§ 31.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1UH-UL-P
Powierzchnia 0,19 ha

1 Przeznaczenie terenu

1) | Klasa przeznaczenia terenu

Teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkcji

2) | Klasa przeznaczenia wykluczonego

a) PE — teren produkcji energii,
b) PR — teren przemystu portowego.

2 Zasady zagospodarowania

1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 50 (ul.
Grojecka) znajdujacej si¢ poza granica planu zgodnie z rysunkiem
planu,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej symbolem
3KDZ.
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b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 65%;
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — co
najmniej 15%;
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25,0 m
d) | Geometria dachow Dachy ptaskie, jedno, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°
2) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki - 1500m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30,0m
c) | Kat potozenia bocznych granic dziatek | 90° + 30°
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej | 1500 m?
dziatki budowlanej
4) | Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drog zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie planu: drogi serwisowej drogi krajowej Nr 50 oraz z
drogi powiatowej nr DP1651W (ul. Ogrodowa) oznaczonej
symbolem 3KDZ, a takze z drég wewngtrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Zgodnie z § 18 ust. 2.
§ 32.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 2UH-UL-P
Powierzchnia 0,27 ha
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Klasa przeznaczenia terenu Teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub produkcji
2) | Klasa przeznaczenia wykluczonego a) PE — teren produkc;ji energii,
b) PR — teren przemystu portowego.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 50 (ul.
Grojecka) znajdujacej si¢ poza granica planu zgodnie z rysunkiem
planu.
b) | Parametry zabudowy dziatki budowlane;j - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - do 65%;
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co
najmniej 20%;
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001.
¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25,0 m
d) | Geometria dachow Dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°
2) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Minimalna powierzchnia dziatki - 1500m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 30,0 m
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c) | Kat polozenia bocznych granic dziatki | 90° + 30°
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej | 1500 m?
dziatki budowlanej
4) | Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drog zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie planu: drogi serwisowej drogi krajowej Nr 50 oraz z
drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Zgodnie z § 18 ust. 2.
§ 33.
Oznaczenie terenu | 1WR
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rowu
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) urzagdzenia wodne,
b) przejsécia przejazdy,
¢) infrastruktura techniczna.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sig:
- utrzymanie istniejacego rowu z zakazem jego zasypywania oraz
z nakazem zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem,
- zakaz zabudowy budynkami.
§ 34.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

| 1IKDZ - 3KDZ

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny drogi zbiorczej
(droga powiatowa nr DP 1651 W- ul. Ogrodowa)
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zagospodarowania zwiazanych,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
¢) przez teren o symbolu 1KDZ, 3KDZ przebiega strefa kontrolowana
od istnicjacego gazociggu. Zasady zagospodarowania  strefy
kontrolowanej od istniejacego gazociagu zgodnie z § 23.
2) Szerokos¢ drogi w liniach | a) 1KDZ - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach
rozgraniczajacych planu, zmienna od 6,0 m do 7,0 m (catkowita planowana szeroko$¢

drogi 20,0 m) zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDZ - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach
planu 7,0 m (catkowita planowana szeroko$¢ drogi 20,0 m) zgodnie
z rysunkiem planu;

¢) 3KDZ - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, w granicach
plan 6,0 m (catkowita planowana szeroko$¢ drogi 20,0 m) zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 35. Dla terenu objetego niniejszym planem traci moc:

1) Uchwata Rady Gminy Chynow nr XXX1/222/06 z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejscowosci: Drwalew, Pieczyska, Sutkowice, Chynow, Wola
Chynowska i Edwardéw oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
fragmentu obszaru miejscowosci Nowe Grobice,

2) Uchwata Rady Gminy Chynow nr XXXI1/229/2014 z dnia 18 wrze$nia 2014r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wsi: Drwalew,
Pieczyska, Sutkowice, Chynow, Wola Chynowska, Edwardéw i Nowe Grobice,
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§ 36. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chynow.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Chynow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Mroz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/372/2023
Rady Gminy Chynow
z dnia 5 pazdziernika 2023 .
LISTA UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17PKT 11 USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHYNOW OBEJMUJACEGO FRAGMENTY MIEJSCOWOSCI SULKOWICE — OBSZAR 1

Data
Lp wplywu
uwagi

Nazwisko
i imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej i
adres zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
miejscowego
planu dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Rady Gminy
zalgcznik do uchwaly nr

Rozstrzygniecie Wéjta LII/372/2023
z dnia 5 paZzdziernika 2023 r.
Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona

Uwagi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chyndéw obejmujgcego fragmenty miejscowosci Sutkowice — Obszar 1 wylozony byt do
publicznego wgladu. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chyndow oraz
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag, nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/372/2023
Rady Gminy Chynow
z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpozn. zm.) okresSla si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chyndéw obejmujacym fragmenty miejscowosci Sutkowice — Obszar
I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energic
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2022r.
poz. 2556 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisoOw planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22022 r. poz. 1385 z p6Zzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
scickow (Dz. U. z2023r. poz. 537 zpdzn. zm.), ze Srodkdw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2.Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/372/2023
Rady Gminy Chynoéw

z dnia 5 pazdziernika 2023 .
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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