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UCHWALA NR LXXVII/561/2023
RADY GMINY TERESIN

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TERESIN OBEJMUJACEGO FRAGMENT OBREBOW PAWLOWICE I SHRO PAWLOWICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr XVIII/119/16 Rady Gminy Teresin
z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego fragment obrgbow Pawlowice i SHRO Pawlowice, stwierdzajac,
ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin (Uchwata Nr 11/1/06 z dnia 21 lutego 2006 r. z p6zn. zm.), Rada Gminy Teresin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacy fragment
obrebdéw Pawlowice i SHRO Pawlowice, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment obrgbow Pawlowice i SHRO Pawlowice, potozone w podmocno -
wschodniej czes$ci gminy Teresin. Granica terenu opracowania pokrywa si¢ z granicg administracyjng gminy od
strony poinocnej, wschodniej ipotudniowej, od strony zachodniej granica opracowania ograniczona jest
przebiegiem rzeki Utraty. L.aczna powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 186 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zalacznikiem nr 2;

4) Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej
finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 3;

5) Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 4.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) Oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy z wylaczeniem zabudowan mieszkalnych, budynkow handlowych,
gastronomicznych i innych budynkow przechowujacych artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego,

f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdluz istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV,

g) pas technologiczny linii 220kV - obszary ograniczonego zagospodarowania izabudowy wzdtuz
istniejacej linii elektroenergetycznej 220kV,

h) strefa kontrolowana od istniejgcych gazociggdw gs110,
i) wymiarowanie w metrach,
j) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oznaczonych symbolem 57- 61/14 1 57-61/7,

k) obiekty zabytkowe objete ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego (ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, niewpisane do rejestru zabytkow),

1) przeznaczenie terendw okreslone symbolem literowym i cyfrowym, wyr6zniajacym go sposrdd innych
terenow;

2) Oznaczenia graficzne majace charakter informacji;
3) Oznaczenia graficzne majgce charakter informacji wynikajacej z przepiséw odrebnych;

4) Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin (Uchwata
Nr [I/1/06 z dnia 21 lutego 2006r. z pé6zn. zm.), wraz z okre§leniem granic obszaru objetego niniejszym
planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W obszarze nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin
obejmujacy fragment obr¢bow Pawlowice i SHRO Pawlowice, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawac elementy budynkoéw tj. schody, balkony, tarasy, shupy, wykusze, okapy, pilastry
o szerokosci maksymalnej 1,5m;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, warunki dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane zobstugg zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu
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detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ushugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.;

12) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
wzdluz istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV (po 7,5m w obie strony od osi linii), w ktéorym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisOw odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa,
w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

13) pas technologiczny linii 220kV - obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy wzdhluz
istniejacej linii elektroenergetycznej 220kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar polozony wzdhuz
istniejacej linii elektroenergetycznej 220kV (po 25,0m w obie strony od osi linii), w ktérym ustala si¢ zakaz
tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego;

14) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w 5 ust. 1, nalezy stosowac¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.
§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu.

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegolowe.

3. Tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu
podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
UK teren ustug sakralnych
R tereny rolnicze
7C tereny cmentarza
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
WS tereny wod powierzchniowych,
WR tereny rowow,
R/ZZ tereny rolnicze w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
7P teren zieleni urzadzonej- park dworski
ZP/7Z teren zieleni urzadzonej- park dworski w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
ZL tereny lasow
KP teren komunikacji - teren parkingu,
KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,
KDD/ZZ | teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Ustala si¢, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem begdzie przeznaczenie rolnicze oraz
w pasach wzdhuz drog zabudowa mieszkaniowa izagrodowa. Ponadto, plan wprowadza powigkszenie
terenu cmentarza.

2) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
sa wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
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3) Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Zasady sytuowania zabudowy w poszczegolnych terenach okreslajg linie zabudowy, ktére zostaty
wyznaczone i zwymiarowane na rysunku planu jako:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz istniejacych linii energetycznych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy z wylaczeniem zabudowan mieszkalnych, budynkow handlowych,
gastronomicznych i innych budynkéw przechowujacych artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czeSci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegdtowych.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtdownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j;

2) Ustalenia pkt 1 nie dotycza zabudowy istniejacej w przypadku jej rozbudowy;

3) W przypadku rozbudowy budynkow istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu
do istniejacych spadkow;

4) Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci do 20,0m lokalizacje budynkow przy granicy lub
w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1,5m;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1,5m

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw ustawy z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 12. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
watow, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy nie pogorszenie inie zaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) W przypadku dziatan inwestycyjnych ustala si¢ ochrong¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne
i powierzchniowe;

3) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i likwidacji istniejacych rowoéw melioracyjnych.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:
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1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza,
nie moze powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktdérego
whasciciel posiada tytul prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) W celu ochrony powietrza dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ i ciepto z odnawialnych Zrodet energii,
z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie ochrony akustyczne;j:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, a takze budynki
mieszkalne na terenach oznaczonych symbolem 1RM - 3RM ilR - 5R jako teren pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja spetnienie
norm zgodnie zPrawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

§ 15. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:

1) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okre$lone
w Dziale II;

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okre$lone w Dziale II.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkoéw roslin.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 17. 1. Ochronie wynikajacej z przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,
podlegaja nast¢pujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

a) ko$ciot parafialny pw. Sw. Bartlomieja Apostota wraz z terenem cmentarza koscielnego w zespole ko$ciota
par. pw. Sw. Bartlomieja Apostota - murowany z 1802-1805, numer rejestru: 49, decyzja z dnia
04.04.1962 r.;

b) cmentarz rzymsko- katolicki parafialny z 2 potowy XIX,
- dziatka nr ewid. 19 o pow. 1,35 ha, numer rejestru: 851, decyzja z dnia 30.12.1991 r.;
c) park w zespole patacowym w Pawlowicach- 2 ¢w. XIX w., numer rejestru 427, decyzja z dnia 29.05.1976 1.

2. Ochronie poddaje si¢ nastepujace zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow gminy Teresin,
niewpisane do rejestru zabytkow:

a) plebania w zespole kosciota parafialnego - murowana z 1918 r.;
b) kapliczka - murowana, 2 pot. XIX w.,

¢) ogrodzenie z czterema kaplicami i brama w zespole kosciota par. pw. Sw. Bartlomieja w Pawlowicach, -
murowane, 1802 r.
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3. Ustala si¢ obowiazek zachowania historycznego wygladu, bryty i przeznaczenia obiektow zabytkowych,
o ktéorych mowa wust. 2, aprzy podejmowaniu iwykonywaniu wszelkich rob6ot budowlanych nalezy
przestrzega¢ przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéow i opieki nad zabytkami oraz ustawy Prawo
budowlane.

4.Na terenie objetym planem wystepuja zabytki archeologiczne. Ustala si¢ ochrong¢ zabytkow
archeologicznych Pawlowice nr 2 (AZP 57-61/7), Pawlowice nr 9 (AZP 57-61/14) w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu symbolem graficznym i oznaczonych numerami: 57- 61/7, 57-
61/14.

5. Na terenach polozonych w granicach w/w strefy, o ktérej mowa w ust.4, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 18. 1. W obszarze planu wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia rzeki Utraty ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, ktore zostaly wskazane na rysunku planu:

1) granice iobszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

2) granice iobszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;

2. W granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem
urzadzen zwigzanych z niezbgdna ochrong przeciwpowodziowa, urzadzen infrastruktury technicznej w tym
komunikacji oraz z wyjatkiem innych budowli okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzia;

3. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem dziatan zwigzanych zniezbgdng ochrong przed
powodziowa.

4. W obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 19. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w przypadku zlozenia wniosku zostaty okreslone dla
poszczegdlnych terendéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 20. 1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej 15kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowacé, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy odrebne
z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Ustala si¢ w pasie technologicznym linii 220kV — w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy wzdhuz linii elektroenergetycznej 220kV zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci
wysokiej pod liniag i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego.
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3. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 1ZP/ZZ, 1R/ZZ-2R/ZZ, 6R-9R, IWR-2WR, 1WS-2WS,
1KP ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

4. Na rysunku planu zostaly wskazane tereny zdrenowane, w przypadku dzialan inwestycyjnych w ich
obszarach, urzadzenia melioracji nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
Wodnego.

5. W granicach planu w terenach 1KDD, 5KDD, 6KDD zlokalizowane sa gazociagi gs110, dla ktorych
wyznaczono, zgodnie z przepisami odrgbnymi, strefy kontrolowane o szerokosci 1,0m (po 0,5m od osi
gazociggu). Zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego i przepisow wykonawczych, w tym warunkéw technicznych dotyczacych sieci
gazowych 1 ich usytuowania.

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, budynkow handlowych, gastronomicznych
i innych budynkow przechowujacych artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego w odlegtosci do 150m od linii
rozgraniczajacej teren o symbolu 1ZC i 2ZC (teren cmentarza).

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wymienionych w ust. 6 w odlegtosci od 50m do 150m od linii
rozgraniczajacej teren o symbolu 1ZC i 2ZC (teren cmentarza) pod warunkiem, ze teren w granicach od 50m

do 150m od cmentarza posiada¢ bedzie sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej
sieci podiaczone.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji studzien, zrodel i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych w odlegtosci do 150m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1ZC i 2ZC (teren cmentarza).

9. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZL-4ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.

10. W granicach planu wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzig od rzeki Utraty, ktorego
granice zostaly wskazane na zataczniku nr 1 (graficznym) do uchwaty. Na w/w obszarach obowiazuja zakazy
wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ zasadg obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny okreslony w ustaleniach
planu;

2) W obecnym ukladzie drogowym funkcjonuja drogi w granicach terenéw 1KDD-6KDD, 1KDD/ZZ - plan
wyznacza regulacje granic ich terenows;

3) Polaczenie obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym obejmuje drogi publiczne klasy
dojazdowej 1KDD,2KDD,3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KDD/ZZ;

4) Ustala si¢, ze do obshlugi terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 8,0m;
5) W przypadku dojazdu do jednej dziatki dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o szerokos$ci 6,0 m;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczna nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci
20,0m x 20,0m:;

7) Parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku planu
i opisane w teks$cie w § 46 1 § 47 niniejszej uchwaty;

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:Obszar planu
powiazany jest z droga krajowa nr 92 relacji Poznan- Warszawa, znajdujaca si¢ na potudnie w stosunku do
obszaru planu, poprzez drogi publiczne kategorii gminnej klasy dojazdowe;.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
lokal mieszkalny na terenie wtasnej dziatki;

2) Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w garazach.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. Ustala sie¢ zasady budowy irozbudowy systeméw infrastruktury technicznej zaopatrzenia
w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenia w wode¢ dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych;

2) Minimalna $rednica nowobudowanych sieci wodociggowych- g 40 mm,;

3) Sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego ukladu nalezy dostosowa¢ do istniejacych
parametrow sieci;

4)Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody zindywidualnych ujec
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem terenéw potozonych do 150m od linii
rozgraniczajacej tereny o symbolu 1ZC i 2ZC (teren cmentarza);

5) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 23. Ustala si¢ zasady budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej odprowadzenia
$ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o minimalnej $rednicy nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @160 mm, dla sieci tlocznej o min. $rednicy
¥63mm, a do czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych z wywozem na oczyszczalni¢
sciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych systemow oczyszczania Sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odplywu wody z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

4) W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do wodd powierzchniowych lub urzadzen wodnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do ziemi Iub wod
powierzchniowych.

§ 24. Ustala si¢ zasady budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej zaopatrzenia
w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg 1projektowang sieé
elektroenergetyczng niskiego i Sredniego napigcia;

2) Ustala si¢ budowg sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz drog;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Ustala si¢ zasady budowy irozbudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagcg 1 projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych wzdtuz drog, pod warunkiem zachowania przepisow
odrgbnych.

§ 26. Ustala si¢ zasady budowy irozbudowy systeméw infrastruktury technicznej zaopatrzenia
w gaz:

1) Dopuszcza si¢ zasilanie terenu w gaz w oparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego ¢ 110mm oraz
projektowanych sieci gazowych o minimalnej $rednicy sieci @ 32mm;
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2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych;

3) Zagospodarowanie stref kontrolowanych od istniejacych gazociagéw gsl10 zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 27. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodla ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw 1no$nikow energii spehniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepla;

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadow stalych i wywozu ich do dalszego

przetwarzania, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
srodowiska.

§ 29. Ustalenia ogdlne:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane, przebudowywane
i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujgce si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym ukltadem
tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

3) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczeg6lnosci pomiedzy linig rozgraniczajaca
tereny komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci iurzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 30. Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwiazanej
z uchwaleniem planu.

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) Dla terenéw o symbolu MN w wysokosci 30%.

2) Dla pozostatych terenéw w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 32.
Oznaczenie terenu | 1MN- 5MN
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2) | Przeznaczenie uzupehiajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia budowlane,
zielen.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Uslugi towarzyszace - zgodnie z definicja w 5 ust 1 pkt. 9
w bryle budynku mieszkalnego.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a)na terenie 2MN w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy wzdhuz linii 15kV ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
b)na terenach zdrenowanych obowigzuja ustalenia § 20 ust. 4,
c)na terenach 1IMN, 3MN i 5MN zabudowa i zagospodarowanie od
terenu 1ZC i 2ZC (cmentarza) zgodnie z § 20 ust. 6,7,8 oraz § 22 pkt
4.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -10,0m od linii rozgraniczajacej drog publicznych dojazdowych
4KDD i 6KDD w terenie IMN-4MN, zgodnie z rysunkiem planu,
-6,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej 2KDD w
terenie SMN, zgodnie z rysunkiem planu
-10,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej 4KDD
dla budynkéw z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdhuz linii
15 kV w granicach terenu 2MN, zgodnie z rysunkiem planu,
-50,0m od granicy terenu 1ZC i 2ZC (cmentarza) w terenie 1MN i
3MN, zgodnie z rysunkiem planu,
-od 10,0m do 50,0m od granicy terenu 1ZC i 2ZC (cmentarza), z
wylaczeniem zabudowan mieszkalnych, budynkéw handlowych,
gastronomicznych i innych budynkéw przechowujacych artykuly
zywno§$ci 1 Zywienia zbiorowego w terenie I MN, zgodnie z rysunkiem
planu,
-od 20,0m do 50,0m od granicy terenu 1ZC i 2ZC (cmentarza), z
wylaczeniem zabudowan mieszkalnych, budynkow handlowych,
gastronomicznych i innych budynkéw przechowujacych artykuly
zywno§ci 1 zywienia zbiorowego w terenie 3MN, zgodnie z rysunkiem
planu,
-12,0m od terenu lasow 4ZL w granicach terenu 3MN, zgodnie z
rysunkiem planu;

b) | parametry zabudowy dziatki budowlane;j -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 30%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4
-min. intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12,0m, w tym:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych— max. 12,0m,
- budynkéw gospodarczych i garazowych — max. 6,0m;
-wysoko$¢ zabudowy w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy wzdtuz linii 15kV - max. 4,0m.

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki -1200m2,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych;

b) | minimalna szerokos$ci frontu dziatki 20,0m;

c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatki w 900+ 200,

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1200m?

wydzielanej dzialki budowlanej

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi
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a) | obsluga komunikacyjna terenu obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie symbolami
2KDD, 4KDD i 6KDD.
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 21 ust. 3
§ 33.

Oznaczenie terenu

| 6MN - 11MN

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) | Przeznaczenie uzupehiajace a)budynki gospodarcze i garazowe,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia budowlane,
zielen.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace - zgodnie z definicja w 5 ust 1 pkt. 9
w bryle budynku mieszkalnego.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)na terenach zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 20 ust. 4,
b)na terenic 7MN i 8MN zabudowa i zagospodarowanie od terenow
1ZC 1 2ZC (cmentarza) zgodnie z § 20 ust. 6,7,8 oraz § 22 pkt 4.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -10,0m od linii rozgraniczajacej drog publicznych dojazdowych
1KDD i 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max. 20%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— co najmniej 70%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4
-min. intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy -9,0m, w tym:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —max. 9,0m,
- budynkéw gospodarczych i garazowych — max. 6,0m;

d) | geometria dachow - dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki -2000m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych;

b) | minimalna szeroko$ci frontu dziatki 30,0m;

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatki w 90%+ 20°.

stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 2000m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu -terenu 0 symbolu 6MN - z drogi publicznej o symbolu 6KDD, drogi
publicznej 4KDD przez teren o symbolu 4MN oraz przez drogi
sgsiadujace bezposrednio z planem na terenie gminy Leszno,
-terenéw o symbolu 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN z drogi
publicznej o symbolu 1KDD,

b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 21 ust. 3

§ 34.

Oznaczenie terenu

| 1UK

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren uslug sakralnych.
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2) | Przeznaczenie uzupekhiajgce a)budynki techniczno- gospodarcze, garaze,
b)urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, urzadzenia
budowlane,
c)zielen urzadzona,

3) | Przeznaczenie dopuszczalne a)dom parafialny z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
b)sale dydaktyczno- o$wiatowe,
¢)gastronomia, handel o pow. uzytkowej max 80m>.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania a)na terenic wystepuja zabytki objete ochrong konserwatorska
poprzez wpis do rejestru zabytkow:

- ko$ciot parafialny pw. Sw. Bartlomieja Apostota wraz z terenem
cmentarza koscielnego w zespole kosciota par. pw. Sw. Barttomieja
Apostota: murowany z 1802-1805, numer rejestru: 49, decyzja z dnia
04.04.1962r. Zasady ochrony zgodnie z §17 ust.1,
b)na terenie wystepuja zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow
gminy Teresin, niewpisane do rejestru zabytkow:
- plebania w zespole kosciota parafialnego: murowana z 1918r.;
- ogrodzenie z czterema kaplicami i brama w zespole kosciota par.
pw. Sw. Bartlomieja w Pawlowicach, - murowane, 1802r.
Zasady ochrony zgodnie z §17 ust.2 i ust.3,
¢)w granicach terenu wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP
57-61/7, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony
konserwatorskiej. Zasady ochrony okresla § 17 ust.4 i ust.5.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -5,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej 3KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

-zmienna od 3,0m — 16,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej
dojazdowej SKDD, zgodnie z rysunkiem planu;

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - max. 35%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy -12,0m,

-ustalona max. wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow oraz obiektow nie wpisanych do rejestru
zabytkdw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

d) | geometria dachow -dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
-ustalona geometria dachu nie dotyczy pokrycia dachu kosciota i
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow nie
wpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow.

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki -3000m?,

-ustalenia minimalnych powierzchni nie dotycza dziatek dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej;

b) | Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50,0m;

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatki w 900+ 200,

stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 3000m?

wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obsluga komunikacyjna terenu obstuga terenu z drog publicznych o symbolu SKDD i 3KDD,

b) | parkingi ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla obstugi terenu UK w

terenie 1KP
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§ 35.
Oznaczenie terenu | 1RM - 3RM

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

2) Przeznaczenie uzupekiajace a)dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi: urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej, urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,
b)zielefi, zbiorniki wodne, urzgdzenia wodne i inne obiekty
budowlane zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego w tym
silosy, wiaty.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a)ustala si¢ zakaz chowu lub hodowli zwierzat powyzej 10 DJP
(Duzych Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi dot. ochrony $rodowiska), z wyjatkiem
zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchoérze, nutrie, szynszyle,
kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotgbie, psy, kroliki,
ktérych hodowla moze wynosi¢ do 2DJP,
b)zakaz nie dotyczy chowu i hodowli koni,

C)na terenie 1RM zabudowa i zagospodarowanie od terenu 1ZC i 2ZC
(cmentarza) zgodnie z § 20 ust. 6,7,8 oraz § 22 pkt 4.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy -10,0m od linii rozgraniczajacej drég publicznych dojazdowych
2KDD i 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry zabudowy dzialki budowlanej | -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — max. 20%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — co najmniej 75%,

-maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,

- min. intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m,

d) geometria dachow dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°

3) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drog publicznych o symbolach 2KDD i 4KDD.
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 21 ust. 3

§ 36.

Oznaczenie terenu

1R- 5R

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)zabudowa zagrodowa,
b)ustugi agroturystyczne.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a)ustala si¢ zakaz chowu lub hodowli zwierzat powyzej 10 DIJP

(duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska), z wyj. zwierzat takich
jak: lisy, jenoty, norki, tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktérych hodowla
moze wynosi¢ do 2DJP,

b)zakaz, o ktorym mowa w pkt a nie dotyczy chowu i hodowli koni,
c)w terenie SR w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy wzdhuz linii 15 kV wustala si¢ zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d)w terenie SR w znajduje si¢ w pas technologiczny od linii 220kV.
W pasie technologicznym linii 220kV- w obszarze ograniczonego
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zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz tworzenia hald,
nasypow oraz sadzenia ro$§linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

e)na terenach 1R, 3R i 4R zabudowa i zagospodarowanie od terenow
1ZC 1 2ZC (cmentarza) zgodnie z § 20 ust. 6,7,8 oraz § 22 pkt 4.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-10,0m od linii rozgraniczajacej drog publicznych dojazdowych
1KDD, 2KDD, 4KDD, 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

-25,0m od osi linii 220kV w terenie SR, zgodnie z rysunkiem planu,
-250m od osi linii 220kV w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy od linii 15kV dla budynkéow z
pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi w terenie 5R,
zgodnie z rysunkiem planu,

-50,0m od granicy terenu 1ZC i 2ZC (cmentarza) w terenach 1R i
3R, zgodnie z rysunkiem planu,

-na terenie 1R i 3R od 20,0m do 50,0m od granicy terenu 1ZC i 2ZC
(cmentarza), z wylaczeniem zabudowan mieszkalnych, budynkow
handlowych, gastronomicznych i innych budynkéw przechowujacych
artykuly zywnosci i zywienia zbiorowego, zgodnie z rysunkiem
planu,

-12,0m od terendéw laséw 1ZL- 4ZL w terenach 2R i 4R, zgodnie z
rysunkiem planu;

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max. 10%,

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — co najmniej 85%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

maksymalna wysokos¢ zabudowy

-9,0m,
-wysokos$¢ zabudowy w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy wzdtuz linii 15kV - max. 4,0m.

d)

geometria dachow

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

obshuga terenu z drog publicznych o symbolu 1KDD, 2KDD, 4KDD,
SKDD i 6KDD.

b)

parkingi

potrzeby parkingowego zgodnie z § 21 ust. 3

§37.

Oznaczenie terenu

| 6R-9R

1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
Tereny upraw polowych.
2. Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

1)ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

2)w terenie 6R,7R i 8R znajduje si¢ w pas technologiczny od linii
220kV. W pasie technologicznym linii 220kV- w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz
tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig
i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego;

3)w granicach terenu 6R i 8R wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew. AZP 57-61/7 oraz w granicach terenu 8R wystepuje zabytek
archeologiczny nr ew. AZP 57-61/14, dla ktorych zostata ustalona
ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony
okresla § 17 ust.4 i ust.5;

4)w granicach terenu 6R wystepuje zabytek ujety w gminnej
ewidencji zabytkow gminy Teresin, niewpisany do rejestru zabytkow-




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-15- Poz. 11625

kapliczka murowana, 2 pot. XIXw. Zasady ochrony okresla § 17 ust.2
iust. 3;

5)w terenie 6R i 9R lokalizacja studzien, zrodet i strumieni, stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych od terenéw 1ZC
i 2ZC (cmentarza) zgodnie z § 20 ust. 8.

§ 38.

Oznaczenie terenu

1ZL - 4ZL

1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
2. Zasady zagospodarowania

Ogoélne zasady zagospodarowania

1)zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami o lasach;
2)ustala sie zakaz zabudowy.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1Zp

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zieleni urzadzonej — park dworski.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)infrastruktura techniczna,
b)sciezki spacerowe, zbiorniki wodne.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania a)ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,
b)park objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru
zabytkow: park w zespole patacowym w Pawtowicach z 2 ¢w. XIX w,
numer rejestru 427, decyzja z dnia 29.05.1976r. Zasady ochrony
zgodnie z § 17 ust.1.

2) | Szczegolowe zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki -50000 m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
droég wewnetrznych.

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 150,0m,

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w 90° +20°.

stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo 50000 m?
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obsluga komunikacyjna

obshuga komunikacyjna terenu

obstuga terenu z drog publicznych o symbolu SKDD i 2KDD.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1ZP/7Z

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zieleni urzadzonej - park dworski w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzia.
2) | Przeznaczenie uzupekniajace a)infrastruktura techniczna,
b)sciezki spacerowe, zbiorniki wodne.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)park objety ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru

zabytkow: park w zespole patacowym w Pawtowicach z 2 ¢w. XIX w,
numer rejestru 427, decyzja z dnia 29.05.1976r. Zasady ochrony
zgodnie z § 17 ust.1,

b)zagospodarowania terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z § 18 ust. 211 3,

C)ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

2)

Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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a) | minimalna powierzchnia dziatki -50000 m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych;
b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 150,0m;
c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w 90° +£20°.
stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo 50000 m?
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna
obstuga komunikacyjna terenu | obstuga terenu z drog publicznych o symbolu 2KDD i 1IKDD
§ 41.

Oznaczenie terenu

1R/ZZ - 2R/ZZ

1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig.
Teren tak i pastwisk.
2. Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

1)ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

2)zagospodarowanie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodnie z § 18 ust. 211 3;

3)w granicach terenu 2R/ZZ wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 57-61/14, dla ktoérego zostala ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony okres$la § 17 ust.4 i ust.5.

§ 42.

Oznaczenie terenu

1KP

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren parkingu.

2) | Przeznaczenie uzupehiajace a)infrastruktura techniczna,
b)komunikacja,
c)zielen.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,
b)powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - min.10%,
c)wysoko$¢ obiektow budowalnych z wylaczeniem budynkow —
maksymalnie 12,0m,
d)w granicach terenu wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 57-61/7, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony okresla § 17 ust.4 i
ust.5.

2) | Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki -1400 m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych,

b) | Minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0m,

c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek w 90° +£20°.

stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo 1400 m?
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna

obstuga komunikacyjna terenu

obstuga terenu z drog publicznych o symbolu 3KDD i SKDD.
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§ 43.
Oznaczenie terenu | 1WS - 2WS

1. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych.
Istniejace stawy.
2. Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

l)ustala sie utrzymanie istniejagcych stawdéw z zakazem
zanieczyszczania 1 zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia
brzegdéw przed osuwaniem,

2)ustala sie zakaz zabudowy budynkami,

3)dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych;

4)tereny IWS- 2WS polozone sg na obszarze parku w zespole
patacowym w Pawlowicach wpisanym do rejestru zabytkow. Zasady
ochrony zgodnie z § 17 ust. 1.

§ 44.

Oznaczenie terenu

1IWR-2WR

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod.
Rowy odwadniajgce w terenach rolnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a)urzadzenia wodne,
b)przejscia przejazdy,
¢)infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

l)ustala si¢ utrzymanie istniejacych rowdéw z zakazem ich
zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegow przed
osuwaniem,

2)ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

§ 45.

Oznaczenie terenu

12C-2ZC

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny cmentarza.
Tereny przeznaczone na cele pochowku zmartych oraz realizacji
obiektow zwigzanych z ta funkcja jak: kaplice cmentarne, grobowce
i pomniki, katakumby lub kolumbaria;
2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)budynki gospodarcze,
b)komunikacja, infrastruktura techniczna,
c)mata architektura
d)urzgdzenia ochrony $rodowiska;
3) | Przeznaczenie dopuszczalne a)parking,
b) wiaty.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Teren o symbolu 2ZC wpisany jest do rejestru zabytkéw — cmentarz
rzymsko- katolicki z 2 polowy XIXw., dziatkka nr ew. 19 o
pow.1.35ha, numer rejestru: 851, decyzja z dnia 30.12.1991r. Zasady
ochrony zgodnie z § 17 ust.1.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -10,0m od linii rozgraniczajacej tereny droég publicznych

dojazdowych o symbolach 4KDD i SKDD w terenie 1ZC, zgodnie z
rysunkiem planu
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b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j budowlanej — maksymalnie do 10%,
-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej - co najmniej 10% ,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy -7,0 m;
d) | geometria dachow dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
45°,
3) | Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki - 13000,0 m?
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych,
b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 100,0 m,
c) | kat potozenia bocznych granic dziatki w 90° £20°.
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 13000,0 m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obstluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu obstuga terenu z drog publicznych o symbolu 4KDD i SKDD.
b) | parkingi Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla obslugi terenow
1ZC i 27ZC w granicach terenu 1ZC i na terenie o symbolu 1KP.
§ 46.
Oznaczenie terenu | 1IKDD- 6KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, Kklasy
dojazdowej.
2) | Przeznaczenie uzupelniajgce a)obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
b)zielen.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej,
b) $ciezki rowerowe;j,
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
b)ustala sie stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych
i okres$lonych na rysunku planu,
C)teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacje obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.,
d)w granicach terenu 3KDD wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew. AZP 57-61/7, dla ktérego zostala ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony okresla § 17 ust. 4
iust.5,
e)w granicach terenu 5SKDD wystepuje zabytek ujety w gminnej
ewidencji zabytkow gminy Teresin, niewpisany do rejestru
zabytkow- kapliczka murowana, 2 pol. XIX w. Zasady ochrony
okresla § 17 ust.2 i ust. 3,
f)w terenie 1KDD, 5KDD i 6KDD w strefie kontrolowanej
gazociggdw gs110 zasady zagospodarowania zgodnie z § 20 ust.5.
2) | Przekrdj drogi Przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu.
3) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych a)IKDD, 3KDD, 4KDD - szeroko$§¢ drogi w liniach

rozgraniczajagcych 10,0m, z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie
zaprojektowano narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

b)2KDD - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna od
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9,0m — 9,5m, z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano
narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
¢)5KDD - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od
9,5m - 17,0m, z wyjatkiem skrzyzowan, gdzie zaprojektowano
narozne §ci¢cia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d)6KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od
10,0m - 21,0m.

§ 47.

Oznaczenie terenu

1KDD/ZZ

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej,
w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.
2) | Przeznaczenie uzupelniajace a)obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego,
b)zielen.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne a)lokalizacja sieci infrastruktury technicznej,
b)sciezki rowerowej,
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania a)teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
b)teren obejmuje, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego
realizacj¢ obiektow i urzadzen tj.: znaki drogowe pionowe i poziome
drogowskazy itp.
2) | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,0m do

4,0m. (catkowita szeroko$¢ drogi na tym odcinku 16,0m).

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Teresin.

DZIAL I11.

Przepisy koncowe.
§ 48. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

§ 50. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVII/561/2023
Rady Gminy Teresin

z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego fragment obrebéw Pawlowice i SHRO
Pawlowice.

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujgcego fragment
obrebow Pawlowice i SHRO Pawlowice w obwieszczeniu o pierwszym wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 28 marca 2023 r.. W powyzszym terminie
zgtoszone zostaly trzy uwagi — wszystkie zostaly uwzglednione w catosci przez Wojta Gminy Teresin
w rozstrzygnieciu Nr GP.6721.1.2016 z dnia 5 kwietnia 2023 roku. W obwieszczeniu o drugim wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, wyznaczono termin do wniesienia uwag do dnia 27 lipca 2023 r.,
w ktorym to terminie nie wplyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVII/561/2023
Rady Gminy Teresin

z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacego fragment
obrebéw Pawlowice i SHRO Pawlowice, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin obejmujacym fragment obrgbow Pawlowice i SHRO
Pawlowice, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie drég publicznych obejmuje tereny
przeznaczone pod: tereny komunikacji — tereny drog publicznych, klasy dojazdowej (symbol 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD) oraz tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (symbol 1KDD/ZZ).

2. Koszty realizacji inwestycji dotyczacych poszerzenia droég publicznych, obejmujg koszty ich
wydzielenia, wykupu iurzadzenia. Wykup przedmiotowego terenu, odbywac si¢ bedzie réwnolegle wraz
z podziatem nieruchomos$ci dokonywanym na wniosek wtascicieli nieruchomosci lub z urzedu — zgodnie
z ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz ustaleniami indywidualnymi pomigdzy wtascicielami a Gming

3. Budowa drog realizowana bedzie zgodnie z uchwalanym przez Rade Gminy Teresin wieloletnim Planem
Inwestycyjnym Gminy Teresin w zakresie drog.

4. Srodki finansowe na budowe drogi pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz funduszy unijnych.
I. SIEC WODOCIAGOWA I KANALIZACJI SANITARNEJ

1. Sie¢ wodociggowa — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zaopatrzenie w wodg dla
obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych. Minimalna $rednica
nowobudowanych sieci wodociggowych- @ 40 mm. Sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego
uktadu nalezy dostosowaé do istniejacych parametrow sieci. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ pobdr wody zindywidualnych uje¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem terenéw potozonych do 150m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu 1ZC i2ZC (teren
cmentarza). Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zasadg
odprowadzania $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej S$rednicy
nowobudowanej sieci grawitacyjnej- @160 mm, dla sieci ttocznej o min. $rednicy @63mm, a do czasu jej
budowy do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekdw na podstawie
umow indywidualnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemoéw oczyszczania $ciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

II. SIECII URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE I GAZOWE

1. Plan miejscowy ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia. Ustala si¢ budowe sieci sredniego iniskiego napigcia
wzdtuz drég. Dopuszcza budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Plan miejscowy dopuszcza zasilanie terenu w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ gazu przewodowego ¢
110mm oraz projektowanych sieci gazowych o minimalnej $rednicy sieci @ 32mm Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w gaz z instalacji zbiornikowych. Zagospodarowanie stref kontrolowanych od istniejacych gazociagow gs110
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Do zadan wilasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢
ipaliwa gazowe, nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVII/561/2023
Rady Gminy Teresin
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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