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UCHWALA NR LV.484.2023
RADY GMINY DABROWKA

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabréwka
w latach 2023-2027”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 1. poz. 40, zp6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z2023r.
poz. 725) Rada Gminy Dabrowka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowka
w latach 2023-2027” w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr LII1.473.2023 Rady Gminy Dabréwka z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowka w latach 2023-2027.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dabrowka

Slawomir Rosa
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Zatacznik do uchwaty Nr LV.484.2023
Rady Gminy Dabroéwka
z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

» Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabréwka w latach 2023-2027”

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§1.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dabréwka wchodza lokale potozone w budynkach bedacych
wlasno$ciag Gminy.

2. Aktualny wykaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dabrowka

przedstawia Tabela nr 1.

Tabela Nr 1

Lp. | Adres budynku/lokalu lokale Powierzchnia Wyposazenie budynku | Opis budynku i stan

uzytkowa lokali | w infrastrukture techniczny
(m?)

1 Osrodek Zdrowia w 1 energia elektryczna, Budynek murowany,
Dabroéwce, 4224 sie¢ wodociggowa i czterokondygnacyjny
ul. T. Kosciuszki 16 5 kanalizacyjna, wybudowany w roku
05-252 Dabrowka 42,99 centralne ogrzewanie 1989, kryty blacha,

3 ’ gazowe stolarka okienna z PCV
65.54 rynny i rury spustowe z

" 2 PCV stan budynku
35,74 dostateczny.

2 Osrodek Zdrowia w 1 energia elektryczna, Budynek murowany,
Kuligowie sie¢ wodociggowa, czterokondygnacyjny
ul. Warszawska 5 centralne ogrzewanie | wybudowany w roku
05-254 Kuligow gazowe, zbiornik 1993, kryty blacha,

86,08 bezodptywowy stolarka okienna z PCV
2 rynny i rury spustowe z
PCV stan budynku
96,6 dostateczny.

3 Budynek wielorodzinny 1 34 energia elektryczna, Budynek murowany,
Trakt Napoleonski 45A ujecie indywidualne, jednokondygnacyjny
05-252 Wszebory 2 34 centralne ogrzewanie | wybudowany w roku

gazowe, zbiornik 1966, kryty blacha,
bezodptywowy stolarka okienna z PCV
rynny i rury spustowe z
3 34 PCV stan budynku
dobry.

4 Dom nauczyciela 1 44 energia elektryczna, Budynek murowany,
ul. T. Kosciuszki 20 sie¢ wodociggowa i jednokondygnacyjny
05-252 Dabrowka kanalizacyjna, wybudowany w latach

centralne ogrzewanie | 60, kryty blacha,

gazowe stolarka okienna z PCV
rynny i rury spustowe z
PCV stan budynku
dobry.
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5 Budynek jednorodzinny 1 70 energia elektryczna, Budynek murowany,
ul. Rybna 2 ujecie indywidualne, jednokondygnacyjny
05-252 Slezany ogrzewanie za pomoca | wybudowany w latach

pieca kaflowego, 80, kryty eternitem,

zbiornik stolarka okienna

bezodptywowy drewniana, rynny i rury
spustowe metalowe,
stan budynku zty.

6 Szkota Podstawowa im. 1 49 energia elektryczna, Budynek murowany,
Bitwy Warszawskiej 1920 sie¢ wodociagowa, wybudowany w roku
Roku w Jozefowie centralne ogrzewanie 1970, kryty blacha,

2 49 gazowe, zbiornik stolarka okienna z PCV,
bezodptywowy rynny i rury spustowe z
PCV stan budynku
dobry.
Suma: 683,19

3. Nie przewiduje si¢ powickszania mieszkaniowego zasobu Gminy Dabrowka poprzez budowe nowych
mieszkan.

4. Techniczny stan budynkow okresla si¢ w oparciu o wyposazenie lokali w instalacje centralnego
ogrzewania, instalacj¢ energii elektrycznej, dostep do wody z wodociggu gminnego i dost¢p do kanalizacji
sanitarne;j.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2.

Dziatania Gminy Dabrowka bedg si¢ koncentrowaty na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.

§3.

1. Przeglady techniczne budynkoéw sg podstawa do ustalenia rocznych planéw remontéw i modernizacji
zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem realnych mozliwosci finansowych.

2. Remonty lub modernizacje lokali i budynkéw bedacych w zasobach mieszkaniowych Gminy Dabrowka
beda wykonywane sukcesywnie w miare posiadanych $rodkéw finansowych z tytutu wpltywu z czynszow za
lokale mieszkalne i moga zosta¢ dofinansowane zinnych $rodkow budzetowych Gminy w zalezno$ci od
stopnia pilno$ci tych remontéw, aby stan techniczny nie ulegt pogorszeniu i bedg przeprowadzane w kolejnych
latach obowigzywania programu.

§ 4.

Zakres prac niezbednych do wykonania w budynkach i lokalach zasobu mieszkaniowego gminy na lata
2023 - 2027, przedstawia Tabela nr 2.

Tabela Nr 2

Lp. Zakres robot 2023 2024 2025 2026 2027

1 | Biezaca eksploatacja - 10 000 10 000 10 000 10 000

2 | Koszty remontéw - 5000 10 000 10 000 10 000

3 | Koszty modernizacji i 32 000 35000 40 000 40 000 40 000
koszty zarzadu

§ 5.

Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku srodkow finansowych.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 6.
Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2023-2027.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7.

1. Polityka czynszowa Gminy Dabrowka w latach 2023-2027 powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania
poziomu stawek czynszu, aby zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy
z tytulu czynszu systematycznie powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow
mieszkalnych, ale rowniez zapewnia¢ pozyskanie §rodkéw na remonty.

2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dabrowka, stawki czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wo6jt Gminy w drodze zarzgdzenia.

3. Stawki czynszu, o ktorych mowa w ust. 2 Wojt moze podwyzszy¢ nie czgsciej niz raz wroku co
najmniej o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku
kalendarzowym.

3. Czynsz obejmuje koszty konserwacji, utrzymania technicznego i eksploatacyjnego budynku.

4. Okreslajac stawke bazowa czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wyposazonych
w instalacje cieplej izimnej wody, kanalizacj¢, centralne ogrzewanie, energi¢ elektryczng, Wojt Gminy
uwzglednia czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) lokal bez wody i kanalizacji - 20%,
2) lokal bez kanalizacji -10 %,
3) lokal bez wody -10%,
4) lokal bez centralnego ogrzewania - 20%,
5) lokal bez instalacji cieptej wody — 10 %,
6. Obnizenie czynszu przy kilku czynnikach majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu sumuje si¢.

7. Stawka czynszu w ramach najmu socjalnego lokalu nie moze przekroczy¢ potowy najnizszej stawki
czynszu w zasobie.

8. Wnioski 0sdb o najem lokalu rozpatruje Wojt Gminy za pomocg komisji mieszkaniowe;j.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8.

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Dabrowka zarzadza Wojt Gminy
Dabrowka przy udziale gminnych jednostek organizacyjnych.

2. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkdéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow;
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3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dabréwka.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9.
W latach 2023 - 2027 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodelt:
1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) srodki wydzielane na ten cel w budzecie Gminy.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jedynym z wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 10.

1. Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem Gminy Dabréwka w latach 2023-2027
przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3

Lp. | Wyszczegolnienie kosztow w 2023 2024 2025 2026 2027
zt w poszczegdlnych latach

1 | Koszty biezacej eksploatacji -1 10000 | 10000 | 10000 | 10 000

2 | Koszty remontow -1 10000 | 10000 | 10000 | 10000

3 | Koszty zarzadu nieruchomosciami 32000 | 35000 | 40000 | 40000 | 40000

wspolnymi
4 | Koszty modernizacji lokali i budynkow 0 0 0 0 0
5 | Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

2. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym

zakresie.

3. W okresie obowiagzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkéw na budowe lub przebudowe gminnych

zasobow mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje

si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) dokonywanie remontéw substancji mieszkaniowej celem podniesienia stanu technicznego i zapewnienia
standardu, ktory nie wymaga przydzielenia lokalu zamiennego,

2) pozyskiwanie najmu socjalnego lokalu i tymczasowych pomieszczen przez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

2. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ dla najemcow, ktorzy nie sg w stanie wynajac
lokali z innych zasobow, a jednoczes$nie ich sytuacja finansowa pozwala na optacenie czynszow.
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3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dabrowka wskazywane dla osob
z niepelnosprawnosciami  powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb irodzaju
niepetnosprawnosci osoby uprawnionej, a ponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan okreslonych
w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

4. Nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkow i lokali.
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