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UCHWALA NR LXI1/357/2023
RADY MIASTA PIONKI

z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
polozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r., poz.559 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503 z pé6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Pionki Nr VI1/42/2019 z dn. 27 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow potozonych
w Pionkach przy ul. Radomskiej iul. Dr Marii Garszwo, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki, przyjetego
uchwalag Nr XLI1X/294/2022 Rady Miasta Pionki  z dnia 23 marca 2022 r., Rada Miasta Pionki uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw
potozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty
»planem”.

2. Zgodnie z uchwata Rady Miasta Pionki Nr V1/42/2019 z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow potozonych
w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo, plan obejmuje dwa odrgbne obszary:

1) obszar I — przy ul. Radomskiej, o powierzchni 3,51 ha;

2) obszar I — przy ul. Dr. Marii Garszwo, o powierzchni 17,06 ha;
3. Granice obszaréw objetych planem okresla si¢ na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.
2. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:
1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) granice teren6w zamknietych;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) zabytki,
b) krajobrazy kulturowe,
¢) dobra kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — ze
wzgledu na brak potrzeby regulacji.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig czg¢$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralna czgScig jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy;

3) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, utworzone
w zakresie 1formie okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
26 pazdziernika  2020r.  wsprawie  zbiorow  danych  przestrzennych  oraz =~ metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

3. Charakter informacyjny maja elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystgpowania lub
braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrgbnych, obowiazuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terendow.
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4. Obowiazujacymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenéw odnoszace ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy sanitarnej od schroniska dla zwierzat;

6) stref ochronnych przewodow energetycznych;

7) strefy zagospodarowania realizowanego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) wymiarowanie elementéw rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktorych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) linia rozgraniczajaca teren — linia okre$lajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajaca ten teren od terenéw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objgtym
planem;

7) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu
w ramach przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego, o ile dla tego terenu zostato ustalone;

8) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych
w planie warunkowac realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu;

9) przeznaczenie uzupekliajace — funkcje =zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie
z funkcjami przeznaczenia podstawowego, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe;

10) rozbudowa — budowa skutkujgca zmiang co najmniej jednego z nastgpujacych parametrow istniejagcego
obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dilugosé¢, szeroko$¢ badz liczba
kondygnacji;

11) nadbudowa — budowa skutkujaca powigkszeniem co najmniej jednego z dwu parametrow istniejacego
obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnacji;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslac:

a) szczegdtowe warunki przekroczenia linii przez takie elementy budynkéw jak: balkony, wykusze, loggie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
zewnetrzne, rampyi, itp.,

b) funkcje lub rodzaj budynkow, ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy,

¢) rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;
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13) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostepnego,
przylegtego do tej dziatki;

14) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;

15) obiekt towarzyszacy — obiekt pehligcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wylacznie dla funkcji zagospodarowania
realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowanys;

16) uslugi — pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych, prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, wraz z obiektami towarzyszacymi;

17) uslugi komercyjne — ustugi nie sklasyfikowane jako cele publiczne w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami wraz z obiektami towarzyszacymi;

18) produkcja drobna — pozarolnicza dziatalno$§¢ gospodarcza prowadzona w obiektach zwigzanych
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi Iub rzemie$lniczymi, o catkowitej
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 400m?, wraz z obiektami towarzyszacymi;

19) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujagcymi przeznaczenie terendw;

20) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodéw urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenéw niezaleznie od tego jakie sa pozostale funkcje tych
budynkéw, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub podziemne parkingi i garaze, o ile sg one
w catos$ci lub czgsciowo zadaszone;

21) strefa ochronna przewodu energetycznego — strefa oddzialywania linii elektroenergetycznej, zajmujaca
pas terenu o szeroko$ci okre$lonej w planie, ktéry, ze wzgledu na ochrone przed szkodliwym dla ludzi
i srodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne tej linii,
wymaga uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

22) strefa zagospodarowania realizowanego na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych — strefa
wyznaczona na danym terenie, w obrebie ktorej usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow
oraz wykonywanie robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych moze by¢ dokonywana odpowiednio do
wymagan przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

23) przedsiewziecie ucigzliwe - przedsigwzigcie zaliczone, na podstawie przepiséw  odrgbnych, do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem okresla si¢
w podziale na:

1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja — oznaczony symbolem K;
2) teren komunikacji kolejowej — oznaczony symbolem KK;
3) teren produkcyjno-ustugowy — oznaczony symbolem PU;
4) teren ustug opieki nad zwierzgtami — oznaczony symbolem UI;
5) teren wod $rodladowych — oznaczony symbolem WS;
6) teren lasoéw — oznaczony symbolem ZL;
7) tereny drog publicznych — oznaczone symbolami odpowiednio:
a) KDG — dla drogi w klasie drogi gtowne;j,
b) KDZ — dla drég w klasie drogi zbiorczej;
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8) teren drogi wewngtrznej — oznaczony symbolem KDW.

2. Szczegodtowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyze;j,
a takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarte dziale III (ustalenia szczegblowe) niniejszego planu.

3. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okre§lono na rysunku planu.

§ 6. 1. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym s3:
1) linie rozgraniczajace teren ushug opieki nad zwierzetami, oznaczony na rysunku planu symbolem UI;
2) linie rozgraniczajace teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

3) linie rozgraniczajace teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem
K.

2. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa:
1) linie rozgraniczajace teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
2) linie rozgraniczajace teren komunikacji kolejowej oznaczony, na rysunku planu symbolem KK.

§ 7. 1. Granicami terenéw zamknietych sg linie rozgraniczajace terenu komunikacji kolejowej oznaczonego
na rysunku planu symbole KK.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. W obrebic obszaréw objetych planem nie wystepujg cechy elementow zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji.

2. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:

1) drog pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadoéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej
kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska;

2) funkcji gospodarki odpadami, z zastrzezeniem ustalen ust¢pu 2 ponizej, w postaci:
a) unieszkodliwiania odpadow przez ich sktadowanie,
b) przetwarzania odpadow,
¢) odzysku energii z odpadow,
d) termicznego przeksztalcania odpadow.
2. Zakazy zawarte w ust. 1 pkt 2 powyzej nie dotycza:

1) kontynuacji funkcjonowania dotychczas zlokalizowanych na obszarze objetym planem przedsigwzigé
z zakresu gospodarki odpadami w dotychczasowym ich zakresie;

2) wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

3) dziatalnosci dopuszczonych do realizacji wramach przeznaczenia uzupelniajacego poszczegdlnych
terenow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen § 13 ust. 6, zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do gruntu,
ciekow powierzchniowych i wod podziemnych;
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2) zakazuje si¢ zbierania odpadow w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie
i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wod powierzchniowych lub podziemnych.

4. Zasady tymczasowego skladowania, selekcji oraz wywozu odpaddéw: zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy lub innymi programami
lub przepisami gminnymi, wlasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisow szczegdlnych
1 odrgbnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoOw mineralnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie przeksztalcen istniejgcego uksztattowania terenu do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenow;

3) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow do minimum niezbgdnego dla realizacji
przeznaczenia terenow;

4) zasady prowadzenia zabiegéw pielgegnacyjnych oraz wycinki istniejagcego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

6. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze lokalizowane na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktoérych funkcjonowanie wiaze si¢
z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie mogg powodowaé poza granicami tych dziatek
przekroczenia standardow jakosci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych.

7. Na obszarach objetych planem nie wystegpujg strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikow wod srodladowych.

8. W obrgbie obszaréw objetych planem wystepuja nastgpujace, wskazane odpowiednimi oznaczeniami
graficznymi na rysunku planu, obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody, dla ktérych zasady ochrony obowigzuja na podstawie ww. przepisow:

1) fragment Kozienickiego parku Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zar¢by wraz z otuling
ustanowiony  Rozporzadzeniem Nr 11 Wojewody Mazowieckiego zdnia 4 kwietnia 2005 r.
w sprawie Kozienickiego parku Krajobrazowego imienia Profesora Ryszarda Zargby (Dz.U.Woj. Mazow.
z 2005 r., nr 75 poz. 1980);

2) obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Ostoja Kozienicka (PLB140013) ustanowiony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w psrawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz 133 z p6zn. zm.) z wraz z planem ochrony przyjetym Zarzadzeniem nr
13 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zdnia 31 marca 2014r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Kozienicka PLB140013 (Dz. Urz.
Woj. Mazow. z 9 kwietnia 2014 r., poz. 3826);

3) fragment specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Puszcza Kozienicka (PLH140035)
z wraz z planem ochrony przyjetym Zarzadzeniem nr 16 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Puszcza Kozienicka PLH140035 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 3829 z pdz. zm.).

9.Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ dzialan oraz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
negatywnie, znaczgco oddzialywaé na mozliwos¢ osiggania celow ochrony obszaréw Natura 2000.

10. Obszary objete planem znajdujg si¢ w calosci w zasiggu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, gdzie $rednia glebokos$¢ zalegania zwierciadta wody wynosi 75 m
iw obrebie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludno$ci w wode do spozycia nr 74, dla ktérej obowigzujacy Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly nie ustanawia zadnych nakazow i zakazow.

11. Obszary objete planem znajduja si¢ w catosci w regionie wodnym Srodkowej Wisty w zasiggu dwu
zlewni:

a) obszar [ - zlewnia rzeki Radomki (kod RW200017252289 Leniwka);
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b) obszar Il - zlewnia rzeki Pilicy (kod RW20001725129 Zagozdzonka bez Kanatlu Gniewoszowsko-
Kozienickiego).

12. Dla zlewni rzeki Radomki, o ktérej mowa w ust. 11, obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z Rozp.
Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia
warunkow korzystania z wod zlewni rzeki Radomki (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2017 r. poz 5024).

13. W obrgbie obszaréw objetych planem nie wystepuja tereny podlegajace standardom ochrony
akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu), zakwalifikowane do tej kategorii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. W zakresie linii zabudowy ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw, w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu za pomoca
wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajacych tereny, wymiarowania wzgledem krawedzi jezdni lub
w liniach rozgraniczajacych teren;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementow budynku jak gzymsy,
parapety, okapy dachow, zadaszenia nad wejSciami i warstwy termoizolacji;

4) linie zabudowy nie dotycza: ciagéw komunikacyjnych imiejsc parkingowych, urzadzen infrastruktury
technicznej innych niz wnetrzowe stacje transformatorowe, obiektow tymczasowych, sytuowanych w linii
ogrodzen portierni o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 60m? ani obiektoéw matej architektury.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontow budynkow
istniejacych:
1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, docieplenia i/lub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow;

2) rozbudowy inadbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ zuwzglgdnieniem przez czesci

dobudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy.

3.Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie otwartych lub wbudowanych miejsc parkingowych
(w skrocie mp) dla samochodéw osobowych, a we wskazanych przypadkach takze dla autokarow, w lacznej
liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych wskaznikow:

Funkcja zabudowy i/lub R Podstawa I‘VI.lmmaln? liczba
R Rodzaj obiektu s . miejsc parkingowych
zagospodarowania terenu odniesienia [mp]
opieka nad zwierzetami gabinety o lecznice 100 m? pow. uzytkowe; 1.5
weterynaryjne
schroniska dla zwierzat 5 zatrudnionych na )
najliczniejszej zmianie
sktady i magazyny place sktadowe, hurtownie, | 1 000 m? pow. sktadowe;j 1,5
handel hurtowy magazyny
produkcja przemystowa zaktady przemystowe 10 zatrudnionych na 3
najliczniejszej zmianie
prodgkqa .drobna., zaklady R Warsztaty 10 zatrudnionych na
rzemiosto i ustugi naprawcze produkcyjne (bez obstugi o T 3
S najliczniejszej zmianie
klientéw)
zaktady i warsztaty ushugowe ' .
(z obstugg klientow) 100 m* pow. uzytkowej 2

4. Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikéw, o ktorych mowa

w ust. 3 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 25, nakazuje si¢ wyznaczenie
w tym miejscu stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.
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5. Wszystkie miejsca parkingowe w liczbie okreslonej zgodnie z przepisami ust. 3 1 4 powyzej, nakazuje si¢
realizowac w obrebie terenow, ktorych zainwestowanie wymaga obstugi parkingowe;.

6. Pozostate ustalenia w zakresie wskaznikoOw zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz gabarytéw obiektow — zawarte
w ustaleniach dziatu III (ustalenia szczegétowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie okreslenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym ustala si¢
powiazanie obszarow objetych planem z uktadem zewngtrznym zapewnia¢ beda drogi: gminna nr 350716W
1 powiatowa nr 3523 W.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi:

1) KDG (zlokalizowany w obrebie obszaru I) — droga w klasie ,,G” (gtownej) — teren niezbedny na
poszerzenie drogi powiatowej nr 3523 W, zlokalizowanej poza obszarami objetymi planem, do parametrow
zgodnych z przepisami odrebnymi,

2) KDZ (zlokalizowany w obrebie obszaru II) — droga w klasie ,,Z” (zbiorczej),

2. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terendw drog publicznych ustala si¢ klasyfikacje oraz wskazniki
i zasady zagospodarowania jak nastgpuje:

1) dla terenu KDG:
a) kategoria: droga powiatowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: okreslona na rysunku planu poprzez usytuowanie
linii rozgraniczajacych teren drogi, umozliwiajaca osiggnigcie docelowej szerokosci pasa drogowego
drogi powiatowej nr 3523W nie mniejszej niz 25 m,

¢) przekrdj: jednojezdniowy,
d) nawierzchnia jezdni: twarda,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ utwardzenie drogi
w calym jej przekroju);

2) dla terenu: KDZ:
a) kategoria: droga gminna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: wynikajaca z przebiegu linii rozgraniczajacych
teren drogi uwidocznionego na rysunku planu, nie mniejsza niz 26 m,

¢) przekrdj: jednojezdniowy,
d) nawierzchnia jezdni: twarda,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0% (dopuszcza si¢ utwardzenie drogi
w catym jej przekroju).

3.Przy zagospodarowaniu terendw droég publicznych, w zakresie nieuregulowanym przepisami
ust. 2 powyzej, obowigzujg wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych poszczegolnych
elementow zagospodarowania terenow okreslone w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 13. 1. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowaé bezpieczne odlegtosci
od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepiséw odrebnych i obowigzujacych
norm.
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2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury, a pod budow¢ nowych wskazuje
sie¢ drogi publiczne oraz cze$ci dziatek przylegte do dréog obstugujacych, w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg droge i nieprzekraczalng linig zabudowy na danym terenie.

3. Wszelkie nowoprojektowane sieci uzbrojenia i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé
z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode do celow  bytowych, gospodarczych i/lub  przeciwpozarowych —
z komunalnego systemu zaopatrzenia w wodg;

2) rozbudowe sieci wodociagowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz @ 40;

3) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwos$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociagowych o $rednicy
nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych §rednicach mozna projektowaé wylgcznie
hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepisow odrgbnych, w sposédb
nie powodujacy utrudnien w ruchu.

5. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ projektowaé zgodnie =z przepisami odrgbnymi,
z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:

a) ¥160 mm — w przypadku kanatow grawitacyjnych,
b) @60 mm — w przypadku kanatéw cisnieniowych;

3) zakazuje si¢ zrzutu $ciekéw bytowych do ziemi i do wod powierzchniowych;
6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane powierzchnie
biologicznie czynne, za pomoca drenazu i/lub TOWOW melioracyjnych,
z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz zzachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu ich do wod i do ziemi;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikéw chlonnych, jako elementow
systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) zakazuje si¢:
a) zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania $ciekdw sanitarnych,
b) zanieczyszczania wod opadowych zwiagzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi;

4) odprowadzanie woéd opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony w pkt 1) i2) powyzej, po uprzednim usuni¢ciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sie:

1) zasilanie energig elektryczng obiektow budowlanych realizujacych przeznaczenie terenéw z sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia;

2) celem zaspokojenia zapotrzebowania zainwestowania przewidywanego planem, na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii 0 mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, aw przypadku sitowni wiatrowych — o mocy nieprzekraczajacej 40kW
(mikroinstalacji);

3) minimalna $rednica nowo budowanych gazociagéw: @ 32mm;

4)w przypadku realizacji sieci gazowej, lokalizacja gazociagéw oraz szafek gazowych - na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;
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5) zasilanie w energi¢ cieplna dopuszcza si¢:

a) z kotlowni indywidualnych Iub grupowych (dla grupy obiektow realizujacych przeznaczenie terenow),
z preferencja dla kotlowni wykorzystujacych proekologiczne no$niki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartos$ci siarki, energii elektrycznej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.
6) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiows siecig
telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. W obrgbie strefy sanitarnej od schronisk dla zwierzat, ktorej granice wyznacza si¢ w odlegltosci
150 m od linii rozgraniczajacej teren ustug opieki nad zwierzgtami lecz nie dalej niz w granicach
administracyjnych miasta Pionki, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) budynkow z lokalami mieszkalnymi,

2) obiektow uzytecznosci publicznej,

3) zaktadoéw produkcji produktéw pochodzenia zwierzgcego;
4) zaktadow wytwarzajacych srodki zywienia zwierzat;

5) zaktadow prowadzacych dzialalno$¢ z zakresu zbierania, przechowywania, operowania, przetwarzania,
wykorzystywania lub usuwania ubocznych produktow zwierzecych;

6) rzezni;
7) spedow;
8) ogrodow zoologicznych oraz innych miejsc gromadzenia zwierzat.

2. Zasady zagospodarowania terenow, w tym zakazy lokalizacji obiektow budowlanych w obrebie
wskazanych na rysunku planu obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia — zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych w zakresie ochrony przeciwpowodziowej na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig.

3. W strefach ochronnych przewodow energetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
wyznaczonych w odlegto$ci 30m od osi linii wysokiego napiecia (WN) oraz w odlegtosci 6m od osi linii
sredniego napiecia (SN):

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) odlegtosci od przewodow linii elektroenergetycznej elementdw zagospodarowania niewymienionych
w pkt 1) powyzej — zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejacego
drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m.

4. Wyznacza sie¢ strefe zagospodarowania realizowanego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
W postaci pasa terenu o szerokos$ci (mierzonej od osi skrajnego toru linii kolejowej nr 26): 20m.

5. Zasady sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w strefie,
o ktorej mowa w ust. 4 — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

6. Obszar objety planem w czesci znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej
czesci wod powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Radomki (kod PLRW20001725289 "Leniwka"), dla
ktorej obowigzujg nakazy izakazy zgodnie z Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod zlewni rzeki Radomki
(Dz. U. woj. mazowieckiego z dnia 29 maja 2017 r. poz 5024).
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Rozdzial 7.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terend6w w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod
funkcje realizujace ich przeznaczenie.

2. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w terminie ina zasadach
okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 16. 1. Dla terenéw drdg, o ktorych mowa w §12 ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala
si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendéw niewymienionych w ust. 1 powyzej — w calosci zawarte w ustaleniach
szczegblowych.

DZIAL 1I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
K (zlokalizowany w obrebie obszaru II).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia §ciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty towarzyszace;

b) zbieranie odpadow, w tym punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, punktu zbierania
surowcow wtornych: makulatury, drewna, tworzyw sztucznych, szkta i/lub ztomu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady realizacji przeznaczenia terenu oraz ksztattowania
zabudowy jak nastepuje:

1) geometria dachow budynkow:

a) dachy  strome: dwupotaciowe, zlozone zbryt dwupotaciowych lub  wiclopolaciowe,
o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad
wejsciami itp.),

b) dachy ptaskie, zdopuszczeniem realizacji S$wietlikbw o dowolnej geometrii i powierzchni
w rzucie projektowanych budynkow;

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ takze realizacje dachdéw jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w odlegltosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,95;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) gabaryty obiektow:
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a) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkow: nie wigksza niz 35 m;
b) maksymalna wysokos$¢:
- budynkow: 12m;
- budowli: 25m.
5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1: z drogi gminnej na terenie KDZ.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem PU
zlokalizowany w obrebie obszaru I).
y

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastgpuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja przemystowa,

b) produkcja drobna,

¢) rzemiosto i ustugi naprawcze,

d) sktady i magazyny,

e) handel hurtowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen izolacyjna

b) obiekty towarzyszace;

¢) zbieranie odpaddéw, w tym punkty selektywnego zbierania odpadow komunalnych, punktu zbierania
surowcow wtornych: makulatury, drewna, tworzyw sztucznych, szkta i/lub ztomu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady realizacji przeznaczenia terenu oraz ksztatltowania
zabudowy jak nastepuje:

1) realizacj¢ przeznaczenia uzupeiajacego w postaci zieleni izolacyjnej nakazuje si¢ w postaci pasa
o szerokosci minimum 3 m zlokalizowanego wzdluz granicy przedmiotowego terenu zterenem drogi
KDG, w formie iskladzie gatunkowym zapewniajacym izolacje optyczng oraz ochrone przed
zanieczyszczeniami i hatasem;

2) w przypadku realizacji parkingéw, nakazuje si¢ grupowanie miejsc parkingowych w liczbie nie wigkszej
niz 151 oddzielanie takich grup od siebie nawzajem za pomoca powierzchni biologicznie czynnych
o wielko$ci nie mniejszej niz 3m? dla kazdej takiej powierzchni zosobna, znasadzeniami zieleni
urzadzonej o funkcji izolacyjne;j.

3) geometria dachéw budynkow:

a)dachy strome: dwupotaciowe, zlozone zbryl dwupolaciowych lub  wielopotaciowe,
o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad
wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie, zdopuszczeniem realizacji $wietlikéw o dowolnej geometrii i powierzchni
w rzucie projektowanych budynkow;

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ takze realizacj¢ dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 25°;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwréconych $ciang bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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a) minimalna: 0,5,
b) maksymalna: 1,5;
2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: nie wieksza niz 110 m;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej w stosunku do wielkosci
okreslonej w lit. a) do 150 m pod warunkiem takiego uksztattowania bryly danego budynku, ze w jego
w rzucie 1igeometrii dachu wyodrebnione zostang bryly skladowe, ktorych szerokos¢ elewacji
frontowych nie przekroczy 110 m w przypadku Zzadnej z tych bryt;

¢) maksymalna wysokos¢:
- budynkow: 10m;
- budowli: 25m.
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000 m?.
5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1: z drogi powiatowej na terenach KDG.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren ustug opieki nad zwierzetami, oznaczony na rysunku planu symbolem UI
(zlokalizowany w obrebie obszaru II).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe: schronisko dla zwierzat.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) gabinety i lecznice weterynaryjne;

b) obiekty towarzyszace.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ wucigzliwych za wyjatkiem przedsiewzie¢, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrod¢ ikrajobraz parku
krajobrazowego.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:
1) geometria dachéw budynkow:

a)dachy  strome: dwupolaciowe, zlozone zbryt dwupotaciowych lub  wielopotaciowe,
o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad
wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikbw o dowolnej geometrii i powierzchni
w rzucie projektowanych budynkow,

¢) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ takze realizacj¢ dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw Scianami bez otworéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 od
granic sasiednich dziatek budowlanych i/lub w granicach tych dziatek.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastgpuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 0,8;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) gabaryty obiektow:
a) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych: 30m,
b) maksymalna wysokos¢:
- budynkow: 10 m;
- budowli: 12 m.
6. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1: z drogi gminnej na terenie KDZ.

7. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. | powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Wyznacza sig teren wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
od WS (zlokalizowany w obrebie obszaru II).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: wody $rodladowe: rzeki, rowy, kanaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) linie i bocznice kolejowe;

b) kolejowa infrastruktura techniczna.

c) zielen nieurzadzona.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie:
1) zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza si¢ na powierzchniach terenéw pomigdzy linig brzegu
cieku a linig rozgraniczajaca dany teren, jako zadrzewienia i/lub zakrzewienia wzdtuz brzegow wod
powierzchniowych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ uciazliwych, za wyjatkiem:
- budowli przeciwpowodziowych,
- budowli pigtrzacych wode, bez wzgledu na ich rodzaj, charakter lokalizacji i parametry,
2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy budynkami;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%.

4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1: z drogi gminnej na terenie KDZ.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL (zlokalizowany w obrebie
obszaru II).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sie:

1) zakaz zabudowy budynkami;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%.

4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej:
1) z wyznaczonych na rysunku planu, przylegtych drog publicznych lub
2) za pomoca wyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK
(zlokalizowany w obrgbie obszaru II).

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) linie i bocznice kolejowe;

b) kolejowa infrastruktura techniczna.
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen izolacyjna.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala sig:

1) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego w postaci zieleni izolacyjnej - na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%.

4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1: nie dotyczy.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pionki.

§ 24. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Maslanek
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Zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty Nr LXI11/357/2023

z dnia 24 stycznia 2023 roku Rady Miasta Pionki
SKALA 1 :1 000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow potozonych w Pionkach
przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo

D

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki
skala 1:10000

guE o . 3 i
° granica obszaréw objetych
e e miejscowym planem

KDG

teren infrastruktury technicznej - kanalizacja

teren komunikacji kolejowej

teren produkcyjno-ustugowy

teren ustug opieki nad zawierzetami

teren waéd srédlgdowych

teren lasow

teren drogi publicznej w klasie
techniczno-uzytkowej drogi gtownej

KDZ

teren drogi publicznej w klasie
techniczno-uzytkowej drogi zbiorczej

Linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy

Pozostate ustalenia planu

wymiarowanie elementéw rysunku planu

strefa sanitarna od schroniska dla zwierzat

strefy ochronne przewoddéw energetycznych

Informacje planu

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

granica Kozienickiego Parku Krajobrazowego

granica otuliny Kozienickiego Parku
Krajobrazowego

obszar Natura 2000 PLH140035 "Puszcza
Kozienicka"

.157.8

caty obszar w granicy obszaru Natura 2000
PLB140013 "Ostoja Kozienicka"

zasieg zlewni JCWP PLRW20001725289 "Leniwka",
dla ktérej obowigzujg warunki korzystania z wéd

strefy zagospodarowania realizowanego na zasadach
okres$lonych w przepisach odrebnych
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Oznaczenie Opis
Granice i linie rozgraniczajgce
o GEED ©
granice obszarow objetych planem
o GEED ©
linie rozgraniczajgce tereny
Przeznaczenie terenu

LEGENDA

OZNACZENIA OGOLNE:

NI Granica administracyjna miasta

— — Granica gmin sgsiednich

GMINA PIONKI Nazwy gmin sgsiednich
Zagozdzonka  Nazwy rzek, wod powierzchniowych

Obszar obowigzujacego planu miejscowego

Obszar dla ktérego gmina aktulanie sporzgdza mpzp

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW:

Tereny zabudowy mieszkaniowe]

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub ustugowej

Tereny infrastruktury technicznej

Tereny ustug turystycznych, sportu i rekreacji

Tereny zieleni urzadzonej

sz { Tereny ogrodéw dziatkowych

/ Tereny zieleni nieurzadzonej

Tereny lasow:
- Istniejgce

- Projektowane

Tereny cmentarzy

m Strefa sanitarna od cmentarza - 50 m

D Strefa sanitarna od cmentarza - 150 m

j Tereny wod powierzchniowych

Tereny rolne

Strefa powierzchni ograniczajacych wysokosé
zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska
Radom-Sadkow

Strefa sanitarna od schroniska dla zwierzat

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I
UZDROWISK:

—A_ Granica Rezerwatu Pionki

—A _______ Granica Otuliny Rezerwatu Pionki

—A _ Granica Kozienickiego Parku Krajobrazowego

—4A _______ Granica Otuliny Kozienickiego Parku Krajobrazowego

—A  Granica Puszczy Kozienickiej (Natura 2000)

Obszar Ostoi Kozienickiej (Natura 2000)

| | Uzytek ekologiczny

=)
'_[ Korytarz ekologiczny

Posrednia (wewnetrzna) strefa ochronna ujg¢ wdéd podziemnych

Posrednia (zewnetrzna) strefa ochronna uje¢ wéd podziemnych

______________ Obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig raz na 10 lat

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig raz na 100 lat

Obszar zagrozenia powodziowego raz na 500 lat

’ Pomnik przyrody ozywionej

, Grupa pomnikéw przyrody ozywionej

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

= Strefa ochrony konserwatorskiej

z Obiekty zawarte w gminnej ewidencji zabytkow
w Obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkéw oraz obiekty dla ktérych
zostaty wydane decyzje o wpisaniu do rejestru zabytkéw

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

4 Drogi wojewddzkie . QOczyszczalnia $ciekow
2903 Drogi powiatowe
SR a Studnia gtebinowa wraz
M” 3] z terenem ochrony
.~ .y Drogi gminne bezposredniej
.

Linia energetyczna wysokiego
Drogi inne ————— napigcia wraz z pasem
—————— technologicznym

Tereny zamkniete Gazocigg wysokiego ci$nienia
oraz jego strefa ochronna

Linia kolejowa




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 1053

Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr LXI1/357/2023

Rady Miasta Pionki
z dnia 24 stycznia 2023 roku

Rozstrzygnig¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu cze¢sciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Do projektu planu uwag nie wniesiono. Rozstrzygni¢cie Burmistrza oraz Rady Miasta Pionki w
sprawie uwzglednienia ww. uwag jest zatem bezprzedmiotowe.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr LXI1/357/2023

Rady Miasta Pionki
z dnia 24 stycznia 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.) Rada
Miasta Pionki rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszaréw potozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii
Garszwo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych miasta
oraz zasady ich finansowania - jak nastgpuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszarow potozonych w Pionkach przy ul. Radomskiej i ul. Dr Marii Garszwo oraz
prognozy skutkow finansowych jego uchwalenia ustala si¢, ze w granicach jego opracowania nie
wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych miasta i
moga by¢ w catosci lub w czesci finansowane z budzetu miasta.

§2

Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza si¢, ze rozstrzygni¢gcie Rady Miasta o
sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
miasta, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — uznaé
nalezy za bezprzedmiotowe.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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