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RADY GMINY DABROWKA

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Poludnie” dla obszaru
polozonego w miejscowos$ci Karolew, gmina Dabrowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40, z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2023 r., poz. 977, zp6ézn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XXV.234.2021 Rady
Gminy Dabrowka z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karolew,
gmina Dabrowka, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie” dla
obszaru potozonego w miejscowosci Karolew, gmina Dabrowka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowka zatwierdzonego Uchwata Nr 1X/53/2003
Rady Gminy Dabrowka zdnia 10lipca 2003 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody
Mazowieckiego zdnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowka oraz
Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 maja 2019r. w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zi6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowka, Rada Gminy Dabrowka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie” dla obszaru
potozonego w miejscowosci Karolew, gmina Dabrowka, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie” dla obszaru potozonego
w miejscowosci Karolew, gmina Dabréwka, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu stanowigcego
tres¢ niniejszej uchwaly oraz zalacznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowigce zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) strefa ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow;
6) przeznaczenia terené6w oznaczone symbolem literowo-cyfrowym.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke, liczony po
najkrotszej linii faczacej punkty przeciecia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajacg ww. drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
iinnych obiektow budowlanych anie begdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
$mietnikami, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne,
pochylnie, gzymsy, okapy, zadaszenia, balkony, tarasy, jednak nie wigcej niz o 2 m;

3) przepisach odrebnych nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami;

4) terenie nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo-
cyfrowym symbolem terenu;

5) ushlugach nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiekcie budowlanym lub na terenie, ktorej
celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace przeznaczenia terenow:
1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz zabudowy ustugowej — P/U;
2) las — ZL;
3) teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;
4) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a wyst¢pujace po nich
cyfry oznaczajg numer kolejnego terenu.

3. Oznaczenia terendw drog przed kolejnym numerem terenu zawieraja symbol literowy oznaczajacy klase
drogi.

4. Dla poszczegolnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu
okreslone zostaty ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 13 niniejszej uchwaty.

5. Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem KDL-
1 i terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2 i KDD-3 stanowia
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem P/U, ustala sig:
1) kolorystyke i formg¢ elewacji:

a) kolorystyka w odcieniach bieli, bezu, szarosci i brazu;
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b) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do identyfikacji wizualnej firmy;
¢) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi za wyjatkiem ptyt trapezowych i falistych;
2) dachy:

a) ptaskie we wszystkich formach o spadku do 10° lub tukowe, lub dwuspadowe, lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gltéwnych polaci do 20°, przy czym gléwne potacie dachu spadzistego musza posiadac
jednakowy spadek,

b) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gtéwne polacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek,

c) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachéwka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, lub szarym, lub z blachy
ptaskiej w kolorze czarnym matowym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow
ptaskich i tukowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) w zakresie ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
- przedsiewzig¢¢ dopuszczonych planem na terenach oznaczonych symbolem P/U,

c) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,

d) ochrong¢ wod powierzchniowych ipodziemnych Gtéownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 Subniecka
Warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktorych potozony jest caly obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie §ciekow na zasadach okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
— zakaz wprowadzania §ciekow komunalnych i przemystowych do ziemi,
— zakaz skladowania odpaddéw, w tym odpadow niebezpiecznych,
e) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegodlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

- realizacj¢ obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zzachowaniem odleglosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny;

2) w zakresie ochrony krajobrazu oraz zasad jego ksztaltowania:

a) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej na budynkach na konstrukcjach
wsporczych ina obiektach punktowych takich jak kominy itp., przy czym wysoko§¢ konstrukeji
nie moze przekroczy¢ 35 m od poziomu terenu,
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b) lokalizacj¢ stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych iradiolokacyjnych 1iinnych
tozsamych urzadzen w formie masztu wolno stojacego lub na dachu budynku, o wysokosci do 35 m od
poziomu terenu.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) okre$la si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogodlnodostepnej tereny drog publicznych oznaczone
symbolami KDL i KDD;

2) zakazuje si¢ lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania jednorodnych rozwigzan w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych
terenow o funkcji publicznej;

4) zagospodarowanie z uwzglgdnieniem dostepu dla oséb ze szczegbdlnymi potrzebami zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie
wyposazenia, uzytych materialow oraz rozwigzan technicznych gwarantujacych ogoélnodostepny charakter
przestrzeni.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 12 ust. 2, 31 4;

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi;
7) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z § 5;
8) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z § 5.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 9. 1. Wskazuje si¢ zgodnie zrysunkiem planu granice udokumentowanego zloza piaskow i zwirdw
»Karolew” — zagospodarowanie ztoza kopalin zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem P/U-1 — 2000 m?,
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b) dla terendow oznaczonych symbolami P/U-2 i P/U-3 — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem P/U-1 — 50 m,

b) dla terendw oznaczonych symbolami P/U-2 i P/U-3 — 40 m;

3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke dla terendw oznaczonych symbolem P/U — od 40° do 140°;

4) warunki scalenia i podziatu terenu oznaczonego symbolem ZL zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do scalania i podziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy na terenie oznaczonym symbolem ZL.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obslugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-1 oraz drogi publiczne klasy dojazdowej
oznaczone symbolami KDD-1, KDD-2 i KDD-3 zapewniaja obstuge komunikacyjna terenéw potozonych
na obszarze planu oraz poza obszarem objetym planem;

2) do czasu realizacji drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-3 dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
tymczasowych w zakresie obslugi komunikacyjnej dzialek budowlanych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi;

3)do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2.Na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wedlug
nastepujacych wskaznikow i zasad:

1) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow na
10 zatrudnionych;

2)dla lokali uzytkowych (ustugowych) minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow na 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego i minimum 2 miegjsca postojowe dla rowerdw;

3) dla ustug realizowanych bez zabudowy kubaturowej minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow.
3. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlane;.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) realizacja sieci i przytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) nowo realizowane wodociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,
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d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglgdni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celow przeciwpozarowych,

e) do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na zasadach
regulowanych przepisami odrgbnymi,

f) nowe uj¢cia wody nie moga stanowic¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow, wod opadowych i roztopowych:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych iprzemystowych siecia
kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,

b) odprowadzanie §ciekow przemystowych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) realizacja sieci iprzytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

d) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej §rednicy 63 mm,

e) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodplywowych zbiornikow do
gromadzenia $ciekow w granicach dziatek budowlanych,

f) dla terenow drég publicznych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

g) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

h) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terendw drog publicznych do kanalow krytych, rowdéw otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni
chtonnych, z uwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie
terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

j) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do ziemi, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

k) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z dziatek budowlanych do kanatow krytych, rowéw otwartych, zbiornikéw retencyjnych i studni
chtonnych, z uwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w stopniu gwarantujagcym zabezpieczenie
terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub roztopowymi,

1) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe 1iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) zaopatrzenie w gaz:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej §rednicy 32 mm,

c) realizacja sieci iprzylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza sig¢ realizacje alternatywnych zrédel gazu, w szczegolnosci zbiornikow na gaz plynny;
4) zaopatrzenie w ciepto:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pompy ciepla lub odnawialnych zrédet energii z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego, z wylgczeniem urzadzen wolno stojacych o mocy powyzej 100 kW,

¢) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych jako podziemnych, przy czym dopuszcza si¢
inne rozwigzania jesli wymagaja tego uwarunkowania techniczne,

c) realizacja sieci iprzylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolem P/U stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z wykorzystaniem promieniowania slonecznego, z wytaczeniem urzadzen wolno stojacych o mocy
powyzej 100 kW;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
1 teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) realizacja przewodowych sieci 1iprzylaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje na warunkach okreslonych w §
6 pkt 2.

2. Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, wylaczajac obiekty isieci infrastruktury
elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego cisnienia, ropociagdw, itp., mozna realizowac na
kazdym terenie, za wyjatkiem lasu oznaczonego symbolem ZL, w sposdb zgodny z ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych
nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 5 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°.

3. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 14. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U-1, ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) pomieszczenia administracyjne isocjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkéw ustugowych,
produkcyjnych lub magazynowych,

c) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ushlugowy, produkcyjny lub magazynowy, lub
w formie budynkow wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,
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e) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkéw od granicy lasu zuwzglednieniem zakazéw 1idopuszczen regulowanych przepisami
odrgbnymi,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;,
i) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,05,
j) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,5,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U-2 i P/U-3, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) pomieszczenia administracyjne 1isocjalne nalezy lokalizowa¢ w ramach budynkéw ustlugowych,
produkcyjnych lub magazynowych,

c) funkcja garazowa w formie wbudowanej w budynek ushlugowy, produkcyjny lub magazynowy, lub
w formie budynkoéw wolno stojacych,

d) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym budynku,

e) w strefie ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw wskazanej na rysunku planu, lokalizacja
budynkow od granicy lasu zuwzglednieniem =zakazow idopuszczen regulowanych przepisami
odrebnymi,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki budowlane;j,
h) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

i) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,02,

j) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25 m,

1) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 35 m, jezeli taka konieczno$¢ wynika z proceséw
technologicznych lub wymagan technicznych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscia,

m) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow punktowych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci takich jak: silosy,
maszty, kominy, itp. o maksymalnej wysoko$ci 35 m od poziomu terenu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5 m (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-2, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-3, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,5 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem P/U 15%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe

§ 23. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Dabrowka.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dabrowka

Slawomir Rosa
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LV.483.2023
Rady Gminy Dgbrowka
z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Poludnie” dla obszaru poloZonego w miejscowosci
Karolew, gmina Dabréwka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1., poz. 997, z pdzn. zm.) Rada Gminy Dabréwka rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1., poz. 997, z p6zn. zm.) Wéjt Gminy Dabréwka oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z pdzn. zm.) na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Dabréwka o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karolew,
gmina Dabrowka, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony w dniach od 12 czerwca
2023 1. do 17lipca 2023 r., wdniu 20 czerwca 2023 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 18 sierpnia 2023 r., w ktorym osoby
fizyczne i1prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Dabrowka stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci
Karolew, gmina Dabrowka, nie zlozono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LV.483.2023
Rady Gminy Dgbrowka
z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2023r., poz.977, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Karolew - Potudnie” dla obszaru potozonego w miejscowosci Karolew,
gmina Dabrowka, Rada Gminy Dabrowka postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 r., poz. 40, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) tad przestrzenny, gospodarke nieruchomosciami, ochrong srodowiska i przyrody oraz gospodarke wodng;
2) gminne drogi i ulice;

3) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie §cieckow komunalnych, utrzymanie
czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Sposéb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okres$laja uchwalane przez Rade Gminy Dabrowka strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie
programu inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w cato$ci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze
zrodet zewnetrznych, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV.483.2023
Rady Gminy Dabrowka

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne
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