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UCHWALA NR LI11/320/2023
RADY GMINY W KUCZBORKU-OSADZIE

z dnia 11 pazdziernika 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kuczbork — Osada na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40zpo6zn. zm.) wzwiazku zart.21 ust. 1 pkt. 11ust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r., poz. 725) Rada Gminy w Kuczborku — Osadzie uchwala:

§ 1. Przyjmuj si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kuczbork-Osada
na lata 2023 - 2027 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kuczbork — Osada.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XXV/166/2009 Rady Gminy z dnia 3 grudnia 2009 roku w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kuczbork — Osada na lata 2010-
2014”.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie zpo uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Skuza
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Zatacznik do uchwaty Nr LI1/320/2023
Rady Gminy w Kuczborku-Osadzie
z dnia 11 pazdziernika 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy
Kuczbork — Osada na lata 2023 — 2027.
I. Postanowienia ogolne.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kuczbork-Osada na lata 2023-
2027 zostal opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725 z pdzn. zm.).

2. Gléwnym celem programu jest okre$lenie podstawowych zatozen iwytycznych dzialan Gminy
Kuczbork-Osada zabezpieczajacych racjonalne iefektowne gospodarowanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

3. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie:
a.Utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
b.Zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Kuczbork-Osada, zwang dalej ,,Gming”.
I1. Prognoza dotyczaca wielkoSci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Mieszkaniowy zasob gminy Kuczbork — Osada obejmuje 5 lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w budynkach stanowigcych wilasno$¢ gminy — 4 lokale, oraz uzytkowanych na prawach wspdlwlasnosci
z innymi osobami — 1 mieszkanie.

a.Gmina posiada 4 lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ w miejscowosciach:
-Kuczbork-Wies, ul. Glinki 26 — 1 lokal,

‘Kuczbork — Osada, Adama Mickiewicza 8 — 1 lokal,

-Chojnowo 101 — 1 lokal,

-Chojnowo 104B — 1 lokal,

b.w budynkach pozostajacych we wspotwlasnosci:

‘Kuczbork-Wies, ul. Adama Mickiewicza 7C — 1 lokal.

2. Szczegdtowa informacja o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkoéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kuczbork-Osada:

Lp | Miejscowos¢ Stan techniczny | WyposaZenie Rok Budowy

1 Kuczbork-Wies, ul. Glinki 26 | Sredni Instalacja elektryczna, | Ok. 1950
instalacja
wodociggowa

2 Chojnowo 100b staby Instalacja elektryczna, | 1920
instalacja wodno-
kanalizacyjna

3 Kuczbork-Wies, ul. Adama Dobry Instalacja elektryczna, | 1973
Mickiewicza 7C instalacja wodno-
kanalizacyjna,
centralne ogrzewanie

4 Chojnowo 104B $redni Instalacja elektryczna, | 1965
instalacja wodno-
kanalizacyjna,
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centralne ogrzewanie

5 Kuczbork — Osada, Adama dobry Instalacja elektryczna, | 1925
Mickiewicza 8 instalacja wodno-
kanalizacyjna,

centralne ogrzewanie

3. W okresie obowigzywania niniejszego Programu zaséb mieszkaniowy Gminy nie ulegnie zmianie,
poniewaz nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

ITI. Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizacji.

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego
okreslane bedg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy innymi z przegladow
technicznych przeprowadzonych w oparciu o Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane a takze ekspertyz,
opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. W latach 2023-2027 naktady finansowe na lokale beda dotyczyly drobnych prac remontowych
zwigzanych z eksploatacjg, majacg na celu utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym.

3. Zrodlem finansowania biezacych konserwaciji w latach obowiazywania programu, beda $rodki finansowe
budzetu gminy pochodzace zoptat ztytulu czynszu najmu lokali. Wydatki wynikajace z zarzadzania
mieszkaniowym zasobem tj. remonty lokaléw i modernizacja budynkéw powinny by¢ pokrywane z wpltywow
Z CZynszu.

4. W ramach biezacych remontéw budynku planuje sie:
-Biezace naprawy instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej oraz malowanie pomieszczen.
Prace te zostang wykonane w ramach posiadanych $rodkow.
IV. Planowana sprzedaz lokali.

1. Sprzedaz lokali bedzie nastepowac sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez najemce lokalu lub po
wyrazeniu zgody na sprzedaz danego lokalu przez Rade Gminy. Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam,
gdzie lezy to w interesie lokatorow badz gminy.

Przewiduje si¢ zbycie lokali w latach:
-2023-2027 — 2 lokali

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego kazdorazowo reguluja
odrebne uchwaty Rady Gminy.

V. Zasady polityki czynszowej.

1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem nastepujacych
czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:

a.potozenia budynku,

b.potozenia lokalu w budynku,

c.wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
d.ogoblnego stanu technicznego budynku,

2. W drodze zarzadzenia Wojt Gminy ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz
wysokos¢ czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki nie czg$ciej niz raz w roku.

3. Czynniki podwyzszajace czynsz:
a.Lokal potozony na parterze — 5%,
b.Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — 20 %,
c.Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociggowa — 20 %,
d.Lokal wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna — 20 %,
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e.Lokal wyposazony w centralng ciepta wode — 20 %.

4. W stosunku do najemcow o niskich dochodach W¢jt Gminy stosuje obnizki czynszu naliczonego wedtug
obowiagzujacych stawek, ustalonych zgodnie z ust. 1 i 3 niniejszego rozdziatu.

5. Wysoko$¢ czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek obniza si¢ o 10 % w przypadku gdy,
sredni miesigczny dochod na jedna osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 m-cy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych 150 %
w gospodarstwach wieloosobowych.

6. Za doch6d uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych.
7. Obnizke czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.
8. Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wojt Gminy.

VI. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Kuczbork — Osada.
2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolno$ci:
a.zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkdéw mieszkaniowych;

b.utrzymanie w naleznym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujgce si¢ na nich urzadzenia
komunalne i zielen;

c.prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu,
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

d.remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

e.zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ustug odbioru nieczystosci.
VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 odbywac¢ si¢ bedzie z nastgpujacych zrodet:

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;

b) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe;

¢) srodki budzetowe.
VIII. Wysokos$¢é wydatkow w kolejnych latach:

1. Szacunkowe wydatki zwigzane z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027 przedstawiono
W ponizszej tabeli:

Lp Rok Koszty biezgce eksploatacji Koszty remontow 20:;;; ;{ zxdermzacp lokali i
1 2023 1 000,00 zt 0,00 zt
2 2024 1 200,00 zt 500,00 zt
3 2025 1 200,00 zt 500,00 zt
4 2026 1 500,00 zt 1000,00 zt
5 2027 1 600,00 zt 1000,00 zt

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ wydatkow na budowe lub przebudowe gminnych
zasobow mieszkaniowych.

IX. Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy
to:

1. Systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali.
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2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje
si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

a.Dazenie do prowadzenia remontéw w takim zakresie, ktory nie wymaga przydzielenia lokalu zamiennego.

b.Pozyskiwanie lokali socjalnych itymczasowych pomieszczen przez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, stanowigcych wlasno§¢ Gminy.

3. Poczyni¢ starania w celu pozyskania srodkow pozabudzetowych gminy ze $rodkéw zewngtrznych na
budownictwo mieszkaniowe.

4. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ dla najemcow, ktorzy nie sa w stanie wynajac
lokali z innych zasobow, a jednocze$nie ich sytuacja finansowa pozwala na optacenie czynszow w lokalach
komunalnych.

5.Rada Gminy zleca Wojtowi podjecie wszelkich zgodnych zprzepisami prawa dziatan w celu
umozliwienia zawarcia bezposrednich umoéw na dostawe do lokalu mediow i ustug.
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