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UCHWALA NR LXXVI1/651/23
RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4, art. 67 a, art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 15971 1688),
w zwigzku zuchwala Nr XXXVIII/333/21 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacego dziatke ewidencyjna o nr 3491/2, stwierdzajac ze ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa”, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrze$nia 2010 r. o uchwaleniu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy dziatke
ewidencyjng o nr 3491/2, zwany dalej planem.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy dziatke
ewidencyjng onr 3491/2, wskali 1:1000, bedacy integralng czes$cig niniejszej uchwaly stanowigcy
Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu;

2) rozstrzygniecie dotyczace uwag do projektu planu, zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego
wgladu, stanowigce Zalgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace Zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane W postaci
elektronicznej, stanowiace Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym przeznaczenia;
4) obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw;
5) mur przeznaczony do rozbiorki.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa nieprzekraczalng granica przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okre$lonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw izasad zagospodarowania
przestrzennego;

2) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec ustalony planem dla danego terenu rodzaj zabudowy
(funkcji) 1 zesp6t dziatan mozliwych do realizacji, ktory zostat opisany w uchwale i oznaczony na rysunku
planu symbolem literowym przeznaczenia;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslone jest przeznaczenie,
warunki i zasady zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym przeznaczenia;

5) miejsca do parkowania samochodéw - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe dla samochodow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje wedlug ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w §1 ustala si¢ tereny o przeznaczeniu: teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej, symbol literowy przeznaczenia UM - to teren mozliwego zachowania istniejacego budynku dla
funkcji: ushugowej, wtym zzakresu uzyteczno$ci publicznej, mieszkaniowej wiclorodzinnej Iub
mieszkaniowo-uslugowej (rozumianej jako taczenie w budynkach funkcji mieszkaniowej i ustugowej, w tym
z zakresu uzytecznos$ci publicznej o proporcji powierzchni uzytkowej danej funkcji stosownie do potrzeb),
wraz zrealizacja niezbednych dla wymienionych funkcji: pomieszczen administracyjno-socjalnych,
technicznych, gospodarczych, doj$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, powierzchnig biologicznie czynna
oraz realizacjg infrastruktury technicznej, przy spetieniu pozostatych warunkow i ustalen planu.

2. Linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie terenu okresla rysunek planu.

3. Granica obszaru objetego planem pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajagcymi, do ktorych przylega —
odsuniecie na rysunku planu granicy obszaru objetego planem od linii rozgraniczajacych wynika z potrzeby
zachowania czytelnos$ci rysunku.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢, zasad¢ realizacji elementow infrastruktury technicznej iurzadzen ochrony S$rodowiska,
zapewniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, ochrone elementéw srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe ipodziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem wynikajagcym z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej (ustugowej), czy zagospodarowania;

2) ustala sie, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza (ustugowa), czy zagospodarowanie nie powinny na
granicy dzialki budowlanej, lokalu, do ktérych prowadzacy dzialalno$¢, wiasciciel posiada tytul prawny,
przekracza¢ standardow jakosci $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, odpowiednimi dla
przeznaczenia, funkcji na dziatkach budowlanych, lokalach sasiednich, ustalenie nie dotyczy inwestycji
z zakresu taczno$ci publicznej (telekomunikacji);

3) wyodrgbniony w planie: teren oznaczony symbolem literowym przeznaczenia UM zalicza si¢ zgodnie
z rodzajami terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie dotyczy
infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej (telekomunikacji);

5)w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii w rozumieniu przepisow odrebnych oraz zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
z zakresu gospodarowania odpadami z wylaczeniem wytwarzania i wstgpnego magazynowania u wytworcy
odpadow.
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§ 7. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

2. W obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe 1idobra kultury
wspolczesnej, w zwiazku z powyzszym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;.

3. W obszarze objetym niniejszym planem wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw o Nr A-799,
wskazany na rysunku planu, wszelkie dziatania inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ze wzgledu na niesporzadzony audyt krajobrazowy brak jest informacji o wystepowaniu krajobrazow
priorytetowych w obszarze planu oraz nie s3 one okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego.

5. W obszarze planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych i wobec tego nie okresla si¢ wymogow
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Nie ustala si¢ granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu drog
publicznych o znaczeniu lokalnym.

2. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajgcymi teren wyodrgbniony
W obszarze planu.

§ 9. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustalenia ogolne:
1) zakaz sytuowania dodatkowych obiektéw budowlanych, w tym obiektéw infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100,0 m?;

3) ustala si¢ obowigzek dostosowania obiektow oraz urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego dla os6b ze
szczegoOlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru zabudowy S$rodmiejskiej miasta, w obrebie ktdrych
dopuszcza si¢ stosowanie przepisow odrebnych;

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren oznaczony jako UM:
a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- powierzchnia zabudowy istniejaca,
- powierzchnia biologicznie czynna na poziomie minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

- intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,01,
maksymalna 0,65,

- zakaz budowy nowych budynkow, w tym samodzielnych garazy i budynkow gospodarczych,

- dla istniejacego budynku wpisanego do rejestru zabytkow o Nr A-799 obowiazuje zakaz nadbudowy,

rozbudowy 1 ocieplenia, dopuszcza si¢ remont przy zachowaniu detalu architektonicznego oraz
przebudowe wnetrz do aktualnych funkcji uzytkowych, przy zachowaniu wartosci zabytkowych
obiektu,

- potrzeby parkingowe powinny by¢ zapewnione w granicach terenu,
- ustala si¢ nakaz rozbidrki istniejgcego muru, wskazanego na rysunku planu.

§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) wielko$¢ dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu minimum 800,0 m?, przy czym dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni minimum 3,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu minimum 8,0 m, przy czym dla
urzadzen infrastruktury technicznej minimum 5,0 m, akat potozenia granic dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terendéw i dziatek budowlanych przez drogi /ulice/ publiczne przylegajace
nie obj¢te niniejszym planem;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow
w terenie zabudowy:

a) dla funkcji ustugowej lub mieszkaniowej minimum 1 miejsce, w tym w garazach,

b) potrzeby w zakresie miejsc do parkowania powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja w tym w garazach podziemnych;

3) powigzanie ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewngtrznym odbywa si¢ poprzez drogi /ulice/ publiczne przylegajace do obszaru planu i sieci
infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu lub w bezpos$rednim sgsiedztwie obszaru planu
(widniejace w tresci mapy), ktore posiadaja dalszy przebieg w obrgbie miasta i powigzane sg z miejskim
systemem komunikacyjnym i miejskim systemem uzbrojenia terenu;

4) infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne: ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej
w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscia jej przebudowy, remontu, rozbudowy, przetozenia,
ewentualnej rozbidrki oraz ustala si¢ budowg nowej przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

5) zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
wykonanej z materialdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm zasilanej
z istniejgcego systemu miejskiego, a projektowane sieci wodociaggowe powinny spelnia¢é wymagania
przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie $ciekow, wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie, ze $cieki komunalne, bytowe i przemystowe nie wymagajace zgodnie z przepisami odrebnymi
oczyszczenia beda odprowadzane do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wykonane;j
z materiatéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm z odprowadzeniem do
miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego o miejska oczyszczalni¢ Sciekow,

b) Scieki przemystowe wymagajace zgodnie z przepisami odrebnymi oczyszczenia, przed zrzutem do
kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen —przemyslowych
w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut
prawny,

c¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej 1iprojektowanej sieci kanalizacji
deszczowej wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 80 mm
opartej o miejski system kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi oczyszczenia do gruntu, przy ochronie sgsiednich terendéw, dziatek budowlanych przed
zalaniem,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wymagajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi oczyszczenia do gruntu, przy ochronie sgsiednich terendéw, dziatek budowlanych przed
zalaniem, pod warunkiem wcze$niejszego podczyszczenia ich w urzadzeniach podczyszczajacych
znajdujacych si¢ w granicach dzialek do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia (nN) wigczonych do istniejgcego systemu
elektroenergetycznego oraz zistniejacych i projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem  stacji
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transformatorowych SN/nn (15/0,4) przy zapewnieniu dostepu do drogi /ulicy/ publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z mozliwos$cia, w sytuacji zapotrzebowania, wydzielenia dziatki budowlanej;

8) telekomunikacja - wustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg sie¢
telekomunikacyjng (lgczno$¢ publiczng) 1irealizacje inwestycji zzakresu lacznosci publicznej
(infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego
wykonang z materialdéw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 32 mm z wlgczeniem do
miejskiego systemu sieci gazowe;j;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejacej iprojektowanej sieci
miejskiej, wykonanej z materialdow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur stosownie do wymogow
i potrzeb, opartej o cieplowni¢ miejska, dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe zrodia ciepla, przy
zachowaniu obowigzujacych przepisow;

11) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadoéw i wstgpnego magazynowania odpadoéw przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendw, utrzymanie istniejagcego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z przeznaczeniem i nie okresla si¢ terminu, do
ktérego istniejace urzadzenie i uzytkowanie terenow moze by¢ wykonywane.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terendow o symbolu literowym przeznaczenia UM w wysokosci 30%.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XXXV/278/13 Rady Miasta Zyrardowa. z dnia 29 sierpnia 2013 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa w zakresie obszaru
objetego niniejszym planem.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta

Ryszard Mirgos
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVI1/651/23
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygnigeia  dotyczace uwag zgloszonych wczasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacego dzialke ewidencyjng o nr 3491/2, do
publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa, w dniach od 22.03.2023 r.

do 13.04.2023 r., jak rowniez w terminie sktadania uwag tj. do 27.04.2023 r. do tresci ustalen przyjetych
w projekcie planu - nie zgloszono zadnych uwag i wnioskow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVI1/651/23
Rady Miasta Zyrardowa

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa,
obejmujacym dziatk¢ ewidencyjng o nr 3491/2, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardéw oraz zasady ich finansowania.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w § 11 w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy — Miasto Zyrardow, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniego Planu Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaty Rady Miasta
Zyrardowa.

Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedlug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujacym modernizacje
irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego dla sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, drég, ktorych budowa i eksploatacja nalezy do zadan wtasnych gminy — Miasto Zyrardow,
odbywac si¢ bedzie przy pelnym lub czeSciowym udziale Srodkéw budzetowych, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/651/23
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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