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UCHWALA NR LXIX/387/2023
RADY GMINY BARANOW

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Baranéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2023. 40. zpdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2023. 725.
t.j.) Rada Gminy Baranoéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Baranow stanowiace zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.
§ 3. Uchyla si¢ uchwale nr LXVI/ 370 /2023 Rady Gminy Barandéw z dnia 28 czerwca 2023 r.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Baranow

Jacek Ziabski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIX/387/2023
Rady Gminy Baranow
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY BARANOW

§ 1. Postanowienia ogélne

1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Baranow.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Barandéw jest tworzony iutrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Baranow.

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane w najem mieszkancom
gminy Baranow, ktorzy spelniaja kryteria okreslone niniejsza uchwata, nie posiadaja tytulu prawnego do
innego lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

4.7 mieszkaniowego zasobu gminy nie zostaly wydzielone lokale do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy .

5. Najem socjalny lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, z mozliwoscig przedluzenia na nastepny okres
w oparciu o art. 23 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie
Kodeksu cywilnego. Przedtuzenie umowy moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

§ 2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu;

1. Prawo ubiegania si¢ o oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja osoby, ktorych
sredni dochod brutto z gospodarstwa domowego jest zgodny ze zlozong deklaracjg w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa nie przekroczyt:

1) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2. Prawo ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu majg osoby, ktorych dochdd brutto z gospodarstwa
domowego jest zgodny ze zlozong deklaracja w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa,
nie przekroczyt:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca obnizenie czynszu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1 odpowiednio :

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
pkt 2 odpowiednio:
1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,;
§ 3. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢ spetlnienie jednego
Z ponizszych warunkow:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz Sm? w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Baranow, ktory nie speinia
wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 4. Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje pod warunkiem
spetnienia jednego z ponizszych warunkow:

1) osobom bliskim najemcy, zamieszkujacym stale znajemca do chwili jego $mierci, ktore nie posiadaja
prawa do innego lokalu mieszkalnego wtej samej lub pobliskiej miejscowosci, a w stosunek najmu
zajmowanego lokalu nie wstapity do dnia wej$cia w zycie przedmiotowej uchwaly i prowadzily z najemca
wspolne gospodarstwo domowe;

2) osoby uprawnione do lokalu zamiennego;

3) osoby, ktore opuscity placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwiagzku z uzyskaniem
petnoletnosci, jezeli wniosek ztozyly nie pdzniej niz w terminie 2 lat od opuszczenia placowki lub rodziny
zastepezej, a przed umieszczeniem w palcowce zamieszkiwaty na terenie Gminy Barandw.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy o najem socjalny lokalu przystuguje:
1) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej lub katastroty,

2) osobom, ktore osiagaja dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy
75 % najnize] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 140 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Z zastrzezeniem ust. 1, o zawarciu umowy najmu decyduje kolejno$¢ sktadania wnioskéw. O zawarciu
umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy o najem socjalny o ktorych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego
paragrafu decyduje kolejnos¢ sktadania wnioskow.

§ 5. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej;

1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Baranow
zobowigzane sg do zlozenia w Urzedzie Gminy w Baranowie wniosku, ktorego formularz stanowi zatgcznik nr
2 do niniejszych zasad.

2. Wniosek musi zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,
2) aktualne miejsce zamieszkania,
3) liczbg cztonkdéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca,
4) informacj¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy,

5) pozostate informacje o ktorych mowa w niniejszych zasadach, m.in. w przypadku ubiegania si¢ o lokal
o ktérym mowa w § 8 — dokumenty potwierdzajace stopien niepetnosprawnosci, inne informacje niezbedne
do ustalenia stanu faktycznego.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracje potwierdzajacg wysokos¢ dochodow cztonkéw gospodarstwa
domowego.

4. Wnioski rozpatrywane sa, gdy w zasobie Gminy Baranéw pojawi si¢ wolne mieszkanie.

5. Weryfikacja wnioskow przeprowadzana jest w oparciu o nastepujace kryteria, ktére muszg zostac tacznie
spetnione:

1) kryterium zamieszkiwania, ktore uznaje si¢ za spetnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie
Gminy Baranow,

2) kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spetione, jezeli warunki mieszkaniowe wnioskodawcy wymagaja
poprawy wedtug § 3 niniejszych zasad,
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3) kryterium dochodowe, ktére uwaza si¢ za spelmione, oile zachodza przestanki wskazane w §2
ust. 1 i ust. 2 niniejszych zasad,

4) rozliczanie rocznego podatku dochodowego PIT nastepuje w Urzgdzie Skarbowym w Grodzisku
Mazowieckim lub w przypadku rolnika przedstawienie nakazu podatkowego

6. Zlozone wnioski podlegaja wstgpnej weryfikacji pod wzgledem formalnym w stanowisku
merytorycznym w Urzedzie Gminy Baranow. W przypadku stwierdzenia brakow lub koniecznosci aktualizacji
danych we wniosku wnioskodawca jest wzywany do uzupetnienia wniosku.

7. Po wstegpnej weryfikacji wniosek przekazywany jest do Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

8. Cztonkéw Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powotuje Zarzadzeniem Wojt Gminy Baranow, okres$lajac
jednoczesnie regulamin pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

Sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz jej procedury pracy sa okreslone zarzadzeniu wydanym przez
Woéjta Gminy Baranow, ktore rowniez zawiera regulamin pracy komisji.

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa pelni istotng role w procesie alokacji mieszkan i sprawuje kontrole
spoteczng nad tym procesem, zapewniajac transparentno$¢ i uczciwos$¢ przyznawania mieszkan mieszkancom
Gminy Baranow.

§ 6. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach, sktadajac wniosek do Wojta Gminy
Baranow.

2. Zamiana lokali wymaga:
1) pisemnej zgody ich najemcéw na jej dokonanie,
2) pisemnej zgody Wojta Gminy Baranow,
3) niezalegania przez najemce¢ z optatami czynszowymi i innymi oplatami z tytulu najmu lokalu.

4) pisemne o$wiadczenia, ze wnioskodawca, jego matzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym
pozyciu oraz ktory$ z cztonkoéw gospodarstwa domowego wnioskodawcy, nie posiada tytutu prawnego do
innego lokalu Iub budynku mieszkalnego, nie bedacego przedmiotem zamiany, ktory umozliwilby
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

3. Wynajmujacy moze odméwi¢ wydania zgody na dokonanie zamiany lokali w szczegdlno$ci, gdy
w wyniku zamiany powierzchnia pokoi przypadajaca na osobe w gospodarstwie wieloosobowym bedzie
mniejsza niz 5 m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego bedzie mniejsza niz 10 m? lub gdy zamiana
moze by¢ sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

4. Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na lokale wskazane we wniosku o zamiang i przyjecie
ich protokotem zdawczo- odbiorczym.

5. 1.Wniosek o ktérym mowa w ust. 1 musi zawiera¢ uzasadnienie.
5.2. Do wniosku o ktérym mowa ust. 1 nalezy dotaczy¢ dokumenty o ktorych mowa w ust. 2.

5. 3. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, za wnioskodawce uznaje si¢ wszystkich najemcow
wnioskowanych lokali.

§ 7. Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, anie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, obowigzane sg do
opuszczenia lokalu w terminie 2 miesi¢cy od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 mogg ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy.
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3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
0s6b w nim zamieszkujacych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej
powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

§ 8. Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

Lokale wskazane dla 0s6b niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu do
lokalu, spelnia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci, powinny by¢
wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie uksztalttowane schody, porgcze, podejscia lub podjazdy.

§ 9. Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b. ustawy
o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2023.
725. t.j.)

Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Baranow na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy Baranéw na
wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIX/387/2023
Rady Gminy Baranow
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

IMig 1 NAZWISKO. ...\t
ATES: et

101 o3

Wojt Gminy Baranow
ul. Armii Krajowej 87
96-314 Baranow
WNIOSEK O ZAWARCIE UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
Warunki mieszkaniowe wnioskodawcy:
a) Aktualne miejsce zamieszkania:
b) Mieszkanie zajmowane jest* :
0O samodzielnie, 0O wspolnie.
¢) Liczba pozostatych 0sob zamieszkujacych wraz z Wnioskodawca nie objetych wnioskiem:
d) Mieszkanie potozone jest w budynku* :
O mieszkalnym, O niemieszkalnym, O przeznaczonym do rozbiorki.
e) Powierzchnia zajmowanego mieszkania:
uzytkowa ................... m2, mieszkalna .................. m2

ilo§¢ pomieszczen ............c.c......

f) Wyposazenie techniczne lokalu* :
O instalacja elektryczna, o instalacja wodociagowa, O instalacja kanalizacyjna, O instalacja gazowa,
o C.0., 0 C.W.,, o ubikacja i tazienka w mieszkaniu, O ubikacja i tazienka poza mieszkaniem,

Uzasadnienie

czytelny podpis sktadajacego oswiadczenie

*zaznacz wlasciwe
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Zataczniki do Wniosku:

1) deklaracja potwierdzajaca wysoko$¢ dochodéw wnioskodawcy i cztonkéw gospodarstwa
domowego;

2) dokumenty potwierdzajace stopien niepetnosprawnosci;

3) inne informacje niezbedne do ustalenia stanu faktycznego.
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