DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 01 lutego 2023 r. Podpisany przez:
Slawomir Ryszard Parys
Data: 2023-02-01 13:11:06
Poz. 1196
UCHWALA NR LXVI/517/23
RADY GMINY IZABELIN
z dnia 24 stycznia 2023 r.

w przedmiocie zmiany Uchwaly Nr LXV/508/22 Rady Gminy Izabelin z dnia 13 grudnia 2022 r.
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Izabelin
na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r., poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn.
zm."D) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Zmienia si¢ Uchwate Nr LXV/508/22 Rady Gminy Izabelin z dnia 13 grudnia 2022 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Izabelin na lata 2022 —
2026 poprzez zmian¢ zalacznika do Uchwatly i nadanie mu nowego brzmienia, o tresci jak w zataczniku do
niniejszej uchwaty zmieniajace;j.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku  Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Izabelin

Joanna Bialas

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 975, 1561, 2456
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVI1/517/23
Rady Gminy Izabelin
z dnia 24 stycznia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Izabelin na lata 2022 - 2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Izabelin na lata 2022 —
2026 ustala zasady tworzenia warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,
w szczegolnosci zapewniania lokali mieszkalnych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach, zasady wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Izabelin oraz lokali
i tymczasowych pomieszczen wynajmowanych od innych wtascicieli do realizacji tych zadan.

§ 2. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) Gminie, nalezy przez to rozumie¢ Gming Izabelin;

2) Ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) Uchwale, nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale;

4) budynku mieszkalnym, nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu
Gminy Izabelin;

5) lokalu mieszkalnym wchodzacym w skiad mieszkaniowego zasobu gminy — nalezy przez to rozumiec
kazdy wyodrebniony lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku mieszkalnym lub w dowolnym budynku,
jezeli znajduje si¢ we wladaniu gminy i jest wykorzystywany w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
statych mieszkancow gminy,

6) modernizacji, nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majacych na celu podniesienie
standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe instalacje;

7) instalacjach podstawowych, nalezy przez to rozumie¢ instalacje elektryczne, wodociagowe, kanalizacyjne,
gazowe i cieplne;

8) wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego, nalezy przez to rozumiec stopien wyposazenia lokalu w:
a) pomieszczenia pomocnicze:
- kuchnie
- pomieszczenia techniczno - sanitarne,
- pomieszczenia stuzace do komunikacji wewnetrznej,

- pomieszczenia stuzace do przechowywania ubran, przedmiotow gospodarstwa domowego oraz
produktéw zywnosciowych,

b) instalacje i urzadzenia techniczne utatwiajace korzystanie z lokalu.

§ 3. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest
zadaniem wlasnym Gminy, przewidzianym Ustawa.

2. Na zasadach i w wypadkach przewidzianych w Ustawie, Gmina zapewnia¢ bedzie lokale mieszkalne,
o ktorych mowa w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Izabelin, dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, oraz lokale wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy osob, o ktéorych mowa w rozdziale 10 Uchwaty Nr XXII /181/17 Rady Gminy Izabelin
z dnia 8 lutego 2017 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu,
wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb Gminy oraz poprzez wynajem lokali mieszkalnych od innych wiascicieli.
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3.Na zasadach iw wypadkach przewidzianych w Ustawie, Gmina zapewnia¢ bedzie tymczasowe
pomieszczenia, przeznaczone na wynajem, poprzez adaptacje pomieszczen, bedacych wlasnoscia Gminy oraz
poprzez wynajem pomieszczen od innych wlascicieli.

4. Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej beda realizowane
poprzez:

1) zapewnienie terendw pod budownictwo mieszkaniowe w planie zagospodarowania przestrzennego;
2) wyznaczanie dziatek budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe;

3) prowadzenie prac w zakresie uzbrojenia terenow dziatek budowlanych w podstawowe urzadzenia, sieci
i drogi;
4) stwarzanie dogodnych warunkéw nabywania gruntow budowlanych;

5) budowg, nabywanie lub wynajmowanie lokali i budynkéw mieszkalnych od innych podmiotow.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2022 — 2026,
z podzialem na lokale mieszkalne oraz zasobu tymczasowego pomieszczen

§ 4. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy wedlug stanu na dzien przyjecia Uchwaty sklada si¢ z 13 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 505,51 m?> w 2 budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy,
szczegotowo opisanych w zatgczniku nr 1 do Uchwaty.

2. Poprzez adaptacjg prognozuje si¢ pozyskaé¢ 3 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 131,14 m?,
szczegotowo opisanych w zataczniku nr 1 do Uchwaly.

3. Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne, oparte na podstawie ztozonych wnioskéw na dzien 30 listopada
2022 r. wynosi 20 lokali mieszkalnych - zprzeznaczeniem do odptatnego uzywania dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach;

4. Na dzien przyjecia Uchwaly zachodzi potrzeba zapewnienia 1 lokalu zamiennego w wyniku
wykwaterowania z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki.

5. Gmina bedzie sukcesywnie pozyskiwa¢é nowe lokale mieszkalne itymczasowe pomieszczenia,
odpowiednio do realizacji przedsiewzie¢ zwiekszajacych mieszkaniowy zaséb wlasny ilokale pozyskane
w inny sposob w rozumieniu Ustawy.

6. Zapotrzebowanie na tymczasowe pomieszczenia kazdorazowo okre$lane jest wskutek wystgpienia
komornika dzialajacego na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa. Tymczasowe pomieszczenia Gmina
obowigzana bedzie dostarcza¢ sukcesywnie, odpowiednio do zapotrzebowania, z zasobu tymczasowych
pomieszczen utworzonego przy uwzglednieniu mozliwosci ich pozyskiwania w inny sposéb w rozumieniu
Ustawy.

§ 5. 1. Zachodzi potrzeba rozbidrki 1 budynku mieszkalnego, w ktorym znajduja si¢ 3 lokale mieszkalne
o0 tacznej powierzchni uzytkowej 153,7 m?, ze wzgledu na zty stan techniczny.

2. Budynek, ktory kwalifikuje si¢ do rozbiorki, usytuowany jest w Mosciskach przy ul. 3 Maja 1.

3. Zachodzi potrzeba adaptacji cze$ci budynku przy ul. Chabrowej 4 w Mosciskach, ktory stanowi wlasnos¢
Gminy Izabelin. Docelowa liczba lokali mieszkalnych: 3 o tacznej powierzchni uzytkowej 131,14 m?2.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na lata 2022 — 2026

§ 6. Przy uwzglednieniu okresu uzytkowania budynkéw mieszkalnych ilokali mieszkalnych, bedacych
w zasobie mieszkaniowym Gminy oraz ze wzgledu na ich aktualny stan techniczny, Gmina planuje
przeprowadzi¢ w latach 2022-2026 nastepujace remonty, z podziatem na poszczego6lne lata:

1) 2022: naprawa stolarki okiennej i drzwiowej w budynku przy ul. Chabrowe;j 4,
2) 2023: naprawa elewacji budynku przy ul. Chabrowej 4,

3) 2024: odnowienie powtoki malarskiej $cian w czgsciach wspolnych i naprawa orynnowania w budynku
przy ul. Chabrowe;j 4,
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4) 2025: naprawa poszycia dachu w budynku przy ul. Chabrowe;j 4,
5) 2026: naprawa poszycia dachu w budynku przy ul. Chabrowej 4

§ 7. Gmina nie planuje dokonywa¢ w latach 2022-2026 modernizacji budynkow lub lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy.

§ 8. Koszty remontéw budynkéw mieszkalnych ilokali mieszkalnych, okreslone w zatgczniku nr 2 do
Uchwaty, s3 nakladami minimalnymi. W miar¢ pozyskiwania srodkéw naklady te powinny by¢ zwickszone
proporcjonalnie do potrzeb i mozliwo$ci finansowych budzetu Gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022 - 2026

§ 9. 1. W latach 2022-2026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali.

2. W przypadkach uzasadnionych interesem Gminy, sprzedaz bedzie dokonywana na zasadach okreslonych
w odrebnych uchwatach Rady Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wo6jt Gminy nie cze¢sciej niz jeden raz w roku.

2. Czynsz najmu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej, stanowiacej, w skali roku rownowartos¢ 3 % wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewodztwie
mazowieckim, ktorego wysoko$¢ wustala obwieszczeniem Wojewoda Mazowiecki, na podstawie
art. 2 ust. 1 pkt 12 Ustawy.

3. Okreslajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla poszczegolnych lokali mieszkalnych,
Woéjt Gminy uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali.

§ 11. Czynnikiem obnizajacym warto$¢ uzytkowa lokalu jest:
1) wspolne uzytkowanie kuchni, WC, tazienki lub korytarza — obnizka o 5%;
2) brak instalacji wodnej — obnizka o 5%;
3) brak instalacji kanalizacyjnej — obnizka o 5%;
4) brak kuchni, WC lub tazienki — obnizka o 10%;
5) brak o$wietlenia naturalnego w kuchni — obnizka o 5%;
6) suterena — obnizka o 5%;
7) brak gazu przy braku odpowiednio wzmocnione;j instalacji elektrycznej — obnizka o 5%;
8) lokal w budynku do remontu — obnizka o 5%.

§ 12. W stosunku do najemcé6w o niskich dochodach Wojt Gminy stosuje obnizki czynszu na zasadach
okreslonych w rozdziale 5 Uchwaly Rady Gminy Izabelin w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Izabelin.

§ 13. 1. Wojt Gminy upowazniony jest zmocy Uchwaly do podwyzszania czynszu najmu lokali
mieszkalnych, z uwzglednieniem zasad okreslonych w Uchwale.

2. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony, oile w lokalu dokonane zostaty
ulepszenia, majace wptyw na wartos$¢ uzytkowa lokalu.

3. Stawke bazowa podwyzsza si¢ raz w roku co najmniej o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ushug konsumpceyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.
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§ 14. Warunkiem uzyskania obnizki czynszu jest uzyskanie czynszu w wysoko$ci minimum 3 % wartos$ci
odtworzeniowej lokalu wskali roku, przy czym warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego
powierzchni uzytkowej iwskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych okreslonego obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego, o ktorym mowa
w § 10 ust. 2.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
i zasobu tymczasowych pomieszczen oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2022 — 2026

§ 15. 1. Zasobami mieszkaniowymi gminy zarzadza iadministruje Wojt Gminy Izabelin podejmujac
wszelkie decyzje idziatania zmierzajace do utrzymania zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym
i uzytkowanym zgodnie z przeznaczeniem.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywa si¢ poprzez:
1) obstuge biurowa, finansowa, prawna, techniczng i eksploatacyjna;
2) zawieranie, wypowiadanie, rozwigzywanie umow najmu na lokale mieszkalne;
3) windykacje naleznosci dotyczacych zarzadzanego zasobu;
4) prowadzenie spraw w zakresie eksmisji z zarzagdzanego zasobu;
5) prowadzenie i nadzorowanie spraw remontowych prowadzonych na zarzagdzanym zasobie;

6) przeprowadzanie postepowan o udzielanie zaméwien publicznych izawieranie umoéw z wykonawcami
w zakresie remontow, ustug, dostaw dotyczacych zarzgdzanego zasobu z tytulu dostawy medidow do
poszczegblnych lokali.

3. Gmina nie przewiduje zmian w modelu zarzadzania zasobem mieszkaniowym w okresie obowigzywania
programu, lecz stale podnoszenie jako$ci $wiadczonych ustug poprzez doskonalenie iusprawnienie
obowiazujacych procedur.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 — 2026

§ 16. 1. Zrodtami  finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 — 2026 beda $rodki
zabezpieczone w uchwale budzetowej pochodzace z dochodow wilasnych, w tym w szczegolnosci:

1) z wplat z oplat za lokale mieszkalne i tymczasowe pomieszczenia;

2) kwoty uzyskane w wyniku intensyfikacji dziatan windykacyjnych, podjetych w stosunku do najemcow
lokali;

3) kwoty, pozyskane na zasadzie ustawy zdnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzig¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 377 z p6zn. zm.).

2. Zapotrzebowanie na S$rodki oraz wielkos¢ tych srodkow z poszczegdlnych zrodet, o ktdérych mowa
w ust. 1, okresla odrebne uchwaty.

3. Gmina bedzie ubiega¢ si¢ o srodki na wsparcie budownictwa mieszkalnego z Funduszu Doptat, ktorym
dysponuje Bank Gospodarstwa Krajowego lub z innych Zrodet.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w latach 2022-2026, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§17.1. W latach 2022 - 2026 wzrost $rodkow wydatkowanych na utrzymanie i zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem Gminy oraz lokali itymczasowych pomieszczen wynajmowanych przez Gming
powinien by¢ proporcjonalny do wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogélem w minionym roku,
podawanego w komunikatach Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego. W analizowanym okresie zwraca sig¢
szczego6lng uwage na poprawe windykacji naleznych optat za lokale oraz na racjonalizacje wydatkow na
pokrycie kosztow zarzadzania zasobami Gminy.
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2. Koszty biezacej eksploatacji w latach 2022-2026 wyniosg tacznie 72 000 — szczegdtowy podzial kosztow
na poszczegodlne lata okresla zalacznik nr 2 do Uchwaty, w kolumnie pierwsze;.

3. Koszty remontdéw w latach 2022-2026 wyniosa tacznie 116 000 zt — szczegdtowy podziat kosztow na
poszczegodlne lata okresla zatgcznik nr 2 do Uchwaty, w kolumnie drugie;j.

4. Koszty inwestycyjne w latach 2022-2026 wyniosa tacznie 1 336 000 zt — szczegdlowy podzial kosztow
na poszczego6lne lata okresla zatacznik nr 2 do Uchwaty, w kolumnie trzecie;.

5. Gmina nie planuje ponosi¢ w latach 2022-2026 kosztéw modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

6.7 uwagi na brak w zasobie mieszkaniowym Gminy nieruchomos$ci wspolnych, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwiascicieli, Gmina w latach 2022-2026 nie bedzie ponosita kosztow zarzadu takimi
nieruchomosciami.

§18. 1. W okresie 2022 — 2026 powinny by¢ podjete nastgpujace zadania inwestycyjne w zakresie
gospodarki mieszkaniowej:

1) zakup lub najem lokali mieszkalnych,

2) adaptacja pomieszczen z przeznaczeniem na tymczasowe pomieszczenie,

3) rozbudowa budynku przy ul. Chabrowej 4,

4) rozbidrka budynku przy ul. 3 Maja 1 i budowa nowego w tym samym miejscu.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i zasobem tymczasowych pomieszczen

§ 19. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
1 zasobem tymczasowych pomieszczen podejmowane beda w szczegolnosci nastgpujace dziatania:

1) dazenie do zwickszenia zasobu lokali mieszkalnych z uwagi na tendencje wzrostowa zapotrzebowania na
takie lokale;

2) dazenie do prowadzenia remontow o takim zakresie, ktory nie wymaga przydzielenia lokalu zamiennego;
3) zamiana lokali na zasadach okreslonych odrgbna uchwata Rady Gminy;

4) kontrola sposobu uzytkowania lokali i tymczasowych pomieszczen, w szczegdlnosci posiadania tytutu
prawnego do lokalu przez najemce oraz czy najemca zamieszkuje w lokalu lub tymczasowym
pomieszczeniu;

5) wynajmowanie lokali mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen na czas oznaczony od innych witascicieli
i ich podnajmowanie;

6) pozyskiwanie lokali mieszkalnych itymczasowych pomieszczen przez adaptacje¢ pomieszczen o innym
przeznaczeniu, niz mieszkalne, stanowigcych wtasno$¢ Gminy.

§ 20. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.
§ 21. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

§ 22. Planuje si¢ zamiane 1 lokalu zwigzana z planowana rozbidrka 1 budynku mieszkalnego wlatach
2022-2026.

§ 23. Rada Gminy zaleca Wojtowi podjecie wszelkich zgodnych z przepisami prawa dziatan, w celu
umozliwienia najemcom zawarcia bezposrednich uméw na dostawe do lokalu mediéw i ustug, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 8 Ustawy.
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Zatgcznik Nr 1 do Zalacznika Nr 1

Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy

2 POWIERZCHNIA
L.P. ADRES NIERUCHOMOSCI UZYTKOWANIA LOKALI LICZBA LOKALI
1. Mosciska, ul. 3 Maja 1 153,7 m? 3
2. Mosciska, ul. Chabrowa 4 351,81 m? 10

Wykaz lokali mieszkalnych do pozyskania poprzez adaptacje¢ pomieszczen w budynkach stanowiacych

wlasno$¢ Gminy

' POWIERZCHNIA
L.P. ADRES NIERUCHOMOSCI UZYTKOWANIA LOKALI LICZBA LOKALI
1. Mosciska, ul. Chabrowa 4 131,14 m? 3
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Zatgcznik Nr 2 do Zalacznika Nr 1

Wykaz kosztow biezacej eksploatacji, remontow i inwestycji dla budynkow i lokali mieszkalnych
na lata 2022 — 2026

Koszty biezgcej eksploatacji zt Koszty remontow zi Koszty inwestycyjne zi ROK
12 000,00 20 000,00 36 000,00 2022
14 000,00 20 000,00 200 000,00 2023
14 000,00 23 000,00 0,00 2024
16 000,00 25 000,00 100 000,00 2025
16 000,00 28 000,00 1 000 000,00 2026
72 000,00 116 000,00 1336 000,00 Razem

RAZEM KOSZTY ZL. 1524 000,00 zt
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