DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 22 listopada 2023 r. Podpisany przez:

Stawomir Ryszard Parys
Data: 2023-11-22 15:01:06

Poz. 12602

UCHWALA NR LVI1/351/2023
RADY GMINY W PLATEROWIE

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Puczyce czesc 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2023 poz.40ze zmianami) oraz art. 20 ust. |l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 977), w zwigzku z Uchwalg Rady Gminy
w Platerowie Nr X/73/2015 z dnia 30 wrzesnia 2015 r. sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Puczyce oraz w zwigzku z Uchwala Rady Gminy
w Platerowie Nr LIV/340/2023 zdnia 28 czerwca 2023 roku zmieniajagca uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Puczyce, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Platerow” przyjetego uchwala nr V/20/2015 Rady Gminy Platerow z dnia 27 marca 2015 r. Rada Gminy
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Puczyce czgs¢ 1.
2. Granicg planu stanowi granica zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sg zataczniki:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 12602

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ od
zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi poza ktéra dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéow oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty nie zaliczone do przedsigwzig¢ wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko..

2. Pojecia 1 okreSlenia uzyte w treSci niniejszej uchwaly iniezdefiniowane w ustgpie 1 nalezy rozumie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe i cyfrowe okreslajace rozne przeznaczenie lub rozne zasady zagospodarowania terenu,
4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 4. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa, w tym ustug kultury i rozrywki.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe niezbedne do prawidtowego funkcjonowania terenu;

b) budynki gospodarcze i garazowe;

c) liniowe, punktowe ikubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem; d) zielen;

e) urzadzenia wodne (w tym ziemne stawy rekreacyjne) oraz urzadzenia stluzace do gospodarowania
wodami opadowymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 8,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

§ 6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i1 garazy w odleglosci 1,5m lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang.

§ 7. Podziat i taczenie dziatek okreslaja przepisy odrebne o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy wickszej niz moc mikroinstalacji.

§ 9. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie stoneczna wytacznie na dachach budynkow.

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. Ustala si¢ ochrone $rodowiska przyrodniczego poprzez oszczedne korzystanie z terenu i minimalne
przeksztatcenie jego powierzchni.

§ 12. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyposazonych w sie¢ drenarska, w razie potrzeby
rurociagi drenarskie nalezy przebudowaé lub zlikwidowaé w taki sposob aby nie pogorszy¢ funkcjonowania
obiektu melioracyjnego.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajac z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ realizacje budynku
1jego otoczenia umozliwiajacych prowadzenie spotkan okolicznosciowych i projektow integrujacych lokalna
spotecznosé.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy zawarte sa w rozdziale 6.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;
2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla budynkow 1 urzadzen:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych 10,5 m oraz trzy kondygnacje naziemne;

2) dachy na budynkach ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy 5,0 m;
4) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°; dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie;

5)nakaz dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej, w zakresie dostepnosci architektonicznej, dla
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

6) ilo§¢ miejsc parkingowych, wtym garazy, zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb iminimalnego
wskaznika - 1 miejsce postojowe na 2 stanowiska pracy oraz 2 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajaca potrzeby osob niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Powigzanie obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym odbywaé sie bedzie poprzez droge
klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu symbolem KDP, znajdujaca si¢ poza obszarem planu.

§ 17. 1. Ustala si¢, ze tereny ustug beda wyposazone w infrastrukture techniczng, wtym wodociag,
kanalizacj¢ sanitarng komunalna, sie¢ elektroenergetyczng, sieci i systemy teleinformatyczne.

2. Zaopatrzenie w wodg poprzez istniejaca sie¢ wodociaggowa i istniejace przyltacze.

3. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ istniejgce]
kanalizacji i istniejgce przylacze.

§ 18. 1. Wody opadowe iroztopowe przechwycone 1iprzechowywane beda na terenie uslug lub
odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej w celu niedopuszczenia do sptywu na dziatki
sgsiednie, w tym drogi.

2. Dopuszcza si¢ budowe zbiornikdw retencyjnych.
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§ 19. Dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikow anten komunikacji bezprzewodowej na budynkach
z zachowaniem proporcji wysoko$ci masztu nie wiekszej niz 1/3 wysokosci budynku liczonej od poziomu
terenu.

§ 20. Ustala si¢ nieograniczony dostep do sieci gazowej, wykonywanej w miar¢ zapotrzebowania, zgodnie
z zasadami obowigzujgcymi operatorow sieci gazowych.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ aktualnego uzytkowania terenow.

Rozdzial 9.
Pozostale ustalenia

§ 22. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazuja na brak podstaw do dokonania ustalen
w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury wspodtczesnej,
2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

4) terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie, wtym terenéw gorniczych, terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ ziemi,

§ 23. W obszarze objetym planem nie wystepuja zaktady o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

§ 24. Ustala si¢ stawke naliczania optat zwigzanych z ustaleniami planu w nastgpujacy sposob: tereny
zabudowy ustugowej U — 10%;

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 25. W granicach planu tracg moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Platerow” przyjetego Uchwala Nr XI/51/2003 Rady Gminy Plateréow z dnia 29 pazdziernika 2003 roku
ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 301 poz. 7977 z 2003 roku.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Platerow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Platerow

Michal Toltyzewski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LV1/351/2023
Rady Gminy Plateréw

z dnia 28.09.2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Puczyce czes¢ 1
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zmianami)

Nazwisko i Rozstrzygniecie Rady Gminy
imie, nazwa . . Rozstrzygniecie wojta w zatacznik do uchwaty nr
Data jednostki Oznaczenie nliisetfaslfgxepgojﬁla(m sprawie rozpatrzenia uwagi LVI/351/2023
organizacyjnej ‘1 . | nieruchomosci, 1 90 plant z dnia 28.09.2023 r. .
Lp. | wplywu : Tres¢ uwagi ktérej dotyczy dla nieruchomosci Uwagi
uwagi ktorej dotyczy
adres uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
. uwaga . . . . . .
zgtaszajgcego uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.
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Zat. Nr 3 do Uchwalty Nr LV1/351/2023
Rady Gminy Plateréw z dnia 28.09.2023 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Puczyce czes¢ 1

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Puczyce zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.

poz. 503 ze zmianami)

Wszelkie koszty zwigzane z realizacjg planu w zakresie wybudowania
infrastruktury technicznej i komunikacji obcigzajg budzet gminy.

Po analizie obowigzujgcych, w zakresie budzetu gmin, ustaw i przepiséw
wykonawczych do nich, sporzgdzonych materiatobw planistycznych, a w
szczegolnosci w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacje zadan i ich
finansowanie rozstrzyga sie nastepujaco;

1. srodki finansowe gtownie ze $Srodkdéw wiasnych gminy ustalonych w
poszczegdblnych budzetach gminy na dany rok,
2. bedg wykorzystywane zewnetrzne fundusze pomocowe  Unii

Europejskiej,

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu
realizacji zapisanych w planie inwestycji.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu winny
stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich

Programach Inwestycyjnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1/351/2023
Rady Gminy w Platerowie
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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