DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 30 listopada 2023 r. Podpisany przez:

Stawomir Ryszard Parys
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Poz. 12988

UCHWALA NR LIV/629/2023
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla rejonu
ulic Piaskowa, Parkowa i Modlinska w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.Y) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.?) oraz w zwigzku z uchwalg nr VII/99/2019 Rady Gminy
Jabtonna zdnia 25 kwietnia 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modlifiska w Jablonnie,
stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna przyjetego uchwatg nr V1/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 marca 2015 r., Rada Gminy
Jabtonna uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic
Piaskowa, Parkowa i Modlinska w Jablonnie zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik
nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czgs¢ niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

) Zmiany opublikowane w Dz. U z 2023 r. poz. 572 i 1463.
2 Zmiany opublikowane w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688.
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2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych, z wylaczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia os$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym, infrastruktur¢ techniczng w pasie
drogowym niezwigzang z droga;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie Sciany projektowanego budynku;

6) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz
ktorej wymaga si¢ usytuowania co najmniej 60% elewacji budynku na wszystkich kondygnacjach oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji; oile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wej$ciami do budynkow na odlegltosé nie wigksza niz 0,5 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkoéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,0 m;

7) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych do powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone planem jako
jedyne na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktore powinno
dominowa¢ w danym terenie w iloSci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki lub wigkszej niz 50%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

10) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;

12) urzadzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumieC infrastruktur¢ techniczng, dojazdy i dojscia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia;

13) ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu, nie zaliczone do inwestycji
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ktérych dziatalnosé
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

14) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzona od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
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6) przeznaczenia teren6w wraz z ich symbolami;
7) granica obszaru przestrzeni publiczne;j;

8) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
9) zwymiarowane odleglosci w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
literowymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

2) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

3) U — teren zabudowy uslugowe;j;

4) U/MN — teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
5) UMW — teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
6) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

7) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

8) KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;

9) KS — teren obstugi komunikacji - parking publiczny.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sig:
1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone zgodnie z rysunkiem planu, od terenu KD-Z;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone izwymiarowane, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu w odleglosci 5,0 m od terenéw KD-Z, KD-D i KDW;

3) wysokos$ci zabudowy ustalonej w Dziale II uchwaly nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji
facznosci publicznej z zastrzezeniem §14 ust. 2.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepiséw odr¢bnych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktore
okreslone zostaty w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie zieleniag urzadzona powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych dziatek budowlanych, zgodnie zustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terendw.

2. Na obszarze objetym planem na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 "Subniecka warszawska" oraz nr 222 "Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”, na terenie
ktorych obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem pod wzgledem akustycznym tereny MN,U, MW/U, U/MN, U/MW
kwalifikuje si¢ jako tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ ochron¢ obiektu ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny, ul. Modlinska 91A, oznaczony na rysunku planu.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek zachowania uksztattowania bryly i detalu
architektonicznego

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy, w tym celu wyznacza sig:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, atakze maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Dziale II uchwaty;

2) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami §6 pkt 1-2.
§ 13. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig¢:

1) dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie, funkcje,
wskazniki zabudowy, wysoko$¢ i geometri¢ dachu:

a) remont,

b) przebudowe,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

d) rozbudowg lub nadbudowe,

e¢) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

2) przebudowe oraz nadbudowe dla istniejacych budynkdéw, ktore przekraczajg wskazane na rysunku planu
miejscowego linie zabudowy;

3) sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy tej dziatki w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 14. 1. Niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla terenow zawartych w Dziale II uchwaly ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej na 12,0 m, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢ maksymalna wysokos¢
obiektow na 50,0 m.

§ 15. W zakresie powierzchni dziatek dopuszcza sig:

1) wydzielenie dziatki mniejszej powierzchniowo niz normatyw okreslony w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terendw, wytacznie jezeli wydzielenie takiej dziatki bedzie stuzy¢ powigkszeniu dziatki
sasiedniej w celu osiggnigcia ustalonego przepisami uchwaty normatywu, wydzieleniu drogi wewngtrznej
lub wydzieleniu dziatki pod lokalizacje¢ infrastruktury technicznej;
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2) wykorzystanie pod zabudowe dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdlowych
dla poszczegdlnych terenow, jezeli ich powierzchnia wynika z wydzielenia z nich terenéw pod drogi
publiczne lub urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizowanie zabudowy na dziatkach mniejszych powierzchniowo niz normatyw okreslony w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow wydzielonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, pod warunkiem stosowania okre§lonych wnim pozostatych parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Dziale
I uchwaty.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ uktad
komunikacyjny drog publicznych dla obshugi terenu ipowigzania z ukladem zewnetrznym oznaczony na
rysunku planu symbolami KD-Z, KD-D, KPJ.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaz;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie, jednak
nie mniej niz 1,5 miejsca na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej, wliczajac w to garaz;

3) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkéw badawczych, nieucigzliwej produkcji, gastronomii, ustug
bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytworczosci urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete
100,0 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla ushug oswiaty urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc na kazde rozpoczete 1000,0 m? powierzchni uzytkowe;
budynkow szkolnych;

5)dla nauki iszkolnictwa wyzszego, kultury urzadzenie nie mniej niz 20 miejsc na kazde rozpoczgte
1000,0 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla ustug zdrowia i opieki spotecznej urzadzenie nie mniej niz 25 miejsc na 100 16zek oraz nie mniej niz
5 miejsc na 10 zatrudnionych;

7)w ustugach turystyki: hotelach ipunktach gastronomicznych urzadzenie nie mniej niz 40 miejsc na
100 miejsc konsumpcyjnych lub hotelowych;

8) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodow
urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

3. Na obszarze obje¢tym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:
1) otwarty parking;
2) garaze wbudowane i1 wolnostojace.

§ 20. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sig:

l)na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu ilosci miejsc zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 ilo§¢ miejsc w liczbie nie mniejszej niz:
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a) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, dla zabudowy ustugowej, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi
mniej niz 6;

b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;

¢) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawe wody zsieci wodociggowej, zasilanie zsieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 40 mm,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy nie mniejszej niz
) 63 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napiecia 15kV, z mozliwoscia korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §22;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 4;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej
zgodnych z §22;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) sieci dystrybucyjne;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) podziemne inaziemne przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy
elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) budynek wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalno — ustugowy lub budynek ustugowy;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
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a) 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno — ustugowych i budynkow
ustugowych,

b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
4) dach:

a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz
45°, pokryty dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) ptaski.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy zakazuje sie:
1) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu;

2) budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynku na mieszkalna, jezeli na tej dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojgce
garazowe lub gospodarcze.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 800,0 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400,0 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 15,0 m dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 13,0 m dla zabudowy bliZniaczej;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 8
pkt 114,

10. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala sie:
1) dla terenu 1IMN,U z terendéw drog 1KD-Z, 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D;
2) dla terenu 2MN,U z terenéw drog 1KD-Z i 3KD-D;
3) dla terenu 3MN,U z terenow drog 1KD-D, 2KD-D i 1KPJ;
4) dla terenu 4MN,U z terenu drogi 1KD-Z.
11. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6;

12. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

13. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego, na terenie
IMN,U obowigzujg ustalenia zawarte w §11.
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14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §18-20.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehniajgce terenu: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny lub budynek mieszkalno — ustugowy;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:
a) 12,0 m budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalno - ustugowych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

3) dach:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalno - uslugowych symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°, pokryty dachowka
lub materiatem dachéwkopodobnym,;

b) dla pozostalych budynkéw ibudowli symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°, pokryty dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojace
garazowe lub gospodarcze.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dzialek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

10. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte
w ust. 9 pkt 11 4.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu drogi 1KD-Z.
12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6-7;

13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §18-20.
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15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dach:

a) o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° inie wigkszym niz 45°, pokryty dachéwka lub
materialem dachéwkopodobnym,

b) ptaski.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

8. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w ust. 7
pkt114.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu drogi 2KD-D.
10. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6;

11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §18-20.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa ustugowa.
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajgce terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig¢:

1) budynek wolnostojacy;

2) budynek ustugowy lub budynek ustugowo - mieszkalny;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
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a) 12,0 m dla budynkéw ustugowych i budynkéw ustugowo - mieszkalnych;
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
4) dach:

a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz
45°, pokryty dachowka lub materialem dachowkopodobnym,

b) ptaski.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu.

6. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojace
garazowe lub gospodarcze.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 i2 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

10. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte
w ust. 9 pkt 11 4.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) dla terenu 1U/MN z terenéw drog 1KD-Z i 3KD-D;
2) dla terenu 2U/MN z terenu drogi 1KD-Z;
3) dla terenu 3U/MN z terenow drog 1KD-Z i 3KD-D.
12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §6;

13. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §18-20.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U/MN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa uslugowa.
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) budynek wolnostojacy;
2) budynek ustugowy lub budynek ustugowo - mieszkalny;
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3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 9,0 m dla budynkow ustugowych i budynkow ustugowo - mieszkalnych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

4) dach:

a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz
45°, pokryty dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) ptaski.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojgce
garazowe lub gospodarcze.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

10. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatlek budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte
w ust. 9 pkt 11 4.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenow drog 1KD-Z i 3KD-D.
12. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6;

13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §18-20.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 28. 1. Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MW.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) budynek wolnostojacy;
2) budynek ustugowy lub budynek ustugowo - mieszkalny;
3) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 12,0 m dla budynkoéw ustugowych i budynkéw ustugowo - mieszkalnych,
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b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

4) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym
niz 45°, pokryty dachowka lub materialem dachéwkopodobnym.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod doj$cia i dojazdy.

9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte w ust. 8
pkt 114.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obshuge z terenu drogi 1KD-D.
11. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6-7;

12. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §18-20.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-Z.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 8,2 m do 24,1 m z lokalnymi poszerzeniami.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Na terenie ustala si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §18-20.
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9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1KD-D od 12,4 m do 26,4 m z lokalnymi poszerzeniami;

2) dla terenu 2KD-D od 6,3 m do 7,6 m z lokalnymi poszerzeniami;

3) dla terenu 3KD-D od 2,8 m do 6,6 m z lokalnymi poszerzeniami, stanowigca cze$¢ pasa drogowego.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) §ciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
5. Na terenach ustala si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenu 1KD-D obowiazujg ustalenia
zawarte w §7;

7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §18-20.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 31. 1. Ustala sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPJ.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: komunikacja pieszo-jezdna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: od 2,2 m do 3,9 m z lokalnymi poszerzeniami, stanowigca czes¢
pasa drogowego.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §8-10.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoé6w komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §18-20.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: obshuga komunikacji - parking publiczny.

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ powierzchnie
biologicznie czynng rowna 0% powierzchni dziatki budowlanej lub wigksza.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace, z wylaczeniem wiat, altan i zadaszen.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200,0 m? dla obstugi komunikac;ji;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m dla obstugi komunikac;ji;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

7. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w ust. 6
pkt 11i4.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge z terenu drogi 1KD-Z lub z drogi zlokalizowane;j
poza granicami planu - ul. Szkolne;j.

9. Na terenie ustala si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
10. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia zawarte w §7;

11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §8-10.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §18-20.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

DZIAL 11
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jabtonna.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Nowosinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/629/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

T4l MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA . 5°

(.’?:F DLA REJONU ULIC PIASKOWA, PARKOWA | MODLINSKA W JABLONNIE

SKALA 1:1000
RYSUNEK PLANU

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna

fow .

7 -

]
| KDZ |DROGI ZBIORCZE
— — 1
DROGI LOKALNE | INNE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

|REJONY UZYTKOWANIA MIESZANEGO:
MIESZKANIOWO - USLtUGOWEGO

- TERENY KONCENTRACJI USLUG

GRANICE OBSZAROW NARAZONYCH
NA NIEBEZPIECZENSTO POWODZI

POZOSTALE ZABYTKI
T

GRANICE OBSZAROW, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP

S GRANICE OBSZAROW PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

—
—
T

5-1462/B5-4/4

LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objetego planem

linie (ozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

obowigzujace linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy

miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
teren zabudowy ustugowe;j

tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowsg jednorodzinna

teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

KD-Z | terendrog publicznych klasy zbiorczej

KD-D | tereny drog publicznych klasy dojazdowej o

KPJ teren komunikacji pieszo-jezdne;j

teren obstugi komunikacji - parking publiczny : Przewodnicz
Zatgcznik nr 1 do Uchwaty acy
OZNACZENIA INFORMACYJNE LIV/629/2023 Rady Gminy Jablonna

granica obszaru przestrzeni publiczne; granice pasa drogowego poza granicami planu wynikajace Rady Gminy Jabtonna
— T T 7 zinnych obowigzujgcych planéw miejscowych

z dnia 25 wrze$nia 2023 r. || 0 e

obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow

ul. Piaskowa| nazwy ulic

Miejscowy plan zagospodarowania skala
—— _ o przestrzennego gminy Jablonna dla rejonu || rysunku
S zwymiarowane odlegtosci w metrach Teren w cafoéci pofoZzony jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ulic Piaskowa, Parkowa i Modlinska

nr 215 "Subniecka warszawska" oraz nr 222 "Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)"

w Jabtonnie 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/629/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 wrzeénia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597,

1688) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dla rejonu ulic Piaskowa, Parkowa i Modlinska w Jabtonnie:

Ustalenia | Rozstrzygnigcie Wojta w Rozstrzygnigcie
projektu sprawie rozpatrzenia Rady Gminy
D Nazwisko imie, Oznaczenie planu uwagi
ata . . . .
LP. Wolvw nazwa Jgdqqstkl Tresé uwaai nmruchomoscu . dla . . Uwagi
ptywu eS¢ uwag ag
uwagi organizacyjnej i adre§ ktorej _dotyczy n[er.uchpm.o uwaga uwaga nie uwaga | uwaga nie
zgtaszajgcego uwagi wniosek Sci, ktérej | uwzglednio | uwzglednio | uwzglednio | uwzglednio
dotyczy na na na na
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. 19.01.2022 Osoba fizyczna 1. Uzupetnienie o zapis: Tekst planu Tekst planu Nie uwzgledniono czesci
- MN,U jako teren zabudowy uwagi z nastepujaca
mieszkaniowej jednorodzinnej argumentacja:
lub zabudowy ustugowej,
- KD-Z jako teren drogi Ad. 1. Projekt planu ustala
publicznej gminnej klasy w §24 ust. 2 przeznaczenia
zbiorczej, podstawowe terenéw MN,U
- KD-D jako teren drogi jako zabudowe
publicznej gminnej klasy mieszkaniowg
dojazdowe;j. jednorodzinng i zabudowe
X X ustugowsg. Ponadto w §24
ust. 3 pkt 2 projekt planu
dopuszcza budynki
mieszkalne jednorodzinne,
budynki mieszkalno-
ustugowe lub budynki
ustugowe. Ustalenia te nie
pozostawiajg watpliwosci,
ze funkcja mieszkalna i
ustugowa moze byé
_________________________________________________________ realizowana fgcznie lub
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zamiennie.
Ustalenia w zakresie drog
publicznych sg zgodne z §4
pkt 9 lit. a Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego poprzez
ustalenie klasyfikacji drog
(zbiorcze, dojazdowe).
Ustalenia w zakresie
zarzadcy drog wykraczajg
poza ustawowy zakres

2. Uzupetnienie o zapis: Nie uwzgledniono czesci
W przypadku braku sieci uwagi z nastepujacag
kanalizacyjnej przewidzianej argumentacja:
do obstugi dziatek
budowlanych dopuszcza sie Ad. 2. Czes¢ uwagi
odprowadzanie $ciekéw z bezprzedmiotowa.
budynkéw do szczelnych, Ustalenia projektu planu w
atestowanych zbiornikow §21 ust. 2 pkt 3
bezodptywowych. dopuszczajg ,rozwigzania
indywidualne w zakresie
X X odprowadzania $ciekow
komunalnych”, ktére nalezy
rozumie¢ zgodnie z §26
ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie
(-t. Dz.U.z 2022 .,

3. Uzupetnienie o zapis w Nie uwzgledniono czesci
stowniczku pojec¢: X X uwagi z nastepujaca

.infrastruktura techniczna — argumentacja:
________________________________ Ad.3.Zuwagina
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nadziemne, naziemne lub
podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzgdzenia:
wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne,
gazowe lub
telekomunikacyjne”.

4. Uzupetnienie o zapis w
stowniczku pojeé:
,2ustugi nieucigzliwe - nalezy
przez to rozumie¢ ustugi o
lokalnym zasiegu, w
szczegolnosci
takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura, nie
zaliczone do inwestycji
mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko,
ktérych dziatalnos¢ nie
powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw
jakosci sSrodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do
ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut
prawny”.

koniecznos¢ ochrony tadu
przestrzennego oraz
planowang intensyfikacje
zabudowy w obszarze
objetym planem
niewskazane jest
dopuszczanie lokalizowania
nadziemnych sieci

Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie stow ,w
szczegdlnosci
takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura”.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona przez
Wajta Gminy Jabtonna w
projekcie w zwigzku z czym
nie podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.

Osoba fizyczna

1. Mozliwo$¢ lokalizowania
zabudowy w ukiadzie
wolnostojgcym lub
blizniaczym czyli w tzw. ostrej
granicy dziatek.

Dz. nr 777,776,
775/2

4U/MN,
2U/MN

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ad 1. Ustalenia projektu
planu w §13 pkt 3
dopuszczajg ,sytuowanie
budynku zwréconego
Sciang bez okien i drzwi w
strong granicy tej dziatki w
odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy
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2. Przeznaczenie terenow
pod zabudowe ustugows.

3. Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 1,5.

4. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej: 20%.

5. Maksymalna wysokos$c¢
zabudowy: 3 kondygnacje
nadziemne, do 12 m.

Dopuszczanie zabudowy w
uktadzie blizniaczym dla
budynkéw ustugowych i

ustugowo-mieszkalnych jest

_________ bezzasadne. .

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca

argumentacja:

Ad. 2. Czes$¢ uwagi
bezprzedmiotowa. Projekt
planu ustala w §27 ust. 2 i
§28 ust. 2 przeznaczenia

podstawowe terenow

2U/MN i 4U/MN jako
Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujacag
argumentacja:

Ad. 3. Wnioskowany
parametr niezgodny ze
| Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujacag
argumentacjg:

Ad. 4. Wnioskowany
parametr niezgodny ze
| "Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacjg:

Ad. 5. Wnioskowane
parametry niezgodne ze
SUIKZP gminy Jabtonna.
Wysoko$¢ zabudowy na

terenie 2U/MN ustalono na
podstawie ustalen
obowigzujgcego planu
miejscowego, Co nie

narusza ustalen SUIKZP i
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stanowi kontynuacje polityki
przestrzennego gminy.

Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

3. 15.05.2023 Urzad Gminy Wiaczenie dziatki do terenu dz. nr716/13, 1MN,U Nie uwzgledniono uwagi z
Jabtonna 1TMW/U obreb Jabtonna nastepujgcg argumentacja:
Referat Geodezji i
Gospodarki X X Ustalone w projekcie planu
Nieruchomosciami przeznaczenie stanowi
ul. Modlinska 152 kontynuacje ustalen
05-110 Jabtonna obowigzujgcego planu
miejscowego.
4. 24.05.2023 Osoba fizyczna 1. Uzupetnienie projektu Tekst planu Tekst planu Nie uwzgledniono czesci
planu o zapis: uwagi z nastepujaca
- KD-Z jako teren drogi argumentacja:
publicznej gminnej klasy
zbiorczej, Ad. 1. Ustalenia w zakresie
- KD-D jako teren drogi drég publicznych sg zgodne
publicznej gminnej klasy z 8§84 pkt 9lit. a
dojazdowe;j. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie
X X wymaganego zakresu
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego poprzez
ustalenie klasyfikaciji drog
(zbiorcze, dojazdowe).
Ustalenia w zakresie
zarzadcy drog wykraczajg
poza ustawowy zakres
stanowienia planu
... miejscowego.
2. Uzupetnienie o zapis w Nie uwzgledniono czesci
stowniczku pojec¢: uwagi z nastepujacag
sinfrastruktura techniczna — argumentacja:
nalezy przez to rozumieé
nadziemne, naziemne lub Ad. 2. Z uwagi na
podziemne, dystrybucyjne X X koniecznos¢ ochrony tadu

przewody lub urzgdzenia:
wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne,
gazowe lub

telekomunikacyjne” lub

przestrzennego oraz
planowang intensyfikacje
zabudowy w obszarze
objetym planem

niewskazane jest
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zrezygnowanie z
zamieszczania w "stowniczku
poje¢" definicji "infrastruktury

technicznej".

dopuszczanie lokalizowania
nadziemnych sieci
infrastruktury techniczne;j.
Definicja infrastruktury
technicznej zawarta w §2
pkt 4 projektu planu nie
stanowi powtérzenia
przepisow art. 143 ust. 2
ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Ustawa
definiuje urzadzenia
infrastruktury technicznej,
ktérymi sg m.in. drogi a
ustalenia planu nie mogg
dopuszcza¢ ich realizacji na
kazdym terenie, gdyz drogi
(publiczne i wewnetrzne)
stanowig odrebne
przeznaczenie terenu,
ktére musi by¢ wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/629/2023
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597, 1688) Rada Gminy Jabtonna stwierdza, ze:

§1
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala sie realizacije inwestycji
z zakresu utrzymania istniejgcych drég publicznych oraz utrzymania i rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej nalezacych do zadah wtasnych gminy.

§2
1. Ustala sie, ze zrédiem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:
a)  $rodki wkasne gminy,
b)  $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c) $rodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;
2. Ustala sie mozliwos¢é wykorzystania innych zrddet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/629/2023
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597, 1688) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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