DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 30 listopada 2023 r. Podpisany przez:

Stawomir Ryszard Parys
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Poz. 12990

UCHWALA NR LIV/631/2023
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna
dla rejonu ulic Zegrzynskiej, Krolewskiej i Listopadowej w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.Y) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.?) oraz w zwigzku z uchwata nr XIV/189/2019 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Zegrzynskiej, Krolewskiej i Listopadowe;j
w Jabtonnie, stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jablonna przyjetego uchwala nr VI/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25 marca
2015 r., Rada Gminy Jablonna uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic
Zegrzynskiej, Krolewskiej 1 Listopadowej w Jabtonnie zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik
nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czgs¢ niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

1) Zmiany opublikowane w Dz. U. z 2023 r. poz. 572 i 1463.
2 Zmiany opublikowane w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597 i 1688.
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2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych, z wylaczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia os$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym, infrastruktur¢ techniczng w pasie
drogowym niezwigzang z droga;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie Sciany projektowanego budynku;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
okreslajaca mozliwos¢ lokalizacji budynku wedtug definicji zawartej w pkt 5, ktora obowiazuje wylacznie
dla budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne;

7) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdhz
ktorej wymaga si¢ usytuowania co najmniej 60% elewacji budynku na wszystkich kondygnacjach oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi,

sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji; oile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji oraz
zadaszenia nad wej$ciami do budynkow na odlegltosé nie wigksza niz 0,5 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,0 m;

8) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych do powierzchni dziatki budowlanej;

9) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone planem jako
jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

10) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktdre
powinno dominowa¢ w danym terenie w ilosci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki lub wigkszej niz 50%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce;

11) przeznaczenie uzupeliajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 nie wystepuje samodzielnie na dziakce;

12) teren — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;

13) urzadzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumieC infrastruktur¢ techniczng, dojazdy i dojscia,
parkingi, wiaty, altany i zadaszenia;

14) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu, nie zaliczone do inwestycji
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ktorych dziatalnosé
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

15) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami — mierzona od sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
6) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;

8) granica obszaru przestrzeni publiczne;j;

9) strefa ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;

10) zwymiarowane odlegtosci w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
4) U — teren zabudowy ustugowe;j;

5) U/MN - teren zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
6) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych;

7) KD-GP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przys$pieszonego;
8) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

9) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

10) KPJ — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego;

11) KDW — teren drogi wewngtrznej;

12) KS — teren obstugi komunikacji - garaze.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sig¢:

1) obowiazujace linie zabudowy, okreslone zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci: 6,0 m, 6,4 m od terenu
2KD-D;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone izwymiarowane, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w miejscach wskazanym na rysunku planu w odleglosci:

a) 3,0 m od terenu 1KPJ,

b) 4,0 m od terenéw KDW,

¢) 4,8 m, 6,0 m od terenu KD-GP,

d)4,9m, 5,5m, 6,0 m, 6,4 m od terenéw KD-L,
e) 5,0 m od terenu 2KPJ,

) 5,3 m, 6,0 m od terenow KD-D,
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2) 6,0 m od granicy terenu obj¢tego planem;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslajaca mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych, na terenie
2U/MN w odleglo$ci do maksymalnie 55,0 m od granicy terenu z drogg 2KD-D;

4) wysokosci zabudowy ustalonej w Dziale II uchwaly nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji
facznosci publicznej z zastrzezeniem §13 ust. 2.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-
handlowych.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktore
okreslone zostaty w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych dziatek budowlanych, zgodnie =z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow.

2. Na obszarze objetym planem na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu publicznego
z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 "Subniecka warszawska" oraz nr 222 "Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”, na terenie
ktorych obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

1) MN, MW jako tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniows;
2) MN,U, U/MN jako tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowo-ustlugowa.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy, w tym celu wyznacza sig:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, atakze maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Dziale II uchwaty;

2) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami §6 pkt 1-3.
§ 12. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

1) dla istniejgcych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie, funkcje,
wskazniki zabudowy, wysokos¢ i geometrie dachu:

a) remont,

b) przebudowe,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,
d) rozbudowe lub nadbudoweg,

e) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
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2) przebudowe oraz nadbudowe dla istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazane na rysunku planu
miejscowego linie zabudowy.

§ 13. 1. Niezaleznie od ustalen szczegotowych dla terenéw zawartych w Dziale II uchwaly ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej na 12,0 m, z zastrzezeniem ust. 2.

2.Dla inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej ustala si¢ maksymalna wysokos¢
obiektow na 50,0 m.

§ 14. W zakresie powierzchni dziatek dopuszcza sig:

1) wydzielenie dziatki mniejszej powierzchniowo niz normatyw okreslony w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terenow, wylacznie jezeli wydzielenie takiej dziatki bedzie stuzy¢é powigkszeniu dziatki
sgsiedniej w celu osiggnigcia ustalonego przepisami uchwaty normatywu, wydzieleniu drogi wewngtrznej
lub wydzieleniu dziatki pod lokalizacje¢ infrastruktury technicznej;

2) wykorzystanie pod zabudowe dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegbdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia wynika z wydzielenia z nich terendow pod drogi
publiczne lub urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) lokalizowanie zabudowy na dziatkach mniejszych powierzchniowo niz normatyw okre$lony w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendow wydzielonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
uchwaty, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim pozostatych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Dziale
IT uchwaty.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny drég publicznych iwewnetrznych dla obstugi terenu ipowigzania zuktadem
zewnetrznym oznaczony na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-L, KD-D, KPJ, KDW;

2) minimalng szeroko$¢ dojazdow i dojs¢ do nowo wydzielanych dziatek, nie wydzielonych na rysunku planu:
a) 6,0 m dla dojazdu od 1 do 4 dziatek,
b) 8,0 m dla dojazdu do wigcej niz 4 dzialek;

3) zakonczenie placem do zawracania samochodow o minimalnym promieniu 6,0 m nieprzelotowych
dojazdow w formie siggaczy o dtugosci wigkszej niz 80,0 m.
§ 18. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaz;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej urzadzenie nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie, jednak
nie mniej niz 1,5 miejsca na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej, wliczajac w to garaz;

3) dla ustug handlu, biur i administracji, o§rodkéw badawczych, nieucigzliwej produkcji, gastronomii, ushug
bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytworczosci urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczgte
100,0 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla ushug o$wiaty urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc na kazde rozpoczete 1000,0 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow szkolnych;

5)dla nauki iszkolnictwa wyzszego, kultury urzadzenie nie mniej niz 20 miejsc na kazde rozpoczete
1000,0 m? powierzchni uzytkowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 12990

6) dla ustug zdrowia i opieki spotecznej urzadzenie nie mniej niz 25 miejsc na 100 t6zek oraz nie mniej niz
5 miejsc na 10 zatrudnionych;

7)w ustugach turystyki: hotelach ipunktach gastronomicznych urzadzenie nie mniej niz 40 miejsc na
100 miejsc konsumpcyjnych lub hotelowych;

8) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodow
urzadzenie nie mniej niz 2 miejsca na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc na dziatkach
budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢:
1) otwarty parking;
2) garaze wbudowane i1 wolnostojace.

§ 19. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg ustala si¢:

l)na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu ilo$¢ miejsc zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 ilo§¢ miejsc w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, dla zabudowy ustugowej, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi
mniej niz 6;

b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;

¢) 2 migjsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawg wody zsieci wodociggowej, zasilanie zsieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 40 mm,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy nie mniejszej niz
@ 63 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napigcia 15kV, z mozliwoscia korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §21;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 4;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwos$cia korzystania ze zrodet energii odnawialnej
zgodnych z §21;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;
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5) podziemne inaziemne przewody wodociggowe 1ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrdédel energii o mocy
elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

DZIAL1II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 22. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) budynek wolnostojacy;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;
3) dach:

a) symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie wickszym niz 45°,
pokryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,

b) plaski.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje sig:
1) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;

2) budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji
w budynku na mieszkalna, jezeli na tej dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy tej dziatki w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 8
pkt 114.
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10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, dla czesci terenéw 4MN i SMN potozonych zgodnie z rysunkiem planu w strefie
ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych ustala sie:

1) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
2) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
4) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow mieszkalnych na minimalng wysokos¢ — 0,8 m.
11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) dla terenu 1MN z terenu drogi IKDW;
2) dla terenu 2MN z terenéw drog 1IKDW i 2KDW;
3) dla terenu 3MN z terenu drogi 3KDW;
4) dla terenu 4MN z terenow drog 1KD-L, 3KDW i ciagu 1KPJ;

5) dla terenu SMN z terenu drogi 1KD-L, z drogi potoznej poza granicami planu - ul. Patacowej i z ciggow
1KPJ, 2KPJ.

12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §6;

13. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 6 MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) budynek wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej lub w zabudowie szeregowej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 12,0 m dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
3) dach:

a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
45°, pokryty dachowka lub materialem dachowkopodobnym,

b) ptaski.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢:
1) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;

2) budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie jednej dziatki budowlanej lub zmiany funkcji
w budynku na mieszkalna, jezeli na tej dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze;

2) sytuowanie budynku zwrdéconego $ciang bez okien i drzwi w strone granicy tej dziatki w odleglosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dzialki.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 800,0 m? dla zabudowy w uktadzie wolnostojgcym,
b) 500,0 m? dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,
¢) 450,0 m? dla zabudowy w uktadzie szeregowym,;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 20,0 m dla zabudowy w uktadzie wolnostojgcym,
b) nie mniejsza niz 15,0 m dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,
¢) nie mniejsza niz 8,0 m i nie wigksza niz 12,0 m dla zabudowy w uktadzie szeregowym,;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod doj$cia i dojazdy.

9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 8
pkt 114.

10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, dla czegSci terenu polozonego zgodnie zrysunkiem planu w strefie ztozonych
warunkow gruntowo-wodnych ustala sig:

1) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym;
2) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
4) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych na minimalng wysoko$¢ — 0,8 m.
11. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu drogi 2KD-D i ciggu 2KPJ.
12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6;

13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1MW, 2MW.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce terenow: ustugi nieucigzliwe lokalizowane w parterze budynku
zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) budynek mieszkalny wielorodzinny lub budynek mieszkalno — ustugowy;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:
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a) 18,0 m dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych Iub budynkéw mieszkalno — ustugowych na terenie
IMW,

b) 15,0 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw mieszkalno — ustlugowych na
terenie 2MW,

¢) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
3) dach:

a) symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie wigkszym niz 45°,
pokryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

b) ptaski.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojace
garazowe lub gospodarcze.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu IMW,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 2MW.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

10. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte
w ust. 9 pkt 11 4.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) dla terenu IMW z terenu drogi 1KD-GP i z drogi potoznej poza granicami planu - ul. Granicznej;
2) dla terenu 2MW z terenu drogi 2KD-D i z drogi poloznej poza granicami planu - ul. Graniczne;.
12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §6;

13. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1MN,U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) budynek wolnostojacy;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalno — ustugowy lub budynek ustugowy;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 11,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno — ustugowych i budynkow
ustugowych,

b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
4) dach:

a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
45°, pokryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,

b) ptaski.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢:
1) stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wickszej niz potowa potaci dachu;

2) budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynku na mieszkalng, jezeli na tej dzialce znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojace
garazowe lub gospodarcze.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktéorych mowa w pkt1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

9. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 8
pkt 114.

10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, dla czg$ci terenu potozonego zgodnie zrysunkiem planu w strefie zlozonych
warunkow gruntowo-wodnych ustala sie:

1) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
2) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczegdlnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych na minimalng
wysokos$¢ — 0,8 m.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenu drogi 2KD-D i ciggu 2KPJ.
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12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6;

13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1U, 2U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 13,0 m;

2) dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 45° z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla dachoéw dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
45°, pokrycie dachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie¢:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 28,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa wpkt 1 i2 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

7. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w ust. 6
pkt 11i4.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) dla terenu 1U z terenéw drog 1KD-GP, 1KD-L, 2KD-L i 2KD-D;
2) dla terenu 2U z terenow drog 1KD-GP, 2KD-L i 3KD-D.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6-7;

10. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1U/MN, 2U/MN.
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa.
3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajgce terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
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1) budynek wolnostojacy;
2) budynek ustugowy lub budynek ustugowo - mieszkalny;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 15,0 m dla budynkéw ustugowych i budynkéw ustugowo - mieszkalnych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkoéw i budowli;
4) dach:
a) symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
45°, pokryty dachowka lub materiatem dachowkopodobnym,
b) ptaski.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy zakazuje si¢ stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni
wigkszej niz polowa potaci dachu.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolnostojace
garazowe lub gospodarcze.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz:

a) 1,0 dla terenu 1U/MN,

b) 1,5 dla terenu 2U/MN;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1U/MN,

b) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 2U/MN.

8. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

10. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte
w ust. 9 pkt 11 4.

11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, dla czesci terenu 2U/MN potozonego zgodnie z rysunkiem planu w strefie ztozonych
warunkow gruntowo-wodnych ustala sig:

1) obowiazek ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym,;
2) zakaz zmiany rzezby terenu, w szczego6lnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek smuznych;
3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) nakaz wynoszenia poziomu parteru budynkow ustugowych iustugowo - mieszkalnych na minimalna
wysokos$¢ — 0,8 m.

12. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala sie:

1) dla terenu 1U/MN z terenow drog 1KD-D i 2KD-D;
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2) dla terenu 2U/MN z terendéw drog 1KD-GP i 2KD-D.
13. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §6-7;

14. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §8-10.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1WS.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy zakazuje si¢ zabudowy z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) terenowe urzadzenia sportowe, w tym place zabaw, wiaty, altany i zadaszenia o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m;

2) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, dach symetryczny o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°
lub ptaski.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia wodne;
2) obiekty mostowe;
3) urzadzenia towarzyszace.

6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §8-10.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren oznaczony symbolem 1KD-GP.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 45,8 m do 71,5 m z lokalnymi poszerzeniami.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Na terenie ustala si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia zawarte w §7;

7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L.
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2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy lokalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1KD-L od 2,9 do 6,4 m z lokalnymi poszerzeniami, stanowiaca czgs¢ pasa drogowego;
2) dla terenu 2KD-L 9,2 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Na terenach ustala si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §8-10.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy dojazdowe;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1KD-D od 13,7 m do 15,1 m z lokalnymi poszerzeniami;

2) dla terenu 2KD-D od 8,5 m do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

3) dla terenu 3KD-D od 2,2 m do 2,4 m z lokalnymi poszerzeniami, stanowigca cze¢$¢ pasa drogowego.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
5. Na terenach ustala si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego.
6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §7;

7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzujg
ustalenia zawarte w §8-10.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1KPJ, 2KPJ.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: publiczny ciag pieszo-jezdny.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1KPJ 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) dla terenu 2KPJ od 5,0 m do 14,3 m z lokalnymi poszerzeniami.

4. W zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

5. Na terenach ustala si¢ realizacjg¢ inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1IKDW 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) dla terenu 2KDW 7,6 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 3KDW 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §8-10.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §20-21.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: 1KS, 2KS.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw: obstuga komunikacji - garaze.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
2) dach ptaski.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.
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6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 30,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 115°;

4) ustalen, o ktorych mowa wpkt 1 12 nie stosuje si¢ przy wydzielaniu dziatek dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod dojscia i dojazdy.

7. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 6
pkt 114.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) dla terenu 1KS z drogi potoznej poza granicami planu;
2) dla terenu 2KS z terenu drogi 1KD-D.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §6;

10. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §8-10.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §17-19.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §20-21.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jabtonna.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Nowosinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/631/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 wrze$nia 2023 .

'lw MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JABLONNA
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SKALA 1:1000 0 10 50 100m
RYSUNEK PLANU '

g 1226/
/y\
o7

1-375/6

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kiefunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
1 1 R, T e i Y ol -

b
LY

9

D)
73
LA
R \ N W
1-1445/158 N, N\22A (X
\ IR n
\ N
o \
b, S
EN \ 3
\ N

LEGENDA
USTALENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objetego planem

linie I:ozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

obowigzujace linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy
dla budynkéw mieszklanych

SlilillH

'KDGP | DROGI GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy

E DROGI LOKALNE | INNE WAZNIEJSZE DROGI PUBLICZNE

@WEZLY KOLIZYJNE LUB CZESCIOWO KOLIZYJNE tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

N | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

EJONY UZYTKOWANIA MIESZANEGO:
IESZKANIOWO - USLUGOWEGO

ERENY SCIESLEGO CENTRUM MIEJSCOWOSCI JABLONNA,
CHOTOMOW, SKIERDY - SUCHOCIN, BOZA WOLA - WOLKA GORSKA

-- OBSZARY USLUGOWE Z MOZLIWOSCIA ROZMIESZCZENIA

OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2
........ OBNIZENIA TERENOWE (STREFY DRENAZU

WRAZ Z GRANICAMI
E==== WOD PODZIEMNYCH)

GRANICE OBSZAROW NARAZONYCH
NA NIEBEZPIECZENSTO POWODZI

TERENY INTENSYWNEJ ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej z zabudowa

GRANICE OBSZAROW, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MPZP mieszkaniowg jednorodzinng

GRANICE OBSZAROW PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

teren wod powierzchniowych $rédlgdowych
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

e
—

KD_GP teren drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przy$pieszonego

KD-L | tereny drog publicznych klasy lokalnej

KD-D | tereny drog publicznych klasy dojazdowe;

tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych

tereny drog wewnetrznych

KDW
- teren obstugi komunikacji - garaze
—

granica obszaru przestrzeni publicznej

strefa ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych
~d | zwymiarowane odlegtosci w metrach

OZNACZENIA INFORMACYJNE
, L e . granlca gmlny Jab*onna Za*aczrﬂk nr 1 dO UChWa*y PIZEWOanCZaCy
y nr LIV/631/2023 Rady Gminy Jabfonna

granice pasa drogowego poza granicami planu wynikajace Rady Gminy Jabtonna
— T T 7 zinnych obowiazujgcych planéw miejscowych z dnia 25 wrzeénia 2023 r. || 0
ul. Krolewska| Nazwy ulic Miejscowy plan zagospodarowania skala
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/631/2023

Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 wrzeénia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597,

1688) Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dla rejonu ulic Zegrzynskiej, Krélewskiej i Listopadowej w Jabtonnie:

Ustalenia | Rozstrzygnigcie Wojta w Rozstrzygnigcie
projektu sprawie rozpatrzenia Rady Gminy
Nazwisko imie, Oznaczenie planu uwagi
Data . . . .
LP. WoVW nazwa Jgdqqstkl Tresé uwaai nle'ruc?homoscu . dla . . Uwagi
ptywu es¢ uwag ag
uwagi organizacyjnej i adre§ ktorej _dotyczy nl’er.uchpm.o uwaga uwaga nie uwaga | uwaga nie
zgtaszajgcego uwagi wniosek Sci, ktérej | uwzglednio | uwzglednio | uwzglednio | uwzglednio
dotyczy na na na na
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
| WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. 19.01.2022 Spotdzielnia Zmiana zapisow dla terenéw Tekst planu 4MN Nie uwzgledniono uwagi z
Mieszkaniowa MN: nastepujgcg argumentacja:
Lokatorsko- W zakresie ksztattowania
Wiasnosciowa w zabudowy ustala sie: Wszystkie uwagi
Legionowie 1) budynek wolno stojace, X X wykraczajg poza wytyczne
Ul. Jagiellonska 11 2) budynki w zabudowie obowigzujgcego Studium
05-120 Legionowo blizniaczej, gminy Jabtonna.
3) budynki w zabudowie Ponadto nalezy wskazac,
szeregowe;. ze uwagi zmierzajg do
_____________________________________________________________________________________ nadmiernego zageszczenia
2. W zakresie szczego6towych zabudowy, przy iluzorycznej
zasad i warunkéw scalenia i powierzchni biologicznie
podziatu nieruchomosci ustala czynnej (przy tak matych
sie: dziatkach), co w przypadku
1) powierzchnia dziatki nie braku kanalizaciji
mniejsza niz: X X deszczowej, bedzie
a) 500,0m? dla zabudowy w skutkowato zalewaniem i
uktadzie wolno stojgcym podtopieniami terenu przy
b) 350,0m? dla zabudowy w nawalnych deszczach.
ukfadzie blizniaczym Przyjete parametry
¢) 250,0 m? dla zabudowy w zabudowy odpowiadajg
uktadzie szeregowym | | obecnemu sposobowi
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2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 15m dla
zabudowy w uktadzie wolno
stojacym
b) nie mniejsza niz 10 m dla
zabudowy w ukfadzie
blizniaczym.
c) Nie mniejsza niz 8m dla
zabudowy w ukfadzie
3. dla dziatek wydzielanych
bezposrednio przy placach do
zawracania samochodow, na
zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest
mozliwe zachowanie
parametru, o ktérym mowa w
pkt 3) - kata potozenia granicy
dziatki w stosunku do pasa

4. W zakresie szczegétowych
warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, w tym
zakazie zabudowy, dla czesci
terenéw 4MN i 5SMN
potozonych zgodnie z
rysunkiem planu w strefie
ztozonych warunkow
gruntowo-wodnych ustala sie:
4) nakaz wynoszenia poziomu
parteru budynkow
mieszkalnych na minimalng
wysokosé - 0,8m wzgledem
poziomu przylegtej drogi
zapewniajgcej obstuge
komunikacyjna.

zabudowy terenu, ktéry
zdaniem organu sg
wiasciwe i docelowe fj.
nie wymagajag
intensyfikacji zabudowy.

2. 19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomigdzy ul. Krélewska i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-

L w ten sposob, aby:

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
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pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgcag
oddzielajgca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na potnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajacej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréw
(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
Jacznika").

projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejgce
zagospodarowanie.

3. 19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tgcznika"
pomiedzy ul. Krolewska i
ul. Zegrzynskg, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposaéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgca
oddzielajgca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na poétnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréw
(w czesci zachodniej

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.
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.acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
Jacznika").

4. 19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tgcznika"
pomiedzy ul. Krolewska i
ul. Zegrzynskg, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposaéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgcag
oddzielajgca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na potnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréw
(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
Jacznika").

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejgce
zagospodarowanie.

5. 19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomiedzy ul. Krélewska i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposaéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgca
oddzielajgca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.
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zabudowy zaréwno na potnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréw
(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
Jacznika").

6. 19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tgcznika"
pomiedzy ul. Krolewska i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposaéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgcag
oddzielajaca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na poétnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréw
(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
Jacznika").

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.

7. 19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomigdzy ul. Krélewska i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
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L w ten sposaéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgca
oddzielajgca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na potnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréw
(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
Jacznika").

na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejgce
zagospodarowanie.

8. 19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomiedzy ul. Krolewska i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposaéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgca
oddzielajaca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na poétnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréw

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.
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(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
Jacznika").

19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomiedzy ul. Krolewskq i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposaéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgcag
oddzielajaca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na poétnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréw
(w czesci zachodniej
s+acznika") oraz do 15 metrow
(w czesci wschodniej
Jacznika").

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.

10.

19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomigdzy ul. Krélewska i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposob, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgca
oddzielajgcg teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 26—

Poz. 12990

nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na potnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej

teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge

gminna 2KD-L do 12 metréw

(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metréw

(w czesci wschodniej

Jacznika").

11.

19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomiedzy ul. Krélewskq i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposaéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgca
oddzielajagca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na poétnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metrow
(w czesci zachodniej
J+acznika") oraz do 15 metrow
(w czesci wschodniej
JAacznika").

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.

12.

19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomigdzy ul. Krélewska i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
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miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposaéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgcag
oddzielajgca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na poétnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréw
(w czesci zachodniej
.+acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
Jacznika").

2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.

13.

19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomigdzy ul. Krélewska i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposob, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgca
oddzielajgcg teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na poétnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajacej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.
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gminna 2KD-L do 12 metréw
(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
Jacznika").

14.

19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomiedzy ul. Krélewska i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposdb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgca
oddzielajgca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na poétnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajacej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréow
(w czesci zachodniej
J+acznika") oraz do 15 metrow
(w czesci wschodniej
JAacznika").

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.

15.

19.01.2022

Osoby fizyczne

Przeprojektowanie ,tacznika"
pomigdzy ul. Krélewska i
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajaca
oddzielajaca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w

Rysunek planu

1U, 2U,
2KD-L

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.
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zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na poétnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metréw
(w czesci zachodniej
s+acznika") oraz do 15 metrow
(w czesci wschodniej
Jacznika").

16. | 19.01.2022 Osoby fizyczne Przeprojektowanie ,tgcznika" | Rysunek planu 1U, 2U, Nie uwzgledniono uwagi z
pomiedzy ul. Krolewskq i 2KD-L nastepujgcg argumentacja:
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu Ustalone granice pasa drogi
miejscowego symbolem 2KD- 2KD-L jest wynikiem analizy
L w ten sposob, aby: na etapie sporzgdzania
pozostawiajgc niezmieniong w projektu planu i w ocenie
zaproponowanym przebiegu organu planistycznego jest
linie rozgraniczajgca optymalna z uwagi na
oddzielajgcg teren 2KD-L od istniejace
terenu 1U, a takze zagospodarowanie.
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu X X
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na poétnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
2KD-L - zmieni¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajacej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metrow
(w czesci zachodniej
J+acznika") oraz do 15 metrow
(w czesci wschodniej
Jacznika").
17. | 19.01.2022 Osoba fizyczna 1. Uzupetnienie o zapis: Tekst planui | 2U, 5KD-D, Nie uwzgledniono czesci
,Ustala sie przeznaczenia dz. nr499/11i 2KD-L X X uwagi z nastepujaca
terendéw wyznaczonych liniami 499/13 argumentacjg:
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rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolami
literowymi zgodnie z
rysunkiem planu:
- MN,U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej
- KD-GP - teren drogi
publicznej krajowej klasy
gtéwnej ruchu
przy$pieszonego
- KD-L - teren drogi publicznej
gminnej klasy lokalnej
- KD-D - teren drogi publicznej
gminnej klasy dojazdowej".

Ad. 1. Projekt planu ustala
w §26 ust. 2 przeznaczenia
podstawowe terenow MN,U
jako zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowe
ustugowg. Ponadto w §26
ust. 3 pkt 2 projekt planu
dopuszcza budynki
mieszkalne jednorodzinne,
budynki mieszkalno-
ustugowe lub budynki
ustugowe. Ustalenia te nie
pozostawiajg watpliwosci,
ze funkcja mieszkalna i
ustugowa moze byé
realizowana tgcznie lub
zamiennie.
Ustalenia w zakresie drég
publicznych sg zgodne z §4
pkt 9 lit. a Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego poprzez
ustalenie klasyfikacji drég
(gtéwne ruchu
przyspieszonego, lokalne,
dojazdowe). Ustalenia w
zakresie zarzgdcy drég

wykraczajg poza ustawowy
2. Uzupelnienieo zapis: | | [

,-W przypadku braku sieci
kanalizacyjnej przewidziane!
do obstugi dziatek X X
budowlanych dopuszcza sie

odprowadzanie sciekow z

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ad. 2. Czes$¢ uwagi

bezprzedmiotowa.
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atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych".

3. Uzupetnienie o zapis w
,stowniczku pojec¢" (czyli w
§2): ,infrastruktura techniczna
- nalezy przez to rozumie¢
nadziemne, naziemne lub
podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzadzenia:
wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne,
gazowe lub
telekomunikacyjne".

4. Uzupetnienie o zapis w
,stowniczku pojec¢" (czyli w
§2): ,ustugi nieucigzliwe -
nalezy przez to rozumie¢
ustugi o lokalnym zasiegu, w
szczegolnosci takie jak:
handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura, nie
zaliczone do inwestycji
mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

§21 ust. 2 pkt 3
dopuszczajg ,rozwigzania
indywidualne w zakresie
odprowadzania $ciekow
komunalnych”, ktére nalezy
rozumie¢ zgodnie z §26
ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow
technicznych, jakim
powinny odpowiadacé
budynki i ich usytuowanie
(.t. Dz.U. z 2022 .,

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ad. 3. Z uwagi na
koniecznos¢ ochrony tadu
przestrzennego oraz
planowang intensyfikacje
zabudowy w obszarze
objetym planem
niewskazane jest
dopuszczanie lokalizowania
nadziemnych sieci
Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie stow ,w
szczegolnosci
takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto,
kultura i rozrywka, biura”.

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona przez
Wojta Gminy Jabtonna w
projekcie w zwigzku z czym
nie podlega rozstrzygnieciu
Rady Gminy Jabtonna.
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powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw
jakosci srodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do
ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut

----5-._U-z_tip->éir-1i_ér-1i_e -té-rﬁ_éa_z-ié"- Nie uwzgledniono czesci
uwagi w zakresie okreslania

okreslane sg parametry drog
dojazdowych (wewnetrznych) ilosci dziatek budowlanych.
przy ustalaniu ,zasad
modernizacji rozbudowy i
budowy systemow
komunikacji" - o zapis:

,ustala sie obowigzek X X X
wydzielania placéw do
zawracania na zakonczeniu
dojazddéw, do wiecej niz dwu
dziatek budowlanych, o
promieniu minimum 6

____________ metrow”. .
6. Przeprojektowanie Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca

J+acznika" pomiedzy
ul. Krolewsks i argumentacja:
ul. Zegrzynska, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposob, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgca
oddzielajgcg teren 2KD-L od X X
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na potnoc
jak i na potudnie od ,tgcznika"
2KD-L - zmienic¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokos¢ terenu
pod projektowang droge

Pozostata czes¢ uwagi
zostata uwzgledniona przez
Wajta Gminy Jabtonna w
projekcie w zwigzku z czym
nie podlega rozstrzygnigciu
Rady Gminy Jabtonna.

Ad. 6. Ustalone granice
pasa drogi 2KD-L jest
wynikiem analizy na etapie
sporzadzania projektu
planu i w ocenie organu
planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejace
zagospodarowanie.




ul. Zegrzynskg, oznaczonego
na rysunku planu
miejscowego symbolem 2KD-
L w ten sposadb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong w
zaproponowanym przebiegu
linie rozgraniczajgca
oddzielajgca teren 2KD-L od
terenu 1U, a takze
pozostawiajgc niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na potnoc
jak i na potudnic od ,tgcznika"
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gminna 2KP-L do 12 metrow
(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
Jacznika").
18. | 19.01.2022 Osoba fizyczna Skorygowanie zapisu w §5 Tekst planu 1MN,U Nie uwzgledniono uwagi z
pkt3: dotyczgcy nastepujgcg argumentacja:
MN,U - teren zabudowy terenu MN,U
mieszkaniowej jednorodzinnej Projekt planu ustala w §26
lub zabudowy ustugowej" ust. 2 przeznaczenia
podstawowe terenéw MN,U
jako zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowe
ustugowg. Ponadto w §26
ust. 3 pkt 2 projekt planu
dopuszcza budynki
mieszkalne jednorodzinne,
budynki mieszkalno-
ustugowe lub budynki
ustugowe. Ustalenia te nie
pozostawiajg watpliwosci,
ze funkcja mieszkalna i
ustugowa moze byé
realizowana tgcznie lub
zamiennie.
19. | 19.01.2022 Osoby fizyczne Przeprojektowanie ,tacznika" | Rysunek planu 1U, 2U, Nie uwzgledniono uwagi z
pomiedzy ul. Krélewskq i 2KD-L nastepujgcg argumentacja:

Ustalone granice pasa drogi
2KD-L jest wynikiem analizy
na etapie sporzgdzania
projektu planu i w ocenie
organu planistycznego jest
optymalna z uwagi na
istniejgce
zagospodarowanie.
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2KD-L - zmienic¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokosc¢ terenu
pod projektowana droge
gminna 2KD-L do 12 metrow
(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metrow
(w czesci wschodniej
Jacznika").

20.

14.01.2022

Osoby fizyczne

1. Przeznaczenie
podstawowe terenow
obejmujgcych nasze

nieruchomosci oznaczonych

w projekcie 2U/MN: zmiana

na zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 2MW.

2. Przeznaczenie
uzupetniajgce terenéw: ustugi
nieucigzliwe lokalizowane w
parterze budynku zajmujgce
nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej
budynku.

3. W zakresie ksztattowania
zabudowy:

Dz.
nr 496/13,495/6

496/15,496/11,
495/7

2U/MN

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ad. 1. Wnioskowane
przeznaczenie narusza
ustalenie SUIKZP gminy
Jabtonna. Dziatki objete

uwaga nie graniczg

bezposrednio z istniejgca
zabudowg wielorodzinng,
tym samym nie spetniajg
warunku okreslonego na
str. 16 czesci Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego
dotyczgcego lokalizacji
nowej zabudowy
Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ad. 2. Zabudowa ustugowa
stanowi przeznaczenie
podstawowe terenu 2U/MN,

dlatego ograniczenie jej
udziatu w powierzchni
catkowitej budynku jest
_________ bezzasadne.
Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujacag
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wielorodzinny lub budynek
mieszkalno - ustugowy; Ad. 3. Przeznaczenie
2) wysokos$¢ zabudowy nie dziatek pod zabudowe
wieksza niz: mieszkaniowg
a) 18,0 m dla budynkow wielorodzinng narusza
mieszkalnych wielorodzinnych ustalenie SUIKZP gminy
lub budynkéw mieszkalno - Jabtonna.
ustugowych na terenie 1MW,
b) 15,0 m dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
lub budynkéw mieszkalno -
ustugowych na terenie 2MW,
c) 6,0 m dla pozostatych
budynkdéw i budowli;
3) dach:
a) symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia pofaci nie
mniejszym niz 20° i nie
wigkszym niz 45°, pokryty
dachéwka lub materiatem
dachowko-podobnym,
____________ b)ptaski. .
4. W zakresie Nie uwzgledniono czesci
zagospodarowania terenu i uwagi z nastepujaca
ksztattowania tadu argumentacja:
przestrzennego:
1) intensywno$¢ zabudowy Ad. 4. Projekt planu dla
nie mniejsza niz 0,001 i nie terenu 2U/MN zawiera
wieksza niz 1,0; X X parametry umozliwiajgce
2) powierzchnia zabudowy nie intensywniejszg zabudowe
wieksza niz 60% powierzchni tereny, dlatego
dziatki budowlanej; przyjmowanie nizszych
3) powierzchnia biologicznie parametrow jest
czynna nie mniejsza niz: a) bezzasadne.
30% powierzchni dziatki
budowlane.

21. | 14.01.2022 Osoby fizyczne 1. Przeznaczenie Dz. 2U/MN Nie uwzgledniono czesci
podstawowe terenow nr 496/13,495/6 uwagi z nastepujaca
obejmujgcych nasze , argumentacja:

nieruchomosci oznaczonych | 496/15,496/11, X X

w projekcie 2U/MN: zmiana 495/7 Ad. 1. Wnioskowane

na zabudowa mieszkaniowa przeznaczenie narusza
e wielorodzinna 2MW. e ______|__ustalenie SUIKZP gminy __
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Jabtonna. Dziatki objete
uwaga nie graniczg
bezposrednio z istniejgca
zabudowg wielorodzinng,
tym samym nie spetniajg
warunku okreslonego na
str. 16 czesci Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego
dotyczacego lokalizacji
nowej zabudowy
_____________________________________________________________________________________________ wielorodzinnej. .
2. Przeznaczenie Nie uwzgledniono czesci
uzupetniajgce terenéw: ustugi uwagi z nastepujaca
nieucigzliwe lokalizowane w argumentacja:
parterze budynku zajmujgce
nie wigcej niz 30% Ad. 2. Zabudowa ustugowa
powierzchni catkowitej X X stanowi przeznaczenie
budynku. podstawowe terenu 2U/MN,
dlatego ograniczenie jej
udziatu w powierzchni
catkowitej budynku jest
______________________________________________________________________________________________ bezzasadne. .
3. W zakresie ksztaltowania Nie uwzgledniono czesci
zabudowy: uwagi z nastepujaca
1) budynek mieszkalny argumentacja:
wielorodzinny lub budynek
mieszkalno - ustugowy; Ad. 3. Przeznaczenie
2) wysokos$¢ zabudowy nie dziatek pod zabudowe
wieksza niz: mieszkaniowg
a) 18,0 m dla budynkow wielorodzinng narusza
mieszkalnych wielorodzinnych ustalenie SUIKZP gminy
lub budynkéw mieszkalno - X X Jabtonna.
ustugowych na terenie 1MW,
b) 15,0 m dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
lub budynkéw mieszkalno -
ustugowych na terenie 2MW,
¢) 6,0 m dla pozostatych
budynkoéw i budowli;
3) dach:
a) symetryczny dwuspadowy
_okacie nachyleniapotacinie | | | .
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mniejszym niz 20° i nie
wigkszym niz 45°, pokryty
dachoéwka lub materiatem
dachéwko-podobnym,
____________ b)ptaski. .
4. W zakresie Nie uwzgledniono czesci
zagospodarowania terenu i uwagi z nastepujaca
ksztattowania tadu argumentacja:
przestrzennego:
1) intensywnos$c¢ zabudowy Ad. 4. Projekt planu dla
nie mniejsza niz 0,001 i nie terenu 2U/MN zawiera
wieksza niz 1,0; X X parametry umozliwiajgce
2) powierzchnia zabudowy nie intensywniejszg zabudowe
wieksza niz 60% powierzchni tereny, dlatego
dziatki budowlanej; przyjmowanie nizszych
3) powierzchnia biologicznie parametrow jest
czynna nie mniejsza niz: a) bezzasadne.
30% powierzchni dziatki
budowlane.
22. | 12.01.2022 Osoby fizyczne 1. Przeznaczenie Dz. nr 3927 2U/MN
podstawowe terenow

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

obejmujgcych nasze
nieruchomosci oznaczonych
w projekcie 2U/MN: zmiana
na zabudowa mieszkaniowa

Ad. 1. Wnioskowane
wielorodzinna 2MW.

przeznaczenie narusza
ustalenie SUIKZP gminy
Jabtonna. Dziatki objete
uwaga nie graniczg
X X bezposrednio z istniejgca
zabudowg wielorodzinng,
tym samym nie spetniajg
warunku okreslonego na
str. 16 czesci Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego
dotyczgcego lokalizaciji

nowej zabudowy
2. Przeznaczenie

uzupetniajgce terenéw: ustugi
nieucigzliwe lokalizowane w X X
parterze budynku zajmujgce

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:
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powierzchni catkowitej
budynku.

3. W zakresie ksztaltowania
zabudowy:

1) budynek mieszkalny
wielorodzinny lub budynek
mieszkalno - ustugowy;
2) wysokos$¢ zabudowy nie
wieksza niz:

a) 18,0 m dla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych
lub budynkéw mieszkalno -
ustugowych na terenie 1MW,
b) 15,0 m dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych
lub budynkoéw mieszkalno -
ustugowych na terenie 2MW,
c) 6,0 m dla pozostatych
budynkoéw i budowli;

3) dach:

a) symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia pofaci nie
mniejszym niz 20° i nie
wiekszym niz 45°, pokryty
dachdéwka lub materiatem
dachoéwko-podobnym,

4. W zakresie
zagospodarowania terenu i
ksztattowania tadu
przestrzennego:
1) intensywno$¢ zabudowy
nie mniejsza niz 0,001 i nie
wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 60% powierzchni

dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie parametrow jest
czynna nie mniejsza niz: a) bezzasadne.

stanowi przeznaczenie
podstawowe terenu 2U/MN,
dlatego ograniczenie jej
udziatu w powierzchni
catkowitej budynku jest
________ bezzasadne. .
Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ad. 3. Przeznaczenie
dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg
wielorodzinng narusza
ustalenie SUIKZP gminy
Jabtonna.

Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacjg:

Ad. 4. Projekt planu dla
terenu 2U/MN zawiera
parametry umozliwiajgce
intensywniejszg zabudowe
tereny, dlatego
przyjmowanie nizszych
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30% powierzchni dziatki
budowlane;j.
23. | 20.01.2022 Osoba fizyczna Zmiana przeznaczenia na Dz. nr 493/11, 2U/MN Nie uwzgledniono uwagi z
MW/U - zabudowe 495/3 nastepujgcg argumentacja:
mieszkaniowg wielorodzinng z
ustugami Whnioskowane
przeznaczenie narusza
ustalenie SUIKZP gminy
Jabtonna. Dziatki objete
uwaga nie graniczg
X X bezposrednio z istniejgca
zabudowg wielorodzinng,
tym samym nie spetniajg
warunku okreslonego na
str. 16 czesci Kierunki
zagospodarowania
przestrzennego
dotyczgcego lokalizaciji
nowej zabudowy
wielorodzinne;.
24. | 20.01.2022 Osoba fizyczna Dotaczenie do publicznego Dz. nr478/15 5MN Nie uwzgledniono uwagi z
ciggu pieszo-jezdnego 2 KPJ nastepujgcg argumentacja:
dziatki 478/15 bedacej
ciggiem komunikacyjnym do X X Siegacz na dz. 478/15 jest
dziatek: 2526, 2527 i 479/4. zbyt waski by wigczaé go
w uktad publicznych
ciggow komunikacyjnych.
25. | 21.01.2022 Urzad Gminy 1. Zawezenie pasa Tekstirysunek | 2U, 1KD- Nie uwzgledniono czesci
Jabtonna przeznaczonego pod uktad planu GP, 2KD-L, uwagi z nastepujaca

Wydziat Inwestycji drég 1KDGP i 13KDD - 2KD-D, argumentacja:

Ul. Modlinska 152 obecnie procedowane jest 4KD-D,

05-110 Jabtonna postepowanie na wybor 5KD-D, Ad. 1. Czes$¢ uwagi
Wykonawcy projektu dalszej 6KD-D, X X bezprzedmiotowa. W
czesci obwodnicy Jabtonny, 2KPJ projekcie planu nie

uktad drog widniejacy uwzgledniono wskazanych
dotychczas w MPZP byt przez w uwadze projektowanych
gmine wnioskowany jako do odcinkéw drdg.
realizacji w ramach budowy
|__obwodnicy przezMzDW. |\ | L
2. Z graficznej czesci projektu Nie uwzgledniono czesci
wynika, ze zawezona zostaje X X uwagi z nastepujacag
szerokos¢ niektérych pasow argumentacja:
__drogowychwstosunkudo _ | | | .
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obecnie obowigzujgcych (np.
ul. Listopadowa). Zwracam
uwage na koniecznosé
pozostawiania w planowanych
drogach miejsca na
odwodnienia, bez ktérych
realizacja czesci drdg staje

3. Na odcinku gdzie

ul. Krélewska zaweza sie w

planie do ok. 8 m, proponuje

poszerzenie jej do szer. ok.
10 m jak na cato$ci przebiegu,

dziatki pod ewentualne
poszerzenie sg wlasnoscig
gminy.

Ad. 2. Szerokos¢ drog
zostata dostosowana na
istniejgcego
zagospodarowania i granic
istniejgcych paséw
drogowych.

| Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujacag
argumentacjg:

Ad. 3. Uwaga
bezprzedmiotowa
poniewaz dotyczy
dziatek gminnych

znajdujgcych sie poza
granicami planu.

Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Osoby fizyczne

Zmiana przeznaczenia terenu Tekst planu 1MN,U
na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w formie
domow wolnostojgcych,
blizniaczych i szeregowych
(MN), z dopuszczeniem:

- wysokosci zabudowy do
12 m i 2 kondygnac;ji
nadziemnych,

- maksymalna intensywno$¢
zabudowy do 1,0,

- maksymalna powierzchnia
zabudowy do 50% pow.
dziatki budowlane;j,

- minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 40% pow.
dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia
nowych dziatek budowlanych:
a) 800,0 m? dla
zabudowy w ukiadzie
wolnostojgcym,

b) 500,0 m2dla
zabudowy w ukfadzie

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Proponowana wysokos$é
zabudowy narusza
ustalenie SUIKZP gminy
Jabtonna.
Proponowane zmiany
zmierzajg na nadmiernego
zageszczenia zabudowy.
Projekt planu, dla terenéw
objetych uwagg kontynuuje
polityke przestrzenng gminy
w zakresie parametrow
zabudowy i
zagospodarowania terenu,
wyrazong w obowigzujgcym

planie miejscowym.
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blizniaczym,
c) 400,0 m>dla
zabudowy w ukfadzie
szeregowym.
27. | 24.05.2023 Osoby fizyczne Zmiana przeznaczenia terenu Tekst planu 1MN,U Nie uwzgledniono uwagi z
na zabudowe mieszkaniowg nastepujgcg argumentacja:
jednorodzinng w formie
doméw wolnostojgcych, Proponowana wysokos$é
blizniaczych i szeregowych zabudowy narusza
(MN), z dopuszczeniem: ustalenie SUIKZP gminy
- wysokosci zabudowy do Jabtonna.
12 m i 2 kondygnac;ji Proponowane zmiany
nadziemnych, zmierzajg na nadmiernego
- maksymalna intensywnos$¢ zageszczenia zabudowy.
zabudowy do 1,0, Projekt planu, dla terenéw
- maksymalna powierzchnia objetych uwagg kontynuuje
zabudowy do 50% pow. polityke przestrzenng gminy
dziatki budowlane;j, w zakresie parametrow
- minimalna powierzchnia zabudowy i
biologicznie czynna 40% pow. zagospodarowania terenu,
dziatki budowlanej, wyrazong w obowigzujgcym
- minimalna powierzchnia planie miejscowym.
nowych dziatek budowlanych:
a) 800,0 m? dla
zabudowy w ukfadzie
wolnostojgcym,
b) 500,0 m2dla
zabudowy w ukfadzie
blizniaczym,
c) 400,0 m2dla
zabudowy w ukfadzie
szeregowym.
28. | 24.05.2023 Spoétdzielnia Zmiana przeznaczenia terenu | Dz. nr 3926/5, 4MN Nie uwzgledniono uwagi z
Mieszkaniowa na zabudowe mieszkaniowg | 3926/3, 3926/2, nastepujgcg argumentacja:
Lokatorsko- jednorodzinng w formie 3926/1, 447/7,
Wiasnosciowa w domow wolnostojgcych, 450/5, 45016, Przyjete w projekcie
Legionowie blizniaczych i szeregowych, z | 447/8, 447/9, parametry zabudowy i

Ul. Jagiellonska 11
05-120 Legionowo

dopuszczeniem:
- maksymalna intensywno$c¢
zabudowy do 1,0,
- minimalna powierzchnia

biologicznie czynna 40% pow.

dziatki budowlanej,

450/7, 449,
447/10, 447/12,
447/11

zagospodarowania terenu
dla nowej zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej sg spodjne
dla catego obszaru i organ
planistyczny nie widzi
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- wysokosci zabudowy do 2 zasadnosci dla ich zmiany.
kondygnacjii 11 m. Proponowane zmiany
z ewentualnym uzupetnienie zmierzajg na nadmiernego
minimalnej powierzchni zageszczenia zabudowy.
nowych dziatek budowlanych:
a) 600,0 m2dla
zabudowy w ukfadzie
wolnostojgcym,
b) 400,0 m>dla
zabudowy w ukfadzie
blizniaczym,
c) 300,0 m2dla
zabudowy w ukfadzie
szeregowym.
29. | 24.05.2023 Osoba fizyczna 1. Uzupetnienie projektu Tekst planu i 2U, 2KD-L Nie uwzgledniono czesci
planu o zapis: dz. nr499/11i uwagi z nastepujaca
- KD-GP - teren drogi 499/13 argumentacja:

publicznej krajowej klasy
gtéwnej ruchu
przyspieszonego
- KD-L - teren drogi publicznej
gminnej klasy lokalnej
- KD-D - teren drogi
publicznej gminnej klasy
dojazdowe;.

2. Przeprojektowanie
Jacznika" pomiedzy
ul. Krolewska i
ul. Zegrzynskg, oznaczonego
na rysunku planu

miejscowego symbolem 2KD-

L w ten sposaéb, aby:
pozostawiajgc niezmieniong

Ad. 1. Ustalenia w zakresie
drég publicznych sg zgodne
z 84 pkt9lit. a
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego poprzez
ustalenie klasyfikacji drég
(zbiorcze, dojazdowe).
Ustalenia w zakresie
zarzgdcy drog wykraczajg
poza ustawowy zakres
Nie uwzgledniono czesci
uwagi z nastepujaca
argumentacja:

Ad. 2. Ustalone granice
pasa drogi 2KD-L jest
wynikiem analizy na etapie
sporzgdzania projektu
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przebiegu linie planistycznego jest
rozgraniczajgcg oddzielajgca optymalna z uwagi na
teren 2KD-L od terenu 1U, a istniejace
takze pozostawiajgc zagospodarowanie.
niezmienione w
zaproponowanym przebiegu
nieprzekraczalne linie
zabudowy zaréwno na potnoc
jak i na potudnie od ,tgcznika"
2KD-L - zmienic¢ przebieg linii
rozgraniczajgcej oddzielajgcej
teren 2KD-L od terenu 2U,
poszerzajgc szerokosc¢ terenu
pod projektowang droge
gminna 2KD-L do 12 metrow
(w czesci zachodniej
.acznika") oraz do 15 metréw
(w czesci wschodniej
___________ dacznika').
3. Uzupetnienie o zapis w Nie uwzgledniono czesci
stowniczku pojec¢: uwagi z nastepujaca
sinfrastruktura techniczna — argumentacja:
nalezy przez to rozumieé
nadziemne, naziemne lub Ad. 3. Z uwagi na
podziemne, dystrybucyjne koniecznos¢ ochrony tadu
przewody lub urzgdzenia: przestrzennego oraz
wodociggowe, kanalizacyjne, planowang intensyfikacje
cieptownicze, elektryczne, zabudowy w obszarze
gazowe lub objetym planem
telekomunikacyjne” lub niewskazane jest
zrezygnowanie z X X dopuszczanie lokalizowania
zamieszczania w "stowniczku nadziemnych sieci
poje¢" definicji "infrastruktury infrastruktury technicznej.
technicznej". Definicja infrastruktury
technicznej zawarta w §2
pkt 4 projektu planu nie
stanowi powtérzenia
przepiséw art. 143 ust. 2
ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Ustawa
definiuje urzgdzenia
infrastruktury technicznej,
ktérymi sg m.in. drogi a
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ustalenia planu nie mogg
dopuszczac ich realizacji na
kazdym terenie, gdyz drogi
(publiczne i wewnetrzne)
stanowig odrebne
przeznaczenie terenu, ktére
musi by¢ wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi.
30. | 25.05.2023 Osoba fizyczna Przeznaczenie podstawowe Dz. nr 3927 1U/MN Nie uwzgledniono uwagi z
terenéw obejmujgcych nasze nastepujgcg argumentacja:
nieruchomosci oznaczonych
w projekcie 1U/MN: zmiana Whioskowane
na zabudowa mieszkaniowa przeznaczenie narusza
wielorodzinna 2MW, z ustalenie SUIKZP gminy
dopuszczeniem Jabtonna. Dziatki objete
- wskaznika intensywnosé uwaga nie graniczg
zabudowy - 2,0, bezposrednio z istniejgca
- powierzchni biologicznie zabudowg wielorodzinna,
czynnej - 25%, tym samym nie spetniajg
- budynki do 5 kondygnaciji warunku okreslonego na
naziemnych i 1 kondygnaciji str. 16 czesci Kierunki
podziemnej i wysokosci do 18 zagospodarowania
mb przestrzennego
- budynki z mozliwoscig dotyczacego lokalizacji
wykonania dachoéw ptaskich. nowej zabudowy
wielorodzinne;.
Whioskowane parametry
zabudowy naruszajg
ustalenia SUIKZP gminy
Jabtonna. W zakresie
dopuszczenia dachow
ptaskich uwaga
bezprzedmiotowa - projekt
planu dopuszcza takie
dachy.
31. | 26.05.2023 Osoba fizyczna Przywrécenie w projekcie Tekst i rysunek 1U

drogi wzdtuz projektowanej
drogi klasy GP do ronda przy
ul. Zegrzynskie;.

planu

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Wigczenie dodatkowej drogi

do ronda, réwnolegle do
drogi klasy GP, moze

negatywnie wptyna¢ na

przepustowos$é
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projektowanego ukfadu.

32.

26.05.2023

Osoba fizyczna

Zmniejszenie minimalnej
powierzchni dziatek
budowlanych do 400 m2.

Dz. nr 479/4,
478/15

5MN

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

dziatek dla zabudowy wolno
stojacej sg spojne dla
catego obszaru i organ
planistyczny nie widzi

zasadnosci dla ich zmiany.
Proponowane zmiany

zmierzajg na nadmiernego

zageszczenia zabudowy.

33.

26.05.2023

Osoba fizyczna

Zmiana przeznaczenia terenu
na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w formie
domow wolnostojgcych,
blizniaczych i szeregowych
(MN), z dopuszczeniem:

- wysokosci zabudowy do
12 m i 2 kondygnac;ji
nadziemnych,

- maksymalna intensywnos$¢
zabudowy do 1,0,

- maksymalna powierzchnia
zabudowy do 50% pow.
dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 40% pow.
dziatki budowlane;j,

- minimalna powierzchnia
nowych dziatek budowlanych:
a) 800,0 m? dla
zabudowy w ukfadzie
wolnostojgcym,

b) 500,0 m?dla
zabudowy w ukfadzie
blizniaczym,

c) 400,0 m?dla

zabudowy w ukfadzie
szeregowym.

Tekst planu

1MN,U

Nie uwzgledniono uwagi z
nastepujgcg argumentacja:

Proponowana wysokos$é
zabudowy narusza
ustalenie SUIKZP gminy
Jabtonna.
Proponowane zmiany
zmierzajg na nadmiernego
zageszczenia zabudowy.
Projekt planu, dla terenéw
objetych uwagg kontynuuje
polityke przestrzenng gminy
w zakresie parametrow
zabudowy i
zagospodarowania terenu,
wyrazong w obowigzujgcym
planie miejscowym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/631/2023
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597 i 1688) Rada Gminy Jabtonna stwierdza, ze:

§1
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala sie realizacje inwestycji
z zakresu utrzymania i rozbudowy istniejgcych drég publicznych oraz utrzymania i rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§2
1. Ustala sig, ze zrédiem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:
a)  srodki wtasne gminy,
b)  srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;
2. Ustala sie mozliwos¢é wykorzystania innych Zrédet finansowania nie  wymienionych
w pkt. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wéjtowi Gminy Jabtonna.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/631/2023
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. poz. 1506, 1597, 1688) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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