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UCHWALA NR LVII1/485/2023
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Kamien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890), w zwigzku zuchwalg Nr XLV/377/2022 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 29 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Kamien, zmieniong uchwata Nr LI1/449/2023 Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi z dnia 27 kwietnia
2023 r., Rada Miasta i Gminy Bialobrzegi stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci  obrebu Kamien nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Biatobrzegi, przyjetego uchwata Nr VIII/052/2019 Rady Miasta
1 Gminy Bialobrzegi z dnia 05 czerwca 2019 r., zmienione uchwata Nr LV/473/2023 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 31 sierpnia 2023 r., i uchwala, co nastepuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kamien, zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cze$¢ uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa
w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajacg tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku (oprocz wysunietych poza te $ciang gzymsow, okapow, wykuszy,
otwartych taraséw i balkonoéw oraz elementoéw wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczajg one poza t¢ linie o wigcej niz 1 m) od linii rozgraniczajacej
drogi lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 12°;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktérej nastepuje gtowny
wjazd lub wejscie na dzialke;

10) wysokos$ci obiektow budowlanych niebedacych budynkami - nalezy przez to rozumie¢ catkowita
wysoko$¢ budowli mierzona od najnizej potozonego punktu styku tego obiektu zpoziomem terenu
istniejacego do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwala, w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowac¢ z uwzglednieniem zapisow zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) terenéw gorniczych, obszardw szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
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§ 4. Rysunek planu zawiera nast¢pujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o uktadzie wspotrzednych
zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
potnocy;

2) informacjg¢ o zrodle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objetych planem miejscowym wraz z legenda zawierajacg oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
4) legende zawierajaca:
a) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania w metrach, istniejgca
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV z pasem technologicznym — do skablowania,

- przeznaczenie terenow (okreslone symbolami),
b) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrgbnych:

- strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cis$nienia,

- strefa ograniczen zabudowy wynikajaca z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,
¢) oznaczenia informacyjne, niebedgce ustaleniami planu:

- gazocigg wysokiego cisnienia,

- informacja o tresci ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki”.

§ 5. 1. Kazdy teren ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra wyroznia teren sposrdd innych terendow o tym samym przeznaczeniu;
2) symbol literowy okres$la przeznaczenie terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolem U-P;
2) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD);
3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RN.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwoch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia mogg by¢ realizowane zarowno tgcznie jak i zamiennie.

4. Dla kazdego zterendw, o ktorych mowa wust.2, obowigzuja tacznie ustalenia ogélne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Utalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 14290

2) maksymalng calkowita wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami: 35 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej
realizowanych w oparciu o przepisy odrebne;

3) potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale;

4) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowe;j;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylgczeniem:

a) terenow ustug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P,

b) inwestycji celu publicznego, w szczegoélnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
4) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektéw emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sasiednich;

6) obowiazek przestrzegania zapisow obowigzujacej uchwaty w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, ustala si¢: obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow
odrebnych zzakresu prawa ochrony przyrody oraz przepisow wykonawczych, w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pas technologiczny wzdhuiz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV po 7 m od jej osi;

2) w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) pas technologiczny wzdhiz skablowanej linii elektroenergetycznej 15kV po 1 m od jej osi;

4)w pasie technologicznym skablowanej linii elektroenergetycznej 15kV ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ dla skablowanej linii elektroenergetycznej 15kV, o ktérej mowa w pkt 3, przyjecie innego
przebiegu niz przebieg istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

6) w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia, ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi lokalizacji sieci gazowych;

7) strefe ograniczen zabudowy wynikajacg z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego, obejmujaca
pas szerokosci 12 m od linii rozgraniczajacej lasu, w granicach ktorej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
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§ 10. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala si¢ do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,
uwzglednienie ograniczen w inwestowaniu zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 9 pkt 2.

§ 11. W zakresie realizacji celéw publicznych ustala sig:
1) obszarami realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym s3:

a) tereny w granicach paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15kV, wyznaczonych w ramach przepisow odrgbnych jako stuzace budowie i utrzymania
obiektow infrastruktury technicznej bedacych celami publicznymi,

b) tereny w strefach kontrolowanych gazociagéw wysokiego ci$nienia, wyznaczonych w ramach przepisow
odrgbnych, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektéw infrastruktury technicznej bedacych celami
publicznymi;

2) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym s3: tereny drog publicznych klasy
dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w pkt 112,
w ramach funkcji i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§12. 1. W zakresie zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢ dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obshuge obszaru
objetego planem poprzez:
a) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,

b) droge serwisowa biegnaca wzdtuz drogi krajowej nr S7 klasy ekspresowej, potozona od strony
zachodniej obszaru, poza obszarem objetym planem,

c) droge powiatowa nr 1122W klasy zbiorczej, potozong od strony poludniowej obszaru, poza obszarem
objetym planem;

2) zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne, drogi polne i dojazdy do dzialek niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania przy uwzglednieniu nastepujacych minimalnych
wskaznikow: 1 miejsce postojowe na 400 m?> powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych
i produkcyjnych;

4)w przypadku wyznaczenia miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt3, w liczbie wigkszej niz
15 minimum 5% miejsc, lecz nie mniej niz jedno, powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

5) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3 i 4, nalezy realizowac¢ jako nadziemne, w tym w garazach
lub pod wiatg, lub podziemne, w obrebie dziatki budowlane;.

§ 14. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sig:
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1) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ budow¢ nowych atakze remont, przebudowe lub rozbudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych 1 w taki sposob, aby nie powodowac ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy oraz
minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ zzagospodarowaniem terenu; wymogu
nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy;

3) powiagzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody 1iurzadzenia zlokalizowane w obszarze
objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zgodnie z ustaleniami pkt 11 2;

4) podane w kolejnych puntach parametry sieci infrastruktury technicznej nie dotycza przytaczy;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, nawadniania upraw i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami oraz budownictwa,

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej: P40 mm;
6) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekdw komunalnych iprzemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz budownictwa: do sieci kanalizacyjnej po jej realizacji, indywidualnych
oczyszczalni Sciekéw lub bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do wdd lub do ziemi,

d) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm, ci$nieniowej —
50 mm,;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzania
do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji,

¢) minimalng §rednic¢ przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm,

d) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza si¢
realizacj¢ otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komoér drenazowych w obszarach
dziatek budowlanych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej ze zrodet
indywidualnych, z zaleceniem stosowania technologii ipaliw ekologicznych, atakze zurzadzen
wykorzystujacych odnawialne Zzrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 11,

b) w zakresie stosowania zrodet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, stosuje si¢ wymogi przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej,
b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikow lub butli,
¢) minimalng $rednic¢ przewodow sieci gazowej — @32 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
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a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno—
kablowym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia lub z indywidualnych zrédet energii z zachowaniem
wymogow pkt 11;

11) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, wytwarzanie energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne
zrédla energii, w tym rowniez o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW na terenie U-P,

b) zakazuje si¢ realizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych;

12) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) zaopatrzenie w przewodowe lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

13) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudoweg bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych,

b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

14) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) na terenach oznaczonych symbolem U-P: 5%;
2) na pozostatych terenach: 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenow ushlug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-P ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi lub produkcja, w tym:
a) produkcja przemystowa,

b) produkcja energii z odnawialnych zrodet energii, rowniez o mocy zainstalowanej wigekszej niz 500 kW,
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

c) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren niesklasyfikowany: stuzbowe lokale mieszkalne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem uznaje si¢ rowniez towarzyszace produkcji i ustugom:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) zielen urzadzona,
¢) dojécia i dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
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4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw: 20 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje;

8) geometric dachow budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych wynoszacym od 12° do 45° lub ptaskie, a takze oparte na tuku.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ strefe ochronna urzadzen o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, zwigzana
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz z wystgpowaniem potencjalnie
znaczacego oddzialywania na srodowisko, ktorej granice wyznaczajg linie rozgraniczajgce terenu 1U-P.

§ 17. 1. Dla terendéw drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi dojazdowe;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren niesklasyfikowany: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu

§ 18. 1. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RN ustala
sig:
1) przeznaczenie: rolnictwo z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren niesklasyfikowany:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) dojscia i dojazdy.

2. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.

§ 20. W obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi na obszarze sotectwa Kamien, przyjetego uchwala nr XXXVI/185/2006
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 27 kwietnia 2006 r.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi

Marcin Osowski
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mgr Krzysztof Parszewski - gtdwny projektant

ZESPOL AUTORSKI | 5" jokub Katuzny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI1/485/2023

Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Uwagi ztozone w ramach pierwszego wyltozenia, ktore odbylo si¢ w dniach od 29 czerwca 2023 r. do 24 lipca 2023 r. (mozliwo$¢ sktadania uwag: do 8 sierpnia

2023 1))
Sposéb
Imie i rozpatrzenia uwagi
Data | MaZWisko | Oznaczenie | Przez Rade Miasta i
albo obszaru Gminy Bialobrzegi
L | wplyw N x . .
nazwa ktorego Tres¢ uwagi Uwagi
p- uv;la ; jednostki dotyczy
&' | ‘organiza uwaga uwaga uwaga
cyjnej uw.zgl(; nleu‘wzgl
dniona | e¢edniona
1 2 3 4 6 7 8 9
1. | 02.08. ¥ Obrgb: - Wniosek o0 zmiang projektu  miejscowego  planu | Uwaga zostata wezesniej czgéciowo uwzgledniona
2023 Kamien, zagospodarowania przestrzennego (dalej MPZP) czgsci | przez Burmistrza poprzez zmiang zapisu w tekscie
Dz. nr obrebu Kamien w nastgpujacych aspektach: planu na: ,, obowiqgzek zapewnienia (...) 1 miejsce
176/10, -§12, pkt.3 - wnosimy o zmiane wskaznika parkingowego na | postojowe na 400 m? (...)".
176/20 obszarze objetym symbolem 1U-P. Standardowo przy tego | Uwaga nie zostata zatem uwzgledniona w zakresie

typu inwestycjach wskaznik wynosi 1 miejsce postojowe na
1000 m2. Liczba zatrudnionych na jednej zmianie na pewno
nie przekroczy 100 osob. a najprawdopodobniej bedzie to
okolo 20-50 osob, wiec pozadany wskaznik to 1 miejsce
postojowe na 1000 m2 ewentualnie 1 miejsce postojowe na
500 m2.

Co prawda mpzp dopuszcza budowg i przebudowa urzadzen
infrastruktury technicznej (§13, pkt.1), ale na rysunku planu
wyznaczone s3 granice pasow technologicznych od
napowietrznych linii energetycznych, a w §10 pkt.1 okresla je

przyjecia wskaznika miejsc parkingowych na
poziomie 1 miejsca postojowego na 1000 m?.

Uwaga zostata wczesniej czeSciowo uwzgledniona
przez Burmistrza poprzez edycj¢ zapisu dla pasow
technologicznych od linii elektroenergetycznych
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jako obszary realizacji celdow publicznych. Wnosimy o | $redniego napigcia pozwalajaca na skablowanie
dodanie zapis, ze dopuszcza si¢ przelozenia lub skablowanie | linii oraz zmniejszenie pasa technologicznego od
linii elektroenergetycznych sredniego napigcie 15 kV i w | tak skablowanej linii do 1m.

takiej sytuacji wyznaczone strefy nie obowiazuja, a nowe | Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia
beda zgodne z przepisami odrgbnymi. zapisu, iz nowa strefa od linii skablowanej bedzie
zgodna z przepisami odrgbnymi bez wskazywania
konkretnej jej szerokosci.

2.1 07.08. | ...* Obreb: - Jak w uwadze nr 1. Uzasadnienie jak w uwadze nr 1.
2023 Kamien,
Dz. nr
176/19,
205/2

...* wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylaczyla: Renata Chmielewska — Naczelnik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej, Gospodarki Gruntami i Odpadow Komunalnych w Urzedzie
Miasta i Gminy Bialobrzegi

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag w ramach drugiego wylozenia, ktore odbyto si¢ w dniach od 30 sierpnia 2023 r. do 21 wrzes$nia 2023 r. (mozliwos¢
sktadania uwag: do 6 pazdziernika 2023 r.) nie zostaly zgloszone zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/485/2023
Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Bialobrzegi
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych droge publiczng, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja
drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki  okre$lona
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w calosci lub cz¢sci finansowane z budzetu Miasta
i Gminy Bialobrzegi, ze zrédet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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