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UCHWALA NR LXV/498/22
RADY GMINY IZABELIN

z dnia 13 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Truskaw i Truskaw — Helenéwek, Etap 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 poz.503 zpdézn. zm.), wzwigzku z Uchwalg
Nr XLIII/345/21 Rady Gminy Izabelin z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
»~Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek, Etap 17,
zmienionej Uchwalg Nr LXV496/22 Rady Gminy Izabelin zdnia 13 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLIII/345/21 Rady Gminy Izabelin zdnia 27 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw —
Helenowek, Etap 17, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Izabelin przyjetego Uchwatg Nr LVII/456/22 Rady Gminy Izabelin
z dnia 21 czerwca 2022 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. W Uchwale Nr XXVI/208/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 20 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek, Etap
I (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 6073, poz. 5108, z2019 r. poz. 357), zmienionej Uchwatg Nr XLI/375/18
Rady Gminy Izabelin z dnia 15 pazdziernika 2018 r. zmieniajaca uchwat¢ Rady Gminy Izabelin w sprawie
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek, Etap I”
(Dz. Urz. Woj. Maz. z2019r. poz.357) oraz uniewazniong w cz¢sci Rozstrzygnigciem Nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego Nr LEX-1.4131.46.2013.JF zdnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2013 r. poz. 5108), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. W § 8 pkt 11 otrzymuje brzmienie:
»11) powierzchni biologicznie czynnej:

a) w odniesieniu do terenow UT, MN(ZL), ZP - nalezy przez to rozumie¢ , teren biologicznie
czynny”, o ktorym mowa w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do terenow MN, MU - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowangq i nieutwardzong
czes¢ powierzchni dziatki budowlanej stanowigcq grunt rodzimy, umozliwiajgcq naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz stanowigcq wode powierzchniowq, przy czym za
powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje si¢ w szczegolnosci: nawierzchni ziemnych dachow,
stropodachow, piwnic, tarasow, nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, miejsc do parkowania; ..

2. W § 13 ust.1:

1) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
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,»1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana na dziatce
budowlanej wylgcznie w formie wolnostojgcej oraz sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej; ”;;

2) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe w formie lokali ustugowych wbudowanych
w budynki mieszkalne na zasadach okreslonych w przepisach prawa;”;;

3) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) Zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej; ”;;

4) w pkt 4 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»C) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,”;;
5) w pkt 4 lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych z dachem o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do
45° — 9 metrow,

- dla budynkow mieszkalnych z dachem o kqcie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 20° —
7 metrow,

- dla budynkow gospodarczych i garazy — 5 metrow,
- dla wiat — 3 metry,”;.
3. W § 13 ust. 3:
1) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana na dziatce budowlanej wylgcznie w formie
wolnostojgcej,

b) ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i spotecznej; ",
2) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) Zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej; ”;;

3) w pkt 4 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»C) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,”’;;
4) w pkt 4 lit. d otrzymuje brzmienie:

,»d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkow mieszkalnych iustugowych zdachem o kqcie nachylenia polaci dachowych
w przedziale od 20° do 45° — 9 metrow,

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachem o kqcie nachylenia potaci dachowych mniejszym
niz 20° — 7 metrow,

- dla budynkow gospodarczych i garazy — 5 metrow,
- dla wiat — 3 metry,”;.
4. W §17 ust. 4 w pkt 3:
1) w lit. a po wyrazach ,,dla zabudowy jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny” dodaje si¢ wyrazy ,,,

z zastrzezeniem lit. e,”;

’

2) w lit. b po wyrazach ,,dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug’

’,

dodaje si¢ wyrazy ,,, z zastrzezeniem lit. e,”’;
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3)w lit. ¢ po wyrazach ,, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz zabudowy ustug turystycznych:
2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug” dodaje si¢
wyrazy ,,, z zastrzezeniem lit. e,”;

4) dodaje sig¢ lit. ¢ w brzmieniu:
,,dla zabudowy na terenach MN, MU:
- 3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania na 1 lokal ustugowy,

- miejsca do parkowania w formie terenowych miejsc do parkowania, garazu, wiaty garazowej,

- liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq nie mniejsza niz okreslona

2

w obowiqzujgcych w tym zakresie przepisach prawa..”.

§ 2. Nie podlegaja zmianie pozostale ustalenia zawarte w Uchwale, o ktérej mowa w § 1, w tym rysunek
planu, stanowigcy Zatacznik nr 1 (Truskaw) i Zatacznik nr 2 (Helendwek).

§ 3. Nastepujace zaltaczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej uchwaty:
1. Zatacznik nr 1 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

2. Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3. Zalacznik nr3 - dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz atrybuty zawierajgce informacje o akcie.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzgedu Gminy Izabelin.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Izabelin.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Izabelin

Joanna Bialas
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV/498/22
Rady Gminy Izabelin
z dnia 13 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-
Helenowek, Etap 1”

Projekt zmiany ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenowek, Etap I”” zostat wytozony do publicznego wgladu

w okresie od 17 pazdziernika 2022 r. do 8 listopada 2022 r.

Uwagi do projektu zmiany planu miejscowego oraz wnioski i uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko mozna byto wnosi¢ do 24 listopada 2022 r.

W wyznaczonym ustawowo terminie wptynegto 8 uwag ztozonych w trzech pismach.

Wojt Gminy Izabelin rozpatrzyt uwagi w terminie wyznaczonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. Data Imie i Tre$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenie projektu Sposob rozpatrzenia Sposéb rozpatrzenia uwagi Uwagi
wplywu nazwisko albo nieruchomo$ planu dla uwagi przez wojta przez Rade Gminy Izabelin
uwagi nazwa ci, ktorej nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga uwaga
jednostki dotyczy ktorej dotyczy uwzgled | nieuwzgledni | uwzgledni | nieuwzgledniona
organizacyjnej uwaga uwaga niona ona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 2022-11-07 | * 1.0dstapienie od caly obszar §1 ust.1 zmiany X X
zmiany definicji zmiany mpzp | mpzp
powierzchni
biologicznie czynnej.
2. ,Uchwalenie caly obszar | caly zakres zmiany X X

przepisow
ograniczajgcych
intensywnosc
zabudowy, bez
wyraznego i

uzasadnionego powodu,

oraz w czasie, gdy
wigkszos¢ wlascicieli
dzialek juz je
zbudowata, nosi cechy
dzialania
naruszajgcego
konstytucyjng zasade
rownosci obywateli

zmiany mpzp

mpzp
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wobec prawa (...)
ograniczenie
intensywnosci
zabudowy terendow juz
zurbanizowanych nosi
cechy dziatan
antyekologicznego.”

2 2022-11-23

1.Definicja
powierzchni
biologicznie czynnej
uniemozliwia
uwzglednienie miejsc
parkingowych oraz
dojs¢ pieszych
zaprojektowanych na
trawie lub z ptyty
azurowej jako
powierzchni
biologicznie czynnej.

2.Sprzeciw wobec
ustalenia 3 miejsc
postojowych, a nie jak
w obowigzujacym
planie 2 miejsc.

3.Zmiany planu
miejscowego
calkowicie
uniemozliwiaja budowg
domu jednorodzinnego
na dziatce o
powierzchni ponizej
400 m?2.

4.0dstapi¢ od zmiany
mpzp dla wydzielonych
dziatek o powierzchni
ponizej 400 m?.

dziatka o nr
ew. 604/5
obreb
Truskaw

§1 ust.1 zmiany
mpzp

§1 ust.4 zmiany
mpzp

§1 zmiany mpzp

caly zakres zmiany
mpzp
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3 2022-11-24 | * 1.Sprzeciw wobec dzialka onr | brak mozliwosci X X
zapisu 'S 3 pkt 26 ew. 604/5 wskazania tre$ci
» P obreb projektu zmiany

Truskaw mpzp, do ktorej
odwoluje si¢ uwaga

2.Sprzeciw wobec brak mozliwosci X %
zmiany zapisu ,, ust.4 wskazania tresci
pkt 9. projektu zmiany
mpzp, do ktorej
odwoluje si¢ uwaga

*w zwigzku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781 t.j.) z wykazu wnioskow zostaty usunicte dane osobowe.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/498/22
Rady Gminy Izabelin
z dnia 13 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw-Helenéwek, Etap I, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Izabelin oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.) oraz art. 7ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2022r. poz.559 zpdzn.zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 1634 z p6zn.zm.).

Zmiana ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw — Truskaw —
Helenowek, Etap I” obejmowala wylgcznie ustalenia dla terendow przeznaczonych pod ,,zabudowe
jednorodzinng MN oraz ,,zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa MU w zakresie dotyczacym: formy zabudowy
mieszkaniowej, wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, wysokosci zabudowy, liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji, definicji powierzchni
biologicznie czynnej oraz sposobu realizacji przeznaczenia dopuszczalnego na terenach oznaczonych w planie
symbolami od 1IMN do 22 MN.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczyla zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwiagzku ze $cisle sprecyzowanym zakresem zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy Izabelina. Brak jest zatem
przestanek do ustalenia w oparciu o zmiane planu, sposobu realizacji ww. inwestycji oraz zasad ich

finansowania.

Odnoszac sie catosciowo do tresci planu miejscowego obejmujace;j:

- Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw — Truskaw — Helenowek, Etap I,
przyjetej Uchwalg Nr XXV1/208/13 Rady Gminy Izabelin z dnia 20 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek, Etap 1,

- zmiany planu, przyjetej Uchwalq Nr XLI/375/18 Rady Gminy Izabelin z dnia 15 pazdziernika 2018 r.
zmieniajgcq uchwate Rady Gminy Izabelin w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Truskaw i Truskaw — Helenowek, Etap 1”

- nowej zmiany planu, przyjetej uchwata Nr LXV/498/22 Rady Gminy Izabelin z dnia 12 grudnia 2022 r.
nalezy wskaza¢ nastgpujace rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

- realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodnej, o ktéorych mowa w art. 7 ustl pkt 1 ustawy o samorzadzie
gminnym,

- realizacja inwestycji z zakresu gminnych drég, ulic, placow oraz organizacji ruchu drogowego, o ktorych
mowa w art. 7 ust 1 pkt 2 ustawy o samorzadzie gminnym,

- realizacji inwestycji z zakresu wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
scieckow komunalnych, utrzymania czystosci iporzadku oraz wurzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, o ktoérych
mowa w art. 7 ust 1 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym,

- realizacji innych urzadzen infrastruktury technicznej gminy, stluzacych m.in. utrzymaniu porzadku
publicznego, rozwoju publicznego dostepu do Internetu, sieci teleinformatycznych itp.

Finansowanie ww. zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Izabelin, zapisanych w planie miejscowym
bedzie dokonywane w szczegdlnosci w oparciu o:
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- udziat wtasnych srodkéw budzetowych gminy,

- udzial wlasnych $rodkéw budzetowych gminy wsparty wspotfinansowaniem ze $rodkow zewnetrznych
pochodzacych z: dotacji z budzetu Unii Europejskiej, dotacji z samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych oraz innych $rodkow zewnetrznych,

- udzial inwestorow wramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publicznego-prywatnego.

Wysokos¢ wydatkéw z budzetu gminy w poszczegolnych latach bedzie ustalana w uchwatach budzetowych,
ustalajacych roczny plan dochodow i wydatkow oraz przychodéw i rozchodow gminy.

Finansowanie zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Izabelin, zapisanych w obowigzujacym planie
miejscowym wraz ze zmianami, przebiegaé bedzie w oparciu o okreSlenie terminéw przystapienia
i zakonczenia, realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteriow izasad celowosci i oszczgdnosci
z zachowaniem zasady uzyskiwania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/498/22
Rady Gminy Izabelin

z dnia 13 grudnia 2022 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Izabelin na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaty



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6139/143202-MPZP/LXV.498.22/P1/20210727T000000
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