DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 07 lutego 2023 r. Podpisany przez:
Slawomir Ryszard Parys
Data: 2023-)(;2-07 13:5);:59
Poz. 1517
UCHWALA NR XL./335/23

RADY GMINY OSTROW MAZOWIECKA
z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostréw
Mazowiecka na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 172 z pézn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ostrow
Mazowiecka na lata 2023-2027, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow Mazowiecka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXIII/309/18 Rady Gminy Ostréw Mazowiecka z dnia 23 marca 2018 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ostrow Mazowiecka na
lata 2018-2023, zmieniona uchwalg Nr XXXV/330/18 Rady Gminy Ostréw Mazowiecka z dnia 30 maja
2018 r.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy

Grazyna Pienkowska
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Zatacznik do uchwaty Nr X1./335/23
Rady Gminy Ostrow Mazowiecka
z dnia 27 stycznia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
OSTROW MAZOWIECKANA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrow Mazowiecka, zwany
dalej programem, zostal opracowany na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.)

§ 2. Glownym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen 1 wytycznych dziatah Gminy Ostrow
Mazowiecka zabezpieczajacych racjonalne i efektywne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 3. Zasady wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy uregulowane sg w odrgbnej uchwale
Rady Gminy Ostrow Mazowiecka.

§ 4. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrow Mazowiecka obejmuje
w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 5. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Ostrow Mazowiecka,
2) Wajcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Ostrow Mazowiecka,

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury, oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej "Monitor Polski.",
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 504 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ostrow
Mazowiecka

§ 6. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ostrow Mazowiecka, objety programem, tworzg lokale znajdujace si¢
w budynkach stanowiacych w catosci wtasnos¢ Gminy Ostrow Mazowiecka.
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2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ostrow Mazowiecka wchodzi 27 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 1131,92 m?.

3. Szczegotowa informacja o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkdéw, polozeniu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ostrow Mazowiecka przedstawia tabela
nr 1, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Lokale wskazane we wierszach 19 — 27 zostang oddane do uzytku po zakonczeniu ich przebudowy
i uzyskaniu wszelkich wymaganych pozwolen. Planowany termin oddania do uzytku: kwiecien 2023 r.

Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy, stan techniczny budynkow, potozenie lokali mieszkalnych wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ostrow Mazowiecka.

Powierzchnia .. Przyblizony Stan
Lp. Adres lokalu uzytkowa Wyposazenie rok budowy techniczny
Biel 89 ) paliwa stale, woda, dobry
U1 07-300 Ostrow Mazowiecka 43,50 m wC 67
Guty Bujno 37 N . dostateczny
2 07 — 304 Ostréw Mazowiecka 83,56 m paliwa state, woda, 57
Jelonki 17/1 2 CO - olej, woda, dobry
3| 07-302 Ostréw Mazowiecka 3 35,00 m wWC 52
Jelonki 17/2 ) CO - olej, woda, dobry
4 07-302 Ostréw Mazowiecka 3 38,00 m wC 32
Jelonki 17/3 , CO - olej, woda, dobry
3 | 07-302 Ostréw Mazowiecka 3 35,00 m wWC 32
Jelonki 17/4 N CO - olej, woda, dobry
6 | 07-302 Ostréw Mazowiccka 3 38,00m WC 32
Koziki 1/1 N paliwa stale, woda, dobry
7 07-300 Ostrow Mazowiecka 38,00 m wC 32
Koziki 1/2 ) paliwa stale, woda, dobry
8 1 07-300 Ostréw Mazowiecka 38,00m wC 32
Koziki 1/3 ) paliwa stale, woda, dobry
? 07-300 Ostréw Mazowiecka 38,00 m wC 32
Nagoszewo 82/1 2 . dostateczny
10 07-300 Ostrow Mazowiccka 22,00 m paliwa state, woda, 67
Nagoszewo 82/2 ) . dostateczny
11 07-300 Ostréw Mazowiecka 25,00 m paliwa stale, woda, 67
Nagoszewo 82/2 N . dostateczny
12 07-300 Ostréw Mazowiecka 22,00 m paliwa state, woda, 67
Turka 39A/1 ) CO - olej, woda, dobry
131 07300 Ostrow Mazowiecka 32,00 m WC 32
Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 52/1 N CO — pellet, woda, dobry
141 07-308 Porgba 40,00 m wC 32
Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 52/2 N CO — pellet, woda, dobry
151 07308 Porcba 40,00 m wWC 32
Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 52/3 ) CO - pellet, woda, dobry
161 17-308 Porgba 44,00 m WC 32
Patapus 20/1 N CO - olej, woda, dobry
17 07 - 300 Ostrow Mazowiecka 47,39 m wC 47
Patapus 20/2 2 CO - olej, woda, dobry
18 07 - 300 Ostrow Mazowiecka 32,07 m wC 47
19 Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 50/1 2770 m? CO —pellet, woda, | Modernizacja | bardzo dobry
07- 308 Porcba >/ wC 2022-2023
20 Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 50/2 43.95 m? CO — pellet, woda, | Modernizacja bardzo dobry
07- 308 Poreba 70 wC 2022-2023
1 Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 50/3 36 m?2 CO — pellet, woda, Modernizacja bardzo dobry
07- 308 Poreba m WC 2022-2023
CO — pellet, woda, | Modernizacja bardzo dobry
2 Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 50/4 28.30 m? WC 2022-2023
07- 308 Porgba
23 Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 50/5 50.76 m? CO — pellet, woda, | Modernizacja bardzo dobry
07- 308 Porcba »/0 I wC 2022-2023
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24 Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 50/6 45.65 m? CO - pellet, woda, | Modernizacja bardzo dobry
07- 308 Poreba ’ wC 2022-2023
25 Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 50/7 48.75 m? CO —pellet, woda, | Modernizacja bardzo dobry
07- 308 Porgba ’ wC 2022-2023
2% Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 50/8 5559 m?2 CO — pellet, woda, | Modernizacja bardzo dobry
07- 308 Porgba ’ wC 2022-2023
27 Nowa Osuchowa, ul. Szkolna 50/9 26.45 m?2 CO — pellet, woda, | Modernizacja bardzo dobry
07- 308 Poreba ’ wC 2022-2023
RAZEM 1131,92 m?

5. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027, z podziatem na lokale wynajmowane
w ramach najmu socjalnego oraz pozostale, przedstawiona zostata w tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali ogotem: 27 27 27 27 27
Lokale mieszkalne 27 27 27 27 27
Lokale przeznaczone na najem socjalny 0 0 0 0 0
Rozdzial 3.

i lokali z podzialem na kolejne lata

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw

§ 7. 1. Dzialania Gminy beda si¢ koncentrowaty na utrzymaniu skladnikow zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.

2. Potrzeby remontowe imodernizacyjne zasobu mieszkaniowego Gminy ustala si¢ na podstawie
okresowych przegladow technicznych oraz dodatkowo w wyniku biezacych kontroli i interwencji. Ponadto,
prowadzi si¢ biezace remonty w ramach technicznego utrzymania budynkow.

3. Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku
z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
modernizacji 1 zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

4. Podejmowane remonty zapewnia uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie
technicznym gwarantujacym:

a) w zakresie standardu budynkow:

b) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:

polepszat, w tych przypadkach, gdzie okreslany jest jako dostateczny.

czynszow za lokale oraz przyznawanymi na ten cel sSrodkami budzetowymi.

- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

- estetyczny stan elewacji budynku,

- sprawng instalacje¢ elektryczng i odgromowa,

- sprawne przewody kominowe i wentylacyjne,

- schludne i estetyczne klatki schodowe;

- sprawne i odpowiednie do kubatury zrodta cieplta,

- sprawng wentylacje,
- sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

- sprawng instalacj¢ elektryczng.

5. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji uwzglgdnia utrzymanie zasobu mieszkaniowego
Gminy na takim poziomie, aby nie ulegat pogorszeniu, a w miare mozliwosci finansowych stopniowo si¢

6. Zakres remontow i prac modernizacyjnych warunkowany jest wielkoscig corocznych wplywow z tytutu
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7. Plan remontéw z podzialem na lata 2023-2027 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt, ktére usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia
1 od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

8. Efektem przyjetych zatozen, zwigzanych z poprawa stanu technicznego zasobu, bgdzie:
a) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
b) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali;
¢) polepszenie jako$ci zamieszkania.

9. Plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow ilokali z podziatem na
kolejne lata przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Plan remontow i modernizacji na lata 2023 - 2027

Liczba lokali Powierzchnia lokali m2 Stan technfczny .mleszkanlo.wego Planowane
zasobu gminy - liczba lokali remonty
Rok | Przeznaczon Przeznaczon Bardzo
. Pozostale . Pozostale
e na najem mieszkalne | € 1 najem mieszkalne dobry Dobry | Dostateczny | Zly
socjalny socjalny
Przebudowa
i zmiana sposobu
2023 | 0 27 0 131,92 9 15 3 0 UZytlfowame? 9
m2 pomieszczen na
lokale
mieszkalne
2024 | 0 27 0 11111231,92 9 s 3 o | Wedlug potrzeb
2025 | 0 27 0 1111123 1,92 9 18 0 0 Wedtug potrzeb
2026 | 0 27 0 :r: ;’ 1,92 9 18 0 Wedlug potrzeb
2027 | 0 27 0 11111;1’92 9 18 0 0 Wedtug potrzeb
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bgdacych wlasnoscia gminy.
Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy bra¢ pod
uwage:

1) wielko$¢ zasobu, ktory moze by¢ objety sprzedaza,
2) oceng dotychczasowej sprzedazy,
3) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasob gminy optacajg najemcy tych lokali.

§ 10. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow,
ale zapewni¢ rowniez $rodki na remonty.

4. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

5. Oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg lokalu
mieszkalnego, a niezaleznych od wlasciciela (centralne ogrzewanie, dostaw do lokalu energii elektrycznej,
dostaw wody i odbiodr $ciekdéw, odbior odpadéw komunalnych).
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6. Podwyzszanie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgséciej niz co 6 miesigcy.
7. Podwyzszenie czynszu moze nastapi¢ z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikow i ich wysokosci:
1) ciepta woda dostarczana do lokalu — powoduje wzrost stawki bazowej o 15%
2) gaz - powoduje zwiekszenie stawki bazowej o 15%
3) CO - powoduje zwigkszenie stawki bazowej o 15%
4) tazienka - powoduje zwigkszenie stawki bazowej o 15%

8. Obnizenie czynszu moze nastgpi¢ z uwagi, iz lokal jest bez WC, co powodowac bedzie obnizenie stawki
bazowej o 15%.

9. Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej czynszu ustala Wojt Gminy Ostrow
Mazowiecka.

§ 11. 1. Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wlasciwym dla racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, powigzane bedzie z ochrong najubozszych lokatorow poprzez stosowanie
obnizek czynszu.

2. Wéjt, na wniosek najemcy, moze obnizy¢ czynsz najmu z uwagi na kryteria dochodowe.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest zlozy¢ deklaracj¢ o wysokosci dochodow
cztonkdéw gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych zlozenie
wniosku.

4. Ustala si¢ nastepujace obnizki czynszu:

1) przy dochodzie na 1 osob¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50% najnizszej emerytury
mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 50%,

2) przy dochodzie na 1 osobg¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 50% do 100% najnizszej
emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 25%.

5. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 12. 1. Zarzad nad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ostrow
Mazowiecka sprawuje Wojt.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczego6lnosci na:
1) zawieraniu umoéw najmu lokali;
2) okreslaniu wysokosci czynszu;

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okre$laniu rozliczen z tego
tytutu,

4) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie budynkow;

5) utrzymywaniu obiektow w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego dziatania
istniejacych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych srodkow.

§ 13. W okresie realizacji niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany sposobu administrowania
lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027

§ 14. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sg przychody
z tytuhu:

1) czynszu za najem lokali mieszkalnych;

2) czynszu za najem lokali uzytkowych.
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2. Dodatkowym zrodtem finansowania s3:
1) budzet panstwa;
2) dotacja gminy;
3) kredyty;
4) fundusze Unii Europejskie;j;
5) inne zrodia finansowania.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 15. Prognoze kosztow utrzymania zasoboéw mieszkaniowych Gminy w latach 2023-2027, obejmujaca
wydatki na biezacg eksploatacje, remonty, modernizacj¢ iinwestycje mieszkaniowego zasobu Gminy
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognoza kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Ostrow Mazowiecka

Rodzaj kosztow* Prognoza kosztow w zt

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej
eksploatacji budynkow 45 000,00 zt 50 000,00 zt 55 000,00 zt 60 000,00 zt 65 000,00 zt
i lokali
Koszty remontow lokali | 5 5, 1 3 5 000,00 zt 5 000,00 zt 5 000,00 zt 5 000,00 zt
i budynkow
Koszty modernizacji 10 000,00 zt 10 000,00 zt 15 000,00 zt 20 000,00 zt 25 000,00 zt
lokali i budynkow
Koszty inwestycyjne 1250 000,00 zt - 50 000,00 zt 50 000,00 zt -

* prognozowane koszty majg charakter szacunkowy, moga odbiega¢ zatem od zaistniatych w rzeczywistosci.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym za
niezbedne uznaje si¢ podejmowanie dziatan zmierzajacych w szczegdlnosci do:

1) corocznego zabezpieczania w budzecie Gminy Ostrow Mazowiecka §rodkow na wykonywanie biezacych
remontow,

2) poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, stanowiacych wlasnos¢ Gminy,
3) konsekwentnej polityki czynszowej 1 skutecznej windykacji naleznosci.

§ 17. Gmina prowadzi¢ bedzie dziatania zmierzajace do zamian lokali, w stosunku do oséb majacych
ktopoty z realizowaniem naleznosci za zajmowany lokal.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy

Grazyna Pienkowska
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