DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 lutego 2023 r. Podpisany przez:

Slawomir Ryszard Parys
Data: 2023-02-10 12:11:40

Poz. 1735

UCHWALA NR LXXI1/656/2022
RADY MIASTA ZABKI

z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki dla rejonu
ograniczonego ulicami Wyszynskiego, Wigury, Stwosza i 11 Listopada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 10791i1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 184612185), wzwigzku zuchwatg Nr
XXIX/275/2020 Rady Miasta Zabki zdnia 22 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki
uchwalonego uchwatg Nr 1X/48/2011 Rady Miasta Zgbki z dnia 26 kwietnia 2011 r., Rada Miasta Zabki
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki dla rejonu
ograniczonego ulicami Wyszynskiego, Wigury, Stwosza i 11 Listopada, zwany dalej ,,planem”, ktorego granice
wyznaczajg:

1) od potnocy: ul. Wyszynskiego;

2) od wschodu: ul. Wigury;

3) od potudnia: ul. 11 Listopada;

4) od zachodu: ul. Stwosza.
2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowigce zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;
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2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) lokalnym centrum — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepng wielofunkcyjng przestrzen, sprzyjajaca
przebywaniu oraz zaspokojeniu potrzeb mieszkancow;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
w ktorych moze by¢ sytuowany budynek i ktore nie dotycza takich elementéw architektonicznych jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik i inny
detal wystroju architektonicznego oraz podziemne czgsci budynkow, w tym garaze podziemne i wjazdy do
nich;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym obszar, o okre§lonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
1 warunkach zagospodarowania

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

9) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu lub ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1.U,
b) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczonej symbolem 1.KDL;
5) wymiarowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru;

3) w zakresie elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania na elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,

b) obowigzek stosowania kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach koloru bialego, bezowego lub
szarego, lub w naturalnych kolorach uzytych materialow tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien,
drewno, stal, szklo, miedz,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie réznego stopnia nasycenia jednym kolorem wedtug zasady ciemniejsze barwy
na nizszych kondygnacjach, jasniejsze na wyzszych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, wskazanych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy drég, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym telekomunikacyjnych;

2) obowiazek ochrony wod podziemnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 222 , Dolina
srodkowej Wisly (Warszawa - Putawy)”, ktory obejmuje caly obszar planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych i1 przemystowych do istniejacej kanalizacji;

4) obowigzek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach wod opadowych iroztopowych ze
szczelnie utwardzonych placoéw postojowych, manewrowych oraz parkingéw;

5) obowigzek zachowania jakos$ci $rodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

6) zakaz sktadowania odpadow z wylaczeniem czasowego gromadzenia odpadéw w pojemnikach na $mieci
z obowigzkiem ich segregacji i wywozu w ramach zorganizowanego systemu utrzymania iporzadku
W gminie;

7) obowiazek zainstalowania urzadzen oczyszczajacych na odptywach wod opadowych iroztopowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych oraz parkingéw.

§ 7. 1. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
obszar przestrzeni publicznej, stanowigcy fragment lokalnego centrum, obejmujacy teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 1.U.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢ obowigzek:

1) stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
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2) stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatlow i wzornictwa powtarzalnych elementow
wyposazenia terenow, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza
obrebem linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) scalenia 1ipodzialu nieruchomosci na wniosek, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U, przy czym:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 1250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego wynosi od 85° do 95°;

3) parametry okreslone w pkt 2 nie dotyczag nowo wydzielonych dzialek, ktore beda pehily funkcje dojsé
i dojazdow, oraz dziatek przeznaczonych pod urzadzania infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z ukladem zewngtrznym poprzez ulice: Wyszynskiego, Wigury, Stwosza i 11 Listopada,
znajdujace si¢ poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, w granicach dzialek budowlanych, na ktérych lokalizowana jest zabudowa, miejsc
parkingowych dla samochodéw w liczbie minimum 2 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

4)nakaz zapewnienia w granicach dziatek budowlanych, miejsc postojowych dla rowerow w liczbie:
minimum 1 miejsce na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;

5) w zakresie transportu zbiorowego — ustala si¢ obsluge za pomoca komunikacji autobusowej prowadzonej
poza obszarem planu.

6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewngtrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, atakze jej remonty,
przebudowe lub rozbudowe, wynikajace =z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenie 1.U poza liniami zabudowy, kazdorazowo
w miejscach dostgpnych dla wilasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposob, aby ich lokalizacja
nie kolidowata z projektowang lub istniejacg zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
planu oraz na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4)w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowe] za
posrednictwem istniejacych wodociagdéw znajdujacych si¢ poza obszarem planu;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) stala si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych iprzemystowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej
znajdujacej si¢ poza obszarem planu,

b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia i oczyszczania $ciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu podlaczenia do sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego 1 ochrony $rodowiska;

c¢) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dzialek sasiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej poprzez istniejace gazociagi, znajdujacej si¢ poza obszarem
planu,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych;

8) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z:
- sieci elektroenergetycznej,
- urzadzen kogeneracyjnych,

- odnawialnych zrdédet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem § 5 pkt 2,

b) ustala si¢ realizacj¢ nowych i rozbudowe istniejacych linii niskiego i $redniego napigcia jako kablowych
linii podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu iprzebudowy istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz budowe nowych
stacji transformatorowych jako wbudowanych lub podziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych zindywidualnych zrdédel ciepta zasilanych
z sieci gazowej lub elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych polaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu Prawa energetycznego;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zsieci kablowej za posrednictwem przewodow
telekomunikacyjnych lub zsieci bezprzewodowej za pomoca zewnetrznych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,

b) zakazuje si¢ lokalizowania nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
11) w zakresie gospodarki odpadami — obowiazuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace zasad segregacji.

§ 12. Ustala sie, ze granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sa
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.U i 1.KDL.
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§ 13. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie¢:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.U — 1250 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslona w ust. 1 nie dotyczy:

a) dziatek, ktore beda peity funkcje dojs¢ idojazdow, dziatek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych,

b) dziatek powstatych w wyniku podzialdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki o powierzchni mniejszej niz podana w pkt 1 wylacznie w celu
powigkszenia nieruchomos$ci sgsiedniej pod warunkiem, ze pozostata dziatka zachowa powierzchnig
nie mniejszg niz ustalono w planie.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug zdrowia o powierzchni co najmniej 550 m? oraz handlu
z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? ;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu o$wiaty i kultury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziatl procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

b) minimalny wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,0,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ obiektéw malej architektury:
4 m,

f) dopuszcza si¢ budowg parkingdw 1 garazy podziemnych o glebokosci do dwoch kondygnacji
podziemnych;

4) w zakresie dachow:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich lub dachoéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 400,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw z nawierzchnig umozliwiajaca wegetacje roslin oraz realizacj¢ tarasow
na dachach ptaskich;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy;

6) obstuge komunikacyjna poprzez sasiadujace zterenem ulice: Wyszynskiego, Wigury, Stwosza i1l
Listopada, potozone poza obszarem planu;

7) stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci 30%.

§ 15.Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDL, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie ulicy Wigury);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. W granicach obszaru obj¢tego planem traci moc uchwata Nr 90/XVIII/03 Rady Miejskiej w Zabkach
z dnia 19 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2004 r. Nr 42, poz. 1227, z pozn. zm.).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zabki.

§ 18. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Zabki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta Zabki

Edyta Kalata
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Urzad Miasta Zabki
ul. Wojska Polskiego 10, 05-091 Zgbki, tel. 22 51 09 700 do 701 - Biuro Obstugi Interesanta, fax. 22 5109-888, e-mail: um@zabki.pl, https://www.zabki.pl/

Zatgcznik nr 1
do uchwaty nr LXXI/656/2022

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO [0 el mooieneeoze
DLA REJONU OGRANICZONEGO ULICAMI WYSZYNSKIEGO, WIGURY, STWOSZA
111 LISTOPADA

OZNACZENIA NA RYSUNKU:

ELEMENTY USTALEN PLANU
Caty obszar planu:
Granica obszaru objetego planem - stanowi przestrzen publiczna, fragment lokalnego centrum
- znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Linia rozgraniczajaca tereny GZWP nr 222 ,Dolina srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)”

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy ustugowej

Teren drogi publicznej lokalnej

IH

Wymiarowanie (m)

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zgbki przyjetego
uchwatg Rady Miasta Zabki Nr 1X/48/2011 z dnia 26.04.2011r.

E Granica obszaru objetego planem

{5 LY oZNACZENIA
LR AR 1 0GOWNE
¥ v v +| GRANICA TERENOW DO REWITALIZACH
PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY DO ZABUDOWY

r MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE) (ZAINWESTOWANE/DO
ZAINWESTOWANIA)

ZWIAZANE] Z USLUGAMI PUBLICZNYMI (ZAINWESTOWANE/ DO
! ZAINWESTOWANIA)

o acmes
KOMUNIKACIA
DROGA ZBIORCZA

i

DROGA LOKALNA

DROGA DOJAZDOWA

KDZ
%, KDL
O3OMN-11E e SCIEZKA ROWEROWA

SPATIUM PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO | ANALIZ Patrycja Piorun-Mastowska
ul. Jana Kilifiskiego 22, 98-240 Szadek NIP 8291720558 tel. (+48) 608 425 057 e-mail: biuro@spatiumpracownia.pl

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA REJONU OGRANICZONEGO ULICAMI WYSZYNSKIEGO, WIGURY, STWOSZA | 11 LISTOPADA

glowny projektant: inz. Patrycja - uprawnienia do. zgodnie z art. 5 pkt 4 skala
Autorzy ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 121000
opracowania 2 pozn. zm) .
projektant: mgr Piotr uprawnienia do godnie z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27

s KA LA 1 . 1 0 0 0 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.)
.

Miejsce, data: Szadek, grudzien 2022r. rys.nr1
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Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr LXXI/656/2022
Rady Miasta Zabki z dnia 21.12.2022r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABKI DLA REJONU OGRANICZONEGO
ULICAMI WYSZYNSKIEGO, WIGURY, STWOSZA | 11 LISTOPADA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 8 czerwca 2022 r. do 11 lipca 2022 r.. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu 22 czerwca 2022 .

Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac do dnia 1 sierpnia 2022 .

W okresie wytozenia projektu planu, jak i w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu/obwieszczeniu
od dnia zakonczenia okresu wytozenia, zadna z osdb fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu planu.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr LXX1/656/2022
Rady Miasta Zgbki z dnia 21.12.2022 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, 1725, 1747, 1768, 1964 i 2414)
Rada Miasta Zgbki rozstrzyga, co nastepuje:

I. Sposdb realizacji zadan, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

W szczegdlnosci zadania wtasne gminy obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony S$rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej;

2) gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

3) wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

W zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostanie uporzadkowana zabudowa i zagospodarowanie terenu wzdtuz istniejgcych ulic, w ramach
przeksztatcen. Pozwoli to rowniez w petni zaktywizowaé zainwestowane tereny, znajdujace sie w jego
granicach. Do zadan witasnych miasta zwigzanych z realizacja ustalen planu nalezy budowa drogi
publicznej lokalnej 1.KDL (ok. 40 mb).

Il. Zasady finansowania

Finansowanie inwestycji moze by¢ realizowane poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta Zgbki,

2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet miasta - w ramach, miedzy innymi,
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytdéw i pozyczek bankowych, innych $rodkéw
zewnetrznych,

3) udziat inwestorow zewnetrznych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
wynikajacych np. z ustawy o drogach publicznych lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
Terminy oraz sposob realizacji i finansowania wyzej wymienionych inwestycji okreslone zostang
w strategiach, planach i programach oraz wieloletniej prognozie finansowej.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1/656/2022
Rady Miasta Zabki

z dnia 21 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5297/143403-MPZP/LXXI_656_2022_F2/20221221T000000   PL.ZIPPZP.5297/143403-MPZP LXXI_656_2022_F2 20221221T000000 2022-12-21T00:00:00 Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ząbki dla rejonu ograniczonego ulicami Wyszyńskiego, Wigury, Stwosza i 11 Listopada      2022-08-09 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego       5796051.835902883 7506873.060542341 5796068.292312112 7506935.674929626 5796063.349250233 7506943.565780943 5796036.535384373 7506951.032426682 5796030.343714431 7506947.199010282 5796014.527954588 7506881.365034789 5796017.480701153 7506876.473920583 5796045.684740298 7506869.377872409 5796051.835902883 7506873.060542341      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5297/143403-MPZP/XXIX_275_2020_UP   PL.ZIPPZP.5297/143403-MPZP XXIX_275_2020_UP Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ograniczonego ulicami Wyszyńskiego, Wigury, Stwosza i 11 Listopada XXIX/275/2020 Rada Miasta Ząbki    2020-07-22  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5297/143403-MPZP/LXXI_656_2022_F3   PL.ZIPPZP.5297/143403-MPZP LXXI_656_2022_F3 Uchwała w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ząbki dla rejonu ograniczonego ulicami Wyszyńskiego, Wigury, Stwosza i 11 Listopada LXXI/656/2022 Rada Miasta Ząbki    2022-12-21  utworzenie https://bip.zabki.pl/zalacznik/139587    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5297/143403-MPZP/LXXI_656_2022_F1.xml/20221221T000000   PL.ZIPPZP.5297/143403-MPZP LXXI_656_2022_F1.xml 20221221T000000 2022-12-21T00:00:00 Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ząbki dla rejonu ograniczonego ulicami Wyszyńskiego, Wigury, Stwosza i 11 Listopada https://bip.zabki.pl/zalacznik/135699 https://bip.zabki.pl/zalacznik/135698 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik 1 Rysunek planu 
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