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UCHWALA NR LXVI1/426/2023
RADY GMINY LESZNO

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wygledy — obszar pomiedzy
ulicami Le$ng i Chabrowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXXI1X/212/2021 Rady Gminy Leszno
z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Wygledy — obszar pomiedzy ulicami Le$na i Chabrows, stwierdzajac brak
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno
przyjetego uchwata Nr XI1/70/2015 Rady Gminy Leszno z dnia 29 lipca 2015 r., Rada Gminy Leszno uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Wygledy — obszar
pomiedzy ulicami Le$ng i Chabrowa, zwany dalej planem, ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, a ktore przebiegaja:

1) od zachodu ipélnocy — zaczynajac od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 16/1
w Wygledach, wzdluz granicy obrebow Wiktoréw 1 Wygledy w kierunkach pétnocnym i wschodnim, do
potmocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 14/1 w Wygledach;

2) od wschodu — zaczynajgc pénocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 14/1 w Wygledach, w kierunku
potudniowym wzdtuz granicy obr¢bow Wygledy i Borzecin Maly w gminie Stare Babice, do péinocno-
wschodniego naroznika dziatki ew. nr 36 w Wygledach;

3) od poludnia — zaczynajac od potnocno-wschodniego naroznika dziatki 36 w Wygledach, w kierunku
zachodnim, wzdhuz potnocnej granicy dziatki nr ew. 36 w Wygledach, do jej poéinocno-zachodniego
naroznika.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, s3:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly;
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4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektronicznej
— stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wymiary w metrach;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

6) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV do skablowania;

7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerami wyrdzniajgcymi je sposrod innych
terenow lub tylko symbolem literowym.

3. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu;

2) granice Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) granice strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
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2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz zasad ochrony
dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to rozumiec
zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, ktora moze by¢ przekroczona
jedynie w przypadku, gdy ustalenia szczegdélowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie.
O ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg:

a) realizacji elementow termomodernizacji istniejgcych budynkow,
b) czgsci podziemnych budynkow,

c¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czesci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy — nie dotyczy linii
zabudowy zlokalizowanych blizej niz 1,5 m od linii rozgraniczajacej terenu o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci
za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i §cianach budynkow
oraz budowli nadziemnych 1ipodziemnych, atakze nawierzchni zielonych stabilizowanych kratka
tworzywowa,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

6) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejace jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

7) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego =z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych,
ogrodzenia bez podmuréwek, ogrodzenia zpodmuréwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu,
zachowanie przerw w podmurdéwce w postaci otworow o minimalnej $rednicy 15 cm lub 15 cm x 15 cm
w rozstawie 10 m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu, zachowania przeswitu o szerokosci
minimum 10 cm pomiedzy cokotem, aelementem azurowym ogrodzenia, jezeli cokot nie przekracza
wysokosci 10 cm;
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8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczeg6lnosci: handel
detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, ushugi poczty i telekomunikacji, ustugi
nauki, edukacji, o§wiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury, w tym:
wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, ustugi rzemies$lnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu
codziennego uzytku, wraz zpomieszczeniami iurzadzeniami niezbednymi do funkcjonowania tej
dziatalnoSci;

9) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejgcego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie.

2.Inne pojgcia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
3) teren lasu — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
4) tereny wod — rowy — oznaczone na rysunku planu symbolem WR;
5) tereny infrastruktury rurociagu naftowego — oznaczone na rysunku planu symbolem Rn;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
7) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
9) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sg tereny: zieleni urzadzonej ZP, infrastruktury rurociggu
naftowego Rn, drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z, drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drog
publicznych klasy dojazdowej KD-D.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: zieleni urzadzonej ZP, drogi publicznej klasy lokalnej KD-L
oraz droég publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Okres$la sig¢ linie rozgraniczajgce drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z oraz terendéw infrastruktury
rurociggu naftowego Rn jako granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a)z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt2 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
(nie obejmujacg powiekszenia powierzchni zabudowy tej czgsdci istniejacej zabudowy, ktéra usytuowana
jest wpasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linia zabudowy).
W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;
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2) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw na dziatce budowlanej, nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, bezowego, zottego, brazowego, szarego,

b) ustalenia lit. a nie dotycza materiatdéw elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych: drewna, cegly,
kamienia,

¢) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki dachdéw, nakazuje si¢ stosowanie odcieni sposrod
koloréw: ceglastego, czerwonego, brazowego, ciemnozielonego, grafitowego, czarnego,

d) ustalenia lit. ¢ nie dotycza pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych: tupkéw, gontow, wior,
strzechy,

e) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

3) ustala si¢ ochrong¢ istniejacych elementéw uktadu osadniczego w formie uktadu drég oraz struktury
funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonych na rysunku planu;

4)ustala si¢ ksztattowanie nowej architektury zuwzglgdnieniem charakterystycznych cech tradycyjnej
architektury wiejskiej, takich jak: skali obiektow, pokrycia dachéw, kolorystyki oraz materiatow
budowlanych zgodnie z ustaleniami planu.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1) czg$¢ terenu w granicach opracowania znajduje si¢ w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego —
obowigzujg odpowiednio ustalenia przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

2) obszar objety planem z wylaczeniem dziatek znajdujacych sie w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — obowiazuja odpowiednio
ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

3) catos$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— strefy ochrony urbanistycznej — obowigzuja odpowiednio ustalenia przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody;

4) zakazuje si¢ przekraczania standardow jako$ci §rodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny;

5) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz skladowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

7) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji sanitarnej, a z powierzchni
utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich podczyszczenie w przypadku takiej
koniecznosci;

8) przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegoélnych rodzajow terendw, dla ktorych
obowigzuja wartosci dopuszczalne poziomdéw hatasu w §rodowisku okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

9) zgodnie z ustaleniami dla terenow ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej, na kazdej dziatce budowlane;;

10) ustala si¢ stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych;
11) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z ostrymi zakofniczeniami.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ granice pasow technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV po
5m od ich osi; wpasach technologicznych ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkéw z pomieszczeniami
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przeznaczonymi na pobyt ludzi, wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa i prawidlowej
eksploatacji linii, ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) obszar planu zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP nr
2151 ,,Subniecka Warszawska” — obowiazujg przepisy odrgbne;

3) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu obowiazuja
przepisu odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

4)w oznaczonej na rysunku planu strefie bezpieczenstwa od rurociggu naftowego DN 250 obowiazuja
przepisu odrebne z zakresu rurociagow przesytlowych dalekosigznych stuzacych do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczna
w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systemoéw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sie¢ kanalizacji,
c) sie¢ gazownicza, z dopuszczeniem stosowania zbiornikow indywidualnych,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) sieci telekomunikacyjne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwo$cig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem, przy czym w przypadku urzadzen zlokalizowanych na terenie lasu ZL dopuszcza
si¢ wytacznie ich zachowanie z dopuszczeniem remontow,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drég, z wylaczeniem terenu lasu
ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z sieci wodociaggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych studni izrodet
stuzacych do zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych,

c¢) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych;
2) odprowadzanie $ciekdéw:

a) odprowadzenie $ciekow z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej, przewodami
o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji cisnieniowej i 150 mm dla kanalizacji grawitacyjnej,
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni poza obszarem planu,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekdw poza obszarem
planu;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach
dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze
przepisy odrgbne stanowig inaczej,
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b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych drog poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chlonne,

c) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych, z powierzchni drég, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wod;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia, z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, urzadzen
wytwarzajacych energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych Zrodet energii oraz urzadzen
kogeneracji,

c¢) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, ze urzadzenia te beda wbudowane w pota¢ dachowa
budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu elektrowni wiatrowych;

d) ustala si¢ nakaz skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV oznaczonej na rysunku planu w terminie do 30 lat od wejscia w zycie niniejszego planu;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o Srednicy co najmniej 32 mm,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych i gospodarczych;
6) zaopatrzenie w cieplo:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegodlnosci: paliwem gazowym, energig elektryczng, w tym
produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych
energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych Zzrodet energii
lub paliwami ekologicznymi w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszczenie obstugi ze wspdlnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne: zsieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrgbnymi, wtym zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi rurociggdw przesylowych dalekosi¢znych
stuzacych do transportu ropy naftowej i produktow naftowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wylagcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c)na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektéow shuzacych
przetwarzaniu odpadow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa;

2)ustala si¢ powigzania obszaru planu zuktadem zewnetrznym droga lokalng izbiorcza do drogi
wojewddzkiej nr 580;

3) obstuga komunikacyjna od strony drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) okresla si¢ hierarchie uktadu drogowego w obszarze planu:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 1881

a) istniejaca droga zbiorcza KD-Z;
b) istniejaca droga lokalna KD-L;
¢) istniejace 1 projektowane drogi dojazdowe KD-D;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajgce drog wewngtrznych KDW dla funkcji komunikacji
kotowej oraz lokowania sieci infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem w zagospodarowaniu terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw,
komunikacji pieszej i rowerowej;

7) nakazuje sie realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja, z dopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania w garazach, wedhug minimalnego wskaznika
okreslonego na:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z miejscami
w garazach),

b) ustugi handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na lokal handlowy,

¢) pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

8) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:
a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15.
§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszczajac jej remonty, przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe (nie obejmujace
powiekszenia powierzchni zabudowy tej czesci istniejacej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalng liniag zabudowy); w przypadku wymiany
budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, w terminie
nie dluzszym niz 30 lat od dnia wejscia w zycie planu, w pasie technologicznym po 5m od osi linii
wymagane jest zachowanie warunkow bezpieczenstwa iprawidlowej eksploatacji linii, ustalonych
w przepisach odregbnych, zakazuje si¢ lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, alokalizacj¢ pozostatych obiektow dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15SMN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane uslugowe lokale uzytkowe, drogi wewnetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ochrony $Srodowiska, przyrody:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedlug § 7,
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b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
¢) tereny w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na terenach 1MN i 4MN ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolnostojacej,

b) na terenach 2MN, 3MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN
ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolnostojacej lub blizniaczej

c) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,

d) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowany ustugowy lokal uzytkowy do 30%
jego powierzchni catkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

f) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog i innych terenow odpowiednio wedtug § 7 pkt 1, w tym linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
W szczegolnosci:

- od drogi KD-Z — 10 m od linii rozgraniczajacej na terenie 9MN,
- od drogi 1KD-D — 6 m od linii rozgraniczajacej na terenie 1MN,
- od drogi IKDW —4 m od linii rozgraniczajacych na terenie 6MN,
- od terenu rowu 1WR — 5 m od linii rozgraniczajgcych na terenach 3MN i 6MN,
g) obowiazujg nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: na terenach 6MN, O9MN, 10MN,
11MN - 50% powierzchni dziatki budowlanej, na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN,
8MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: na terenach 6MN, 9MN,
10MN, IIMN - 0,5, ana terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN - 0,4,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,5 m, w tym: dla budynkéw mieszkalnych - 8,5 m, dla budynkow
gospodarczych i garazy - 6,5 m,

h) dla terenow 1MN i 4MN ustala sig:

- na dzialkach o réznych rodzajach uzytkow (lesnych inielesnych) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw na
czesci nielesnej,

- wylgczenie z produkcji lesnej nie moze przekroczy¢ 300 m? na jednej dzialce,

- na dziatkach na ktérych nastapi wylaczenie cze$ci gruntdéw z produkcji lesnej ustala si¢ zachowanie
drzewostanu i prowadzenie gospodarki lesnej na pozostatej czgsci gruntdw lesnych (poza czgscia
wylaczong z produkcji lesnej pod zabudowe),

i) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw — odpowiednio wedlug
§ 7 pkt 2,

j) kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy o nachyleniu od 30° do
40°; dla pozostatych budynkow ustala si¢ dachy o nachyleniu od 20° do 40°; dopuszcza sig¢ lukarny i okna
polaciowe,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla terenéw 1MN i 4MN — 1500 m? dla jednego budynku w zabudowie wolnostojace;j,
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- dla terenow 2MN, 3MN, 5MN, 7MN, 8MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN - 1500 m? dla jednego
budynku w zabudowie wolnostojacej lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,

- dla terenéw 6MN, 9MN, 10MN, 11MN - 1000 m? dla jednego budynku w zabudowie wolnostojacej
i 750 m? dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,

- 1 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;j,

-w przypadku gdy cze$¢ dziatki zostata w planie przeznaczona pod droge publiczng dopuszcza si¢
pomniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych o ktéorych mowa
w 1-2 tiret, o powierzchni¢ stanowigcg iloraz powierzchni dziatki przeznaczonej pod droge publiczng
i liczby nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

1) zasady realizacji i minimalna liczba miejsc do parkowania ustalenia § 11 pkt 81 9;

4) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:
- dla terenéw 1MN i 4MN — 1500 m? dla jednego budynku w zabudowie wolnostojacej

- dla terenow 2MN, 3MN, 5MN, 7MN, 8MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN - 1500 m? dla jednego
budynku w zabudowie wolnostojacej lub jednego segmentu w zabudowie blizniaczej,

- dla terenéw 6MN, 9MN, 10MN, 11MN — 1000 m? dla jednego budynku w zabudowie wolnostojacej
i 750 m? dla jednego segmentu w zabudowie bliZniaczej,

b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na:
- 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 15 m dla zabudowy blizniaczej,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnegtrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w granicach paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych — ustalenia
wedtug § 9 pkt 1,

b) w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu — ustalenia wedtug § 9 pkt 3;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z drog: KD-Z, KD-L, KD-D oraz KDW,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy nie okre§lone niniejszym planem, wydzielane
na etapie podziatu nieruchomosci w obrgbie terendw przeznaczonych do zabudowy o minimalnej
szeroko$ci 6 m, poprzez siggacze, a takze poprzez ustanowienie odpowiednich stuzebnosci;

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

7) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio
zgodnie z § 10;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 12;

9) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 14. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, obiekty sportu i rekreacji, kultury, integracji spotecznos$ci
lokalnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
¢) teren w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego — ustalenia odpowiednio wedhug § 8 pkt 1,

d) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

3) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalna powierzchni¢ dziatek na 1000 m?2;
b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na 20 m?;

c) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1209,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub
pod drogi wewnetrzne;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi 2KD-D,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

5) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture technicznga: odpowiednio
zgodnie z § 10;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 12;

7) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 15. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska, przyrody, krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedlug § 8,
b) teren w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego — ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym zgodnie z planem
urzadzenia lasu,

e) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 1881

a) obstuga komunikacyjna z drog KD-D i KDW, réwniez przez tereny o innym przeznaczeniu,

b) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 12;

5) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 16. Dla terenow wod — rowow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, przejscia i przejazdy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie wod w formie rowow otwartych,

b) dopuszcza si¢ przekrycia rowdw wylgcznie celem realizacji przejs¢ i przejazdow, z nakazem zachowania
ciaglosci rowow,

¢) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtlug § 8,
d) tereny w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego — ustalenia odpowiednio wedlug § 8 pkt 1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 m;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna z drég: KD-
D i KDW, réwniez przez tereny o innym przeznaczeniu,

4) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio
zgodnie z § 10;

5) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 17. Dla terenow infrastruktury rurociggu naftowego oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Rn, 2Rn
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — rurocigg naftowy z kablem $wiattowodowym
dalekosigznym,

b) przeznaczenie dopuszczalne: gruntowe drogi eksploatacyjne, budowle iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtlug § 8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 m;

3) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem, parametry
uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na 50 m?,
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b) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek na 12 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-
1200;

4) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w granicach pasoéw technologicznych wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych — ustalenia
wedlug § 9 pkt 1,

b) w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250 — ustalenia wedtug § 9 pkt 4;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obsluga komunikacyjna z drég: KD-
Z 1 KD-D, rowniez przez tereny o innym przeznaczeniu,

6) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techmniczna: odpowiednio
zgodnie z § 10;

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 12;

8) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do wustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu od 1,6 m do 5,5 m (czg$¢ drogi
W obszarze planu),

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) obstuga przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejgcych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy,

b) w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250 — ustalenia wedtug § 9 pkt 4;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techmiczna: odpowiednio
zgodnie z § 10;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 12;

6) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 19. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedlug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 3 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg KD-Z
zgodnie z rysunkiem planu (cz¢$¢ drogi w obszarze planu),

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych,

e) obstuga przylegajacych terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejacych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w granicach paséw technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych — ustalenia
wedhug § 9 pkt 1,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektoOw nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacjg pieszg i rowerowa, dopuszczajac wyltacznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techmiczna: odpowiednio
zgodnie z § 10;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 12;

6) okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 20. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 8,
¢) tereny w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego — ustalenia odpowiednio wedtug § 8 pkt 1,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
- dla drogi 1KD-D — 4 m (cz¢$¢ drogi w obszarze planu),

- dla drogi 2KD-D od 6,7 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu
(czg$¢ drogi w obszarze planu),

- dla drogi 3KD-D — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i tukow zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 4KD-D od 8 m do 13 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i tukoéw zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drogi 5KD-D — 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 6KD-D — 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 1881

e) minimalna szeroko§¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych,

f) obstuga przylegajacych terendéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i remonty istniejacych budowli drogowych;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w granicach paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych — ustalenia
wedhug § 9 pkt 1,

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, zurzadzeniami infrastruktury technicznej,
z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

4) obowiagzuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techmiczna: odpowiednio
zgodnie z § 10;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 12;

6) okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§ 21. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IKDW, 2KDW, 3KDW
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska iprzyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

- dla drogi 1IKDW — od 5,4 m do 7,8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu (cze¢$¢ drogi w obszarze planu),

- dla drogi 2KDW — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi 3KDW — 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2 m z dopuszczeniem korekt zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) obstuga przylegajacych terendéw w sposob bezposredni,
f) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudoweg i remonty istniejgcych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych zdrogg, zurzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas budowy;

4) obowiazuja ustalenia dotyczace zaopatrzenia terenu w infrastrukture techmiczna: odpowiednio
zgodnie z § 10;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: odpowiednio
zgodnie z § 12;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.
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Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 22. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracag moc obowigzujaca
ustalenia: zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno dla czesci wsi
Wygledy przyjetej uchwata Nr XVI/110/2000 Rady Gminy Leszno z dnia 28 czerwca 2000 r. opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 103, poz. 1017 z dnia 5.09.2000 r., miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Wygledy w gminie Leszno przyjetego uchwala Nr
XXVIIl/144/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 28 kwietnia 2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 172, poz.4479 zdnia 13.07.2004r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wasy Wies i czesci wsi Feliksow, Wasy Kolonia, Wiktorow, Wygledy,
Zaborow i Zaborowek przyjetego uchwata Nr XL1/229/2009 Rady Gminy Leszno z dnia 26 listopada 2009 r.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 16, poz. 267 z dnia 25.01.2010 r.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leszno.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Leszno

Michal Dominiak
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI11/426/2023
Rady Gminy Leszno
z dnia 25 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wygledy — obszar pomi¢dzy ulicami Lesna i Chabrowa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wygledy — obszar pomiedzy ulicami Le$ng i Chabrowa byt trzykrotnie
wyltozony do publicznego wgladu. Po raz pierwszy w okresie od dnia 7 marca 2022 r. do dnia 29 marca 2022 r., po raz drugi w okresie od dnia
1 sierpnia 2022 r. do dnia 23 sierpnia 2022 r. oraz po raz trzeci od dnia 31 pazdziernika 2022 r. do dnia 22 listopada 2022 r.

W zwiazku z wytozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zgltaszania uwag, czyli do dnia 12 kwietnia 2022 r, do dnia 6
wrzesnia 2022 r. oraz do dnia 7 grudnia 2022 r. wptyngto tacznie 30 uwag. Wojt Gminy Leszno nie uwzglednit niektorych uwag w catosci lub
czesci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503
Z pézn. zm.) w zakresie uwag nieuwzglgdnionych Rada Gminy Leszno postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

Data Nazwisko, imie, Oznaczenie Rozstrzygniecie ROZStrZ_ygni(;cie Rady
L. nazwa < x . . - Ustalenia projektu Woéjta Gminy Leszno Gminy Leszno
wplywu iadnostki Tresé uwagi nieruchomosci lanu Uwzeledni Ni led- | U ledni | Ni led-
p. uwagi jedr i ktorej dotyczy p wzglednio ieuwzgle wzgledni ieuwzgle
organizacyjnej ne nione one nione
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 30.03. osoba fizyczna j.n. dz. ew. nr 31/22 2KPJ
2022r. obr. Wygledy
Tres¢ uwagi:
1. Sprzeciw wobec budowy ciagu pieszo-jezdnego 2KPJ i stworzeniu wzdtuz dz. 31/22 + +
drogi gminnej.
2. Brak zgody na wydzielenie z dziatki 31/22 tr6jkata widocznosci. + +
Uzasadnienie:
1. Utworzenie drogi publicznej na dziatkach ew. nr 31/10, 31/13 1 31/4 jest celowe dla racjonalnego ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru
planu poprzez zapewnienie potgczenia ulic Lesnej i Makowej. Po dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 odbywa sie obecnie dojazd do ulicy Makowe;j.
2. Utworzenie tzw. trojkata widocznosci przy skrzyzowaniu z ulicg Le$ng ma na celu zapewnienia bezpieczenstwa ruchu dla pojazdow korzystajacych ze
skrzyzowania ulicy Le$nej oraz drogi na dz. ew. nr 31/10 poprzez poprawe widoczno$ci pojazdow zblizajacych sie do skrzyzowania.
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2 11.04. 2 osoby fizyczne j.n. - 4KD-D, 5KD-D
2022r. (obecnie 3i4 KD-D)

Tre$é uwagi:

Brak zgody na zaproponowane w projekcie planu rozwigzanie komunikacji pomiedzy ulicami
Le$na i Makowa.

1. Prosba o uchwalenie planu w ksztalcie wytozonym do publicznego wgladu. + +
2. Prosba o wyodrebnienie, wykupienie i urzadzenie drog publicznych 4KD-D i 5KD-D. + +
Uzasadnienie:
1. Projekt planu wymaga korekt wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego projektu planu.
2. Uwaga jest bezprzedmiotowa. Plany miejscowe nie s3 dokumentami ustalajacymi priorytety w zakresie plandéw inwestycyjnych gminy.
3 11.04. osoba fizyczna jn. - 4KD-D, 5KD-D
2022r. (obecnie 3i4 KD-D)
Tres¢ uwagi:
1. Prosba o uchwalenie planu w ksztalcie wytozonym do publicznego wgladu. + +
2. Prosba o wyodrebnienie, wykupienie i urzadzenie drég publicznych 4KD-D i 5KD-D. + +
Uzasadnienie:
1. Projekt planu wymaga korekt wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego projektu planu.
2. Uwaga jest bezprzedmiotowa. Plany miejscowe nhie sg dokumentami ustalajgcymi priorytety w zakresie planéw inwestycyjnych gminy.
4 11.04. osoba fizyczna j.n. - 4KD-D, 5KD-D
2022, (obecnie 3i4 KD-D)
Tre$é uwagi:
1. Prosba o uchwalenie planu w ksztatcie wytozonym do publicznego wgladu. + +
2. Prosba o wyodrebnienie, wykupienie i urzadzenie drog publicznych 4KD-D i 5KD-D. + +
Uzasadnienie:
1. Projekt planu wymaga korekt wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego projektu planu.
2. Uwaga jest bezprzedmiotowa. Plany miejscowe nie sg dokumentami ustalajacymi priorytety w zakresie plandéw inwestycyjnych gminy.
5 11.04. osoba fizyczna | j.n. | - -
2022'r. Tres$é uwagi:
+ + +

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Rezygnuje sie z wyznaczenia na dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 ciggu pieszo-jezdnego na rzecz utworzenia w tym miejscu
drogi publicznej. Utworzenie drogi publicznej na dziatkach ew. nr 31/10, 31/13 i 31/4 jest celowe z punktu widzenia racjonalnego ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru planu poprzez zapewnienie potaczenia ulic Lesnej i Makowej. Po dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 odbywa si¢ obecnie dojazd do ulicy

Makowe;j.
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6 11.04. osoba fizyczna j.n. - 4KD-D, 5KD-D
2022r. (obecnie 3i4 KD-D)
Tre$é uwagi:
1. Prosba o uchwalenie planu w ksztalcie wytozonym do publicznego wgladu. + +
2. Prosba o wyodrebnienie, wykupienie i urzadzenie drog publicznych 4KD-D i 5KD-D. + +

Uzasadnienie:
1. Projekt planu wymaga korekt wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego projektu planu.
2. Uwaga jest bezprzedmiotowa. Plany miejscowe nie sg dokumentami ustalajacymi priorytety w zakresie planéw inwestycyjnych gminy.

7 11.04. 2 osoby fizyczne | j.n. | - | -
2022r. Tres¢ uwagi:
1. Propozycja wyznaczenia drogi taczacej ul. Le$ng i Lesna bis np. pod linig $redniego + +
napiecia.
2. Propozycja przedtuzenia ul. Kwiatowej w Kierunku ul. Makowej + +

Uzasadnienie:
Zaprojektowany w projekcie planu uktad komunikacyjny przewiduje potaczenie ulic Lesnej, Lesnej-bis, Makowej i Chabrowej ciggiem drog publicznych —
projektowanej na dziatkach ew. nr 31/10, 31/13 i 31/4 i dalej na jej przedtuzeniu w kierunku ulicy Chabrowej droga 2KD-D.

8 11.04. osoba fizyczna j.n. - 4KD-D, 5KD-D
2022, (obecnie 3i4 KD-D)
Tre$é uwagi:
1. Prosba o uchwalenie planu w ksztalcie wytozonym do publicznego wgladu. + +
2. Prosba o wyodrebnienie, wykupienie i urzadzenie drog publicznych 4KD-D i 5KD-D. + +

Uzasadnienie:
1. Projekt planu wymaga korekt wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego projektu planu.
2. Uwaga jest bezprzedmiotowa. Plany miejscowe nie sa dokumentami ustalajacymi priorytety w zakresie planéw inwestycyjnych gminy.

9 11.04. osoba fizyczna jn. - 4KD-D, 5KD-D
2022r. (obecnie 3i4 KD-D)
Tres¢ uwagi:
1. Prosba o uchwalenie planu w ksztalcie wytozonym do publicznego wgladu. + +
2. Prosba o wyodrebnienie, wykupienie i urzadzenie drog publicznych 4KD-D i 5KD-D. + +

Uzasadnienie:
1. Projekt planu wymaga korekt wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego projektu planu.
2. Uwaga jest bezprzedmiotowa. Plany miejscowe nie s3 dokumentami ustalajacymi priorytety w zakresie planéw inwestycyjnych gminy.
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10 12.04. 2 osoby fizyczne j.n. dz. ew. nr 31/4, 1KPJ, 2KPJ
2022r. 31/10 obr.
Wygledy
Tres¢ uwagi:
Brak zgody na przeznaczenie dziatek ew. nr 31/4 i1 31/10 obr. Wygledy pod ciagi pieszo-jezdne + +
bedace terenami inwestycji celu publicznego.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga cze¢$ciowo nieuwzglgdniona. Rezygnuje si¢ z wyznaczenia na dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 ciagu pieszo-jezdnego na rzecz utworzenia w tym miejscu
drogi publicznej. Utworzenie drogi publicznej na dziatkach ew. nr 31/10, 31/13 i 31/4 jest celowe z punktu widzenia racjonalnego ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego obszaru planu poprzez zapewnienie potaczenia ulic Le$nej i Makowej. Po dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 odbywa si¢ obecnie dojazd do ulicy
Makowej.
11 12.04. osoby fizyczna + j.n. - -
2022, 10 podpisow
poparcia
Tresé uwagi:
Uwaga w zakresie polaczenia ulicy Makowej z siecig drog publicznych na pétnoc w kierunku + + + +
ulicy Chabrowej i na potudnie w strong ulicy Le$nej az do ulicy Cisowej (poza obszarem planu
miejscowego).
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Zapewnia si¢ potaczenie ulicy Makowej z ulicg Lesna droga publiczng klasy dojazdowej przebiegajaca po trasie
istniejacego dojazdu na dz. ew. nr 31/4, 31/13 1 31/10. W zakresie potaczenia ulicy Makowej z ulicag Cisowa wykracza poza obszar objety projektem planu
miejscowego. Na skutek odmiennego rozstrzygnigcia uwag po 2 wytozeniu do publicznego wgladu odnosnie likwidacji drogi 2KD-D, potaczenie ulic Makowej
i Chabrowej nie zostato zapewnione.
12 12.04. osoba fizyczna | j.n. | - | 1KPJ, 2KPJ
2022r. Tres¢ uwagi:
Brak zgody na przeznaczenie dziatek ew. nr 31/4 i 31/10 obr. Wygledy pod ciagi pieszo-jezdne + +
bedace terenami inwestycji celu publicznego.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Rezygnuje si¢ z wyznaczenia na dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 ciggu pieszo-jezdnego na rzecz utworzenia w tym miejscu drogi publicznej. Utworzenie drogi
publicznej na dziatkach ew. nr 31/10, 31/13 1 31/4 jest celowe z punktu widzenia racjonalnego ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru planu poprzez
zapewnienie polaczenia ulic Le$nej i Makowej. Po dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 odbywa si¢ obecnie dojazd do ulicy Makowej.
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13 12.04. osoba fizyczna | j.n. | - | 1KPJ, 2KPJ
2022r. Tre$é uwagi:
Brak zgody na przeznaczenie dziatek ew. nr 31/4 i 31/10 obr. Wygledy pod ciagi pieszo-jezdne + +
bedace terenami inwestycji celu publicznego.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Rezygnuje si¢ z wyznaczenia na dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 ciagu pieszo-jezdnego na rzecz utworzenia w tym miejscu drogi publicznej. Utworzenie drogi
publicznej na dziatkach ew. nr 31/10, 31/13 1 31/4 jest celowe z punktu widzenia racjonalnego ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru planu poprzez
zapewnienie potaczenia ulic Le$nej i Makowej. Po dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 odbywa sie obecnie dojazd do ulicy Makowe;.
14 12.04. 2 osoby fizyczne | j.n. | - | 1KPJ, 2KPJ
2022r. Tres¢ uwagi:
Brak zgody na przeznaczenie dziatek ew. nr 31/4 i 31/10 obr. Wygledy pod ciagi pieszo-jezdne + +
bedace terenami inwestycji celu publicznego.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:
Rezygnuje si¢ z wyznaczenia na dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 ciagu pieszo-jezdnego na rzecz utworzenia w tym miejscu drogi publicznej. Utworzenie drogi
publicznej na dziatkach ew. nr 31/10, 31/13 i 31/4 jest celowe z punktu widzenia racjonalnego ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru planu poprzez
zapewnienie potgczenia ulic Lesnej i Makowej. Po dziatkach 31/10, 31/13 i 31/4 odbywa sie obecnie dojazd do ulicy Makowe;j.
15 05.09. Osoby fizyczne j.n. dz. ew. nr 1 obr. -
2022, 3 podpisy Wygledy 105/31
obr. Wiktorow
Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie rezygnacji z projektowanej drogi 2KD-D na rzecz wytyczenia i poszerzenia + + + +
drogi na dziatkach 105/31 obr. Wiktoréw i 1 obr. Wygledy.
Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wytyczenia i poszerzenia drogi na dziatkach 105/31 w Wiktorowie i 1 w Wygledach — wytycznie drogi publicznej taczacej
ulice Chabrowg z ulica Makowg jest sprzeczne z postulatami spotecznos$ci lokalnej, ktore znalazty wyraz w licznych uwagach odnosnie likwidacji drogi 2KD-
D, a takze generowatoby ,,podwdjng obstuge komunikacyjng” nieruchomosci potozonych przy ulicy Niezapominajek oraz na Rybnie.
16 05.09. Osoby fizyczne jn. dz. ew. nr 3/1 ZL
2022r. 3 podpisy obr. Wygledy
Tres¢ uwagi:
Uwaga w zakresie przeznaczenia zachodniej czesci dziatki 3/1 pod zabudowg mieszkaniowa + +
jednorodzinng z ustugami.
Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona — przeznaczenie zachodniej czgsci dziatki ew.nr 3/1 jest sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.
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17 05.009. Osoby fizyczne j.n. dz. ew. nr 7 obr. 2KD-D
2022 r. 97 podpisow Wygledy
Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie skrocenia przebiegu drogi 2KD-D od drogi 3KD-D do wysoko$ci terenow + +
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i
3MN oraz przeznaczenia pozostatej czgsci projektowanej drogi na tereny rekreacyjne, ochrony
srodowiska i przyrody, integracji spolecznej oraz wspierajace rozwoj aktywnosci obywatelskiej.
Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie pozostawienia drogi 2KD-D na odcinku do wysoko$ci do wysokosci terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i 3MN — droga 2KD-D de facto petitaby funkcj¢ komunikacji wewnetrznej dla kilku dziatek co nie znajduje
uzasadnienia ekonomicznego. Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie przeznaczenia pozostatej czesci drogi 2KD-D na cele rekreacyjne, ochrony srodowiska i
przyrody, integracji spolecznej oraz wspierajace rozwoj aktywnosci obywatelskiej — pas terenu o szerokosci 10 m i dlugosci okoto 270 m ze wzgledu na swoje
wymiary, a zwlaszcza szeroko$é, posiada niskie walory uzytkowe. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej ZP o powierzchni ok. 1000 m? i wymiarach ok. 25 m
X 42 m z przeznaczeniem na cele rekreacyjne.
18 05.09. Osoby fizyczne j.n. dz. ew. nr 31/10, 7KD-D, 15MN
2022, 2 podpisy obr. Wygledy (obecnie 6KD-D i 14MN)
Tre$é uwagi:
1. Uwaga w zakresie rezygnacji z drogi 7TKD-D + +
2. Uwaga w zakresie ograniczenia przebiegu lacznika do ulicy Makowej wylacznie do + +
dziatek 31/13 i 31/4
3. Uwaga w zakresie ewentualnego zaprojektowania komunikacji pomiedzy ulicg Les$ng i + +
Makowa przez dziatkg ew. nr 29/9.
4. Uwaga w zakresie zaprojektowania potgczenia ulicy Chabrowej z ulica Makowa po + +
dzialce ew. nr 1.
5. Uwaga w zakresie wydtuzenia terminu sktadania uwag do planu do 16 wrzesnia 2022 r. + +

Uzasadnienie:

1.

N

Uwaga nieuwzgledniona — utworzenie drogi publicznej 7KD-D na dziatce ew. nr 31/10 jest celowe z punktu widzenia racjonalnego ksztalttowania uktadu
komunikacyjnego obszaru planu poprzez zapewnienie potaczenia ulic Lesnej i Makowej na przedtuzeniu drogi 6KD-D wyznaczonej na dziatkach 31/13 i
31/4. Dziatka ew. nr 31/10 wraz z dziatkami ew. nr 31/13 i 31/4 w chwili obecnej stuzy jako potaczenie ulicy Lesnej i ulicy Makowej. Mieszkancy ulicy
Makowej korzystajacy z drogi na dziatkach ew. nr 31/10, 31/13 i 31/4 posiadaja udziaty we wspotwlasnosci tych dziatek.

Uwaga nieuwzgledniona — uzasadnienie jak w punkcie 1.

Uwaga nieuwzgledniona - mieszkancy ulicy Makowej korzystajacy z drogi na dziatkach ew. nr 31/10, 31/13 i 31/4 posiadaja udzialy we wspotwlasnosci
tych dziatek. Dziatka ew. nr 29/9 znajduje sie¢ we wspotwiasnosci wlascicieli przylegajacych do niej nieruchomoscei i stuzy do ich obstugi komunikacyjne;.
Zmiana jej funkcji na dojazd dla mieszkancoéw ulicy Makowej w kontekscie ww. faktow nie znajduje uzasadnienia.

Uwaga nieuwzgledniona — wytycznie drogi publicznej taczacej ulice Chabrowa z ulica Makowa jest sprzeczne z postulatami spotecznosci lokalnej, ktore
znalazlty wyraz w licznych uwagach odno$nie likwidacji drogi 2KD-D, a takze generowatoby ,,podwdjng obstuge komunikacyjng” nieruchomosci
potozonych przy ulicy Niezapominajek oraz na Rybnie.

Uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) wojt/burmistrz/prezydent miasta ,,wyznacza w ogloszeniu, o ktéorym mowa w pkt 9, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
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organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia projektu planu”. Ewentualne przedtuzenie terminu sktadania uwag powinno odby¢ si¢ w taki sam sposob jak ogloszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu. Postulat przedtuzenia terminu sktadania uwag wptynat do urzedu na dzien przed konicem tego terminu co uczynilo jego realizacje

niemozliwym.
19 | 06.12.2022 osoby fizyczne jn. dz. ew. nr 1 obr. -
3 podpisy Wygledy i 105/31
obr. Wiktorow

Tres¢ uwagi:

Uwaga w zakresie wyznaczenia, poszerzenia i wydtuzenia wewnetrznej drogi niepublicznej + +
aczacej ulice Chabrowg z ulicg Makowa na dziatkach 1 obreb Wygledy i 105/31 obreb
Wiktorow

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wytyczenia i poszerzenia drogi na dziatkach 105/31 obr. Wiktorow i 1 obr. Wygledy — wytycznie drogi taczacej ulice
Chabrowa z ulica Makowa jest sprzeczne z postulatami spotecznosci lokalnej, ktore znalazty wyraz w licznych uwagach odnosnie likwidacji drogi 2KD-D, a
takze generowatoby ,,podwojng obstuge komunikacyjng” nieruchomosci potozonych przy ulicy Niezapominajek oraz na ,,Rybnie”.

20 | 06.12.2022 osoby fizyczne j.n. dz. ew. nr 3/1 ZL
3 podpisy obr. Wygledy
Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie przeznaczenia zachodniej czesci dziatki 3/1 pod teren rolny zgodnie z + +
obecnym zagospodarowaniem przedmiotowej dziatki.

Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzgledniona — wnioskowane przeznaczenie zachodniej czesci dziatki ew.nr 3/1 jest sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno. W studium teren ten przeznaczony jest na teren lasu.

21 | 07.12.2022 osoba fizyczna | j.n. | - | 5KD-D, 4KD-D
Tres¢ uwagi:
1. Uwaga w zakresie usuniecia terenu ZP. + +
2. Uwaga w zakresie wyodrgbnienia, wykupu i urzadzenia drog publicznych S5KD-D i 4KD- + +
D zgodnie z przedtozonym do konsultacji projektem planu.

Uzasadnienie:
1. Teren ZP zostat wyznaczony po 2 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na skutek uwzglednienia uwagi pod ktora podpisato si¢ 97 oso6b m.in.
W sprawie wyznaczenia na tym terenie miejsca, ktore w zamysle miatoby stuzy¢ celom integracji mieszkancow wsi Wygledy.
2. Plan nie decyduje o terminie geodezyjnego wydzielenia, wykupu i urzadzania drog publicznych, a zatem uwage w tym zakresie nalezy uznaé za
bezprzedmiotowa.
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22 | 07.12.2022 osoba fizyczna | j.n. | - | ZP, 3KD-D
Tres$¢ uwagi:
1. Uwaga w zakresie usuni¢cia terenu ZP. + +
2. Uwaga w zakresie wyodrebnienia, wykupu i urzadzenia drogi publicznej 3KD-D zgodnie + +
z przedtozonym do konsultacji projektem planu.
Uzasadnienie:
1. Teren ZP zostal wyznaczony po 2 wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu na skutek uwzglednienia uwagi pod ktora podpisato si¢ 97 os6b m.in.
W sprawie wyznaczenia na tym terenie miejsca, ktore w zamysle miatoby stuzy¢ celom integracji mieszkancow wsi Wygledy.
2. Plan nie decyduje o terminie geodezyjnego wydzielenia, wykupu i urzadzania drog publicznych, a zatem uwagg w tym zakresie nalezy uznaé za
bezprzedmiotows.
23 | 07.12.2022 osoba fizyczna j.n. dz. ew. nr 31/10, 6KD-D, ZP

obr. Wygledy

Tres¢ uwagi:
1. Uwaga w zakresie rezygnacji z drogi 6KD-D + +
2. Uwaga w zakresie rezygnacji z wyznaczania terenu ZP. + +

Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona — utworzenie drogi publicznej 6KD-D na dziatce ew. nr 31/10 jest celowe z punktu widzenia racjonalnego ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru planu poprzez zapewnienie potaczenia ulic Lesnej i Makowej na przedtuzeniu drogi 5KD-D wyznaczonej na dziatkach 31/13 i
31/4. Dziatka ew. nr 31/10 wraz z dziatkami ew. nr 31/13 i 31/4 w chwili obecnej stuzy jako potaczenie ulicy Lesnej i ulicy Makowej.

2. Teren ZP zostal wyznaczony po 2 wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na skutek uwzglednienia uwagi pod ktora podpisato si¢ 97 0séb m.in.
W sprawie wyznaczenia na tym terenie miejsca, ktéore w zamysle miatoby stuzy¢ celom integracji mieszkancéw wsi Wygledy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI1/426/2023
Rady Gminy Leszno
z dnia 25 stycznia 2023 r.

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wygledy — obszar pomie¢dzy ulicami Le$na i Chabrowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn.
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy: zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wygledy — obszar pomiedzy ulicami Le$na
i Chabrowa.

§ 1. 1. Inwestycje = z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wygledy — obszar pomiedzy ulicami Le$ng i Chabrowa, obejmuja:
1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminne drogi publiczne oraz realizacja sieci iurzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych i o$wietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn.
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
bedg w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t,j. Dz. U.
72022 1. poz. 1385 z p6zn. zm.);

4) realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6élnionych w §
2 odbywac¢ si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane bedg z budzetu
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadanie zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2020 1. poz. 2028 z p6zn. zm.) na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepisow
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI1/426/2023
Rady Gminy Leszno

z dnia 25 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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