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UCHWALA Nr LXXVI1/2506/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 9 lutego 2023 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przy ul. Postepu 4 w Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2021.1538 tj.), atakze na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372) Rada Miasta Stotecznego Warszawy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacej przy ul. Postepu 4
w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy, tj.:

1) inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjami
ustugowymi wraz z garazem, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura techniczng, na
dzialce ew. nr 29 zobrgbu 1-08-13, polozonej przy ul. Postgpu 4 w Warszawie (dalej: ,,inwestycja
mieszkaniowa”);

2) inwestycji towarzyszacej potozonej w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na realizacji publicznego terenu zieleni urzadzonej wraz z chodnikami, elementami matej
architektury, w tym infrastrukturg wypoczynkowga oraz rekreacyjng lub sportowa, niezbedna infrastruktura
techniczng, na dziatkach 3/14 oraz 3/20 z obr¢bu 1-08-13, potozonych w Dzielnicy Mokotow m.st.
Warszawy (dalej: ,,publiczny teren zieleni urzadzonej").

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa iinwestycja towarzyszaca okreslono
w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty i oznaczono odpowiednio:

1) inwestycj¢ mieszkaniowa wymieniong w ust. 1 pkt. 1 liczbami: 1, 2, 3, 4, 1;

2) inwestycje towarzyszaca wymieniona w ust. 1 pkt. 2 liczbami: 1, 2, 10,9, 8,7, 6, 5, 1.
§ 2. Dla inwestycji mieszkaniowej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt. 1 niniejszej uchwaty:
1. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalng — 10 960 m 2;

2) maksymalng — 12 400 m 2.
2. Okresla sie¢ liczbe mieszkan:

1) minimalng — 182;

2) maksymalng — 212.

3. Okresla si¢, ze w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcjach ustugowych
lub handlowych:
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1) o minimalnej powierzchni uzytkowej tacznej 758 m2i maksymalnej powierzchni uzytkowej tacznej
995 m2- tj. nie mniej niz 6,9% PUM inie wigcej niz 8,0% planowanej minimalnej i maksymalnej
powierzchni uzytkowej mieszkan;

2) jako lokale ustugowe lub handlowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym zlokalizowane na kondygnacji 1 -
parter.

4. Okresla si¢ nastepujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
1) w ramach inwestycji mieszkaniowej zostanie zrealizowane:

a) budynek inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej na kondygnacjach nadziemnych od 1do 9, oraz
ustugowej lub handlowej nieucigzliwej jako funkcja uzupetniajaca zlokalizowana na kondygnacji
1 (parterze) oraz:

- garaz wielostanowiskowy dla samochodéw osobowych i czesci rowerow jako funkcja uzupetiajaca
zlokalizowana na kondygnacjach podziemnych -2 oraz -1,

- pomieszczenia techniczne (m.in. zbiorniki retencyjne, wezet cieplny, pomieszczenia przylaczy, stacja
transformatorowa, rozdzielna elektryczna, separatory substancji ropopochodnych i inne niezbgdne) —
zlokalizowane na kondygnacjach podziemnych,

- komunikacja wewnetrzna,
b) zagospodarowanie terenu obejmujace:

- ciagi piesze wzdhuz ul. Postepu, wzdluz wewnetrznej drogi przeciwpozarowej oraz po poludniowe;j
stronie dziatki nr 29, ktore beda taczy¢ ulice Postepu z terenem inwestycji towarzyszacej (publicznymi
terenami zieleni urzadzonej),

- zielen urzadzona na gruncie oraz czg¢sciowo na plycie garazowe;j,
- ogdlnodostepne place zabaw potozone po wschodniej stronie dziatki,
- dojazd przeciwpozarowy na terenie dziedzinca projektowanego budynku,
- infrastrukture techniczng niezb¢dna do obstugi planowanej inwestycji,
2) teren inwestycji mieszkaniowej nie zostanie ogrodzony;

3) w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej zostang uwzglednione réznorodne formy
zieleni 1 matej architektury;

4)w projekcie zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej zostang zastosowane rozwigzania,
uwzgledniajace potrzeby wszystkich obywateli, w tym 0s6b z niepetnosprawno$ciami i dzieci.

5. Okresla si¢ nastgpujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) przytacze do istniejacej sieci wodociaggowej — przewdd DN 150 w ulicy Postepu; ewentualne kolizje sieci
zostang usuni¢te na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

2) przyltacze do stacji transformatorowej planowanej w ramach inwestycji mieszkaniowej, przytaczonej do
istniejacej sieci elektroenergetycznej w ulicy Postgpu;

3) przylacze do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej - odprowadzanie do istniejacego kanalu sanitarnego
3 0,30 m;

4) miejsce wlaczenia do sieci cieptowniczej (s.c.) 2x DN 125 w wezle w budynku zlokalizowanym przy
ul. Postepu 4 (na dziatce ew. nr 28 z obrebu 1-08-13);

5) przytacze do istniejacych sieci teletechnicznych w ulicy Postepu lub innych wskazanych przez gestora sieci
w warunkach przytaczenia do sieci.

6. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

7. Obiekt objety inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowany na dzialce ew. nr 29 z obrebu 1-08-13, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawa-Mokotow w Warszawie VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta nt WA2M/00153553/9.
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8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywolywa¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

9. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

10. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska i ochrony zabytkoéw nalezy stosowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 3. Dla inwestycji towarzyszacej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt. 2 niniejszej uchwaty:

1. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu poprzez
realizacj¢ publicznego terenu zieleni urzadzonej w ramach ktorego zostang zrealizowane: komunikacja
wewngtrzna, ciag pieszy, zielen, elementy matej architektury, wtym infrastruktura wypoczynkowa
i rekreacyjna lub sportowa oraz infrastruktura techniczna (o$wietlenie).

2. Charakterystyke inwestycji towarzyszacej okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Teren objety inwestycja towarzyszacg — publiczny teren zieleni urzadzonej begdzie zlokalizowany na
dziatce ew. nr 3/14 1 3/20 z obrgbu 1-08-13, dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawa-Mokotow w Warszawie
VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WA2M/00412145/0.

4. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej ma wywotywac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

5.Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska iochrony zabytkéw nalezy stosowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 5. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 okreslajgcy granice terenu inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej;

2) zalacznik nr 2 okre$lajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i charakterystyke inwestycji
towarzyszace;.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego Warszawy.

§ 7. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Stolecznego Warszawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LXXVI1/2506/2023
Rady m.st. Warszawy

z 9 lutego 2023 .

Zatgcznik nr 2. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej
Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow, a
takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak rdwniez sposobu zagospodarowania odpadow
¢ Planowane zapotrzebowanie na wode:
= jlosciowe:

o woda na cele socjalno-bytowe: ok. 2,0 dm?3/s (dla ok. 500 o0séb),

o woda na cele przeciwpozarowe — zewnetrzne — 20.0 dm3/s,

o woda na cele przeciwpozarowe — wewnetrzne — 3,0 dm3/s,

ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie przekraczajac 15% ww.
wartosci;

= przytgczenie do nastepujgcych sieci wodociggowych:
o istniejgcej sieci — przewdd DN150 w ul. Postepu;
= ewentualne kolizje sieci zostang usuniete na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust 2 Ustawy:

@ wg zatgcznika nr 15 — Warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

¢ Planowane zapotrzebowanie na energie:
= jlosciowe:
o zasilanie podstawowe (przytgcze 1) — 1 351 kW,
o zasilanie rezerwowe (przytgcze 2)— 193 kW,
@ napiecie zasilania nN 0,4/ 0,23 kV,

ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie przekraczajac
15% ww. wartosci;

= przytgcze do stacji transformatorowe] planowanej w ramach inwestycji mieszkaniowej, przytagczone;j
do istniejgcej sieci elektroenergetycznej ulicy Postepu:

o wg zatgcznika nr 14 — Warunki przytaczenia do sieci instalacji elektryczne;.

¢ Planowany sposéb odprowadzania sciekéw bytowych:

= jlos$¢ sciekow bytowych: ok. 2,0 dm3/s (dla ok. 500 oséb) z zastrzezeniem, ze ilo$¢ moze ulec zmianie
na etapie projektu budowlanego nie przekraczajgc 15% ww. wartosci;
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= przytgczenie do nastepujgcych istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnych:
= odprowadzanie do istniejgcego kanatu sanitarnego 0,30 m,

= wg zatgcznika nr 15 — Warunki techniczne przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.

e Planowany sposéb odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych:

= woda opadowa zagospodarowana zostanie w obrebie przedmiotowej dziatki poprzez uktad
rozsgczania (odprowadzenie do gruntu) oraz wykorzystanie do nawadniania zieleni,

= nadmiar wody opadowej zgromadzony w zbiorniku retencyjny odprowadzony zostanie do sieci
kanalizacji deszczowej w natezeniu maks. 5,0 dm3/s , doprowadzenie mozliwe jest do nastepujgcych
kanatow:

o kanat deszczowy 0,60 x 0,75 m,
o kanat deszczowy ©0,50 m;

= szczegétowe usytuowanie zbiornikdw retencyjnych w planowanych budynkach inwestycji
mieszkaniowej nastgpi na etapie projektu budowlanego:

= wg zatgcznika nr 15 — Warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j.
Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu

¢ Planowane zapotrzebowanie na ciepto:

= przydziat mocy cieplnej: 1 173 kW z zastrzezeniem, ze wskazana moc moze ulec zmianie na etapie
projektu budowlanego nie przekraczajgc 15% ww. wartosci:

@ przydziat mocy cieplnej: 1 173 kW,
@ $rednica planowanego przytacza — 2xDN 100;

= miejsce wigczenia do sieci: sie¢ cieptownicza (s.c.) 2xDN 125 w wezle w budynku zlokalizowanego przy
ul. Postepu 4 (dziatka nr 28):

= wg zafacznika nr 16 — Warunki techniczne przytgczenia wezta cieplnego do sieci cieptownicze;.

e Planowane zapotrzebowanie na teletechnike:

= przytgczenie do istniejgcych sieci teletechnicznych w ulicy Postepu lub innych wskazanych przez
gestora sieci w warunkach przytgczenia do sieci.

= drednica przytacza — kanalizacja kablowa pierwotna 1-otw z rur PCW 110, badz jako rurociag kablowy
z rur HDPE 40/3,7 z pilotem

= w ciggu projektowanej kanalizacji pierwotnej stosowac¢ studnie kablowe typu SKR-1, wyposazone w
pokrywy zewnetrzne

= wg zatgcznika 17 - Warunki techniczne przytaczenia do sieci teletechnicznej

e Planowana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
= dla obstugi czesci mieszkaniowej budynku:

o dla mieszkari o powierzchni <60 m? — 1mp/lokal, dla mieszkarh 60-120 m? — 1 mp/60 m?, dla
mieszkan o powierzchni >120 m? — 2 mp/lokal,
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o przewidziana liczba miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowej od 210 do 244;
= do obstugi czesci budynku przeznaczonego na dziatalnosé handlowg lub ustugowa:

o nie wiecej niz 2,5 mp/100 m? powierzchni uzytkowej tych funkcji,

o przewidziano min. 4 miejsca postojowe;

= 7 przeznaczeniem na parkowanie ogdlnodostepne realizowane dla inwestycji mieszkaniowej — 5%
liczby miejsc postojowych do obstugi realizowane] inwestycji mieszkaniowe;j:

@ przewidziano od 11 do 13 miejsc;

= dodatkowe 2 miejsca parkingowe przewidziano dla inwestycji towarzyszacej, wg wyliczenia w
zatgczniku nr 4b;

= planowana taczna liczba miejsc parkingowych dla obstugi inwestycji mieszkaniowej od 225 do 261.

e Planowana liczba miejsc postojowych dla roweréw:
= dla obstugi realizowanej funkcji mieszkaniowej:

o nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszalnego,

o od 464 do 545 miejsc postojowych;

= do obstugi czesci budynku przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa oraz dla inwestycji
towarzyszace;j:

o nie mniej niz 1 stojak na 100 m? powierzchni uzytkowej tych funkcji, nie mniej jednak niz 1 stojak
na lokal ustugowy lub handlowy,

@ nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweru towarowego na kazde rozpoczete 200 m?
powierzchni uzytkowej tych funkcji,

@ przewidziano od 8 do 14 stojakéw rowerowych,
o przewidziano od 4 do 5 stanowisk postojowych dla rowerédw towarowych,

= planowana faczna liczba miejsc postojowych dla roweréw dla obstugi inwestycji mieszkaniowej od 476
do 564;

= co najmniej potowa ww. miejsc dostepna bedzie bezposrednio z poziomu terenu lub parteru budynku,
ktory obstuguje, pozostata czesé zostanie zlokalizowana w garazu podziemnym na poziomie -1 oraz -
2. Szczegétowe usytuowanie miejsc postojowych dla rowerdw nastgpi na etapie projektu
budowlanego;

= planowana fgczna liczba miejsc postojowych nadziemnych dla obstugi inwestycji mieszkaniowej
od 238 do 282.

= dodatkowe 10 miejsc postojowych przewidziano dla inwestycji towarzyszacej, wg wyliczenia
w zafaczniku nr 4b;
e Planowany sposdb zagospodarowania odpadow:

= miejsca gromadzenia odpadow statych planowane s3 jako wyodrebnione pomieszczenia w parterze
budynku, dostepne z zewnatrz oraz dostepne dla oséb niepetnosprawnych;
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= odpady beda segregowane i zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcym regulaminem utrzymania

czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy, co zapewni prawidtowe funkcjonowanie inwestycji

mieszkaniowej w tym zakresie.

Art. 7ust. 7 pkt 7 lit. b

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej

e W ramach inwestycji mieszkaniowej zostanga zrealizowane/zbudowane:

= budynek inwestycji mieszkaniowej o nastepujgcych funkcjach:

o

o

mieszkaniowej wielorodzinnej — funkcja gtéwna — na kondygnacjach nadziemnych od 1 do 9,

ustugowej lub handlowej nieucigzliwej o charakterze lokalnym — funkcja uzupetniajaca
— zlokalizowana na kondygnacji 1 (czyli na parterze),

garaz wielostanowiskowy dla samochodéw osobowych i cze$ci rowerdw — funkcja uzupetniajgca —
zlokalizowana na kondygnacjach podziemnych -2 oraz -1,

pomieszczenia techniczne (m.in. zbiorniki retencyjne, wezet cieplny, pomieszczenia przytaczy,
stacja transformatorowa, rozdzielna elektryczna, separatory substancji ropopochodnych i inne
niezbedne) — zlokalizowane na kondygnacjach podziemnych,

komunikacja wewnetrzna,

= zagospodarowanie terenu i/lub czesci stropodachéw obejmujace:

[u}

cigg pieszy wzdtuz ul. Postepu,

ciag pieszy wzdtuz drogi pozarowej,

zielen na gruncie oraz czesciowo na ptycie garazowej,

ogolnodostepne place zabaw (nr 1 i nr 2) zlokalizowane po wschodniej stronie dziatki,

dojazd przeciwpozarowy na terenie dziedzinca projektowanego budynku,

teren inwestycji nie zostanie ogrodzony,

w projekcie zagospodarowania terenu zostang uwzglednione réznorodne formy matej architektury,

w projekcie zagospodarowania terenu zostang zastosowane rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby
wszystkich obywateli, z niepetnosprawnosciami oraz dzieci;

= dokfadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachdw, infrastruktury

technicznej, oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegélnych jej czesci, funkcji, pomieszczen

technicznych, rzutéw kondygnacji, rzutéw mieszkan nastgpi na etapie sporzadzania projektu

budowlanego, zgodnie z obowigzujagcymi w dacie sporzgdzania projektu budowlanego i sktadania

whniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

e Obstuga komunikacyjna samochodowa budynku inwestycji mieszkaniowej:

= giéwny wjazd na teren inwestycji — wjazd do garazu podziemnego — z istniejgcego zjazdu z drogi

publicznej ul. Postepu.
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= potwierdzenie w piSmieUD-IV-WIR-B.720.146.2021.IGR z dnia 09.04.21 r. wydane przez Wydziat
Infrastruktury Dzielnicy Mokotéw potwierdzajgce dostep do drogi publicznej poprzez zjazd
zlokalizowany w pasie drogowym drogi publicznej (zatgcznik nr 13)

= wijazd poprzez istniejgca droge pozarowg ktdra bedzie petnita réwniez funkcje dla pojazddéw takich jak
karetki sanitarne $mieciarki oraz inne pojazdy specjalne;
e Obstuga komunikacyjna piesza:

= do powierzchni komercyjno-ustugowych przy ul. Postepu realizowana poprzez cigg pieszy wzdtuz ul.
Postepu oraz z ciggu pieszego wzdtuz drogi pozarowej i czesci potudniowo-zachodniej budynku,

= wejscie na dziedziniec budynku oraz do czesci mieszkalnej budynku z ciggu pieszego projektowanego
wzdtuz pétnocnej elewacji budynku w sgsiedztwie drogi pozarowej,

= dojscie do inwestycji towarzyszacej - publicznej strefy zieleni i rekreacji oraz placow zabaw poprzez
cigg wzdtuz poétnocnej elewacji budynku oraz przejscie publiczne wzdtuz potudniowej granicy dziatki;
e Miejsca postojowe dla rowerdéw:

= 50% wszystkich zaprojektowanych miejsc postojowych przewidziano na poziomie parteru w czterech
lokalizacjach:

o przy wjezdzie do parkingu podziemnego, z dostepem od strony ciggu pieszego ul. Postepu,
o w potnocnym skrzydle budynku, z dostepem od strony podwarza,
@ przy wschodniej granicy dziatki od strony Inwestycji Towarzyszacej
o przy potudniowej granicy dziatki od strony Inwestycji Towarzyszacej
= pozostate 50% wszystkich zaprojektowanych miejsc postojowych przewidziano na poziomie
kondygnacji podziemnych
e Obstuga pozarowa:

= bedzie realizowana z fragmentu istniejgcej drogi pozarowej obstugujacej m.in. projektowang pétnocna
i wschodnig pierzeje budynku;

= nowoprojektowanego odcinka drogi pozarowej z wtgczeniem do istniejgcej drogi pozarowej,
obstugujgcej strefe wewnetrzng (dziedziniec) budynku.

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. ¢

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wptyw na srodowisko
e Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
= powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (PTIM) 7 762 m?;
= powierzchnia uzytkowa nadziemna ustug i mieszkan:
o minimalnie 11718 m?,

o maksymalnie 13395 m?,
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w tym:
o pow. uzytkowej mieszkan:
- minimalnie 10 960 m?,
- maksymalnie 12 400 m?,
o pow. uzytkowej ustugowej lub handlowej:
- minimalnie 758 m?,
- maksymalnie 995 m?;
= liczba mieszkan:
@ minimalnie 182,
@ maksymalnie 212;
= powierzchnia zabudowy:
o minimalnie 2 843 m?,
@ maksymalnie 3297 m?
= wskaznik powierzchni zabudowy:
@ minimalnie 37%,
@ maksymalnie 42%;
= powierzchnia biologicznie czynna:
@ minimalnie 2329 m?-30%
w tym:
na gruncie rodzimym 1630 m?-21%
na tarasach i/lub stropodachach 699 m?- 9%
= powierzchnia catkowita:

o powierzchnia catkowita nadziemna (liczona jako suma powierzchni catkowitych kondygnacji
nadziemnych z pominieciem taraséw, balkondw i loggii):

minimalnie 16 734 m?,
maksymalnie 19574 m?,

o powierzchnia catkowita nadziemna (liczona jako suma powierzchni catkowitych kondygnacji
nadziemnych z wtgczeniem tarasow, balkonéw i loggii):

minimalnie 18 008 m?,
maksymalnie 20 880 m?,

@ powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych:
minimalnie 8341 m?,

maksymalnie 9301 m?,
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@ powierzchnia catkowita (liczona jako suma powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych i
podziemnych z pominieciem taraséw, balkondw i loggii):

minimalnie 25075 m?,
maksymalnie 27 959 m?,

o powierzchnia catkowita (liczona jako suma powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych i
podziemnych z wtgczaniem pow. taraséw, balkonéw i loggii):

minimalnie 26 837 m?,
maksymalnie 29923 m?,

= wskaznik intensywnosci zabudowy (liczony jako suma powierzchni catkowitych kondygnacji
nadziemnych z pominieciem tarasow, balkonow i | loggii w stosunku do PTIM):

@ minimalnie 2,16,
@ maksymalnie 2,52;

= wskaznik intensywnosci zabudowy (liczony jako suma powierzchni catkowitych kondygnacji
nadziemnych z witgczeniem taraséw, balkonoéw i | loggii w stosunku do PTIM):

@ minimalnie 2,32,

o maksymalnie 2,69,
= wysoko$¢ budynku przy gtéwnym wejsciu: 29,0 m.n.p.t. (wysoko$¢ z tolerancjg +/- 0,75 m);
= liczba kondygnacji nadziemnych: od 4 do 9;
= liczba kondygnacji podziemnych: 2;

= ww. wartosci bezwzgledne mogg ulec zmianie na etapie projektu budowlanego — z zachowaniem
ww. minimalnych i maksymalnych wskaznikéw: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej i intensywnosci zabudowy.

e Dana charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowiskowo

Dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko okresla Decyzja nr 574/05/2021 z
dnia 4 listopada 2021 r., Warszawa, znak sprawy: OS-1V-UII.6220.53.2021.SYP, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi
i garazem podziemnym, na dziatce ewid. nr 29 obreb 1-08-13, przy ul. Postepu 4 w Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawy, w ramach ktérego nastapi realizacja przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, tj. garazu wraz z towarzyszacg mu infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha, ktorego inwestorem jest YAWA Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 36 Spotka
komandytowa.
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Charakterystyka inwestycji towarzyszacej w formie opisowej

Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit a

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a
takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez
sposobu zagospodarowania odpadow

Planowane zapotrzebowanie na wode:

= nie dotyczy.

Planowane zapotrzebowanie na energie:
= |loSciowe:

@ w oparciu o obecny bilans zapotrzebowania na energie elektryczng — oswietlenie terenu.

Planowany sposéb odprowadzania sciekéw bytowych:
= jlos¢ sciekdw bytowych:
@ nie dotyczy;
= przytgczenie do nastepujgcych istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnych:

@ nie dotyczy.

Planowany sposéb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

= odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo na teren nieutwardzony.

Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu

Planowane zapotrzebowanie na ciepto:

= nie dotyczy.

Planowane zapotrzebowanie na teletechnike:

= nie dotyczy.

Planowana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

= 1 mp/1 000 m? powierzchni terenu zieleni urzadzonej;

= powierzchnia terenu zieleni urzadzonej wynosi 1690 m?;

= liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych min. 2 mp;

= ww. miejsca parkingowe zapewnione zostaty w ramach terenu inwestycji mieszkaniowe;.

Planowana liczba miejsc postojowych dla roweréw:

= dlazieleniurzadzonej usytuowanej w strefie miejskiej wymagane jest min. 5 mp/1 000 m? powierzchni
terenu i jednoczesnie nie mniej niz 5 mp;

= zapewniono min. 10 mp;

=  ww. miejsca postojowe zapewnione zostaty w ramach terenu inwestycji mieszkaniowe;j.
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e Planowany sposéb zagospodarowania odpadéw:

= gromadzenie odpaddw statych w planowanych koszach na odpady (elementach matej architektury)
rozmieszczonych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych/pieszych.

Art. 7ust. 7pkt 7 lit. b

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej

e W ramach inwestycji towarzyszgcej zostang zrealizowane:
= komunikacja wewnetrzna;
= Cigg pieszy;
= zielen;
= elementy matej architektury, w tym architektura wypoczynkowa i rekreacyjna lub sportowa;
= infrastruktura techniczna (o$wietlenie);

= dokfadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu, w tym usytuowanie poszczegdlnych
czesci, nastgpi na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu.

e Obstuga komunikacyjna samochodowa:
= infrastruktura istniejgca w dniu sktadania wniosku to:
o drogi publiczne — ulica Postepu 3KDZ,

o infrastruktura w trakcie realizacji: Inwestycja towarzyszgca zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma
zapewniony bezposredni dostep do drogi dojazdowej 9KDD realizowanej na podstawie umowy nr
7/WID/2017 miedzy Miastem Stotecznym Warszawg a inwestorem Linaria Sp. z 0.0. (pdZniej
Marvipol Moko Botanika Sp. z 0.0.) oraz Projekt Krakéw 3 Cordia Partner 2 Sp. z 0.0., zawartej w
Warszawie w dniu 03.07.2017r. wraz z Aneksem nr 1 z dnia 08.08.2019r. oraz Aneksem nr 2 z dnia
14.02.2022 r.

e Obstuga komunikacyjna piesza:

@ od strony ulicy Bokserskiej — przez teren, ktéry ma zapewniony bezpos$redni dostep do drogi 9KDD
realizowanej na podstawie umowy nr 7/WID/2017 miedzy Miastem Stotecznym Warszawg a
inwestorem Linaria Sp. z 0.0. (pdzniej Marvipol Moko Botanika Sp. z 0.0.) oraz Projekt Krakéw 3
Cordia Partner 2 Sp. z 0.0., zawartej w Warszawie w dniu 03.07.2017r. wraz z Aneksem nr 1 z dnia
08.08.2019r. oraz Aneksem nr 2 z dnia 14.02.2022 r.

o dojscie do ul. Postepu — poprzez realizacje ciggu pieszego wzdtuz planowanego budynku
mieszkalnego.

e Miejsca postojowe dla rowerdow:

= wymagana ilos¢ miejsc postojowych zapewniona bedzie na terenie inwestycji mieszkaniowej.

e Obstuga pozarowa:

= nie dotyczy.
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Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. ¢

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszgcej oraz danych charakteryzujacych jej
wptyw na srodowisko

e Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszace;j:
= teren oznaczony wedtug granic jako: 1-2-10-9-8-7-6-5-1

= powierzchnia: 1 690 m?

e Dana charakteryzujace wptyw inwestycji towarzyszacej na srodowiskowo:

= nie dotyczy.
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Charakterystyka  inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
SKALA 1:1000
6
9 T 8
LEGENDA:
= == =y granice terenu inwestycji mieszkaniowej /7777 strefa lokalizacji funkcji ustugowych lub |:| obszary urzgdzone przeznaczone pod
-I 1-2-3-4-1. handlowych w parterze budynku komunikace piesza, place zabaw, elementy
+ granice terenu inwestycji towarzyszacej z dostepem bezposrednim z ulicy Postepu zieleni i matej architektury na stropodachach
w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji (granice wydzieler obszaréw z tolerancjg do
mieszkaniowej 1-2-10-9-8-7-6-5-1. A orientacyjna lokalizacja wejs¢ do budynku 3m)

E zewnetrzny obrys proj. budynku (wraz z A\ istniejacy zjazd z drogi publicznej |:| tereny zieleni urzadzonej, tj. ogolnodostepny
balkonami) oraz podziatem na obszary o réznej park_wraz z chodnik_ami oraz elementami matej
liczbie kondygnacji z tolerancja linii do 3m obszary przeznaczone pod komunikacje kotowg architektury, w tym infrastrukturg

/ pieszg / pieszo-jezdng / rowerowg (granice wypoczynkowa oraz rekreacyjng lub sportows,
777777777 obrys azurowego elementu przestrzennego wydzielen obszaréw z tolerancja infrastrukturg techniczng (granice wydzielen
""""" z tolerancja linii do 3m do 3m) obszaréw z tolerancjg do 3m)
V wysokos$¢ planowanej zabudowy |:] obszary urzadzone przeznaczone pod ~___ | obszar ogolnodostepnego placu zabaw na
(liczba kondygnacji nadziemnych) komunikacje piesza, place zabaw, elementy terenie inwestycji mieszkaniowej (granice
zieleni i matej architektury na gruncie rodzimym wydzieler obszardw z tolerancjg do 3m)
CD (granice wydzielen obszaréw

z tolerancjg do 3m)

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachéw, infrastruktury technicznej, oraz zabudowy, w tym usytuowanie
poszczegdlnych jej czesci, funkeji, pomieszczen technicznych, rzutédw kondygnacji, nastgpi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z
obowigzujgcymi w dacie sporzgdzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe przepisami prawa.
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PROJEKT:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY |

PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

POSTEPU 4

LoeZe T -
( DROGA POZAROWA
ul. Postepu

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

11 afsid

10

SKALA 1:800
LEGENDA

obszar Inwestycji Mieszkaniowej
(1-2-3-4-1)

obszar Inwestycji Towarzyszgcej
(1-2-10-9-8-7-6-5-1)

: obrys parteru

maksymalny projektowany
obrys kondygnacji podziemnych

~~~~~~~~~ obrys kondygnaciji nadziemnych

i ilos¢ kond. nadziemnych,
wysoko$é budynku

wejscie do budynku

wjescie do ustug

powierzchnia biologicznie czynna na gruncie
rodzimym

P
—
v
A wjazd do garazu
3

powierzchnia biologicznie czynna na garazu
podziemnym

powierzchnie utwardzone

“"H tarasy
jezdnie

_Z 1_ _: plac zabaw nr 1

1 PZ 2 plac zabaw nr 2

L planowany przebieg drogi pozarowej

O projektowane nasadzenia

miejsce postojowe dla $mierciarek
i samochodéw specjalnych

BRI stanowiska miejsc rowerowych

Lokalizacja linii zabudowy z tolerancjg do 3m
Wysoko$¢ zabudowy z tolerancjg do 0,75 m

Doktadne usytuowanie elementdw zagospodarowania
terenu i stropodachoéw, infrastruktury technicznej, oraz
zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci,
funkcji, pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacji,
nastgpi na etapie sporzadzania projektu budowlanego,
zgodnie z obowigzujacymi w dacie sporzadzania projektu
budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe
przepisami prawa.
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